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1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

Erfordernis der Plandnderung

Der genehmigte Bebauungsplan Althener Stra3e wird im Teilbereich zwischen der
nordlichen Grenze des Flurstiicks 247 m und der Althener Straf3e geéndert. Grund fir
die Anderung ist die Absicht die Méngel fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes zu
beseitigen. So soll auf den bisher auch vorgesehenen GeschoBbau weitestgehend zu
verzichten und insgesamt eine Reihenhausbebauung (inkl. Doppel- und Einzelhdusern)
vorgesehen werden.

Ergebnis dieser Zielsetzung ist die wesentliche Veringerung der Anzahl der vorgesehenen
Wohneinheiten von bisher ca. 450 auf ca. 260 und der damit verbundenen Reduzierung der
Folgelasten fir die Gemeinde. Der die Bebauungsabsicht dokumentierende und den
Unterlagen beigefiigte Gestaltungsplan weist ca. 260 Reihenhauseinheiten aus.

Dokumentiert wird die Absicht in der teilweisen Reduzierung der Geschossigkeit, so
z.B. in den Baufeldern C von bisher Ill auf ll-geschossig. Weiterhin wurden alle lil-ge-
schossigen Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet durch eine Traufhdhenbe-
schrankung erganzt.

Weiterhin wird folgerichtig das bisher im Eingangsbereich BahnhofstraBe/HauptstraBe
vorgesehene Mischgebiet bis auf das Baufeld N wie das sonstige Baugebiet in Aligemeines
Wohngebiet gedndert.

Die mit den ErschlieBungserfordernissen fir Reihenh&user verbundenen notwendigen
bebauungsplanrechtlichen Anderungen sind als relativ geringfligig anzusehen.

Lage des Bebauungsplangebietes

Das zu &ndernde Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes "Wohngebiet Althener Stra3e”
betrifft den slidlichen Hauptbereich des Plangebietes.

Es wird begrenzt:

- im Nordosten durch die stidwestliche Grenze des Flurstlcks 93 und der Verldnge-
rung der Grenze bis zum Flurstlick 215 f, sowie einer Verbindungslinie in stidlicher
Richtung zur Althener Str.

- im Nordwesten durch die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 247 m

- im Stidwesten durch die norddstliche Grenze der BahnhofstraBe/HauptstralBe
sowie des Flurstiicks 108/1 (neu)

- im Siden durch die nordliche Grenze der Althener Straf3e.

Stadtebauliches Konzept
Nutzung und Bebauung

Das stadtebauliche Konzept wurde vor allem im Hinblick auf die Zielsetzung Reihenhaus-
bebauung und den damit verbundenen ErschlieBungserfordernissen geéndert. Um den
bisher durch den Wechsel von GeschoBbau und Reihenhausbebauung geprégten stadte-
baulichen Raum neu zu definieren, wurden zwei platzartige Erweiterungen im zentralen
Bereich geschaffen, die dem Plangebiet Identitdt und Mitte geben sollen.



Nordlich und stidlich des zentralen Bereiches wurden Reihenhausbereiche mit Stid-West-
Orientierung angeordnet, die durch den Richtungswechsel die stédtebauliche Zielsetzung
untrstreichen und zudem an der Althener StraBBe eine Verzahnung der privaten Wohn-
quartiere mit dem anschlieBenden &ffentlichen Grinbereich gewahrieisten.

Die Bebauung nérdlich und stidlich des Wassergrabens wurde im Wesentlichen beibe-
halten. Gleiches gilt fiir die Zone sidlich der verlangerten BahnhofstraBe. Hier wurde vor
allem die Bebauung zur Althener Straf3e zuriickgenommen, um den 20,0 m Abstand einzu-
haiten und einer weitere Grinflache als Puffer wie im dstlich angrenzenden Bereich
zwischenschalten zu kénnen.

Insgesamt ist eine differenzierte Reihenhausbebauung mit unterschiedlichem Typenan-
gebot vorgesehen, wobei die Breite der einzelnen Teileinheit zwischen 5,50 m und 7,0 m
vorgesehen ist.

Auf der Gartenseite sind generell 2 Geschosse vorgesehen, wahrend die ErschlieBungs-
seite auBer in den Baufeldern C dreigeschossig vorgesehen ist, um die Zielsetzung Garage
im Haus zu erméglichen.

Abgesehen von den Baufeldern C sind die Dacher als Satteldach geplant. Um hier aber
Variationsméglichkeiten offen zu lassen, ist auf3er in den Baufeldern A und B wie schon im
alten B-Plan keine Festsetzung vorgenommen worden.

Wegen der aligemeinen Zielsetzung der Schaffung von kostengtnstigen Reihenhauser
in flachensparender Bauweise wird ein Grundsticksanteil von durchschnittlich ca. 200 bis
220 m2 angestrebt.

Die sich aus dem vorliegenden Baugrundgutachten ergeben Bodenverhéltnisse (Schichten-
wasser) erfordern entweder den Einbau einer weiBen Wanne im Kellerbereich, oder die Not-
wendigkeit, die Gebaude auf das Gelénde zu setzen. Um hier trotzdem einen Keller zu er-
méglichen, sollen diese Hauser auf der Gartenseite im Terrassenbereich bis zu eingeschossi-
ger Héhe angeschittet werden.

Um die Lange der auf der StraBenseite notwendigen Stitzmauern zwischen den Giebel-
seiten der Gebéude zu reduzieren, wird festgelegt, daf3 auch wegen der Geb&udewirkung
der mind. 1,40 m (Bezug UG = Voligeschof) hohen Mauer die so verbundenen Gebaude als
zusammenhangende Baukdrper anzusehen sind, so daB hier keine Abstandsflachen zu
berucksichtigen sind.

Die brandschutztechnischen Bedingungen sind einzuhalten.

Die vorgesehene stidtebauliche Struktur der gegentberliegenden oder angrenzenden
Gartenbereiche erlaubt damit héherliegende innere Griinbereiche, die neben der Unter-
bringung von Erdaushub auch noch versickerungsféhige Bereiche gegenlber den sonst
nicht versickerungsfahigen Bdéden ergeben.

Im Baufeld C sowie in den Baufeldern | und H westlich der verlangerten Bahnhofstraf3e sind
max. halbgeschossig erhoht liegende Gebaude geplant, so daf3 hier auf der Gartenseite
eine max. halbgeschossig hdhere Gelandeoberflache gegentber der ErschlieBungsseite
zugelassen werden soll.

Um die sich aus den Bodenverhdltnissen ergebenen Bebauung und Geléndemodulation
zu erméglichen, ist die Gelandeoberflache flir die Gartenbereiche und Giebelseiten der
Gebdude als max. Hohe festgelegt worden.

Die tatsachlich geplanten Gelandehdhen sind in den Baugesuchsunterlagen darzustellen
und als fur die Berechung der Abstandsflachen relevant anzusetzen.
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2.2

2.3

3.0

3.1

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung (Verbindung BahnhofstraBe/Hauptstra3e zur Althener Straf3e)

ist beibehalten worden.

Die von der HaupterschlieBung senkrecht abgehenden NebenerschlieBungen sind in

ihren Achsen und in inrem Verlauf beibehalten worden, wobei eine Achse ergénzt worden
ist.

Die Querachse parallel zur HaupterschlieBung ist ebenfalls in der Achse beibehalten worden,
wobei im zentralen Bereich zwei platzartige Erweiterungen ergénzt worden sind und in den
Baufeldern C eine versetze Querverbindung vorgenommen worden ist.

Insgesamt &ndern die Verschiebung und Erweiterungen der NebenerschlieBung nichts am
Grundkonzept der bisher vorgesehenen ErschlieBung.

Grin- und Freiflachen

Gegentber der bisherigen Konzeption ist nur der Spielplatz an einen anderen Standort aber
mit gleichen Bedingungen wie vorher verschoben worden. Die Grinflache an der Althener
Straf3e wurde in ihrer Abgrenzung leicht gedndent, der Flachenanteil wurde beibehalten.

Insgesamt wurde der 6ffentliche Griinflachenanteil von bisher 0,77 ha auf 0,82 ha erhéht.
Auch die Spielplatzflache wurde um ca. 20 % vergréBert.

Das Gritnkonzept wurde in den Grundzigen vollstandig beibehalten.

Hinweis: Der Griinordnungsplan wird an die gednderte Planung angepaf3t.
Auflistung der im Plan und Textteil vorgenommenen baurechtlichen Anderungen

Textteil

- 12.6 Anrechnung von auBerhalb des Baugrundstiicks angeordneten Stellplatzflachen
wurde ergéanzt

- 14.2 Anrechnung von Garagenvorflachen als Stellplatz wurde erganzt.
14.5 Formulierung wurde prazisiert und erganzt.
14.6 Text zur festgelegten Geldndeoberflache wurde ergénzt.

- 1111 Aussage zur Uber- und Unterschreitung der Dachneigung wurde ergénzt
(gilt nur fir Baufeld A und B)

.- 112 Héhe der Einfriedigungen wird auf 0,80 m statt 1,20 m reduziert.

Letzter Satz wird gedndert, da keine Versickerung moglich und Abflul3 z. T.
in den Mischwasserkanal erforderlich ist.
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3.2 Nutzungschablone

- Baufelder A und B wurde die Dachneigung von 20-35° auf 35-45° erhéht und die
Méglichkeit des Kriippelwalmdaches zugelassen.

- Baufeld C wurde die Geschossigkeit von [lI (THB) auf il gedndert, Nutzung 0,40/0,80.
- Baufelder D, E, F, J, KL, M entfallen.

- Baufelder G und | wurde bei der Geschossigkeit die Traufhthenbeschrankung (THB)
ergénzt, Nutzung Baufeld G: GFZ = 1,20.

- Baufelder H und N wurden in ihren Festsetzungen beibehalten.

3.3 Plan

- Baugrenzen wurden entsprechend der neuen Konzeption ausgewiesen, das Grund-
konzept wurde beibehalten.

- Baumstandorte wurden angepaft, die Anzahl der Baume entspricht der bisherigen
Planung

- Die ErschlieBungsstraBen wurden angepaft, das Grundkonzept der Verteilung der
Verkehrsflachen wurde beibehalten.

- Die Abgrenzung der Grunflachen wurde geringfligig gedndert, der Spielplatz ver-
schoben.

- Die Trafostation wurde wegen der Notwendigkeit im ersten Bauabschnitt nach Norden
verschoben, der Wertstoffsammeibehélter und Flache fir Gasreglerstation erganzt.

- Geh- und Leitungsrechte wurden der neuen Konzeption angepaft.

3.4 Planzeichenerkidrung

- Planzeichen EFH entfalit, da im Plan auch bisher nicht verwendet.
- Baulinie entfallt (s.0.)

- Altlastenflache entfallt, da keine Ausweisung erforderlich.

- pfg entfallt, da im Plan auch bisher nicht verwendet.

- Flache fur Gemeinbedarf entfallt (s.0.).

- Flache far Wertistoffbehélter wurde erganzt.

Aufgestelit: Esslingen, 1997-06-30 ha-wi

PROJECT GMBH
Planungsgesellschaft
Ruiter Str. 1

73734 Esslingen



Bebauungsplan Wohngebiet "Althener Straf3e”
in Engelsdorf
2. Anderung Teilbereich 2
(nordliche Grenze Flurstiick 247 m bis Althener Stral3e)

Textteil

Esslingen, 14.03./30.06.1997
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1.395: Bebauungsplan Wohngebiet Althener StraBe in Engelsdorf | 2
2. Anderung Teilbereich 2

TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.| S. 2253),

zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL.I S. 889, 466)
sowie MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom
17.05.1990 (BGBI. | S.926), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I
S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBLI S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vorn 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58)
Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBI. | S. 1401)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.
I Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2-5 BauNVO
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuléssigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten geman § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
Vergniigungsstétten nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVO)
Die festgelegte Grundflachenzahl kann fir Anlagen nach § 19 (4) 1-3 BauNVO um 100 %
Oberschritten werden.
Bei Reihen- und Doppelhausern ist das jeweilige Gesamtgebéude und das zugehorige
Gesamtgrundstiick fir die Ermittlung der Grundflachenzahl maf3gebend.

2.2 GeschoBflachenzahl (§ 20 (2) BauNVO)
_ Bei Reihen- und Doppelhausern ist das jeweilige Gesamtgeb&ude und das zugehdorige
Gesamtgrundstiick fir die Ermittlung der GeschoBflachenzahl mafigebend.

2.3  Als Ausnahme kann die zulassige GeschoBflache um 30 % der Flache notwendiger
Garagen, die unter der Geléndeoberflache liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BauNVO)

2.4 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb
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2.5

2.6

3.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO

a) Traufhdhe
In Gebieten, die mit THB gekennzeichnet sind, wird die max. TraufhGhe der baulichen
Anlagen bezogen auf die festgesetzie Geschof3zahl festgelegt. Dabei wird die Trauthdhe
als MaB zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und der Hohe der Mittel-
achse der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite festgesetzt.
Die max.Traufhdhe ist auf mindestens der Halfte der Gebéudelédnge und auf mindestens
3,0 m Lange von der Gebdudeecke aus gemessen einzuhalten.

Z=l=10,0m

Der Grundstiicksflache (gemaB § 19 (3) BauNVO) sind die Flachen von auBerhalb des Bau-
grundsticks angeordneten Stellplatzen, Carports oder Garagen nach § 9 (1) Nr. 22 BauGB
hinzuzurechnen.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNV)
entsprechend Planeinschrieb.

Abweichende Bauweise geméaB § 22 (4) BauNVO
a) Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch Gebaude mit Uber 50 m Lange
zulassig, die durch Gestaltungselemente gegliedert sind.

Sonstige Festsetzungen

Fiachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10. BauGB)
Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art
in einer Hohe ab 0,80 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO)

Oberirdische Garagen sind ins Gebaude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den
Gebauden zulassig. Stellplatze und Carports sind generell zulassig.

Tiefgaragen sind generell zuléssig, wenn die nicht fir ErschiieBungszwecke und fur Be- und
Entlftung in Anspruch genommenen und nicht {iberbauten Teile von Tiefgaragen mit einer
Erdiberdeckung versehen, bepflanzt und ins Gelande entwassert werden. Garagenvorflachen
mit mindestens 5,0 m Tiefe werden als Stellplatze anerkannt.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrsberuhigte Bereiche im
Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Dachentwésserung der Gebaude sollte, wo mdglich, in die vorgesehenen Regenwasser-
sammler in den éffentiichen Grunflachen erfoigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Anwohner, Feuerwehr, Leitungsrechte fur die Allgemeinheit sowie
Leitungsrecht fiir die WESAG entsprechend Planeinschrieb..

Fiir alle Baufelder wird zusatzlich ein generelles Leitungsrecht fur die Fihrung von Ver-

und Entsorgungsleitungen in den Grundsticksflachen und durch das unterste Geschof3 aller
Gebaude jeweils bis zur dffentlichen ErschlieBung festgelegt. Die Zuganglichkeit zu den priva-
ten Abwasserschéchten an der jeweiligen Grundstiicksgrenze ist zu gewéhrleisten.
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46 Festgelegte Gelandeoberflache (§ 9 (2) BauGB)
Die Hohe der festgelegten Gelandeoberflache wird auf der ErschlieBungsseite der Gebaude
als Hohe der dffentlichen ErschlieBung an der jeweiligen Grundstlicksgrenze festgelegt.
Auf der der ErschlieBungsseite abgewandten Seite und an den Giebelseiten der Gebdude
wird die Gelandeoberflache in den Baufeldern A und G insgesamt sowie H und | nordéstlich
der veriangerten BahnhofstraBe mit max. 2,50, in den Baufeldern C insgesamt sowie H und |
stidwestlich der verlangerten BahnhofstraBe mit max. 1,50 tber der der Hohe der Erschiie-
Bungsseite festgelegt. Die Festlegung einer geringeren Hohe der Gelandeoberflache ist bei
Satz 2 zuldssig. Die Abstandsflachen sind auf die gewahite und in den Baugesuchsunterlagen
darzustellende Hohe der festgelegten Gelandeoberflache zu beziehen, wobei Gebaude als
zusammengebaut gelten, wenn die Giebelseiten der Gebaude zur Abfangung des Garten-
gelandeniveaus mit einer von der StraBenseite gemessen mind. 1,40 m hohen Stitzmauer
verbunden sind.

4.7 Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die &ffentlichen Griinfiachen sind mit standortgerechten, einheimischen und artenreichen Ge-
héizen zu bepflanzen und auerhaft zu erhalten.

Es wird empfohlen, mindestens 20 % der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfléchen mit
einheimischer und standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-
Hainbuchenwaldes zu bepflanzen.

Fir eine Strauchbegriinung sollen zusatzlich die zur 0.9. Vegetationsgesellschaft gehérende
Arten, wie z.B. Gemeine Hasel, Eingriffliger WeiBdorn, Schwarzer Holunder, Echte Brombeere
in kleinen Gruppen (3 - 5 Stiick) gepflanzt werden.

Die Mindesthéhe der Geholze ist 1 m. Pro 1,5 - 2 m2 ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Bepflan-
zung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der dffentlichen StraBen und Wege sind Baume an den im Plan festgesetzten Stand-
orten nach den Empfehlungen des Grinordnungsplanes zu pflanzen. Die festgesetzten Stand-
orte kdnnen den Erfordernissen angepaft werden. Fiir die privaten wie dffentlichen Stellplatze
ist fir max. 4 Steliplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die im Griinordnungsplan festgesetzten MaBnahmen nach 9.2 sind Bestandteil der Textlichen
Festsetzungen. :

Hinweis:
Far die zu bepflanzenden Flachen wird ein Pflanzgebot festgesetzt. Danach hat die Bepflan-
zung innerhalb einer Zeit von 12 Monaten nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

4.8 Vermeidung von Versiegelungen (§ 9 (1) 20 BauGB)
Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind alle privaten Hauszugangswege, Terrassen und
Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache und entsprechendem Unterbau herzustellen
bzw. bei gebundenen Decken die Ableitung des Niederschlagswassers in die Pflanz- bzw.
Regenriickhalteflachen sicherzustellen. Fr die wasserdurchiassigen Belage sind wasser-
gebundene Decken, Kies und Rasengittersteine zuldssig. Dar(iberhinaus sind Mosaik-,
Klein- und Betonsteinpflaster zulassig, wenn die Fugenbreite mind. 0,5 cm betragt und die
Fugen selbst wasserdurchléssig sind.

Gleiches gilt fiir alle 6ffentlichen Geh- und Radwege sowie alle éffentlichen Stellplatze.

4.9 Baudenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
Einzelfunde und Veranderungen und Verfarbungen in der natarlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist dem Archaoligischen Landesamt
Sachsen in Dresden unverzuglich anzuzeigen.
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4.10 Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bei begriindetem Verdacht durchgefnrt.

Il Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauO)

1. Dachgestaltung (§ 83 (1) 1 BauO)
Dacher konnen, wenn im Plan nichts anderes festgesetzt ist, als Satteldacher, Zeltdacher, Pult-
oder Tonnendéacher ausgeflihrt werden. Flachdacher sind nur bei Zwischenbauten und Dach-
terrassen zulassig. Hausgruppen und Doppelhduser missen mit gleichen Dachformen und
Dachneigungen ausgefihrt werden.

1.1 Satteldacher, Zeltdacher
Satteldacher und Zeltdacher sind mit Ziegeleindeckung in rétlicher Farbung vorzusehen,
bis 22 ° Dachneigung ist auch die extensive Dachbegriinung zulassig.
In den Baufeldern A und B darf die festgesetzte Dachneigung um max. 3 ° Uber- bzw. unter-
schritten werden.
Zwischengiebel, Anbauten und Dachausbauten, Gauben und Erker diirfen mit einer von der
Hauptgebauderichtung abweichenden Firstrichtung ausgefuhrt werden. Dachgauben und bis
ins Dach ragende Erker sind bis zu 2/3 der Traufldnge zulassig und dirfen auch mit Metallein-
deckung ausgefihrt werden.
Sonnenkollektoren durfen als integrierte Bauteile in geneigten Dachflachen eingebaut werden,
sie sind zusammenhangend in einer Flache anzuordnen und dirfen ein Drittel der Dachflache
nicht {iberschreiten.

1.2  Flach- und Pultdécher
Es wird empfohlen, Flach- und Pultdacher der Gebaude mit einer extensiven Begrlinung zu
versehen. Fiir Garagen sind Flachdécher zuléssig. Dachaufbauten sind insgesamt bis zur
Halfte der Trauflange zuldssig, wenn sie mindestens 3,0 m von den Dachréndem entfernt sind
und nicht mehr als 1,50 m Uber die anschlieBende Dachoberflache hinausragen.

2 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BauO)

Einfriedigungen, Graben, Vorgéarten und Zufahrten

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Einfriedigungen der Hausgérten konnen mit 0,80 m hohen Maschendrahtzéunen, die in eine
Hecke eingebunden werden, mit naturbelassenen Holzzéunen bis 0,80 m Hohe ausgefahrt
werden.

Im Bereich von Terrassen sind Sichtschutzzaune oder -mauern bis 2,00 m Héhe auf eine
Lange von 5,00 m zugelassen.

Das von privaten FuBwegen, privaten Zufahrten und Stellplatzen abflieBende Oberflachen-
wasser soll, wo mdglich, in die Regenwassersammiler in den 6ffentlichen Griinflachen abge-
leitet werden.

3. Antennen (§ 83 (1) 1 BauO)
Im gesamten Geltungsbereich sind Auenantennen auBer Parabolantennen unzuléssig.
Parabolantennen sind nur auf der von den dffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite
zulassig, falls dadurch die Empfangsmaglichkeiten nicht beeintréchtigt werden.

4, Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauO)
Werbeanlagen sind im Mischgebiet zulassig und missen sich in die architektonische Gestal-
tung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einfiigen. Sie sind nur an der Statte der Leistung
in max. 0,2 gm GréBe zulassig.

5. Abfallbehélter (§ 83 (1) 4 BauQ)
Notwendige Standfléchen fiir Abfallbehélter sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahms-
weise sind Standflachen auBerhalb der Gebaude méglich, sofern es mit dem StraBenbild ver-
einbar ist. Die Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung
0.4. gegen Einsicht von der éffentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.
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Projekt-Nr. 1.395

Bebauungsplan Nr. 2.2/94
Wohngebiet ,Althener StraBe” in Engelsdort

2. Anderung des Teilbereichs 2 des am 27.09.1995 unter
Reg. Nr. 08/34/95 vom RP Leipzig genehmigten
oben genannten Bebauungsplanes nach § 13 (1) BauGB

Abwigung der Stellungnahme Landratsamt Leipziger Land
vom 12.05.97 (Stellungnahme s. Anlage)

zu 1. Die gewlinschte Korrektur der Anderungsunterlagen wird vorgenommen.
zu 2. wird zur Kenntnis genommen.
zu 3. wird zur Kenntnis genommen.
Zu 4. wird zur Kenntnis genommen.

zu 4.1  Die VermaBung der StraBenbreiten wird vorgenommen. Die Vorschriften
des Brandschutzes und der Abfallwirtschaft werden beachtet.

zu 4.2  In den Baufeldern G und | sind ill-geschossige Reihenhduser mit ausgebautem
Dachgeschof3 geplant. Die Bristungshdhen im DachgeschoB liegen dabei
auf der ErschlieBungsseite héher als 8,0 m Gber StraBenniveau oberhalb der
Traufhdhe. Auf der Gartenseite wird die Bristungshéhe von 8,0 m im Dach-
geschoB unterschritten, da das Geldnde entsprechend der im Bebauungsplan
festgelegten Gelandeoberflache héhenméaBig modelliert wird.

In Abstimmung mit dem Brandschutzsachverstandigen des Landratsamtes,
Herrn Oertel (s. anliegendes Protokoll vom 29.04.97) kann von dieser Seite
auch die Anleiterbarkeit der Reihenhauseinheiten erfolgen, wenn hier ein
mindestens 1,25 m breiter Weg von der 6ffentlichen StraBe mit Zugangen
zu jeder Reihenhauseinheit vorgesehen wird. Dieser Weg wird durch die
Eintragung eines Gehrechtes fir die Anwohner und die Feuerwehr im
Bebauungsplan gesichert.

zu 4.3  Garagenhéfe werden wegen der zusatzlichen Versiegelung abgelehnt. Die
Reduzierung der Zufahrten auf nur eine Mdglichkeit pro Reihenhauseinheit
wird flr die verlangerte Bahnhofstr. akzeptiert.
In allen anderen Bereichen sind Zufahrten zu den Grundstlicken generell
zuzlassig.

zu 4.4  Die Flachen fir die éffentliche Parkierung werden ausgewiesen und gekenn-
zeichnet.
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zu 4.5 Die ErschlieBung der Baufelder C ist entweder, wie im B-Plan dargestellt,
durch offentliche StraBen oder durch Privatwege gewéhrleistet, die durch
Geh- und Leitungsrechte fiir die Anwohner gesichert sind. Die Eintragung
der Geh- und Leitungsrechte wird erganzt.

zu 5.0 Die Anpassung des Griinordnungsplans wird vorgenommen. Die vorge-
sehenen Flachen fiir Regenwassersammler werden im B-Plan durch das
entsprechende Planzeichen gekennzeichnet.

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde eribrigt sich, da sich

die Grinflachenbilanz nicht gedndert hat und durch die im Nordosten geplante
Eingriinung des Gebiets auBerhalb des Planbereichs eine zusatzliche Ver-
besserung der Grinbilanz erreicht wird.

zu 6.0 Die 2. Anderung des Teilbereichs 2 wird als eigenstandiger Plan mit Textteil
und Begriindung dargestelit.

zu 6.1  Die Festsetzung fur das Baufeld A ist versehentlich lll-geschossig vorge-
nommen worden. Da dieser Bereich als Ubergang zum Teilbereich 1 ange-
sehen wird, soll die gleiche Festsetzung wie im Teilbereich 1 in der
Nutzungsschablone vorgenommen werden, so daB der Buchstabe A in
der korrigierten Fassung bestehen bleiben kann.

zu 7.0 Die Formulierungen zu Ausnahmen und Befreiungen - Textteil 1/4.6 -
wird neu gefaBt. Die Formulierung in 1I/1 ,Befreiungen sind méglich* entfallt.

zu 8.0 Die Einbeziehung der Grundstickseigentimer und betroffenen Nachbarn
in das Anderungsverfahren ist im gewlnschten Umfang erfolgt.
Stellungnahmen mit Zustimmung liegen vor. In einem Fall erfolgte die Zu-
stimmung mit der Bitte, die Entwasserung an der Grundsticksgrenze im
Zuge der ErschlieBungsmafBnahmen zu verbessern.
Dieses wird berlcksichtigt.

zu 9.0  wird zur Kenntnis genommen.

zu 10.0 wird zur Kenntnis genommen.
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