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PLANZEICHENERKLARUNG

GemaB § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 vom Friihjahr 91)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

; Aligemeines Wohngebiet
- WA (§ 1 BauNVO)

L == g

Mischgebiet
(§ 1 BauNVvO)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung GeschofBzahlVmax. Geb4ude-
Traufhdhe

Grundfldchenzahl Geschofflachenzahl

Bauweise Dachformv/Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie Gehweg
-(§9 (1) 11 BauGB) StraBenverkehrsflache
Fahrbahn und Feldweg

Verkehrsfliche bes. Zweck Flachen fir das ‘Parken von
(§ 9 (1) 11 BauGB) P| Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Mischfunktionsflache

MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zahl der Voligeschosse
1} (Obergrenze)
(§ 16 (4) § 20 BauNVO)

Grundflichenzahl - GRZ -
0,4 (§ 19 BauNVOQ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise Abweichende Bauweise
(§ 22 (2) BauNVQ) a (§ 22 (4) BauNVO)

0
Baugrenze ' Gebauderichtung
—» | (§9 (1) 2BauGBN)
(§ 23 BauNVvO)

Weitere Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungs- Abgrenzung unterschiedlicher
bereiches des Behauungsplanes - [—e—e—e—( Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
(§ 9 (7) BauGB)

Offentliche Grirf'*chen Gehrecht zugunsten Anwohner, Feuerwahr
(§9(1) 15 B2 up; Gr,Lr Leitungsrecht zugunsten Allgemeinheit

(§ 9 (1) 21 BauGB)

| Satteldach, Krippelwalmdach

Trafo (§ 83 (1) BauO)

Gasregelstation

- Offentlicher Spielplatz
c ’ | Wertstoffe

Anpflanzung von Banmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 2 BauGB) Abs. 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Struchem und sonstigen
Bepflanzungen mit standortgerechten, einheimischen und 2denreichen Gehdlzen
nach Auswabhlliste des staatlichen Umweltfachamtes Leipzig

Regenrickhalteflachen

Erhaltung von Baumen

TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.| S. 2253),
zuletzt geé&ndert am 22.04.1993 (BGBI.| S. 889, 466)

sowie MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom
17.05.1990 (BGBI. | S.926), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I
S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.| S. 4686)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58)
Séchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBI. | S. 1401)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschatterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.
L. Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.2 -5 BauNVO
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVQ nicht zulassig.

1.2 MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)
In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten geman § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
Vergnlgungsstétten nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zul&ssig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVO)
Die festgelegte Grundflachenzahl kann fir Anlagen nach § 19 (4) 1-3 BauNVO um 100 %
Uberschritten werden.
Bei Reihen- und Doppelh&usern ist das jeweilige Gesamtgebiude und das zugehdrige
Gesamtgrundstuck fur die Ermittlung der Grundflachenzahl maBgebend.

2.2  GeschoBflachenzahl (§ 20 (2) BauNVO)
Bei Reihen- und Doppelh&usern ist das jeweilige Gesamtgebdude und das zugehdrige
Gesamtgrundstuck fur die Ermittlung der GeschoBfladchenzahl maBgebend.

2.3 Als Ausnahme kann die zulassige GeschoBflache um 30 % der Fliche notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberflache liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BauNVO)

2.4  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrigb

2.5 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO
a) Traufhdhe _

In Gebieten, die mit THB gekennzeichnet sind, wird die max. Traufhdhe der baulichen
Anlagen bezogen auf die festgesetzte Geschof3zahl festgelegt. Dabei wird die Traufhéhe
als Maf3 zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und der Hohe der Mittel-
achse der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite festgesetzt.
Die max.Traufhdhe ist auf mindestens der Halfte der Gebdudeldnge und auf mindestens
3,0 m Lange von der Gebaudeecke aus gemessen einzuhalten.

Z=1ll=10,0m

2.6  Der Grundsticksflache (gemaB § 19 (3) BauNVO) sind die Flachen von auBerhalb des Bau-
grundstlcks angeordneten Stellplatzen, Carports oder Garagen nach § 9 (1) Nr. 22 BauGB
hinzuzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNV)
entsprechend Planeinschrieb.

3.1  Abweichende Bauweise geman § 22 (4) BauNVO
a) Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch Gebaude mit iber 50 m Lange
zulassig, die durch Gestaltungselemente gegliedert sind.

4, Sonstige Festsetzungen

4.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10. BauGB)
Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art
in einer Hohe ab 0,80 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.

4.2  Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVOQ)
Oberirdische Garagen sind ins Gebaude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den
Geb&uden zulassig. Stellplatze und Carports sind generell zuldssig.
Tiefgaragen sind generell zuldssig, wenn die nicht fiir ErschlieBungszwecke und fir Be- und
Entldftung in Anspruch genommenen und nicht Gberbauten Teile von Tiefgaragen mit einer
ErdUberdeckung versehen, bepflanzt und ins Geldnde entwissert werden. Garagenvorflachen
mit mindestens 5,0 m Tiefe werden als Stellplatze anerkannt.

Carports sind auch mit seitlicher Verkleidung ohne Verbindung zum Gebaude zulassig,
siehe auch 1.2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

4.3 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrsberuhigte Bereiche im
Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

4.4 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Dachentwésserung der Gebaude sollte, wo méglich, in die vorgesehenen Regenwasser-
sammler in den &ffentlichen Grinfldchen erfolgen.

4.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB) :
Gehrecht zugunsten der Anwohner, Feuerwehr, Leitungsrechte fir die Allgemeinheit sowie
Leitungsrecht flr die WESAG entsprechend Planeinschrieb..
Fur alle Baufelder wird zusatzlich ein generelles Leitungsrecht fiir die Fiihrung von Ver-
und Entsorgungsleitungen in den Grundstiicksflachen und durch das unterste GeschoB aller
Geb&ude jeweils bis zur 6ffentlichen ErschlieBung festgelegt. Die Zuganglichkeit zu den priva-
ten Abwasserschdchten an der jeweiligen Grundstlicksgrenze ist zu gewéhrleisten.

4.6 Festgelegte Gelandeoberfldche (§ 9 (2) BauGB)
Die Hohe der festgelegten Geldndeoberflache wird auf der ErschlieBungsseite der Gebaude
als Hohe der offentlichen ErschlieBung an der jeweiligen Grundstlicksgrenze festgelegt.
Auf der der ErschlieBungsseite abgewandten Seite und an den Giebelseiten der Gebdude
wird die Gelandeoberflache in den Baufeldern A und G insgesamt sowie H und | nordéstlich
der verlangerten BahnhofstraBe mit max. 2,50, in den Baufeldern C insgesamt sowie H und |
stdwestlich der verldangerten BahnhofstraBe mit max. 1,50 Uber der der Héhe der Erschlie-
Bungsseite festgelegt. Die Festlegung einer geringeren Héhe der Gelandeoberfldche ist bei
Satz 2 zuldssig. Die Abstandsflachen sind auf die gewahite und in den Baugesuchsunterlagen
darzustellende Héhe der festgelegten Geldndeoberflache zu beziehen, wobei Gebiude als
zusammengebaut gelten, wenn die Giebelseiten der Gebdude zur Abfangung des Garten-
geldndeniveaus mit einer von der StraBenseite gemessen mind. 1,40 m hohen Stltzmauer
verbunden sind.

4.7

4.8

49

4.10

1.

1.1

1.2

Anpflanzen von Badumen und Strduchern, Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die ¢ffentlichen Grinflachen sind mit standortgerechten, einheimischen und artenreichen Ge-
hélzen zu bepflanzen und auerhaft zu erhalten.

Es wird empfohlen, mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mit
einheimischer und standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-
Hainbuchenwaldes zu bepflanzen.

Fur eine Strauchbegriinung sollen zusatzlich die zur 0.g. Vegetationsgesellschaft gehérende
Arten, wie z.B. Gemeine Hasel, Eingriffliger WeiBdorn, Schwarzer Holunder, Echte Brombeere
in kleinen Gruppen (3 - 5 Stlick) gepflanzt werden.

Die Mindesthéhe der Gehélze ist 1 m. Pro 1,5 - 2 m2 ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Bepflan-
zung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege sind Baume an den im Plan festgesetzten Stand-
orten nach den Empfehlungen des Grilinordnungsplanes zu pflanzen. Die festgesetzten Stand-
orte kénnen den Erfordernissen angepaf3t werden. Fur die privaten wie 6ffentlichen Stellplatze
ist fir max. 4 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die im Grunordnungsplan festgesetzten MaBnahmen nach 9.2 sind Bestandteil der Textlichen
Festsetzungen.

Hinweis:
Fir die zu bepflanzenden Flachen wird ein Pflanzgebot festgesetzt. Danach hat die Bepflan-
zung innerhalb einer Zeit von 12 Monaten nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude zu erfolgen.

Vermeidung von Versiegelungen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Zur Minimierung der Fldchenversiegelung sind alle privaten Hauszugangswege, Terrassen und
Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache und entsprechendem Unterbau herzustellen
bzw. bei gebundenen Decken die Ableitung des Niederschlagswassers in die Pflanz- bzw.
Regenrickhalteflachen sicherzustellen. Fir die wasserdurchléssigen Belage sind wasser-
gebundene Decken, Kies und Rasengittersteine zuldssig. Darlberhinaus sind Mosaik-,

Klein- und Betonsteinpflaster zuldssig, wenn die Fugenbreite mind. 0,5 cm betrdgt und die
Fugen selbst wasserdurchldssig sind.

Gleiches gilt fur alle 6ffentlichen Geh- und Radwege sowie alle éffentlichen Stellplétze.

Baudenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
Einzelfunde und Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Arch&oligischen Landesamt
Sachsen in Dresden unverzlglich anzuzeigen.

Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bei begriindetem Verdacht durchgefiihrt.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauQ)

Dachgestaltung (§ 83 (1) 1 BauOQ)

Déacher kénnen, wenn im Plan nichts anderes festgesetzt ist, als Satteldacher, Zeltdacher, Pult-
oder Tonnendécher ausgeflhrt werden. Flachd&icher sind nur bei Zwischenbauten und Dach-
terrassen zuldssig. Hausgruppen und Doppelhauser missen mit gleichen Dachformen und
Dachneigungen ausgefihrt werden. :

Satteldacher, Zeltdacher

Satteldacher und Zeltdacher sind mit Ziegeleindeckung in rétlicher Farbung vorzusehen,

bis 22 ° Dachneigung ist auch die extensive Dachbegrinung zulassig. :

In den Baufeldern A und B darf die festgesetzte Dachneigung um max. 3 ° {ber- bzw. unter-
schritten werden.

Zwischengiebel, Anbauten und Dachausbauten, Gauben und Erker diirfen mit einer von der
Hauptgeb&uderichtung abweichenden Firstrichtung ausgeflhrt werden. Dachgauben und bis
ins Dach ragende Erker sind bis zu 2/3 der Trauflange zul&dssig und durfen auch mit Metallein-
deckung ausgefihrt werden.

Sonnenkollektoren dirfen als integrierte Bauteile in geneigten Dachflichen eingebaut werden,
sie sind zusammenhé&ngend in einer Fldche anzuordnen und durfen ein Drittel der Dachfldche
nicht Gberschreiten.

Flach- und Pultdacher

Es wird empfohlen, Flach- und Pultdacher der Gebdude mit einer extensiven Begriinung zu
versehen. Fir Garagen sind Flachdécher zulassig. Dachaufbauten sind insgesamt bis zur
Halfte der Trauflange zuldssig, wenn sie mindestens 3,0 m von den Dachrandern entfernt sind
und nicht mehr als 1,50 m Uber die anschlieBende Dachoberflache hinausragen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedigungen @ (83 (1) 4 BauO) und Carports

Einfriedigungen, Graben, Vorgarten und Zufahrten

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Einfriedigungen der Hausgarten kénnen mit 0,80 m hohen Maschendrahtziunen, die in eine
Hecke eingebunden werden, mit naturbelassenen Holzzaunen bis 0,80 m Héhe ausgefihrt
werden. Im Bereich von Terrassen sind Sichtschutzzaune oder -mauern bis 2,00 m Héhe auf
eine L&nge von 5,00 m zugelassen. Das von privaten FuBwegen, privaten Zufahrten und Stell-
platzen abflieBende Oberflachenwasser soll, mdoglich, in die Regenwassersammler in den
offentlichen Grunflachen abgeleitet werden. In den Mischverkehrsflachen sind Carports mit
einem Abstand von mind. 70 cm zur &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig. Seitliche Verkleidun-
gen sind hier erst mit einem Abstand von 3,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

Antennen (§ 83 (1) 1 BauO)
Im gesamten Geltungsbereich sind AuBenantennen auBBer Parabolantennen unzuldssig.
Parabolantennen sind nur auf der von den &ffentlichen Verkehrsflaichen abgewandten Seite

- zulassig, falls dadurch die Empfangsmdglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauO) :

Werbeanlagen sind im Mischgebiet zuldssig und missen sich in die architektonische Gestal-
tung der Fassade des jeweiligen Geb&dudes einfligen. Sie sind nur an der Stéatte der Leistung
in max. 0,2 gm GréBe zuléssig.

Abfallbehalter (§ 83 (1) 4 BauO)

Notwendige Standflachen fur Abfallbehalter sind in die Geb&ude zu integrieren. Ausnahms-
weise sind Standflachen auBerhalb der Gebaude méglich, sofern es mit dem StraBenbild ver-
einbar ist. Die Standpléatze fir bewegliche Abfallbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung
0.a. gegen Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.

Geringere Abstandsflachen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 83 (4) BauO)

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich sind flr Vorbauten mit max. 1,50 m Tiefe und max.
5,50 m Breite geringere Tiefen der Abstandsflachen zuldssig. Der notwendige Abstand des
Hauptbaukérpers ist maBgebend.
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GEMEINDE ENGELSDORF

BESCHLUSS
des Gemeinderates

Sitzung am: 23.02.1998 Abstimmungsergebnis:
BeschluB-Nr.: 50. K. anw.: ja: nein enth.:
22 22 0 ©O

Amtsbereich: Stadteplanung und Bauwesen

Satzung zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet ""Althener Strafle
Teil 2" gemaB § 13(1) BauGB

1) Die wihrend der Auslegung der Entwurfsvorlagen fiir die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Biirger sowie die
Stellungnahme des Landratsamtes Leipziger Land vom 23.01.1998 hat der Gemeinderat
abgewogen und die Abwagung gebilligt.

2) Der Gemeinderat beschlieit aufgrund des § 10 BauGB die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes im genannten Teilbereich als Satzung.

3) Die Plandnderung besteht aus der Planzeichnung, Begriindung und textlichen Festsetzungen
vom 23.02.1998.

4) Die Bebauungsplananderung tritt mit dem ersten Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft. Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen und @ber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Bemerkungen:
Aufgrunc des § 20 Abs. 1 der Sichs. Gemeindeordnung waren keine Gemeinderite von der
Beratung und Absiimmung ausgeschicssen.

Engelsdorf, den 23.02.1998
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