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1.1

1.2

Erfordemis der Planaufstellung
Lage des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet "Wohngebiet Althener StraBe” liegt im Osten des Siedlungsge-
bietes der Gemeinde Engelsdorf.

Es wird begrenzi:

- im Nordosten durch die Gemarkungsgrenze Engelsdorf/Sommerfeld bzw.
durch das geplante Gewerbegebiet SGd-Ost |

- Im Stden durch die Althener StraBe

- im Norden durch Grundstlcke nordlich der SchillerstraBe

- im Westen durch die dstliche Grenze der Flursticke 108/1 und 108/2,
gleichzeitig Grenze der vorhandenen Bebauung.

Geschichte des Plangebietes

"Nach Aussagen des Pachters der Fldchen des Standortes, dem Gut Engelsdorf,
wurde hier seit der Urbarmachung Landwirtschaft betrieben. Der groBte Teil der
Fliachen diente der Pflanzenproduktion (Uberwiegend Getreideanbau).

Das Gemeindegebiet Engelsdorf war im 2. Weltkrieg das Ziel von Luftangriffen
am 20.10.43, 27.02.44 und am 10.04.45. Vorrangige Ziele waren dabei das Reichs-
bahngelénde und der Ortsteil Sommerfeld. In dem "Wdaldchen® im SGdteil des
Standortes soll sich eine Flugzeugabwehrkanonenstellung befunden haben.

In der jingeren Vergangenheit erfolgte im Stdteil des Standortes der Aufbau
eines Lagers fur flussige Dungemittel, von Silageeinrichtungen und eines Stalles
fur industrielle Schweinemast.

Von den landwirtschaftlich genufzten Fidchen nordlich der StraBe Engelsdorf-
Althen liegt der westliche Tell seit Herbst 1991 brach (auf Anlage 2 Nr. 1), der stliche
Teil ist noch bestellt (Nr. 2). Unmittelbar an der StraBe Nr. 186 nach Althen befindet
sich in dem brachliegenden Abschnitt des Standortes das "Waldchen” (Nr. 1a).
Der dreiecksformige Teilstandort (Nr. 3), der von der StraBe Nr. 186, der Autobahn

A 14 und dem Hallgraben begrenzt wird, ist bebaut mit

- einer Kleingartenanlage (Nr. 3a)

- einer ehemaligen Schweinemastanlage (Nr. 3b) und

- Einrichtungen zur Lagerung von Flassigdungemittel und zur Kompostierung
(Nr. 3c).

Das Gelénde steigt von ca. 127 m Uber NN im Ostteil auf ca. 130 m Gber NN im Mittel-
bzw. Westteil an. Zur Entwdasserung der landwirtschaftlich genutzten FiGdchen Nr.
und Nr. 2 wurde eine Drainage angelegt.”

(Auszug aus "Historische Erkundung des Standortes Engelsdorf Sad-Ost*
Ing.-Buro Ashauer + Partner GmbH, Leipzig)
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Flachennutzungsplan und regionale Einbindung
Fldchennutzungsplan

Der Aufstellungsbeschiug fir den Fldchennutzungsplan Engelsdorf datiert vom
08.07.1991. In der Sitzung des Gemeinderats vom 18.11.1991 wurde der Enfwurf ge-
billigt, am 22.01.1992 erfolgte der AuslegungsbeschiuB. Die Auslegung fand statt
in der Zeit vom 04.02. bis 03.03.1992. Mit BeschiuB vom 16.03.1992 wurde der Entwurf
des Flachennutzungsplans wie folgt gedndert:

Die Flache, begrenzt

- im Nordosten durch die Gemarkungsgrenze Engelsdorf/Sommerfeld
- im Stden durch die Althener StraBe und
- im Westen durch die bestehende Ortsbebauung,

die bisher als Gewerbegebiet ausgewiesen war, wird als Mischgebiet (Ml) und
Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Anmerkung:  Die weitere Bearbeitung des Bebauungsplans Wohngebiet
Althener StraBe hat gezeigt, daB die Ausweisung des Bereichs
als Mischgebiet und Aligemeines Wohngebiet vor allem im Hin-
blick auf den angrenzenden Gewerbebereich und die zentrale
Lage am Kernbereich und der BahnhofstraBe sinnvoller ist. Der
Fiachennutzungsplan solife in der weiteren Bearbeitung ent-
sprechend gedndert werden.

Regionale Einbindung

Die Gemeinde Engelsdorf liegt &stlich von Leipzig, vom Kern der Innenstadt
Leipzigs sind es Uber die B 6 Richfung Wurzen etwa 6 km bis Engelsdorf.
Engelsdorf liegt direkt an der Bahnlinie Leipzig-Dresden. Im Osten verlQuft die
Bundesautobahn BAB 14 Leipzig-Dresden.

Unabhdangig von der noch ausstehenden Regionalplanung ist Engelsdorf

durch das Reichsbahnausbesserungswerk und Folgeindustrie als traditioneller
Gewerbestandort ausgewiesen und bietet hervorragende Standortbedingungen
fur die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete.

Durch die Arbeitsplatznahe und die Lage zur Stadt Leipzig (S-Bahn-AnschiuB)
ist die Gemeinde auch als Wohnstandort inferessant.



3.1

Stadtebauliches Konzept
Nufzung und Bebauung

Ostlich der BahnhofstraBe ist ein Siedlungsbereich in die freie Landschaft ge-
wachsen, der durch die vorgeschlagene Bebauung in die langfristig vorgesehene
Arrondierung des zentralen Bereichs der Gemeinde Engelsdorf eingebunden
wird.

Der bestehende Bereich ist in den Bebauungsplan einbezogen worden, um eine
geordnete Entwickung zu erreichen. Im Norden ist eine StichstraBe mit Mischge-
bietsnutzung ergénzt worden, die an die vorgesehene Bebauung des Gewerbe-
gebietes BahnhofstraBe anschlieBt. Die Festlegung der Bebauungsplangrenze
an der BahnhofstraBe erfolgte, um die Kernzone Engelsdorfs als Gesamibe-
reich Uberplanen zu kdnnen.

. Der Neuplanungsbereich schlieBt direkt an die zentrale Kernzone Engelsdorfs

an und arrondiert mit der spé&ter geplanten stdlichen Erweiterung den Siedlungs-
kern der Gemeinde.

An der BahnhofstraBe alt und beidseitig der neu geplanten veringerten Bahn-
hofstraBe ist die Ausweisung als Mischgebiet erfolgt, um hier vor allem in der
ErdgeschoBzone Laden, Buros, Arztpraxen und sonstige zentrumsnahme
Nutzungen zu ermdglichen.

Im Ubergang zu den angrenzenden Gewerbegebieten BahnhofstraBe und
sud-Ost | sowie an der Althener StraBe sind ebenfalls Mischgebietsfidchen aus-
gewiesen. Hier sind kleinere Handwerksbetriebe oder Buros in Nutzungseinheit
mit den Gewerbebereichen denkbar. Die Wohnnutzung sollte aber auch hier
in den Obergeschossen vorgesehen werden.

Der innere Bereich sowohl des Neubaugebiets als auch des Altbestandes ist
unter Berlcksichtigung der Anregung des Landratsamtes als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt worden. Zum einen soll die bestehende Nutzung im
Alibereich gesichert werden, zum anderen soll im Neubaubereich die Ziel-
setzung der Uberwiegenden Wohnnutzung des Gesamtbereichs verstarkt
werden.

Die Bebauungsstruktur nimmt die Ordnung der bestehenden Bereiche auf und
fuhrt sie eigensténdig weiter. Durch die vorgesehene Anordnung der Baukorper
entstehen abgeschlossene Wohnbereiche mit Uberschaubaren Nachbarschaf-
ten und Identifikationsbereichen.

Im Ubergang zum Gewerbebereich SUd-Ost | ist eine relativ geschlossene Bebau-
ung vorgesehen, wahrend sie sich an der Althener StraBe kammartig in die
freie Landschaft offnet.

Nordlich und stidlich der verléngerten BahnhofstraBe ist die Gebduderichtung
vorgegeben, um die Struktur der BahnhofstraBe fortzusetzen.



3.2

3.3

ErschlieBung

Die Gemeinde Engelsdorf soll im Stidwesten Uber die HirschfeldstraBe an die
Autobahn angeschlossen werden. Dazu muB die BahnhofstraBe bis zur Hirsch-
feldstraBe verlangert werden.

Mit dem westlichen AnschluB im Bereich des Wasserturms an die geplante
Verbindung zum Mittleren Ring Leipzig kann dann der Verkehr so gefhrt werden,
daB der zentrale Bereich Engelsdorfs langfristig verkehrsberuhigt gestaltet
werden kann.

Der Planbereich schlieBt mit 3 StichstraBen an die verldngerte BahnhofstraBe an,
die in 16,0 m Breite ausgefthrt werden soll (Fahrbahn 7,0 m, beidseitige Parkierung
2.0 m, beidseitiger Gehweg 2,50 m). Die StichstraBen sollen in 5,50 m Breite mit
beidseitigem Gehweg (2,0 m) angelegt werden. Jeweils am Ende ein gestalteter
Platz mit Wendemoglichkeit fur LKW (MUl etc.). Die untergeordnete ErschlieBung
erfolgt durch kurze Wohnwege (verkehrsberuhigter Bereich) in 5,50 m Breite mit
Wendemoglichkeit far PKW-Verkehr.

Grin- und Freifldchen

Der Planungsbereich schlieBt im Nordwesten und im Sidwesten an die beste-
henden Siedlungsbereiche an. Im Nordosten grenzt das geplante Gewerbe-
gebiet SUd-Ost | an. Sudlich und &stlich ist mittelfristig von anschlieBenden Frei-
bereichen auszugehen, die aber langfristig in Ergénzung des Kembereichs far
Bebauung vorgesehen sind.

Das Wohngebiet ist in Wohngruppen gegliedert, die durch breite Granbereiche
aufgelockert werden. Eine Grinachse mit beidseitigem Pflanzgebot verldngert
den Randweg des Kernbereichs durch den Wohnbereich bis zum Grinsystem
des Gewerbebereichs.

Eine breite Grunzdasur stellt den Ubergang zu den Gewerbefléichen dar, dabei
sollte das vorgesehene Regenrlckhaliebecken so gestaltet werden, daB eine
dauernde Wasserfldche mit wechselnden Wassertiefen enistent. Dieser relativ
groBe Grunbereich soll als dkologische Ausgleichsfldche zur Aufwertung des
Gesamtbereichs beitragen.

In der Innenzone der Bebauung sind Gebdude mit Grundachern vorgesehen,
deren Entwdsserung, wenn irgend moglich, an die Vorfluter angeschlossen
werden sollen. Die restliche Dachentwdésserung sollte evil. nattrlich gefildert
werden und kann dann ebenfalls dem Vorflutsystem zugefhrt werden.

Vorgeschriebene Baumpflanzungen entlang der StraBenr&ume und in den
Gartenbereichen sollen zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen.



Okologische Zielsetzungen
Umweltvertrégliche Materialien

Bei der Realisierung sollte neben den bereits bei den GranfiGchen angesproche-
nen Grindéchem groBer Wert auf die Verwendung umweltveriraglicher Mate-
rialien gelegt werden.

Energieeinsparung

Die Nutzung aktiver und passiver Solarsysteme ist in Gewerbebereichen und
Wohngebieten sinnvoll und solite angestrebt werden. AuBerdem solite der
Primarenergiebedarf durch bauliche Mag8nahmen (Warmeddmmung) und
durch die Wah! des Energietragers, Einsafz emissionsarmer Verbrennungstech-
niken, Einsatz von Anlagen mit hohem Wirkungsgrad etc. gesenkt werden.

Stédtebauliche Planungsdaten

Gesamtfldche 155 ha 1000 %
davon:
- Granflachen 22 ha 142 %
- Verkehrsfl&dchen

a) Bestand 05 ha 32 %

b) neu 1.5 ha 97 %
- Nettobauland Mischgebiet

Q) Bestand 1.1 ha 71 %

b) neu 56 ha 361 %
- Nettobauland

Allgemeines Wohngebiet

a) Bestand 15 ha 97 %

b) neu 3,1 ha 200 %



Voraussichtliche Kosten

StraBenbau einschl. Beleuchiung

StraBeneinléufe etc. DM 400,~/gmx 15ha= 6.00Mio. DM
- Kanal @ 300in den

ErschlieBungsstraBen DM 1.200.-/lfm x ca. 1.500 m = 1.80 Mio. DM
- Wasserleitung DM 600--/ifmx 1.500m = 0.90 Mio. DM
- Sonstiges (STrorh, Telefon etc.) = 020 Mio. DM
Gesamt 8.0 Mio. DM

Anmerkungen:

1.

2.

Energieversorgung Heizung: Gas, Fernwéarme, Blockheizkraftwerk?

Kosten durch auBerhalb des Bereichs liegende notwendige MaBnahmen
nicht erfaBt.

Kosten Vorfluter (Gréiben, Seen etc.) nicht enthalien.
Kosten fur Gestaltung der Granflachen (2,2 ha) nicht enthalten.

Kosten flr Ausbau Althener StraBe (nur Gehweg und Parkierungsstreifen im
Gebiet) nicht enthalten.

Kosten fOr Ausbau der StraBen im Bestand (0.4 ha) nicht enthalten.



TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.I S. 2253),
zulefzt gedndert am 31.08.1990 (BGBL.II S. 889, 1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI S. 132).
zuletzt gedndert am 31.08.1990 (BGBL.II S. 889, 11122)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL.I S. 2253)

Bauordnungsrecht fir die Lander Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt, Tharingen.
Geseiz Uber die Bauordnung (BauO) i.d. Fassung vom 20. Juli 1990 (GBL. I Nr. 50 S. 929)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerduusche,
Erschutterungen und a@hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990).

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
L Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVvO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 WA = Aligemeins Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 (3) aufgefUhrten Betriebe und Anlagen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
nicht zul&ssig.

12 Mi=Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6 und 8 BauNVO aligemein zulassigen Garten-
baubetriebe und Vergnugungsstatten gem. § 1(5) BauNVO nicht zuldssig. Vergnigungs-
statten nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

21 Grundflachenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVvVO)
Die festgelegte Grundfléichenzahl kann im Mischgebiet und in den aligemeinen Wohngebie-
ten fir Anlagen nach § 19 (4) 1 - 3 (BauNV) um 100 % Uberschritten werden.

22 Als Ausnahme kann die zuldissige GeschoBfidche um 30 % der Fiiche notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberfliache liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BauNvO).

23 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

24 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO)
Die max. Traufhdhe der baulichen Anlagen wird bezogen auf die festgesetzte GeschoBzahl
festgelegt. MaBgebend ist dabei die geplante StraBenhohe, gemessen in der Mittelachse
der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite, bezogen jeweils auf die Mitte der
straBenbegleitenden Grundsttcksgrenze.
Z=1 max. 70m
Z=1i max. 100m
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Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

Abweichende Bauweise gemdaB § 22 (4) BauNvVO
Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, jedoch sind in dem mit a gekennzeichneten Bereich
Gebdude mit tber 50 m Lange zuldssig.

Sonstige Fesisetzungen

Flachen, die von der Bebauung freizuhatten sind, und ihre Nufzung (§ 9 (1) 10. BauGB)
Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art in einer
Hohe ab 0.80 m Uber der Fahrbahn frezuhatten.

Steliplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO)
Garagen sind ins Gebdude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den Gebduden
zuldssig.

Die nicht fur ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht dberbauten Teile von
Tiefgaragendecken sind im Sinne einer innerstadtischen GranfiGche mit einer Erdiberdeckung
zu versehen und mit Baumen, Struchem und Stauden zu bepflanzen und ins Geldnde zu ent-
wdssern.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Die mit VB bezeichneten Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche im Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Dachentwdasserung der Gebdude sollfe, wenn moglich, in die vorgesehenen Regen-
wassersammler in der 6ffentlichen Grinzasur erfolgen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
entsprechend Planeinschrieb.

Nebenanlagen
Nebenanlagen imSinne von § 14 (1) BauNVO - soweit Gebdude - sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksflachen zuldssig (§ 23 (5) BauNVvO).

Anpflanzen von Baumen und Stréuchem, Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. BauGB).

In den mif pfg 1 gekennzeichneten Fiichen ist entlang der ErschlieBungsstraBen im Abstand
von ca. 2,50 m von der dffentlichen Gehwegkante alle 10 - 12 m ein einheimischer hochstGmmi-
ger Laubbaum (Stammumfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpflanzt) zu pflanzen und zu erhalten
sowie eine dichte Untempflanzung aus einheimischen Stauden und Gehdlzen vorzusehen.

In den mit pfg 2 gekennzeichneten Fidchen iost in Ergéinzung der &ffentlichen Granzasuren
eine dichte Bepflanzung aus einheimischen Geholzen, Stauden und Baumen zu pflanzen.
Baume im offentlichen Grinbereich sind zu dulden, auch wenn sie direkt an die Grundsttcks-
grenze gepflanzt werden.

Empfehlung fur Laubbdume:

Ahom: Acer platanoides
Akazie: Robina pseudoacacia "Monophylla®
Kastanie: Aesculus hippocastanum

Uime: Ulmus Plantijn
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Einzelb&ume und Baumgruppen:

Entsprechend dem Planeintrag sind einheimische hochstdmmige Laubb&ume (Stamm-
umfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpflanzt) zu pflanzen und zu erhalten.

Grundsétzlich sind im Gewerbegebiet - auch wenn in der Planzeichnung nichts festgesetzt ist -
auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke BGume wie oben beschrieben zu
pflanzen und zu erhatten, und zwar je angefangener 200 gm FreiflGche ein Baum. Zusdizlich
sind Parkierungsfliéchen durch Baumpflanzungen zu gliedern, dabei ist mindestens alle 5 Stell-
platze ein Baum wie oben beschrieben zu pflanzen.

Empfehlungen: Esche: Fraxinus excelsior "Westhof’s Glorie”
Ahorn: Acer plafanoides
Vogelbeere: Sorpus aucuparia
Birke: Betula pendula

Bodendenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.

Altlasten (§ 9 (6) 3 BauGB) '
AlflastenerkundungsmaBnahmen werden bei begrindetem Verdacht durchgefdhrt.

Bauordnungsrechtliche Vorschrifien (§ 83 (1) BauO)
Dachgestattung (§ 83 (1) 1 BauO)

a,, Mi: Flach- und Pultd&cher der Gebdude und von Garagen sind mit einer extensiven
Begrunung zu versehen. Dachaufbauten sind insgesamt bis zur Halfte der Trauflange
zuléssig, wenn sie mindestens 3,0 m von allen Dachrdndem entfernt sind und nicht mehr als
1.50 m Uber die anschlieBende Dachoberfléche hinausragen.

a,) WA: Flach- und Pultdécher der Gebdude und von Garagen sind mit einer extensiven
Begriinung zu versehen. Dachaufbauten sind insgesamt bis zur Halfte der Trauflange
zuldssig, wenn sie mindestens 3,0 m von allen Dachréndem entfernt sind und nicht mehr als
1.50 m Uber die anschlieBende Dachoberfldche hinausragen.

b) Satteldécher und Walmddacher entsprechend Planeinschrieb. Dachdeckung in ortsGb-
licher Ziegeleindeckung. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachverglasungen und
Dachaufbauten sind zuldssig. Dachaufbauten sind bis 1/2 der Trauflinge zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstlcke
sowie der Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BauO)

Als Einfriedigung an &ffentlichen Fiéichen sind nur Hecken und freiwlchsige Kleingehdlze mit
oder ohne beidseitig eingewachsenem Drahtgeflecht mit einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig.
Mit Einfriedigungen und Sichischutzeinrichtungen ist gegenltber &ffentlichen Verkehrsflachen
ein Abstand von mind.0,50 m einzuhatlten.

Mit Ausnahme der offentlichen Verkehrsfidichen, die dem Fahrverkehr dienen, sind keine
geschlossenen, versiegelten Freiflachen zuldssig.

Offentliche FuBwege im gekennzeichneten Bereich sowie sémtliche privaten FuBwege,
Freiflachen, private Zufahrten und Stellplaize sind mit einem versickerungsfahigen bzw.
wasserdurchlassigen Unterbau und Belag auszubilden. Das von diesen Flachen abflieBende
Oberfl&ichenwasser darf nicht in die offentliche Kanalisation abgeflhrt werden, sondern
muB versickemn bzw. verdunsten kdnnen oder in die Regenwassersammler der Granzdsuren
abgeleitet werden.

Lagermlatze sind durch Bepflanzung, Verkleidung 0.4. gegen Einsicht von den &ffentlichen
Verkehrs- und GranfiGchen abzuschirmen.

Antennen (§ 83 (1) 1 BauO)

Im gesamten Geltungsbereich sind AuBenantennen auBer Parabolantennen unzuldssig.
Parabolantennen sind nur auf der von den offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite
zulassig, falls dadurch die Empfangsmaoglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.



4. Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauO)

Werbeanlagen sind im Mischgebiet und im Gewerbegebiet zuldissig und mssen sich in die
architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen Gebdudes einfugen. Sie sind nur an
der Statte der Leistung zuléssig. Sie sind auf die ErdgeschoBzone und die Bristungszone

des 1. Obergeschosses zu beschranken.

5. Abfallbehdtter (§ 83 (1) 4 BauO)

Notwendige Standfl&chen fur Abfallbehdlter sind in die Gebdude zu integrieren. Ausnahms-
welse sind Standfidchen auBerhalb der Gebaude moglich, sofern es mit dem StraBenbild
verelnbar ist. Die Standplatze fir bewegliche Abfallbehdlter sind durch Bepflanzung, Ver-
Kleidung 0.&4. gegen Einsicht von der offentlichen Verkehrsfliche abzuschirmen.

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB durch Gemeinderat

Zur dffentlichen Auslegung beschlossen |
durch Gemeinderat am 27.27.42

Bekanntmachung der éffentl. Auslegung

SatzungsbeschluB durch Gemeinderat

Genehmigung erteilt vom
Regierungsprésidium Leipzig

Bekanntmachung der Genehmigung
(Inkraftireten des Bebauungsplanes)

(o] 1 1 TIPS , § 12 BauGB

Mit Inkraftireten dieses Planes treten im Gellungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Be-

bauungspldne auBer Kraft.

Ausgefertigt im Auftrag der Stadt Engelsdorf
Engelsdorf, den 01.07.1992

Gedandert nach Anhorung Trager bffenlliclwér Belange und Auslegung

Engelsdorf, den 09.11.1992

PROJECT GMBH
Planungsgesellschaft
Ruiter StraBe 1

7300 Esslingen-Berkheim



PLANZEICHENERKLARUNG

GemaB § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung

des Planinhalls
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 980 vom Frihjahr 91)

Art der baulichen Nutzung (s (1) 1saucs

Allgemeines Wohngebiet /X
/ (§ 1 BauNvO) '
N

Mischgebiet (§ 1 BauNVO)

Fiillschema der Nutzungsschabione

Arn der Nulzung GeschoBzahvmax. Gebaude-
Trauthbhe

Giundflachenzahi GaschoBllachenzahi

Bauweise DachiormvDachneigung

Verkehrsﬂéchén (§ 9 (1) 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie
{§9 (1) 11 BauGB)

| Verkehrsilache bes. Zweck
(§9 (1) 11 BauGB) ﬂ
Mischiunkiionsilache

Gehweg
StraBenverkehrsilache
Fahrbahn und Feldweg

Flachen 1Gr das Parken von
Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (s (1) 18aucs)

Zahi der Vollgeschosse {Obergrenze
) {§ 16 (4) § 20 BauNVO) EFH=130.0

Grundilachenzahl - GRZ -
0.6 (§ 12 BauNVvOQ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze s

Oifene Bauweise
[+] (§ 22 (2) BauNVOQ) a
Baugrenze
- - — — -| Baulinie nur orberirdisch L e 4
" ""71{§ 23 BauNVvO)

Weitere Festsetzungen

Grenze des raumilichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) -+

:'e1 Oltentliche Grintischen [ ]
(6 9 (1) 15 BauGB) Gr.br

X X X Flachen, deren Béden erheblich mit
X Xj umwellgelahrdenden Sioffen SD/PDIFD,
[ X X 3 belastet sind.

ﬂ Spisiplatz

Anpﬂahmng von Baumen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2 BauGB)

ErdgeschoBiuBbodenhthe GNN
(§9 Abs. 1, Zill. 11.V. m.§ 9 Abs. 2 BauGB)

2 BauGB)

Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)

Gebauderichiung
{§ 9 (1) 2BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Geh- und Leitungsrecht zugusten der
Aligemeinheil
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Satteldach, Puitdach,
Walmdach (§ 83 (1) BauO)

-] Bindungen {0r Bepflanzungen

59 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 2 BauGB)

Emalmiig von Baumen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2. BauGB)
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