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UBERSICHTSPLAN ENGELSDORF

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemah § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleilplane und die Darstellung
des Pianinhalis

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 vom Frihjahr 81)

Art der baulichen Nutzung e () 1 Bauss)

Gewerbegebiet (§ 1 BauNvO)} Mischgebiet (3 1 BauNVO)

Flillschema der Nutzungsschablone

Ar der Nutzung GeschoBzahl/max. Gebaude-
Trauthdhe

Grundiiachenzatl GeschoBflachenzahl

Bauweise Dachform/Dachneigunp

Verkehrsflachen (o) 1182068

StraBenbegrenzungslinic
(§9 (1) 11 BauGE)

Verkehrsiliche bes. Zweck
(§© (1) 11 BauGB)
Mischiunktionsflache

Gehweg
StraBenverkehrsilache
Fahrbahn und Feldweg

Flachen 10r das Parken von
Fahrzeugen (§ & (1} 11 BauGB)

MaDB der baulichen Nutzung e () 18auss)

Zahl der Vollgeschosse (Obergrenze
(§ 16 (4) § 20 BauNVO)
Grundilachenzahl - GRZ -

(§ 19 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (s )2 sacs)

Offene Bauweise Abweichende Bzuweise
(§ 22 (2) BauNVvO) (§ 22 (4) BauNVCy)

ErdgeschoBluBtidenhbhe ONN
(§9 Abs. 1, Zifl. 1iV. m§ @ Abs. 2 BauGE)

Gebauderichiun;i
(§9(1) 2BauGB

Offentliche Gronll&chen
(69 (1) 15 BauGB)

[ ] Baugrenze
Baulinie nur orberirdisch
(§ 23 BauNvO)
Weitere Festsetzungen
Geh- und Leitungsrecht zugusten der
Allgemeinheit
] Flachen, deren Boden erheblich mil Satteidach, Pultdzch,
umweligelahrdenden Stoffen D/PD/FD| Walmdach (§ 83 (1) BauQ)
belastet sind
Spielplaiz Bindungen f0r Bepfianzungen

Grenze des raumlichen Gelungsbereiches Abgrenzung unlerschiediicher
des Bebauungsplanes (§ @ (7) BauGB) Nutzung (§ @ (1) 1 BauGB)
(§9(1) 2¢ BauGE]}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Jnd Abs. 2 BauGB)

) Anpflanzung von Baumen Em-mfm von Btumen
= (§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2 BauGE) (§ © Abs 1 Nr. 25 und Abs 2. BauGB)

TEXTTEIL (RECHTSPLAN)
Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BouGB) L.d. Fassung der Bekanntmaochung vom 08.12.1986 (EGBLI 8. 2253).
etz gedndert om 31.08.1990 (BGBLI S. 889, 1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ld.Fassung der Bekenntmachung vom 23.01.1990 (BGBI 1 S. 132).
2setzt gedndert am 31.08.1990 (BGBLI S. 889, 11122)

Plarzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBII §, 2253)

Bauordnungsrecht fir die Lander Brandenburg. Mecklenburg-Vorpommem, Sachsen,
Sachsen-Anhalt, Tharingen.
Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) .¢. Fassung vom 20. Jull 1990 (GBL. | Nr. 50 5. 929)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwikungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesefz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990).

In Ergé&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesatzt:
L Planrechtiiche Festsetrungen (§ 9 BauGB und BouNVO)

1. Artder bautichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §5 1 - 15 BauNvO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 GE=Gewerbegebilet ( § 8 BauNVO)
Ausnahmen (gem. § 8 (3) 1.2 BauNVO) werden zugelassen. Vergnigungsstatten
(nach § 8 (3) 3 BouNvO) sind nicht zuldssig.

Nutzungseinschrankung des Gewerbegebietes (§ 1 (4) BauNVO)

Aus Grunden des Immissionsschutzes wird folgende Nutzungseinschrankung des
Gewerbegebletes festgelegt:

2Zuldssig sind nur nicht genehmigungspfiichtige Anlagen nach § 22 - 25 BImSchG.

12 Mi=Michgeblet (§ 6 BauNvO) :
In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6 und 8 BauNVO aligemein zuldssigen Garton-
baubetriebe und Vergnagungsstatten gem. § 1(5) BouNVQ nicht zuldssig. Vergnlgurgs-
stétten nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BouGB, §5 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

21  Grundfidchenzohi (§ 19 (4) 3 BouNvO)
Die festgelegie Grundfidchenzahl kann im Mischgebiet fir Anlagen nach § 19 (4)
1-3 (BauNV) um 100 % dberschitten werden.

22  Als Ausnchme konn die zuldssige GeschaoBfische um 30 % der Fidche notwendiger
Garagen. die unter der Geldndecberfldche liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BauNVO).

23 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3 BauNvO)
entsprechend Planeinschrieb

24 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BAUNVO) \
Die max. Gebaude- bzw. Traufhdhen der baulichen Anlagen wird bezogen aut die.fe ) 4
setze Gescholzahl festgelegt. MaBgebend dabei ist die geplante StraBenhthe. gemessan
in der Mittelachse der ErschlieBungsstraBe vor der Houpteingangsseite. bezogen Tewai:g;.t--
die Mitte der straBenbegleitenden Grundsticksgrenze.

ebdudehdhe: GE:Z=1-Imax. $00m  Traufhohe: Mi: (Bel Festsetzung SD)

Z=I max. 1250m Z=1 max. 70m

Mi: Z=I maox. 1000m Z=1l max. 100m

L8 (§9 (1) 2. BauGB § 22 BauNVQ)
entsprechend Planeinschrieb.

31 Abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) BQuNVO
Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVvO, Jedoch sind in dem mit a gekennzeichneten Bereich
Gebdude mit Gber 50 m Lange zuldssig.

40 Sonsfige Fesisetzungen

41 Fiadchen, die von der Bebauung frezuhatten sind, und ihre Nufzung (§ 9 (1) 10. BouGB)
Die nach der EAE B5 vorgeschriebenen Sichifelder sind von Sichthindemissen aller Art in einer
Hohe cb 0,80 m Uber der Fahrbahn frezuhatten.

42  Stelpkitze und Goragen (§ 9 (1) 11 u 20 BauGE, § 12 BauNVO)
Garagen sind ins Gebdude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den Gebdauden
Zuldssig.

Die nicht fir ErschiieBungszwecke In Anspruch genommenen und nicht Gberbauten Teile von
Tiefgaragendecken sind im Sinne einer innerstadtischen Gronfldche mit einer Erdiberdeckung
zu versehen und mit Baumen, Strduchem und Stauden zu bepflanzen und ins Gelande zu ent-
wassern.

43  Verehsfidchen (§ 9 (1) 11 BouGB)
Die mit VB bezeichneten Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche Im Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

44 Regelung des Wasserabfiusses (§ ¢ (1) 16 BouGB)
Die Dachentwasserung der Gebaude mit Grindachem muB In die vorgesehanen Regen-
'wassersammier erfoigen und darf nicht der Kanalisation zugeflhrt werden.

45 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
entsprechend Planeinschrieb.

46 Nebenanlogen
Nebenaniagen imSinne von § 14 (1) BauNVO - soweit Gebdude - sind nurinnerhalb der dber-
baubaren Grundsticksfidchen zuldssig (§ 23 (5) BauNvO).

47  Anpfianzen von Baumen und Stréuchem, Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. BauGB).
In den mit pfg 1 gekennzeichneten Fidchen kst entiang der ErschiieBungsstraBen im Abitand
von ca. 2,50 m von der &ffentichen Gehwegkante alle 10- 12 m ein einheimischer hochstdmmk-
ger Laubbaum (Stammumfang mind. 25 cm, 3 - 4 x vempfianzt) zu pfianzen und zu erhalten
sowie eine dichte Unterpflanzung aus einheimischen Stauden und Geholzen vorzusehan.

In den mit pfg 2 gekennzeichneten Fidchen ist in Erganzung der dffentlichen Granzasuren
eine dichte Bepfianzung aus einheimischen Gehoizen. Stauden und Baumen zu pflanzen.
Baume Im &ffentiichen Granbereich sind zu dulden. auch wenn sie direkt an die Grund:tacks-

grerze gepflanzt werden,
Empfehlung far Loubbdume:
Ahom; Acer platanoides
Akazie: Robina pseudoacacia "Monophylia®
Kastanle: Aesculus hippocostanum
Ulme: Ulmus Plantijn

Einzelbdume und Baumgruppen:

Entsprechend dem Planeintrag sind einheimische hochstdmmige Loubbdume (Stamm-
umfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpflanzt) zu pfianzen und zu erhalten.

Grur 1 §ind im G o - auch wenn in der Planzeichnung nichts festgesetzt ist -
auf den unbebauten Fidchen der bebauten Grundsticke Baume wie oben beschrieban zu
pfianzen und zu erhalten. und zwar je angefangener 200 gm Freifldche ein Baum. Zusatzich
sind Parkierungsfidchen durch Baumpfianzungen zu gliedem, dabal ist mindestens alle 5 Stel-
platze ein Boum wie oben beschrieben zu pflanzen.

Empfehlungen: Esche: Fraxinus excelsior "Westhof's Glorig*
Ahom: Acer platanoides
Vogelbeere: Sorpus aucuparia
Birke: Betula pendula

48 Bodendenkmale (§ 9 (&) BouGB. § 20 DSchG)
Auf die Meldepfiicht von Bodenfunden wird hingewiesen.

49  Altiosten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bel begrindetem Verdacht durchgefihrt,

1. tliche V (§ 83 (1) Bau®)
1 Dachgestaifung (§ 83 (1) 1 Baud)

a,, Mi: Flach- und Puttdacher der Gebdaude und von Garagen sind mit einer extensiven
Begrinung zu versehen. Dachaufbauten sind Insgesamt bis zur Halfte der Traufiange
zuldssig, wenn sie mindestens 3.0 m von allen Dachréndem entfemt sind und nicht mehr als
1.50 m Gber die anschlieBende Dachoberfiche hinausragen.

) GE: Mindestens 2/3 der Dachfidchen von Flach- und Pultddchem der Gedude sind mit
einer 1 Begrinung zu . Dacher von Garagen sind mit einer extensiven
Begrlinung zu versehen.

Dachoufbauten bis zu 20 m Hohe Gber der festgelegten Trauthdhe sind als Shed Uber die
gesamte Dachi@nge zuldssig. Weitere Aufbauten missen mindestens 3 m von den
Dachrandemn entfemt sein und dirfen nicht mehr oks 2 m Ober die anschieBenden Dach-
oberfidche hinausragen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

b) Satteldacher und Walmdacher entsprechend Planeinschrieb. Dachdeckung in ortsib-
licher Ziegsleindeckung. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dachverglasungen und
Dachaufbauten sind zuidssig. Dechaufbauten sind bis 1/3 der Traufidnge zuldssig.

2. Gestattung der unbebauten Fidchen der bebauten Grundsticke
sowie der Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BouO)

Als Einfriedigung an offentliichen Aachen sind nur Hecken und frefiwlchsige Kleingehdltze mit
oder ohne beidseitig eingewachsenem Drohtgefiecht mit einer Hhe von max. 1,00 m zuldssig.
Mit Einfriedigungen und Sichtschutzeinrichtungen kst gegendber &ffentlichen Verkehrsfiachen
ein Abstand von mind.0.50 m einzuhalten.

Mit Ausnchme der offentlichen Verkehrsfiéchen, die dem Fahrverkehr dienen, sind keine
geschlossenen, versiegetten Freifidchen zulassig.

Gffentiiche FuBwege im gekennzeichneten Bereich sowie samtliche privaten FuBwege.
Freffidchen, private Zufahrten und Stelipiéize sind mit einem versickerungsfahigen bzw.
wasserdurchidssigen Unterbau und Belag cuszubilden. Das von diesen Fiachen abflieende
Cberfldchenwasser darf nicht in die &ffentiiche Kanalisation abgeflhrt werden, sondem
mu8 versickem bzw. verdunsten kénnen oder in die Reg ymier der Gr jren
abgeleitet werden.

Lageml&tze sind durch Baofianzung. Verkde'dung 0.4 gegen Einsisht vors den dffantichen
Verkenrs- und Grunfldchen abzuschimen.

3. Antennen (§ 83 (1) 1 BouO)
Im gesamten Geltungsberelch sind AuBenantennen auBer Parabolantennen unzuldssig.
Parabolontennen sind nur auf der von den dffentichen Verkehrsfidchen abgewandten Seite
2uldssig, falls dadurch die Empfangsmaglichkeiten nicht beeintréchtigt werden.

4 Werbeanlogen (§ 83 (1) 1 BauO)
Werbsanlagen sind im Mischgebiet und im Gewerbegebiet 2uldssig und mUssen sich in die
architektonische Gestattung der Fassade des jeweiligen Gebdudes einfGgen. Sie sind nur an
der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind auf die ErdgeschoBzone und die Bristungszone
des 1. Obergeschosses zu beschrénken,

5 Abfalbehdtiter (§ 83 (1) 4 BouO)
Notwendige Standfldchen fir Abfallbehditer sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahms-
weise sind Standfidchen auBerhalb der Gebdude maglich. sofern es mit dem StraBenbild
vereinbar Ist. Die Standplatze fir bewegliche Abfallbenditer sind durch Bepflanzung, Ver-
kleidung ©.4. gegen Einsicht von der offentiichen Verkehrsfiche abzuschimen.

Verlahrensvermerke
AufstellungsbeschiuB durch Gemeinderat

Zur offentlichen Auslegung beschiossen
durch Gemeinderat om 27 913852

Bekanntmachung der &ffentl. Auslegung
Offentiich ausgelegt in der Zeit
SatzungsbeschiuB durch Gemeinderat
Genehmigung erteilt vom
Reglerungsprasidium Lelpzig
Bekanntmachung der Genehmigung
(Inkrafttreten des Bebauungsplanes)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherig
bauungsplane auBer Kraft.

Ausgefertigt im Auftrag der Stadt Engelsdorf
Engelsdorf, den 01.07.1992
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