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PLANZEICHENERKLARUNG

Gem 4B § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung
des °laninhalis
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 vom Frahjahr 81)

Art der baulichen Nutzung (s (1) 1 saucs)

’ —jﬁ_E‘: Gewerbegebiet (§ 1 BauNVO) m Mischgebiet (§ 1 BauNVO)
HICER

Filischema der Nutzungsschablone

Art cer Nutzung GeschoBzahl/max. Gebude-
Trauthdhe

Grundilachenzahl GeschoBflachenzahl

Bauveise Dachform/Dachneigung

Verkehrsflachen s ) 11 saves)

StraBenbegrenzungslinie Gehweg
(§9 (1) 11 BauGB) StraBenverkehrsfiache
F vund Feldweg
] Verkehrsiliche bes. Zweck Flachen fir das Parken von
@159 (1) 11BauGB) ﬂ Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Mischfunktionsflache

MaB der baulichen Nutzung e ) 1 saucs)

Zahl der Voligeschosse (Obergrenze ErdgeschoBfuBbodenhdhe UNN
in (§ 16 (4) § 20 BauNVOQ) EFH=130.0] (§ 9 Abs. 1, Zifl. 1i.V. m.§ 9 Abs. 2 BauGB)

Grundflachenzahl - GRZ -
0.6 | (519 BauNvO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (s 1) 2 Bavcs)

Offene Bauweise Abweichende Bauweise
o (§ 22 (2) BauNVvO) a (§ 22 (4) BauNVvO)
Baugrenze Gebduderichtung
- —=-— | Baulinie nur orberirdisch 4——»|(§9(1) 2BauGB
T ""T1(§ 23 BauNVvO)

Weitere Festsetzungen

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

3 Offentliche Grinflachen |} —————- Geh- und Leitungsrechl zugusten der
(§9 (1) 15 BauGB) G Aligemeinheit
(§9 (1) 21 BauGB)
Flachen, deren Béden erheblich mit Satteldach, Pultdach,
© %] umweligefahrdenden Stoffen SD/PD/FD| Walmdach (§ 83 (1) BauQ)
X belastet sind. ‘

Bindungen far Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 2 BauGB}

‘j Spielplatz
\ Anpflanzung von Biumen
° (§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2 BauGB)

Erhalturig von Baumen
(§9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2. BauGB)

TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) L.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBII S. 2253).
2uletzt gedindert am 31.08.1990 (BGBLII S. 889, 1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) I.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI S, 132).
2uletzt gedndert am 31.08.1990 (BGBLI S, 889, 11122)

Flanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12,1990 (BGBLI S, 2253)

Eauordnungsrecht fir die Lander Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt, Tharingen.
Geselz Gber die Bauordnung (BauO) L.d. Fassung vom 20. Jull 1990 (GBL. | Nr. 50 S. 929)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG)
l.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990).

In Ergé&inzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
L Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVvO)

1. Artderbaulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVQ)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 GE=Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Ausnahmen (gem. § 8 (3) 1.2 BauNVO) werden zugelassen. Vergnigungsstatten
(nach § 8 (3) 3 BauNVO) sind nicht zuldssig.

Nutzungseinschrénkung des Gewerbegebietes (§ 1 (4) BauNVO)

Aus Grinden des Immissionsschutzes wird folgende Nutzungseinschrénkung des
Gewerbegebletes festgelegt:

Zuldssig sind nur nicht genehmigungspflichtige Anlagen nach § 22 - 25 BImSchG,

12 Mi=Mischgebiet (§ 6 BAuNVO) "
In den Mischgebleten sind die nach § 6 (2) 6 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Garten-
baubetriebe und Vergnigungsstatten gem. § 1(5) BauNVO nicht zuldssig. Vergnigungs-
statten nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

[

21 Grundfidchenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVvO)
Die festgelegte Grundflachenzahl kann im Mischgebiet far Anlagen nach § 19 (4)
1- 3 (BauNV) um 100 % Gberschritten werden.

22 Als Ausnahme kann die zuldssige Geschogflache um 30 % der Fltiche notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflche liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BauNvQO).

23 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3 BauNvVO)
entsprechend Planeinschrieb

24 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO)
Die max. Gebaude- bzw. Trauthdhen der baulichen Anlagen wird bezogen auf die festge-
setzte GeschoBzahl festgelegt. MaBgebend dabei ist die geplante Straenhdhe, geriessen
in der Mittelachse der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite, bezogen jeweils auf*
die Mitte der straBenbegleitenden Grundstlcksgrenze.

Gebdudehdhe: GE:Z=I-lmox. 900m  Traufhdhe: MI: (Bei Festsetzung SD)
Z=Il max.1250m Z=1 max. 70m .
ME: Z=1 max 1000m Z=1l max. 100m

3 Bauweise (§9 (1) 2. BauGB § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

31 Abwelchende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNvVO
Offene Bauwelse nach § 22 (2) BauNVO, jedoch sind in dem mit a gekenrzeichneten Bereich
Gebdude mit Gber 50 m Lange zuldssig.

<40 Sonstige Fesisetzungen

41  Flachen, die von der Bebauung frezuhalten sind. und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10. BauGB)
Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichifelder sind von Sichthindernissen aller Art in einer
Héhe ab 0,80 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.

42  Stelpldtze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGs, § 12 BauNvO)
Garagen sind ins Gebdude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den Gebduden
zuldssig.

Die nicht fur ErschlieBungszwecke in Anspruch genomrmenen und nicht dberbauten Teile von
Tiefgaragendecken sind im Sinne einer innerstadtischen Grinflache mit einer Erdlberdeckung
zu versehen und mit Baumen, Strduchem und Stauden zu bepflanzen und ins Geldnde zu ent-
wassern,

43 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Die mit VB bezeichneten Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche im Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

44  Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Dachentwésserung der Gebdude mit Grandachem muB in die vorgesehenen Regen-
wassersammler erfolgen und darf nicht der Kanalisation zugeflhrt werden.

45 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
entsprechend Planeinschrieb.

46 Nebenanlagen
Nebenanlagen imSinne von § 14 (1) BauNVO - soweit Gebdude - sind nurinnerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksfldchen zuldssig (§ 23 (5) BauNvO).

47  Anpflanzen von Baumen und Strauchem, Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. BauGB).
In den mit pfg 1 gekennzeichneten Fldchen ist entlang der ErschlieBungsstraBen im Abstand
von ca. 2,50 m von der éffentichen Gehwegkante alle 10 - 12 m ein einheimischer hochstGmmi-
ger Laubbaum (Stammumfang mind. 25 cm. 3 - 4 x verpflanzt) zu pflanzen und zu erhalten
sowie eine dichte Unterpflanzung aus einheimischen Stauden und Gehdizen vorzusehen.

In den mit pfg 2 gekennzeichneten Fidichen ist in Ergdinzung der dffentlichen Granzdsuren
eine dichte Bepflanzung aus einheimischen Gehdlzen. Stauden und B&umen zu pflanzen.
Baume im é&ffentlichen Grinbereich sind zu dulden, auch wenn sie direkt an die Grundsticks-
grenze gepflanzt werden.

Empfehlung far Laubb&ume:

Ahom: Acer platanocides
Akazie: Robina pseudoacacia ‘Monophylla®
Kastanie: Aesculus hippocastanum
Ulme: Ulmus Plantiin

Einzelbdume und Baumgruppen:

Entsprechend dem Planeintrag sind einheimische hochstammige Laubbdume (Stamm-
umfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpflanzt) zu pflanzen und zu erhalten.

Grundsatzlich sind im Gewerbegebiet - auch wenn in der Planzeichnung nichts festgesetzt ist -
auf den unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke Baume wie cben beschrieben zu
pflanzen und zu erhalten, und zwar je angefangener 200 gm Freifldche ein Baum, Zusatziich
sind Parkierungsfldchen durch Baumpflanzungen zu gliedem, dabel ist mindestens alle 5 Stell-
platze ein Baum wie oben beschrieben zu pflanzen.

Esche: Fraxinus excelsior "Westhof’s Glorie®
Ahom: Acer platancides

Vogelbeere: Sorpus aucuparia

Birke: Betula pendula

Empfehlungen:

48 Bodendenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.

49  Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bel begrindetem Verdacht durchgefinit.

1I.  Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauQ)
1 Dachgestattura (§ 83 (1) 1 BauO)

a,, Mi: Es wird empfohlen, Flach- und Pultdéicher der Gebéude und von Garagen mit einer
extensiven Begrinung zu versehen. Dachaufbauten sind insgesamt bis zur Halfte der
Traufldnge zuldssig, wenn sie mindestens 3,0 m von allen Dachréindemn entfemt sind und
nicht mehr als 1,50 m Gber die anschlieBende Dachoberfldche hinausragen.

Q) GE: Es wird empfohlen, mindestens 2/3 der Dachfidchen von Flach- und Pultdéchem der
Gedude mit einer extensiven Begrinung zu versehen. Gleiches gilt fur Dacher von
Garagen,

Dachaufbauten bis zu 2.0 m Hohe Gber der festgelegten Traufhdhe sind als Shed Gber die
gesamte Dachldnge zuldssig. Weitere Aufbauten massen mindestens 3 m von den:
Dachrandern entfemt sein und darfen nicht mehr als 2 m Gber die anschlieBenden Dach-
oberflache hinausragen. Ausnahmen ké&nnen zugelassen werden.

b,

=

Satteldacher und Walmdacher entsprechend Planeinschrieb, Dachdeckung in ortsiib-
licher Ziegeleindeckung. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachverglasungen und
Dachaufbauten sind zuldssig. Dachaufbauten sind bis 1/2 der Trauflange zuldssig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
sowie der Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BauQ)

Als Einfriedigung an &ffentlichen Fidchen sind nur Hecken und freiwlchsige Kleingehdlze mit
oder chne beldseitig eingewachsenem Drahtgeflecht mit einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig.
Mit Einfriedigungen und Sichtschutzeinrichtungen ist gegendber dffentlichen Verkehrsfldchen
ein Abstand von mind.0.50 m einzuhalten.

Mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrsfldchen, die dem Fahrverkehr dienen, sind keine
geschlossenen, versiegelten Freifldchen zuldssig.

Offentliche FuBwege im gekennzeichneten Bereich sowie samtliche privaten FuBwege,
Freiflachen, private Zufahrten und Stellplétze sind mit einem versickerungsfahigen bzw.
wasserdurchldssigen Unterbau und Belag auszubilden. Das von diesen Fldchen abflieBende
Oberflachenwasser darf nicht in die dffentliche Kanalisation abgefiuhrt werden, sondern
muB versickern bzw. verdunsten kdnnen oder in die Regenwassersammler der Granzasuren
abgeleitet werden.

Lagerplatze sind durch Bepflanzung, Verkleidung 0.4. gegen Einsicht von den &ffentichen

Verhetis- una SrariGoian auausc. binis .

3. Antennen (§ 83(1) 1 Bau®)
Im gesamten Geltungsbereich sind AuBenantennen auBer Parabolantennen unzuldssig.
Parabclantennen sind nur auf der von den éffentlichen Verkehrsfldchen abgewandten Seite
zuldssig, falls dadurch die Empfangsmadglichkeiten nicht beeintrdchtigt werden.

4, Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauQ)
Werbeanlagen sind im Mischgebiet und im Gewerbegebiet zuldssig und missen sich in die
architektonische Gestattung der Fassade des Jeweiligen Gebaudes einfigen. Sie sind nur an
der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind auf die ErdgeschoBzone und die Bristungszone
des 1. Obergeschosses zu beschrénken.

5 Abfalbehdtter (§ 83 (1) 4 BauO)
Notwendige Standfl@chen fur Abfallbehditer sind in die Gebdude zu integrieren. Ausnahms-
welse sind Standflbchen auBerhalb der Gebdude maglich, sofemn es mit dem StraBenbild
vereinbar ist. Die Standplétze fir bewegliche Abfallbehdlter sind durch Bepflanzung, Ver-
kleldung 0.4. gegen Einsicht von der offentichen Verkehrsfldche abzuschimmen.

Vertahrensvermerke

AufstellungsbeschliuB durch Gemeinderat am § 2 (1) BauGB
Zur Offentlichen Auslegung beschlossel

durch Gemeinderat B swsivcssirnssis §3(2)BauGB

Bekanntmachung der &ffentl. Auslegung C 3 e § 3 (D BauGB
Offentlich ausgelegt in der Zeit WO svssanisiis Bl vmimais
SatzungsbeschiuB durch Gemeinderat AM i § 10BauGB
Genehmigung erteilt vom

Regierungsprasidium Leipzig (o] § eSO R § 246 a (4) BauGB
Bekanntmachung der Genehmigung

(Inkrafttreten des Bebauungsplanes) AM eoiiienes § 12 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Pianes treten im Gettungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Be-
bauungspldne auBer Kraft,

Bestdtigt durch

Ausgefertigt im Auftrag der Stadt Engelsdorf p
Staatliches Vermessungsamt Leipzig

Engelsdorf, den 01.07.1992
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