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Erfordemis der Planaufstellung
Lage des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet "Gewerbegebiet BahnhofstraBe” liegt im Osten des Siedlungs-
gebietes der Gemeinde Engelsdorf,

Es wird begrenzt:

- im Norden durch die Trasse der Reichsbahnlinie Leipzig-Dresden

- Im Stden durch das Bebauungsgebiet Althener Strae

- im Osten durch die westliche Grenze des geplanten Gewerbegebietes
Sud-Ost 1 .

- im Westen durch die Bahnhofstra8e

Geschichte des Plangebietes

*Nach Aussagen des Pdchters der Fichen des Standortes, dem Gut Engelsdorf,
wurde hier seit der Urbarmachung Landwirtschaft betrieben. Der groBte Teil der
Flachen diente der Pflanzenproduktion (Uberwiegend Getreideanbau).

Das Gemeindegebiet Engelsdorf war im 2. Weltkrieg das Ziel von Luftangriffen
am 20.10.43, 27.02.44 und am 10.04.45. Vorrangige Ziele waren dabei das Reichs-
bahngeléinde und der Ortsteil Sommerfeld. In dem *Wdaldchen® im SGdteil des
Standortes soll sich eine Flugzeugabwehrkanonenstellung befunden haben.

in der jungeren Vergangenheit erfolgte im Sudteil des Standortes der Aufbau
eines Lagers fur flussige Dungemittel, von Silageeinrichtungen und eines Stalles
fUr industrielle Schweinemast.

Von den landwirtschaftlich genutzten Fidchen ndrdlich der StraBe Engelsdort-
Althen liegt der westliche Teil seit Herbst 1991 brach (auf Anlage 2 Nr. 1), der &stliche
Teil ist noch bestellt (Nr. 2). Unmittelbar an der StraBe Nr. 186 nach Althen befindet
sich in dem brachliegenden Abschnitt des Standortes das *"Wdaldchen™ (Nr. 1Q).
Der dreiecksformige Tellstandort (Nr. 3), der von der StraBe Nr. 186, der Autobahn

A 14 und dem Hallgraben begrenzt wird, ist bebaut mif

- einer Kleingartenanlage (Nr. 3a)

- einer ehemaligen Schweinemastaniage (Nr. 3b) und

- Einrichtungen zur Lagerung von Flussigdtngemittel und zur Kompostierung
(Nr. 3¢). .

Das Gelande steigt von ca. 127 m Uber NN im Ostteil auf ca. 130 m Uber NN im Mittel-
bzw. Westteil an. Zur Entwdésserung der landwirtschaftliich genutzten Fidchen Nr. 1
und Nr. 2 wurde eine Drainage angelegt.”

(Auszug aus "Historische Erkundung des Standortes Engelsdorf SUd-Ost”
Ing.-BUro Ashauer + Pariner GmbH, Leipzig)
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1.3

2.1

22

Allgemeine st&dtebauliche Zielsetzung

Zwischen der Bahnlinie und der bestehenden Bebauung &stlich des Barohoch-
hauses bietet sich die Ausweisung eines kleinen eigenstdndigen Gewerbebe-
reichs als logisches Bindeglied zwischen dem geplanten Gewerbebereich
Engelsdorf Sud-Ost | und den bestehenden Industrie- und Lagerflachen stdlich
des S-Bahnhofs an.

Die ErschlieBung erfolgt durch eine StichstraBe von der BahnhofstraBe aus.

Mit der Ausweisung soll eine Nufzung als Grinder- und Kleingewerbezenfrum
ermdoglicht werden.

Zur Verwirklichung dieser st&dtebaulichen Zielvorgaben hat der Gemeinderat
am 16.03.1992 die Aufstellung des Bebauungsplans fir ein Gewerbegebiet
BahnhofstraBe in den vorgenannten Grenzen beschlossen.

Fldchennutzungsplan und regionale Einbindung
Fl&chennutzungsplan

Der AufstellungsbeschluB fur den Fl&dchennutzungsplan Engelsdorf datiert vom
08.07.1991. In der Sitzung des Gemeinderats vom 18.11.1991 wurde der Entwurf ge-
billigt, am 22.01.1992 erfolgte der AuslegungsbeschiuB. Die Auslegung fand statt
in der Zeit vom 04.02. bis 03.03.1992.

Regionale Einbindung

Die Gemeinde Engelsdorf liegt dstlich von Leipzig, vom Kem der Innenstaat
Leipzigs sind es Uber die B 6 Richtung Wurzen etwa 6 km bis Engelsdorf.
Engelsdorf liegt direkt an der Bahnlinie Leipzig-Dresden. Im Osten verauft die
Bundesautobahn BAB 14 Leipzig-Dresden.

Unabhdangig von der noch ausstenenden Regionalplanung ist Engelsdorf

durch das Reichsbahnausbesserungswerk und Folgeindustrie als fraditioneller
Gewerbestandort ausgewiesen und bietet hervorragende Standortbedingungen
fUr die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete.

E- 163.1,



3.2

Stadtebauliches Konzept
Nutzung und Bebauung

Das Geldnde ist gepragt durch den Bahnkdrper der Reichsbahn im Norden und
das Burohochhaus an der BahnhofstraBe. Im Siden grenzt eine Wohnbebauung
aus Einfamilienh&usern mit durchgranten Gdrten an.

Die vorgesehene Bebauung des Planbereichs erganzt die bestehende Bebauung
und schlieBt baulich die Llcke zwischen dem stdlich und nérdlich der Bahnlinie
gelegenen Siedlungsbereich von Engelsdorf und Sommerfeld.

Der mit GE ausgewiesene Bereich liegt in zweiter Reihe der BahnhofstraBe und
schlieBt an den Bereich des geplanten Frischezentrums an.

Das Gebiet solf durch die Anordnung der ErschlieBung mit begleitender Baum-
pflanzung und durch die Festlegung des Bereichs fur hdhere Gebdude
gegliedert werden. So sind nur entlang der ErschlieBungssiraBe lll-geschossige
Bauten mit Héhenbegrenzung in einem ca. 25 m breiten Sireifen zul&ssig.
Sonstige Ausweisung ll-geschossig mit Hohenbegrenzung.

Die entlang der BahnhofstraBe ausgewiesene Mischgebietszone soll den hetero-
genen Bereich ordnen und die bestehende, stdlich anschlieBende Bebauung
zum AbschluB bringen. Die ausgewiesene Bebauungsmoglichkeit edaubt entlang
der BahnhofstraBe in einem breiten Streifen auch tiefe eingeschossige Bebauung,
um zentrale Nutzung wie L&den 0.4. in direkter Bahnhofsndhe zu emaoglichen.

Der rickwdartige Bereich sollte hauptsachlich der Wohnnutzung mit Wohnfolge-
einrichtungen (Praxen etc.) vorbehalten sein.

Der Bereich des BlUrochochhauses ist als Mischgebiet in dreigeschossiger Bauweise
festgesetzt worden, so daB die Sicherung des stGdtebaulich unmaBst&blichen
Gebdaudes nur Uber Bestandsschutz gegeben ist.

ErschlieBung

Der kleine Gewerbebereich liegt verkehrstechnisch glnstig an der Bahnhofstrae
mit AnschluB an alle Richtungen und zudem in direkter Ndhe des S-Bahn-Halte-
punktes, der durch eine FuB- und Radwegverbindung entlang der Bahnlinie mif
AnschluB an die Wendeplatte direkt an das StraBensystem angebunden ist.

Der AnschiuB des Gewerbebereichs erfolgt durch eine StichstraBe von der Bahn-
hofstraBe mit anschlieBender Wendeplatte, StraBenbreite 14,50 m (Fahrbahn
7.0 m, beidseitiger Gehweg 2,50 m, Parkierung einseitig 2,50 m).

Die Mischgebietszone wird im rickwartigen Bereich durch zwei schmale Wohn-

wege (5.50 m Breite) mit Wendemoglichkeit erschlossen, dabei soll die sudliche
Zone als Wohnanger gestaltet werden.
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33 Grin- und Freifldchen

Der gesamte Bereich ist durch Grunzésuren gegliedert, die die einzelnen Nutzungs-
bereiche erkennbar ordnen. In den Gewerbefldchen ist den Grinbereichen jeweils
ein Pflanzgebotsstreifen zugeordnet, so daB die Grunzonen dber die &ffentlichen
Flachen hinaus erweitert werden.

Als Ubergang zum geplanten Gewerbegebiet Std-Ost | ist ein breiter Grunstreifen
mit Vorfluter vorgesehen. Hier sollen auch die Geh- und Radwege mit Anschlu
an das StraBensystem gefuhrt werden.

Jeweils links und rechts der StraBen ist ein mindestens § m breiter Pflanzstreifen
vorgeschrieben, der nur fir notwendige Zufahrten unterbrochen werden darf

und alle 10- 12 m mit einem Baum sowie einer dichten Untepflanzung zu versehen
ist. Die in einer Breite von 17 - 20 m vorgesehenen StraBenbereiche sollen so optisch
begrenzt werden und nicht durch direkt anschlieBende Parkierungs- oder Lager-
fldchen zu groBen, ungestalteten Bereichen auswachsen.

Die Freiflaichen der Gewerbebetriebe mulssen nach vorgegebenen Regeln ge-
staltet werden. So sind Stelipldtze durch Baumpflanzungen zu gliedern. Die Beldge
mussen versickerungsfahig ausgefuhrt werden.

Zur Verbesserung des Kleinklimas im Gewerbebereich und um Niederschlags-
spitzen abfangen zu kénnen, ist fir groBe Teile der Dachflachen eine Dachbe-
grinung vorgeschrieben. Es wird empfohlen, Wandteile moglichst groBflachig -
mit einer Fassadenbegrinung zu versehen.
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Okologische Zielsetzungen
Umweltvertrégliche Materialien

Bei der Realisierung solite neben den bereits bei den Granfldchen angesproche-
nen Grand&chem groBer Wert auf die Verwendung umweltvertrdglicher Mate-
rialien gelegt werden.

Energieeinsparung

Die Nutzung aktiver und passiver Solarsysteme ist in Gewerbebereichen sinnvoll
und solite angestrebt werden. AuBerdem solite der Prim&renergiebedarf durch
bauliche MaBnahmen Warmedammung) und durch die Wahl des Energie-
tragers, Einsatz emissionsarmer Verbrennungstechniken, Einsatz von Anlagen
mit hohem Wirkungsgrad etc. gesenkt werden.

E- 165-19



Stadtebauliche Planungsdaten
Gesamifi&che

davon:

Grunfléchen

- Industriegleis (Granfliche mit Gleisen)
- VerkehrsflGchen

- Neftobauland Gewerbe

- Nettobauland Mischgebiet

80

09
03
09
35
24

ha

ha
ha
ha
ha

ha

1000 %

12 %
38 %
M2 %
438 %
300 %
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6. Voraussichtliche Kosten

- StraBenbau einschl. Beleuchtung

StraBeneinldufe etc. DM 400~-/amx092ha= 3,60 Mio. DM
- Kanal@ 800inden

ErschlieBungsstraBen DM 1.400~/fmx ca.420m = 0.59 Mio. DM
-  Wasserleitung DM 600.~/ifmx 420 m = 0.25 Mio. DM
- Sonstiges (Strom, Telefon etc.) = Q.10 Mio. DM
Gesamt 454 Mio. DM
Anmerkungen:

1. Energieversorgung Heizung: Gas, Fernwdrme, Blockheizkraftwerk?

2. Kosten durch auBerhalb des Bereichs liegende notwendige Manchmen
nicht erfaBt.

3. Kosten Vorfluter (Grdben, Seen etfc.) nicht enthalten.
4. Kosten fUr Gestaltung der Grunfidchen (1,2 ha) nicht enthatten.

5. Kosten fur Ausbau BahnhofstraBe nicht enthalten.

Aufgesteltt: Essingen, 01.07.1992 ha/wi

PROJECT GMBH
Planungsgesellschaft
Ruiter Str. 1

7300 Esslingen-Berkheim
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TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Rechisgrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.I S. 2253),
zuletzt gedndert am 31.08.1990 (BGBI.II S. 889, 1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132).
zuletzt gedindert am 31.08.1990 (BGBLIE S. 889, 11122)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL.I S. 2253)

Bauordnungsrecht fir die Ldnder Brandenburg, Mecklenburg-Voroommern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt, Tharingen.
Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) i.d. Fassung vom 20. Juli 1990 (GBL. I Nr. 50 S. 929)

Gesetz zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschtterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgeseiz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990).

In Ergé&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
L Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVvOQ)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1  GE =Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)
Ausnahmen (gem. § 8 (3) 1.2 BauNVO) werden zugelassen. Vergnigungsstatten
(nach § 8 (3) 3 BauNVO) sind nicht zuldssig.

Nutzungseinschrénkung des Gewerbegebietes (§ 1 (4) BauNVO)

Aus Grinden des Immissionsschuizes wird folgende Nutzungseinschrdnkung des
Gewerbegebietes festgelegt:

Zulassig sind nur nicht genehmigungspflichtige Anlagen nach § 22 - 25 BImSchG.

12  Mi= Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6 und 8 BauNVO allgemein zuléssigen Garten-
baubetriebe und Vergntgungsst&tten gem. § 1(6) BauNVO nicht zuldssig. Vergnigungs-
statten nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zuléssig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVvO)
enisprechend Planeinschrieb.

21 Grundflachenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVO)
Die festgelegte Grundfléichenzahl kann im Mischgebiet fur Anlagen nach § 19 (4)
1 - 3 (BauNV) um 100 % Uberschritten werden.

22 Als Ausnahme kann die zul@ssige GeschoBflédche um 30 % der Fidche notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberflche liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BauNVvO).

2.3 ' Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

24 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVvO)
Die max. Gebdaude- bzw. Traufhéhen der baulichen Anlagen wird bezogen auf die festge-
setzte GeschoBzahl festgelegt. MaBgebend dabei ist die geplante StraBenhOhe, gemessen
in der Mittelachse der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite, bezogen jeweils auf
die Mitte der straBenbegleitenden GrundstlUcksgrenze.
Gebdaudehodhe: GE:Z=I-l max. 900m  Trauthdhe: MI: (Bei Festsetzung SD)
Z=ll  max. 12,80 m Z=1l max. 70m
M:Z=1ll max. 1000m Z=II max. 100 m
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Bauweise (§9 (1) 2. BauGB § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

Abweichende Bauweise gemdaB § 22 (4) BauNVO
Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, Jedoch sind in dem mit a gekennzeichneten Bereich
Gebdaude mit Gber 50 m Lange zuldssig.

Sonstige Fesisetzungen

Fiachen, die von der Bebauung freizuhatten sind, und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10. BauGB)
Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichifelder sind von Sichthindernissen aller Arf in einer
Héhe ab 0,80 m Uber der Fahrbahn freizuhatten.

Stelpléize und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVvVO) ,
Garagen sind ins Gebdude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den Gebduden
zuld@ssig.

Die nicht far ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht UGberbauten Teile von
Tiefgaragendecken sind im Sinne einer innerstadtischen Granfldche mit einer Erddberdeckung
zu versehen und mit Bumen, Str&uchem und Stauden zu bepflanzen und ins Gelénde zu ent-
wdassern.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Die mit VB bezeichneten Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche im Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Dachentwdasserung der Gebdude mit Grandachern muB in die vorgesehenen Regen-
wassersammier erfolgen und darf nicht der Kanalisation zugefahrt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
entsprechend Planeinschrieb.

Nebenanlagen
Nebenanlagen imSinne von § 14 (1) BauNVO - soweit Gebdude - sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksfiichen zuldssig (§ 23 (5) BauNVvO).

Anpflanzen von B&umen und Stréuchem, Bindungen far Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. BauGB).

In den mit pfg 1 gekennzeichneten Fldchen ist entlang der ErschlieBungsstraBen im Abstand
von ca. 2,50 m von der 6ffentlichen Gehwegkante alle 10 - 12 m ein einheimischer hochstGmmi-
ger Laubbaum (Stammumfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpflanzt) zu pflanzen und zu erhalten
sowie eine dichfe Unterpflanzung aus einheimischen Stauden und Gehdlzen vorzusehen.

In den mit pfg 2 gekennzeichneten Fl&chen iost in Ergéinzung der &ffentlichen Granzdsuren
eine dichte Bepflanzung aus einheimischen Gehdlzen, Stauden und Baumen zu pflanzen.
Baume im offentlichen Grinbereich sind zu dulden, auch wenn sie direkt an die GrundstUcks-
grenze gepflanzt werden.

Empfehlung far Loubbéufne:

Ahom: Acer platanoides
Akazie: Robina pseudoacacia "Monophylla®
Kastanie: Aesculus hippocastanum
Ulme: Ulmus Plantijn
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Einzelbdume und Baumgruppen:

Entsprechend dem Planeintrag sind einheimische hochstmmige Laubb&ume (Stamm-
umfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpflanzt) zu pflanzen und zu erhalten.

Grundsatzlich sind im Gewerbegebiet - auch wenn in der Planzeichnung nichts festgesetzt ist -
auf den unbebauten Flédchen der bebauten Grundstlcke Bdume wie oben beschrieben zu
pflanzen und zu erhatten, und zwar Je angefangener 200 gm Freifldche ein Baum. Zusatziich
sind Parkierungsfiichen durch Baumpflanzungen zu gliedermn, dabei ist mindestens alle 5 Stell-
pl&ize ein Baum wie oben beschrieben zu pflanzen,

Empfehlungen: Esche: Fraxinus excelsior "Westhof’s Glorie”
Ahorn: Acer platanoides
Vogelbeere: Sorpus aucuparia
Birke: Betula pendula

Bodendenkmaile (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.

Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bei begrindetem Verdacht durchgeflht.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauO)
Dachgestattung (§ 83 (1) 1 BauO)

a;, Mi: Flach- und Pultdacher der Gebdude und von Garagen sind mit einer extensiven
Begriinung zu versehen. Dachaufbauten sind insgesamt bis zur Halffe der Traufidnge
zuléissig, wenn sle mindestens 3.0 m von allen Dachréndem entfernt sind und nicht mehr als
1,50 m Uber die anschlieBende Dachoberfldche hinausragen.

a,) GE: Mindestens 2/3 der Dachfiéichen von Flach- und Pultddchern der Gedude sind mit
einer extensiven Begrinung zu versehen. D&cher von Garagen sind mit einer extensiven
Begrinung zu versehen.

Dachaufbauten bis zu 2,0 m Hohe Uber der festgelegten Traufhdhe sind als Shed Gber die
gesamte Dachlange zuléssig. Weitere Aufbauten mussen mindestens 3 m von den
Dachrandern entfemnt sein und dirfen nicht mehr als 2 m Gber die anschlieBenden Dach-
oberfldche hinausragen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

b) Satteldacher und Walmddacher entsprechend Planeinschrieb. Dachdeckung in ortstb-
licher Ziegeleindeckung. Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig. Dachverglasungen und
Dachaufbauten sind zuldssig. Dachaufbauten sind bis 1/3 der Traufldnge zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fi&chen der bebauten Grundstacke
sowie der Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BauO)

Als Einfriedigung an offentlichen Fldchen sind nur Hecken und freiwlchsige Kleingehdlze mif
oder ohne beidseitig eingewachsenem Drahtgeflecht mit einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig.
Mit Einfriedigungen und Sichtschutzeinrichtungen ist gegenaber &ffentlichen Verkehrsflachen
ein Abstand von mind.0,50 m einzuhatten.

Mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrsfléichen, die dem Fahrverkehr dienen, sind keine
geschlossenen, versiegelten Freifldchen zulGssig.

Offentliche FuBwege im gekennzeichneten Bereich sowie sémtliche privaten FuBwege,
Freiflachen, private Zufahrten und Stellplaize sind mit einem versickerungsfahigen bzw.
wasserdurchlassigen Unterbau und Belag auszubilden. Das von diesen Fléchen abflieBende
Oberflachenwasser darf nicht in die éffentliche Kanalisation abgefUhrt werden, sondern
muB versickern bzw. verdunsten kénnen oder in die Regenwassersammiler der Grinzdsuren
abgeleitet werden.

Lagerplétze sind durch Bepflanzung, Verkleidung 0.4. gegen Einsicht von den Offentlichen
Verkehrs- und Grunfiichen abzuschirmen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

GemiB § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts

Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 80 vom Frihjahr 81)

Art der baulichen Nutzung (s 1) 1saucs)

Gewerbegebiel (§ 1 BauNVO)

O

Mischgebiel (§ 1 BauNVvO)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung GeschoBzahl/max. Gebiude-
Trauththe

Giundtidchenzahl GeschoBfiachenzahl

Bauweise Dachlorm/Dachneigung

Verkehrsflachen (s ) 11 aucs)

Slraﬂenbegrenzungslinie
(§9 (1) 11 BauGB})

Verkehrsildche bes. Zweck
(§9 (1) 11 BauGB)
Mischiunktionsilache

Gehweg
StraBenverkehrslidche
Fahrbahn und Feldweg

Flachen fir das Parken von
Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (ss (1)1 8aucs)

Zahl der Voligeschosse (Obergrenze

i {§ 16 (4) § 20 BauNVvO)

Grundilachenzahl - GRZ -
(§ 19 BauNVO)

]EFH:‘! 30.0

ErdgeschoBlubodenhdhe ONN
(§ 9 Abs. 1, Zifl. 1i.V. m.§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze s (1) 2 savae)

Olfene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

Baugrenze
‘| Baulinie nur orberirdisch
(§ 23 BauNVvO)

Weitere Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 {7) BauGB)

Offenlliche Grinfiachen
4 (§9 (1) 15 BauGB)

Flachen, deren Boden erheblich mil
umweligel&hrdenden Stoffen
belastet sind.

Spielplatz

Anpflanzung von Biumen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2 BauGB)

SD/PDI/FD

O,

Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVvO)

Gebauderichlung
(§ 9 (1) 2 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB})

Geh- und Leitungsrechl zugusten der
Aligemeinheit
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Satteldach, Pultdach,
Walmdach (§ 83 (1) BauQ)

Bindungen {0r Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 2 BauGB)

Erhalluiig von Baumen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2. BauGB)
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3.  Antennen (§ 83 (1) 1 BauQO)
Im gesamten Geltungsbereich sind Augenantennen auBer Parabolantennen unzuldssig.
Parabolantennen sind nur auf der von den &ffentlichen VerkehrsfiGchen abgewandten Seite
zulésssig, falls dadurch die Empfangsmdglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

4,  Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauO)
Werbeanlagen sind im Mischgebiet und im Gewerbegebiet zuldssig und massen sich in die
architektonische Gestattung der Fassade des jeweiligen Gebdudes einfagen. Sie sind nur an
der St&tte der Leistung zuldssig. Sie sind auf die ErdgeschoBzone und die Brastungszone
des 1. Obergeschosses zu beschranken.

5.  Abfalbehdatter (§ 83 (1) 4 BauO)
Notwendige Standflachen fir Abfallbehdlter sind in die Gebdude zu integrieren. Ausnahms-
weise sind Standfléchen auBerhalb der Geb&ude maglich, sofern es mit dem StraBenbild
vereinbar ist. Die Standpldtze fur bewegliche Abfallbehailter sind durch Bepflanzung, Ver-
Kleidung o.8. gegen Einsicht von der offentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB durch Gemeinderat

Zur dffentlichen Auslegung beschlossen p
durch Gemeinderat am 20:4.. 4992

Bekanntmachung der offentl. Auslegung

SatzungsbeschluB durch Gemeinderat

© -
B3 !
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ey
1 . -

Genehmigung erteilt vom ' -
o/ Lo=§:46 0 (4) BAUGB
. N

Regierungsprasidium Leipzig

’:l".'ge’/&:~

Bekanntmachung der Genehmigung
(inkrafttreten des Bebauungsplanes)am

bauungspléne auBer Kraft,

Ausgefertigt im Auftrag der Stadt Engelsdorf
Engelsdorf, den 01.07.1992
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