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PLANZEICHENERKLARUNG

GemaB § 2 oer Verordnung iiber die Ausarbeitun) der Bauleitplane und die Darsteliung

des Planinhatis
Planzeichenverordnung 1290 (PlanzV 90 vom Frihjahr

g1)

Art der baulichen Nutzung (s (1) 18auas)

{ Gewerbegebiet (§ 1 BauNVO)

;@ Mischgebiet (§ 1 BauNVO)

Fillschema der Nutzungeschablone

GeschofBzahi/max. Gebiude-
Traufhdhe

Art der Nutzung

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl *

Bauweise Dachform/Dachneigung

Verkehrsflachen e (1) 11 Bavae)

StraBenbegrenzungslinie
(§ © (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache bes. Zweck

Gehweg

| StraBenverkehrsfidche
| Fahrbahn und Feldweg

{P

Flachen {Ur das Parken von

| Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB)

TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.I S. 2253),
zuletzt geéndert am 31.08.1990 (BGBLIIS. 889, 1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132).
zuletzt geéindert am 31.08.1990 (BGBLII S. 889, 11122)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 2253)

Bauordnungsrecht fur die Lénder Brandenburg., Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt, Thiringen.
Gesetz uber die Bauordnung (BauO) i.d. Fassung vom 20. Juli 1990 (GBL. I Nr. 50 S. 929)

Gesetz zum Schufz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und éhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassurg der Bekanntmachung vom 14.05.1990).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
l. Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 GE = Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)
Ausnahmen (gem. § 8 (3) 1.2 BauNVO) werden zugelassen. Vergnigungsstatten
(nach § 8 (3) 3 BauNVO) sind nicht zul&ssig.

Nutzungseinschrankung des Gewerbegebietes (§ 1 (4) BauNVO)

Aus Grinden des Immissionsschutzes wird folgende Nutzungseinschrénkung des
Gewerbegebictes festgelegt:

Zuléssig sind nur nicht genehmigungspflichtige Anlagen nach § 22 - 25 BImSchG.

2 Maf der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

2.1  Grundflachenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVvO)
Als Ausnahme kann die zuléssige GeschoBflache um 30 % der Fibche notwendiger
Garagen, die unter der Geléndeoberflache liegen, ethdht werden (§ 21a (5) BAuNVvO).

2.2 Zahi der Voligeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVvO)
entsprechend Planeinschrieb

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO)
Die max. Gebdude- bzw. Traufhdhen der baulichen Anlagen wird bezogen auf die festge-
setzie GeschoBzahl festgelegt. MaBgebend dabei ist die geplante StraBenhohe, gemessen
in der Mittelachse der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite, bezogen jeweils auf
die Mitte der straBenbegleitenden Grundsticksgrenze.
Gebdudehdhe: GE:Z=1-1 max. 900m
Z=Il  max. 12,50 m

3 Bauweise (§9 (1) 2. BauGB § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

3.1 Abweichende Bauweise gemdaB § 22 (4) BauNVvVO
Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, jedoch sind in dem mit a gekennzeichneten Bereich
Gebdude mit Uber 50 m Lange zul&ssig.

40 Sonstige Festseizungen

4.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10. BauGB)
Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art in einer
Hore ab 0.80 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.

42 Stelplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO)
Garagen sind ins Gebdude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den Gebdauden
zulassig.

Die nicht fur ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht tberbauten Teile von
Tiefgaragendecken sind im Sinne einer innerstadtischen Granfldche mit einer ErdUberdeckung
zu versehen und mit Baumen, Stréduchem und Stauden zu bepflanzen und ins Geldnde zu ent-
wdassern.

43  Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Die mit VB bezeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche im Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

44 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

EinzelbGume und Baumgruppen:

Entsprechend dem Planeintrag sind einheimische hochstammige Laubbdume (Stamm-
umfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpflanzt) zu pflanzen und zu erhalten.

Grundsatzlich sind im Gewerbegebiet - auch wenn in der Planzeichnung nichts festgesetzt ist -
auf den unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke Baume wie oben beschrieben zu
pflanzen und zu erhalten, und zwar je angefangener 200 gm FreiflGche ein Baum. Zusatzlich
sind Parkierungsflachen durch Baumpflanzungen zu gliedern, dabei ist mindestens alle 5 Stell-
platze ein Baum wie oben beschrieben zu pflanzen. d

Empfehlungen: Esche: Fraxinus excelsior "Westhof’s Glorie”
Ahormn: Acer platanoides
Vogelbeere: Sorpus aucuparia
Birke: Betula pendula

48 Bodendenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.

49  Atftlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bei begrindetem Verdacht durchgefihrt.

11.  Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauO)
1 Dachgestaltung (§ 83 (1) 1 Bau®)

Es wird empfohlen, mindestens 2/3 der Dachfléchen von Flach- und pultdéchern der
! Gebaude mit einer extensiven Begriinung zu versehen. Gleiches gilt fur Dacher von
Garagen.

Dachautbauten bis zu 2,0 m Hohe Uber der festgelegten Traufhdhe sind als Shed Uber die
gesamte Dachlénge zultssig. Weitere Aufbauten missen mindestens 3 m von den
Dachrandern entfernt sein und durfen nicht mehr als 2 m Uber die anschlieBenden Dach-
oberflache hinausragen. Ausnahmen konnen zugelassen werden.

2. Gestattung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundsticke
sowie der Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BauO)

Als Einfriedigung an offentlichen Fléchen sind nur Hecken und freiwlGchsige Kleingeholze mit
oder ohne beidseitig eingewachsenem Drahtgeflecht mit einer Hohe von max. 1.00 m zuld&ssig.
Mit Einfriedigungen und Sichtschutzeinrichtungen ist gegenuber offentlichen Verkehrsflachen
ein Abstand von mind.0,50 m einzuhalten.

Mit Ausnahme der dffentlichen Verkehrsflachen, die dem Fahrverkehr dienen, sind keine
geschlossenen, versiegelten Freiflachen zuldssig.

Otfentliche FuBwege im gekennzeichneten Bereich sowie samtliche privaten FuBwege.
Freiflachen, private Zufahrten und Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen bzw.
wasserdurchlassigen Unterbau und Belag auszubilden. Das von diesen Fldchen abflieBende
Oberflédchenwasser darf nicht in die éffentliche Kanalisation abgefuhrt werden, sondermn
muB versickern bzw. verdunsten konnen oder in die Regenwassersammler der Granzasuren
abgeleitet werden.

Lagerplatze sind durch Bepflanzung. Verkleidung 0.G. gegen Einsicht von den &ffentlichen
Verkehrs- und Grunflachen abzuschirm zn.

3 Antennen (§ 83 (1) 1 BauO)
Im gesamten Geltungsbereich sind AuBenantennen auBer Parabolantennen unzuléssig.
Parabolantennen sind nur auf der von den offentlichen Verkehrsflichen abgewandten Seite
zuld@ssig, falls dadurch die Empfangsmoglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

4. Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauO)
Werbeanlagen sind im Mischgebiet und im Gewerbegebiet zuldssig und muUssen sich in die
architsidonicchn Gesteltung der Fassace des jeweiligen Getdudes einfugen. Sie sind nur an
der Statte der Leistung zuldssig, Sie sind Guf die ErdgeschoBzone und die Brustungszone
des 1. Obergeschosses zu beschranken - oo o

5. Abfallbehalter (§ 83 (1) 4 BauO) .
Notwendige Standfiéchen fur Abfallbehalter sind in die Geb&ude zu integrieren. Ausnahms-
weise sind Standfléchen auderhalb der Gebdude moglich, sofern es mit dem StraBenbild
vereinbar ist. Die Standplatze fur bewegliche Abfallbehdlter sind durch Bepflanzung. Ver-
kleidung o.&. gegen Einsicht von der sffentlichen VerkehrsflGche abzus e?; !
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Bekanntmachung der offentl. Auslegung
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