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GEMEINDEVERWALTUNG ENGELSDORF

Begriindung des vorzeitigen Bebauungsplanes
- GE 4/94 Erweiterung der Bahnhofstrafle -

Die im Dezember 1993 gefalte Entscheidung, daf der Frischemarkt
nicht im Gewerbegebiet SO I gebaut wird, fiithrte in der Gemeinde-
vertretung zu neuen Uberlegungen.

Die Gemeinde Engelsdorf hat beim Erwerb der Grundstiicke fiir das
Gewerbegebiet BahnhofstraRe durch das bestehen einer ungeteilten
Erbengemeinschaft 37.140 gm Fldche des GE SO I miterworben.
Damit ergibt sich die Notwendigkeit dieses Grundstiick okonomisch
glinstig zu verwerten.

Das GE 3/93 - Bahnhofstra3e ist vollstindig vermarktet und fiir die
geplante Erweiterungsfliche GE 4/94 werden vorgesehene Ansiedlungen
aus dem nicht realisierbaren GE SO 1 vorrangig beriicksichtigt.
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ENGELSDORF Projekt-Nr. 1.378
Datum: 04.09.1994

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET

ERWEITERUNG BAHNHOFSTRASSE

ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN

1. LANDRATSAMT LEIPZIGER LAND
Empfehlungen zur Griinordnung (vom 23.06.1994)

Zu Punkt 1 und 2
Der Hinweis zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt wird berlcksichtigt.

Zu Punkt 3 und 4

Im Textteil des Bebauungsplans sind die gewlnschten Festsetzungen bereits
weitgehend berUcksichtigt.

Da die vorhandenen Fiéichen bisher landwirtschaftlich genutzt wurden, ist
davon auszugehen, daB die flr ein Gewerbegebiet recht weitgehenden Fest-
sefzungen und Empfehlungen als AusgleichsmaBnahmen ausreichend sind.

Der Verzicht auf das groBfiéchige Gewerbegebiet SGd-Ost 2 und der im Ent-
wurf des FNP dafiir festgesetzten Ausweisung als landwirtschaftiiche Fi&iche ist
als eine weitere wesentliche AusgleichsmaBnahme anzusehen.

stellungnahme (miindlich) Frau Sommer, Landratsamt Leipziger Land
Bauplanungsamt (vom 31.08.1994)

Keine Einwdnde. Der Hinweis zur Auswahl der anzusiedelnden Betriebe im Hin-
blick auf das Verkehrsaufkommen wird beachtet. Zur Empfehlung einer Imnmissions-
prognose siehe Stellungnahme zu Absatz 3 des Staatlichen Umweltfachamtes
Leipzig. Die Hinweise zum Erhalt und zum Schutz der bestehenden Pflanzen
werden beachtet. Die gesicherfe Schmuiz- und Niederschlagswasserableitung

ist gewdhrleistet (bei der ErschlieBung des Gewerbegebietes BahnhofstraBe

wurde die Erweiterung bereits berlicksichtigt). Die Hinweise zur Trinkwasserver-
sorgung und zur Léschwasserversorgung werden beachtet.

2. REGIERUNGSPRASIDIUM LEIPZIG (Stellungnahme vom 16.06.1994)

Der Zielsetzung der bedarfsgerechten schritfweisen Ausweisung von Gewerbe-
fischen wird ausdricklich zugestimmt.

3. REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTSACHSEN (Stellungnahme vom 28.06.1994)

Keine Einwdande.

A. STAATLICHES VERMESSUNGSAMT LEIPZIG (Stellungnahme vom 16.06.1994)

Keine Einwdnde.
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5. STRASSENBAUAMT LEIPZIG (Stellungnahme vom 13.06.1994)

Das StraBenbauamt weist auf die Erweiterungsmaoglichkeit der geplanten
gewerblichen Fl&ichen und den damif verbundenem erhdhten zukinftigen
Verkehrsaufkommen hin. Die dazu geforderte Linksabbiegespur in der
BahnhofstraBe (S 79) wird akzeptiert.

Das StraBenbauamt fordert die Vorlage von Entwurfsunterlagen fir den
AbschluB der ErschlieBungsstraBe an die S 79 flr den AbschluB einer Ver-
einbarung. Die Entwurfsunterlagen werden bis zum 30.10.94 vorgelegt.

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SACHSEN (Stellungnahme vom 09.06.1994)

Keine Einwdnde.

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE MT LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE
(Stellungnahme vom 24.06.1994)

Keine Einwdande. Die Hinweise, Information der Baufirmen Uber mogliche
Bauverzdgerungen durch Grabungen, Information des 0.g. Landesamtes
Uber den Baubeginn (4 Wochen vorher) und auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdB § 20 SGchsDSchG werden beachtet.

STAATLICHES UMWELTFACHAMT LEIPZIG (Stellungnahme vom 15.08.1994)

Zu Absatz 1

Die Hinweise zum Trennsystem, der moglichst fiichenhaften Versickerung
und der Entwdisserung tber die vorhandene Drainage werden bertick-
sichtigt.

Zu Absatz 2

Die Hinweise zum Bodenschutz werden berticksichtigh, eine Erdmassen-
bilanz kann nur in Kenntnis der konkreten Bauvorhaben erstellf werden.
Die ErschlieBungsstraBe ist aber so hoch gelegt, daB der Erdmassenaus-
gleich fur normale gewerbliche Bauvorhaben gewdhrleistet ist.

Zu Absatz 3

Die vorgeschlagene Nutzungsbeschrankung gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

(z.B. nach der Art der Betriebe) zum Schutz des angrenzenden Wohnge-
bietes wird berticksichtigt. Die Gemeinde Engelsdorf hat festgelegt, daB
im an das Wohngebiet angrenzenden Bereich nur Handwerks-, Klein-
gewerbe-, Servicebetriebe sowie BUrogebd&ude zugelassen werden sollen.

Der geforderte Schalischutznachweis gemdB § 62 SachsBO zu Baubeginn
wird vorgelegf.

Zu Absatz 4

Es wird auf die Abwdgung der Stellungnahme des Landkreises verwiesen,
Die Empfehlung zur Verwendung einheimischer standortgerechter Geholze
wird berticksichtigt. '
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STAATLICHES UMWELTFACHAMT LEIPZIG (Fortsetzung)

Zu Absaiz &
Die Empfehlung zur Baugrunduntersuchung wird berlcksichtigt.

Zu Absatfz 6

Die Hinweise werden aligemein beachtet. Der landschaftspflegerische Begleit-
plan (LBP) wird, wie gewunscht, vor Beginn der geplanten BaumaBnahmen
vorgelegt. Es bestehen dann keine Bedenken gegen die Planung.

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER ZU LEIPZIG (Stellungnahme vom 28.06.1994)

Keine Bedenken gegen die Planung. Der Hinweis zur organischen EinfGgung

in die vorhandene Siedlungsstruktur ist bereits im stéidtebaulichen Entwurf
bericksichtigt worden.

Die angesprochene Berlicksichfigung kooperativer Zusammenhdnge zwischen
den anzusiedeinden Kleingewerbebetreibenden des Plangebiets sowie des

Gewerbegebietes BahnhofstraBe und spdter Stidost 1 wird im Rahmen der
Moglichkeiten beachtet.

7ur Beachtung der angrenzenden Wohnfunktion s. Stellungnahme zu Punkt 3
des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig. '

Die gewlnschten Abstimmungen mit dem StraBenbauamt und den umliegenden
Gemeinden ist im Rahmen der Anhérung erfolgft.

AUTOBAHNAMT SACHSEN (Stellungnahme vom 09.06.1994)
Die Belange der Bundesautobahn sind nicht berdhrt.
DEUTSCHE BAHN (Stellungnahme vom 01.06.1994)

Keine Einwdnde.

SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT UND ARBEIT
REFERAT LUFTVERKEHR

Keine Stellungnahme. Auch zum Gewerbegeibet Stidost 1 ist keine Stellung-
nahme abgegeben worden.

STAATLICHES SCHULAMT

Keine Stellungnahme. Auch zum Gewerbegeibet Stdost 1 ist keine Stellung-
nahme abgegeben worden.

STAATLICHES GEWERBEAUFSICHTSAMT (Stellungnahme vom 27.06.1994)

Keine Einwdande. Zum Hinweis zur Nahe des Wohngebiets siehe Stellungnahme
2u Punkt 3 des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig.

SACHSISCHES FORSTAMT LEIPZIG (Stellungnahme vom 31.05.1994)

Keine Belange berlhrt, daher Zustimmung.
A



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25,

26.

STAATLICHES AMT FUR LANDWIRTSCHAFT

Keine Stellungnahme. Auch zum Gewerbegebiet Stdost 1 ist keine
Stellungnahme abgegeben worden.

STAATLICHES AMT FUR NEUORDNUNG WURZEN

Keine Stellungnahme . Auch zum Gewerbegebiet Stdost 1 ist keine
Stellungnahme abgegeben worden.

BERGAMT BORNA

Keine Stellungnahme. Auch zum Gewerbegebiet Stdost 1 ist keine
Stellungnahme abgegeben worden.

BUNDESVERMOGENSAMT LEIPZIG (OBERFINANZDIREKTION CHEMNITZ)
(Stellungnahme vom 15.07.1994)

Keine Einwdnde.

STAATLICHES LIEGENSCHAFTSAMT LEIPZIG (Stellungnahme vom 14.06.1994)
Keine Einwdnde.

STAATSHOCHBAUAMT |i LEIPZIG

Keine Stellungnahme. Auch zum Gewerbegebiet Stdost 1 ist keine
Stellungnahme abgegeben worden.

ABWASSERZWECKVERBAND PARTHE

Keine Stellungnahme, die Stellungnahme zum Gewerbegebiet
Stidost 1 vom 26.03.93 betraf nicht den Planungstoereich.

WESAG (Stellungnahme vom 16.06.1994)

FUr das Baugebiet ist eine Trafostation erforderlich, deren Standort
im Bereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet Bahnhofstrale
gewUlnscht wird. Inzwischen ist der Standort in Abstimmung mit der

Planungsabteilung der WESAG im Gewerbegebiet BahnhofstraBe
festgelegt worden.

GASVERSORGUNG LEIPZIG GMBH (Stellungnahme vom 23.06.1994)

Keine Einwdnde. Die Gasversorgung des Gebietes ist grundsatzlich
maoglich.

STADTISCHE WASSERWERKE

Keine Stellungnahme. Die Stellungnahme zum Gewerbegebiet
Sidost 1 betraf nicht den jetzigen Planungsbereich.

DEUTSCHE BUNDESPOST DIREKTION POSTAMT DRESDEN

Belange werden nicht berthrt.
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DEUTSCHE BUNDESPOST DIREKTION TELEKOM LEIPZIG (Stellungnahme vom 04.07.1994)

Keine Einwdnde. Der Hinweis auf vorhandene Fernmeldeanlagen wird
bertcksichtigt.

Der Hinweis, da mindestens 10 Monate vor Baubeginn auf die BaumaB-
nahme hingewiesen werden muB, erlbrigt sich, da bereits bei der Planung
des Gewebegebietes BahnhofstraBe GE 3/93 auf die geplante Erweiterung
hingewiesen wurde.

Bei den laufenden ErschlieBungsarbeiten zum o.g. Plangebiet wurde die
Erweiterung in den Planungen der Telekom bereits berlcksichtigt.

DEUTSCHE BUNDESPOST POSTBANK (Stellungnahme vom 01.06.1994)

Dem Nutzungsplan wird zugestimmt.

HANDWERKSKAMMER LEIPZIG

Keine Stellungnahme. In der Stellungnahme zum Gewerbegebiet Stdost 1
vom 21.04.93 wurde auf die Stellungnahme vom 28.08.92 verwiesen, die
ebenfalls keine Einwdnde enthielt.

RAT DER STADT LEIPZIG (Stellungnahme vom 14.06.1994)

Keine Bedenken gegen die Planung.

GEMEINDE BAALSDORF

Keine Stellungnahme. Die Anmerkungen zum Gewerbegeibet Stdost 1
betreffen nicht den Planungsbereich.

GEMEINDE BORSDORF

Keine Stellungnahme, aber schon Zustimmung zum Gewerbegebiet
Stdost 1 in der Stellungnahme vom 27.04.93.

STADT TAUCHA (Stellungnahme vom 27.06.1994)
Keine Einwdnde. Hinweis auf die Zustimmung in der Stellungnahme zu
Stdost 1 vom 21.04.93. Zum Hinweis zur Nachbarschaft zwischen Wohnen

und Gewerbe siehe Stellungnahme zu Punkt 3 des Staatlichen Umwelt-
fachamtes Leipzig.

GEMEINDE PANITZSCH

Keine Anregungen und Bedenken.

GEMEINDE MOLKAU

Keine Stellungnahme, aber schon Zustimmung zum Gewerbegebiet

Stdost 1 in der Stellungnahme vom 14.09.92. Spdtere Stellungnahmen
liegen nicht vor.
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GEMEINDE ENGELSDORF

Begrindung

z2um

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Erweiterung BahnhofsiraBe™

gemdB § 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt:

1.

Erfbrdernis der Planaufsfellung

1.1 Lage des Baugebiets

12 Geschichte des Plangebiets

1.3 Allgemeine stddfebauliche Zielsetzung
Fidchennufzungsplan und regionale Einbindung

2.1 Fldchennutzungsplan
2.2 Regiondle Einbindung

Stédtebauliches Konzept
3.1  Nutzung und Bebauung
3.2 ErschlieBung

3.3 Grlun- und Freifldchen
Okologische Zielsetzungen

Stéadtebauliche Plonungsdaten

Voraussichtliche Kosten

Textliche Festsefzungen

Planzeichenerkiérung

Ube

rsichtsplan
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1.1

1.2

Erfordernis der Planaufstellung
Lage des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet "Gewerbegebiet Erweiterung BahnhofstraBe"” liegt im Osten
des Siedlungsgebietes der Gemeinde Engelsdorf,

Es wird begrenzt:

- im Norden durch die Grundsticksgrenze des Flurstticks Sommerfeld 215 a

- im Osten durch das FlurstGck Sommerfeld 214

- im Westen durch die Grenze des Gewerbegebietes BahnhofstraBe

- im Stden durch einen Abstand von 40 Metern von der stdlichen Grenze
des Flurstlicks Sommerfeld 215

Geschichte des Plangebietes

"Nach Aussagen des Pachters der Fiichen des Standortes, dem Gut Engelsdorf,
wurde hier seit der Urbarmachung Landwirtschaft betrieben. Der groBte Teil der
Fl&ichen diente der Pflanzenproduktion (Uberwiegend Getfreideanbau).

Das Gemeindegebiet Engelsdorf war im 2. Weltkrieg das Ziel von Luftangriffen
am 20.10.43, 27.02.44 und am 10.04.45. Vorrangige Ziele waren dabei das Reichs-
bahngeldnde und der Ortsteill Sommerfeld. In dem "Wdldchen" im Stdfeil des
Standortes soll sich eine Flugzeugabwehrkanonenstellung befunden haben.

In der jingeren Vergangenheit erfolgte im Studteil des Standortes der Aufbau
eines Lagers fUr flissige Dungemittel, von Silageeinrichfungen und eines Stalles
fur industrielle Schweinemast.

Von den landwirtschaftlich genutzten FiGchen nérdlich der StraBe Engelsdorf-
Althen liegt der westliche Teil seit Herbst 1991 brach (auf Anlage 2 Nr. 1), der &stliche
Teill ist noch bestellt (Nr. 2). Unmittelbar an der StraBe Nr. 186 nach Althen befindet
sich in dem brachliegenden Abschnitt des Standortes das "Wdaldchen" (Nr. 1a).
Der dreiecksformige Teilstandort (Nr. 3), der von der StraBe Nr. 186, der Autobahn

A 14 und dem Hallgraben begrenzt wird, ist bebaut mit

- einer Kleingartenanlage (Nr. 3a)
- einer ehemaligen Schweinemastaniage (Nr. 3b) und
- Einrichtungen zur Lagerung von FUssigdingemittel und zur Kompostierung

(Nr. 3¢).

Das Geldnde steigt von ca. 127 m Gber NN im Ostteil auf ca. 130 m Gber NN im Miftel-
bzw. Westteil an. Zur Entwdsserung der landwirtschaftlich genutzten Fidchen Nr. 1
und Nr. 2 wurde eine Drainage angelegt.”

(Auszug aus "Historische Erkundung des Standortes Engelsdorf SGd-Ost"
Ing.-Blro Ashauer + Partner GmbH, Leipzig)
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13 Allgemeine stAdtebauliche Zielsetzung

21

22

Zwischen der Bahnlinie und der bestehenden Bebauung und &stlich des
BlUrohochhauses besteht der genehmigte Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
BahnhofstraBe™.

Hier ist mit den ErschlieBungsarbeiten bereits begonnen worden.

Durch die ZurGckstellung des Gewerbegebietes SUd-Ost | wegen der Ent-
wicklung des Frischemarktes in Radefeld und des damit reduzierten Fl&ichen-
anspruchs kann das Gewerbegebiet BahnhofstraBe sinnvoll erweitert werden.
Dabei bleibt die Zielsetzung der Ausweisung eines kleinen Gewerbegebietes
als Bindeglied zu der in der Raumordnungsplanung bestétigten groBen Ge-
werbefl&che SUd-Ost | weiterhin bestehen.

Die ErschlieBung erfolgt durch die Verldngerung der BahnhofsstraBener-
schlieBung dls Stich mit Wendepilatte.

Mit der Ausweisung soll der groBen Nachfrage nach Klieingewerbeflichen im
Zusammenhang mit der Entwicklung des Gewerbegebietes BahnhofstraBe
Rechnung getragen werden.

Zur Verwirklichung dieser stadtebaulichen Zielvorgaben hat der Gemeinderat
am 11.04.1994 die Aufstellung des Bebauungsplans fur ein Gewerbegebiet
LErweiterung BahnhofstraBe™ in den vorgenannten Grenzen beschlossen.

Flichennutzungsplan und regionale Einbindung
Fl&chennutzungsplan

Der AufstellungsbeschiuB fur den Fidchennutzungsplan Engelsdorf datiert vom
08.07.1991. In der Sitzung des Gemeinderats vom 18.11.1991 wurde der Entwurf ge-
billigt, am 22.01.1992 erfolgte der AuslegungsbeschluB. Die Auslegung fand statt
in der Zeit vom 04.02, bis 03.03.1992.

Regionale Einbindung

Die Gemeinde Engelsdorf liegt dstlich von Leipzig, vom Kern der Innenstadt
Leipzigs sind es Uber die B 6 Richtung Wurzen etwa 6 km bis Engelsdorf.
Engelsdorf liegt direkt an der Bahnlinie Leipzig-Dresden. Im Osten verl&uft die
Bundesautobahn BAB 14 Leipzig-Dresden.

Unabhdngig von der noch ausstehenden Regionalplanung ist Engelsdorf

durch das Reichsbahnausbesserungswerk und Folgeindustrie als tradifioneller
Gewerbestandort ausgewiesen und bietef hervorragende Standortbedingungen
fur die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete.
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3.1

3.2

3.3

Stédtebauliches Konzept
Nufzung und Bebauung

Das Geldnde ist gepragt durch den Bahnkdrper der Reichsbahn im Norden und
das Blrohochhaus an der BahnhofstraBe. Im Stden grenzt eine Wohnbebauung
aus Einfamilienhdusern mit durchgrinten Gérten an.

Die vorgesehene Bebauung des Planbereichs ergdnzt die bereits am Bau be-
findlichen Fléiche des Gewerbegebietes BahnhofstraBe und schliet baulich die
Llcke zwischen dem stdlich und nordlich der Bahnlinie gelegenen Siedlungs-
bereich von Engelsdorf und Sommerfeld.

Das Gebiet soll durch die Anordnung der ErschlieBung mit begleitender Baum-
pflanzung und durch die Festlegung des Bereichs flr héhere Gebd&ude
gegliedert werden. Im Ubergang zum 6stlich anschlieBenden GroBgewerbe-
gebiet SUd-Ost | ist entlang der ErschlieBungsstraBe eine lil-geschossige Be-
bauung mit Héhenbegrenzung in einem ca. 40-50 m breiten Streifen zuldssig.
Sonstige Ausweisung ll-geschossig mit Hohenbegrenzung.

ErschlieBung

Das Gewerbegebiet ,Erweiterung BahnhofstraBe™ wird in Verléingerung der
HaupterschlieBung der GewerbeflGche ,BahnhofstraBe™ direkt von der Bahn-
hofstraBe erschiossen und liegt damit verkehrstechnisch gunstig mit Anschlu
an alle Richtungen. Weiterhin liegt es in direkter Ndhe des S-Bahn-Haltepunktes
und ist Uber Geh- und Radwege direkt angebunden.

Die ErschlieBungsstraBe ist als Stich mit Wendeplatte bis an den &stlichen Rand
des Gebietes gefuhrt worden, um einen Kurzschiu mit dem noch zu planenden
ErschlieBungssystem der Gewerbeflche Sud-Ost | zu ermbglichen.

Grin- und Freiflichen

Im StGden des Bereichs ist eine Grinzone vorgesehen, die an die Grinkonzeption
des Gewerbegebietes BahnhofstraBe anschlieBt und folgerichtig als Regen-.
wassersammier mit infegrierfem Geh- und Radweg vorgesehen werden soll.

Jeweils links und rechts der StraBen ist ein mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen
vorgeschrieben, der nur fur notwendige Zufahrten unterbrochen werden darf
und alle 10 - 12 m mit einem Baum sowie einer dichten Unterpflanzung zu versehen
ist. Die in einer Breite von'13 m vorgesehenen StraBenbereiche sollen so optisch
begrenzt werden und nicht durch direkt anschlieBende Parkierungs- oder Lager-
fldchen zu groBen, ungestalteten Bereichen auswachsen.

Die Freiflichen der Gewerbebetriebe mussen nach vorgegebenen Regeln ge-
staltet werden. So sind Stelipléitze durch Baumpflanzungen zu gliedern. Die Beldge
muUssen versickerungsfahig ausgefthrt werden.

Zur Verbesserung des Kleinklimas im Gewerbebereich und um Niederschlags-
spitzen abfangen zu kénnen, wird fur die Dachfléchen eine Dachbegrinung
empfohlen. Weiterhin sollten Wandteile moglichst groBfléchig mit einer Fassaden-.
begrinung versehen werden.

E‘ 163213



4.1

42

Okologische Zielsetzungen
Umweltverirégliche Materialien

Bei der Redlisierung sollte neben den bereits bei den Grunfldchen angesproche-
nen Granddachern groBer Wert auf die Verwendung umweltvertréglicher Mate-
riclien gelegt werden.

Energieeinsparung

Die Nutzung aktiver und passiver Solarsysteme ist in Gewerbebereichen sinnvoll
und sollte angestrebt werden. AuBerdem sollte der Prim&renergiebedarf durch
bauliche MaBnahmen (Wdrmeddmmung) und durch die Wahl des Energie-
tréigers, Einsatz emissionsarmer Verbrennungstechniken, Einsatz von Anlagen
mit hohem Wirkungsgrad etfc. gesenkt werden.

F-163.2,



5.  Stddtebauliche Planungsdaten

GesamtflGche 337 ha 1000 %
davon:

- Grunfldchen 0,15 ha 45 %
- Verkehrsfldchen 022 ha 65 %
- Nettobauland Gewerbe 30 ha 890 %

6. Voraussichtliche Kosten

- StraBenbau einschl. Beleuchtung

StraBeneinldufe etc. DM 280,-/gm x 0,22 ha = 0.55 Mio. DM
- Kanal @ 800inden A

ErschlieBungsstraBen DM 1.400,~/Ifmxca. 120m= 0,17 Mio. DM
- Wasserleitung DM 600,~/Ifmx 120m = 0,07 Mio. DM
- Sonstiges (Strom, Telefon etc.) = 0.05 Mio. DM
Gesamt 0.84 Mio. DM
Anmerkungen:

1. Energieversorgung Hveizung: Gas

2. Kosten durch auBerhalb des Bereichs liegende notwendige MaBnahmen
nicht erfaBt.

3. Kosten Vorfluter (Grében, Seen etc.) nicht enthalten.
4, Kosten fUr Gestaltung der Granfiéc.aen (0,156 ha) nicht enthalten.

5. Kosten fir Ausbau BahnhofstraBe nicht enthalten.

Aufgestellf; Esslingen, 02.05.1994 ha-am

PROJECT GMBH
Planungsgesellschaft
Ruiter Str. 1

73734 Esslingen
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TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Rechisgrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.I S. 2253),
zuletzt gedndert am 22,04.1993 (BGBLI S. 889, 466)

sowie MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom
17.05.1990 (BGBI. 1 5.926), zuletzt geéindert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntrachung vom 23.01.1990 (BGBI.| 8. 132).
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL.I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBIL.1991 I'S. 58)
Sachsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVaBI. | S. 1401)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ger&usche,
ErschUtterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990).

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
L Planrechiliche Fesisetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 GE = Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)
Ausnahmen (gem. § 8 (3) 1,2 BauNVO) werden zugelassen. Vergnugungsstatten
(nach § 8 (3) 3 BauNVO) sind nicht zul@ssiQ.

12 GE-E = Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkung (§ 1 (4) und 8 BauNVO)
Festsetzung wie unfer 1.1, aber aus Grinden des Immissionsschutzes wird folgende Nufzungs-
einschréinkung des Gewerbegebietes festgelegt:
Zulésssig sind nur nicht genehmigungspflichtige Anlagen nach § 22 - 25 BImSchG.

2, MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

2.1  Grundfiichenzaht (§ 19 (4) 3 BauNVvO)
Als Ausnahme kann die zuldssige GeschoBfléche um 30 % der FliGche notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfiiche liegen, erhdht werden (§ 21a (5) BauNVO).

22 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNvO)
Die max. Gebdude- bzw. Traufhdhen der baulichen Anlagen wird bezogen auf die festge-
sefzte GeschoBzahl festgelegt. MaBgebend dabei ist die geplante StraBenhdhe, gemessen
in der Mittelachse der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite, bezogen jeweils auf
die Mitte der straBenbegleitenden Grundsticksgrenze.
Gebdudehdhe: GEZ=I-I max. 9,00m
Z=I  max. 1250 m

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

3.1 Abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNVO

Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, jedoch sind in dem mit a gekennzeichneten Bereich
Gebdude mit Uber 50 m Lange zuldéssig.
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Sonstige Festsetzungen

Fi&ichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und inre Nutzung (§ ¢ (1) 10. BauGB)
Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art in einer
Héhe ab 0,80 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.

Stellpldtze und Garagen (§ 2 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO)
Garagen sind ins Gebdude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den Gebduden

zuldssig.

Die nicht fUr ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Uberbauten Teile von
Tiefgaragendecken sind im Sinne einer innerstadtischen Grinfldche mit einer ErdUberdeckung
zu versehen und mit B&umen, Str&uchern und Stauden zu bepflanzen und ins Geldnde zu ent-
wdssern,

Verkehrsfldichen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Die mit VB bezeichneten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche im Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Dachentwdsserung der Gebd&ude mit Grinddchern muB in die vorgesehenen Regen-
wassersammier erfolgen und darf nicht der Kanalisation zugefUhrt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
entsprechend Planeinschrieb.

Nebenanlagen
Nebenanlagen imSinne von § 14 (1) BauNVO - soweit Gebdude - sind nur innerhalb der tber-

baubaren Grundstlcksfiéichen zuldssig (§ 23 (5) BauNVO).

Anpflanzen von B&umen und Str&uchern, Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. BauGB).

In den mit pfg 1 gekennzeichneten FlGchen ist entlang der ErschlieBungsstraBen im Abstand
von ca. 2,50 m von der 6ffentlichen Gehwegkante alle 10 - 12 m ein einheimischer hochstGmmi-
ger Laubbaum (Stammumfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpflanzt) zu pflanzen und zu erhalten
sowie eine dichte Unterpflanzung aus einheimischen Stauden und Gehdlzen vorzusehen.

In den mit pfg 2 gekennzeichneten Fiichen iost in Ergéinzung der &ffentlichen Granzdsuren
eine dichte Bepflanzung aus einheimischen Gehdlzen, Stauden und Baumen zu pflanzen.
B&ume im 6ffentlichen Griinbereich sind zu dulden, auch wenn sie direkt an die Grundstiicks-
grenze gepflanzt werden.

Empfehlung fur Laubbdume:
Ahorn:  Acer platanoides
Akazie: Robina pseudoacacia "Monophylia”
Kastanie:Aesculus hippocastanum
Ume: Umus Plantijin
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Finzelbdume und Baumgruppen:

Entsprechend dem Planeintrag sind einheimische hochstdmmige Laubbdume (Stamm-
umfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpflanzt) zu pflanzen und zu erhalten.

Grundsdatzlich sind im Gewerbegebiet - auch wenn in der Planzeichnung nichts festgesetzt ist -
auf den unbebauten Fidichen der bebauten Grundsticke Bdume wie oben beschrieben zu
pflanzen und zu erhalten, und zwar je angefangener 200 gm Freifldche ein Baum. ZusGizlich
sind Parkierungsfléichen durch Baumpflanzungen zu gliedern, dabei ist mindestens alle 5 Stell-
pl&ize ein Baum wie oben beschrieben zu pflanzen.

Empfehlungen: Esche: Fraxinus excelsior "Westhof’s Glorie"
Ahorn: Acer platanoides
Vogelbeere: Sorpus aucuparia
Birke: Betula pendula

Bodendenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.

Altlasten (§ 9 (6) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bei begrindetem Verdacht durchgefuhrt.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauO)
Dachgestaltung (§ 83 (1) 1 BauO)

Es wird empfohlen, mindestens 2/3 der Dachfléchen von Flach- und Pultd&chern der
Gebdude mit einer extensiven Begrlinung zu versehen. Gleiches gilf fir D&cher von
Garagen.

Dachaufbauten bis zu 2,0 m Hohe Uber der festgelegten Trauthdhe sind als Shed Uber die
gesamte Dachldnge zuldssig. Weitere Aufbauten muassen mindestens 3 m von den
Dachré&indern entfernt sein und dirfen nicht mehr als 2 m dber die anschlieBenden Dach-
oberfldche hinausragen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Gestaltung der unbebauten Fidchen der bebauten Grundsticke
sowie der Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BauO)

Als Einfriedigung an &ffentlichen Fléichen sind nur Hecken und freiwlichsige Kleingehdlze mit
oder ohne beidseitig eingewachsenem Drahtgeflecht mit einer Hohe von max. 1,00 m zul&ssig.
Mit Einfriedigungen und Sichtschutzeinrichtungen ist gegentber 6ffentlichen Verkehrsflchen
ein Abstand von mind.0,50 m einzuhalten.

Mit Ausnahme der 6ffentlichen VerkehrsfiGichen, die dem Fahrverkehr dienen, sind keine
geschlossenen, versiegelfen Freifldchen zuldssig.

Offentliche FuBwege im gekennzeichneten Bereich sowie sémtliche privaten FuBwege,
Freiflichen, private Zufahrten und Steliplétze sind mit einem versickerungsfahigen bzw.
wasserdurchléssigen Unterbau und Belag auszubilden. Das von diesen FiGchen abflieBende
Oberflichenwasser darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation abgefihrt werden, sondern
muB versickern bzw. verdunsten kdénnen oder in die Regenwassersammier der Grinzdsuren
abgeleitet werden.

Lagerplétze sind durch Bepflanzung, Verkleidung 0.8. gegen Einsicht von den &ffentlichen
Verkehrs- und Grunfléchen abzuschirmen,

Antennen (§ 83 (1) 1 BauO)

Im gesamten Geliungsbereich sind AuBenantennen auBer Parabolantennen unzuldssig.
Parabolantennen sind nur auf der von den éffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite
zulaissig, falls dadurch die Empfangsmaéglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.
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4, Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauO)

Werbeanlagen sind im Mischgebiet und im Gewerbegebiet zuldssig und mussen sich in die
architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen Gebdudes einflgen. Sie sind nur an
der Stétte der Leistung zuldssig. Sie sind auf die ErdgeschoBzone und die Brdstungszone

des 1. Obergeschosses zu beschrdnken.

5. Abfallbehditer (§ 83 (1) 4 BauO)

Notwendige Standfi&ichen flr Abfallbehditer sind in die Gebd&ude zu integrieren. Ausnahms-
weise sind Standfléchen auBerhalb der Gebdude moglich, sofern es mit dem StraBenbild
vereinbar ist. Die Standplatze flr bewegliche Abfallbehdlter sind durch Bepflanzung, Ver-

kleidung 0.4 gegen Einsicht von der &ffentlichen VerkehrsfiGche abzuschirmen.

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB durch Gemeinderat

Zur 6ffentlichen Auslegung besc_hlosz)eé\
durch Gemeinderat  am 09.85:.199%¢

Bekanntmachung der &ffentl. Auslegung

SatzungsbeschiuB durch Gemeinderat

Durchflhrung des Anzeigeverfahrens,
festgestellt durch ErlaB des Landratsamtes
N e VOM Lo § 11 BauGB

Bekanntmachung der Genehmigung
(Inkraftireten des Bebauungsplanes)

7.0 49

am

§2(1)Ba

§ 12 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Be-

bauungspléne auBer Kraft.

Ausgefertigt im Auftrag der Stadt Engelsdorf
Engelsdorf, den 02.05.1994

PROJECT GMBH
Planungsgesellschaft
Ruiter StraBe 1

73734 Esslingen-Berkheim
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PLANZEICHENERKLARUNG

GemaB § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeilung der Bauleitplane und die Darsleliung

des Planinhalis ,
Planzeichenverordnung 1990 (PianzV 90 vom Fruhjahr.91)

Art der baulichen Nutzung ss o 1 saucs)

Gewerbegebiet {(§ 1 BauNVO}

Fiillschema der Nutzungsschablone

An der Nutzung

GeschoBzahvmax. Gebaude-
Traulhthe

tiundilachenzahl

Gaschofilachanzah!

Bauweise

DachlormvDachneigung

Verkehrsflidchen s ()11 8aucs)

Bl Verkehrsliache bes. Zweck

StraBenbegrenzungslinie

Gehweg

(§9 (1) 11 BauGB)

Sirafenverkehrsilache
Fahrbahn und Feldweg

(§ 9 {1) 11 BauGB)

Mischiunklionstlache

Flachen {Gr das Parken von
Fahrzeugen (§ @ (1) 11 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (s (1) 18auss)

Zahi der Voligeschosse (Obergrenze
{§ 16 (4) § 20 BauNV()

EFH=130.0|

ErdgeschoBluBbodenhthe TINN
(§ 9 Abs. 1, Zill. 1i.V. m.§ 9 Abs. 2 BauGB)

Grundtiacherzaht - GRZ -
(§ 19 BauNVvO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze s 28acs)

Otfene Bauweise
(§ 22 {2) BauNVO)

Baugrenze

-| Baulinie nur orberirdisch

~1 (§ 23 BauNVO)

Weitere Festsetzungen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

ey
LY

IS
pIAYS

Offentliche Grinliachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

X] umweligefahrdenden Stolien

Flachen, deren Boden erheblich mil

belastel sind.

Spielplatz

Anpflanzung von Baumen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2 BauGB)

Abweichende Bauweise
{§ 22 (4) BauNVO)

Gebauderichtung
(§9(1)2BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher

o Nutzung (§ 8 {1) 1 BauGB)

Geh- und Leitungsrecht zuguslen der
Allgemeinheil
(§ 9 (1) 21 BauGB)

SD/PDIF

Satteldach, Pundach,
Walmdach (§ 83 (1) BauQ)

Bindungen {0r Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 2 BauGB)

©

Erhaltu'rig von Baumen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2. BauGB)
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