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BEGRUNDUNG

1.

Allgemeines

Die Gemeinde Engelsdorf liegt an der Ostlichen Stadtgrenze von
Leipzig in der Néhe der AutobahnanschluBstelle Leipzig-Ost der
A14. Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Sommerfeld, Althen,
Baalsdorf und Kleinpésna mit Hirschfeld. Die Ortsteile sind 1994
und 1995 eingemeindet worden.

Die GroRe des Gemeindegebietes betragt 2.240 ha und die Ein-
wohnerzahl liegt bei einem Wert von 9.248 am 30.04.1996. Ab
1993 ist die Einwohnerzahl sehr stark angestiegen, womit auch
die Bedeutung des Wohnstandortes Engelsdorf fiir die Region
Leipzig dokumentiert ist.

Die besondere verkehrstechnische Lage der Gemeinde ist der
Grund dafiir, daB sich relativ viele Gewerbebetriebe angesiedelt
haben, denn die kurze Entfernung zur Autobahn 14, die Ndhe zum
Flughafen Leipzig sowie die S-Bahn-Verbindung (13 min) zum
Hauptbahnhof Leipzig sind gute Argumente fiir einen geeigneten
Arbeits- und Wohnstandort am Rande eine GroRstadt.

Die Infrastruktur der Gemeinde IRt eine weitere Entwicklung von
Wohngebieten zu, da die Kapazitdten ausreichend bemessen sind
und den erwarteten Zuwachs aus dem Plangebiet ohne Probleme
aufnehmen konnen.

Der zweite vorzeitige Babauungsplan ,siidlich der B 6” wurde am
06.11.1995 unter der Reg.-Nr. 08/37/95 und AZ 51.2511.2 vom
Regierungsprésidium Leipzig genehmigt und ist am 28.02.1996 in
Kraft getreten. Mit der zweiten Anderung dieses Bebauungsplanes
sollen die gemeindlichen Planungsziele, Umnutzung der Gewerbe-
flache in Misch- und Wohnbaufldchen volizogen werden, da die
jetzige Nutzung als Gewerbegebiet inmitten einer gewachsenen
Misch- und Wohngebietsstruktur stiadtebaulich umstritten ist, und
weil eine festgeschriebene Nutzung als Gewerbegebiet auch andere
Nutzungen als die jetzt bestehende mdéglich macht. Dieses kdnnte
zu erheblichen Konflikten fiihren, die an dieser Stelle von der Ge-
meinde nicht gewollt sind, und die durch die Umnutzung vermieden
werden sollen.
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Rechtsgrundlagen

e

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I.
S. 2253) in der zum Zeitpunkt der letztmaligen BeschiuRfassung
geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
32) in der zum Zeitpunkt der letztmaligen BeschluRfassung gelten-
den Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.08.1993 (BGBI. | S. 1458).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 23.09.1986
(BGBI. 1 S. 1529 bzw. 1654).

Sichsische Bauordnung (SdchsBO) vom 26.07.1994 (Sachs.GVBIL.
S. 1401).

Sichsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) in der Fassung
vom 16.12.1992 (SachsGvBl. §. 571) zuletzt geédndert durch Ge-
setz vom 04.07.1994 (SédchsGVBIL. S. 1261).

Sachsisches Wassergesetz (SdchsWG) vom 23.02.1993

SdchsGVBI. S 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.07.1994 (SéchsGVBI. S 1261).
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Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt siidlich der Leipziger StraRe, westlich der Flur-
stiicke 135 / 132 / 166e /166d, nordlich der 6ffentlichen Griinflache
parallel zur Bahnstrecke, 6stlich der Wohnbebauung (Flurstiicke 141/1

+ 141) sowie éstlich der Kleingartenanlage. Die GroRe des Plangebietes
betrégt ca. 70.900 gm.

Fiir das Gebiet besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der am
12.07.1993 von der Gemeinde beschlossen wurde und der ein Gewer-
begebiet zur Bestandsabsicherung der bestehenden Betriebe beinhaltet.

Auf dem Gelinde befinden sich zur Zeit noch verschiedene Werks-, Ver-
waltungs- und Produktionsgebédude. Nahezu 62 % der gesamten Flache
bestehen aus befestigten Hof- und Wegeflachen, sind also versiegelt.

Die Gebiude sind zwei- und dreigeschossig in verschiedenen Bauarten
je nach Nutzungsart.

Die nordliche Grenze des Plangebietes bildet die Leipziger Strake /
BundesstraRe 6, die als HauptausfallstraRe aus Leipzig Richtung Auto-
bahn A14 anzusehen ist.

Im Siiden verlauft die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG, die mit einem
ca. 30 m breiten Griinstreifen von dem Plangebiet abgegrenzt wird. Im
Osten und Westen schlieRen sich vorhandene Mischbebauungen aus
Wohngebiuden und Einzelhandelsgeschéften an, sowie eine Kleingarten-
anlage.
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Stadtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Engelsdorf beabsichtigt den beschlossenen Bebauungs-
plan in diesem Teilbereich zu dndern, da die festgeschriebene Gewerbe-
fliche umgewidmet werden soll in ein allgemeines Wohngebiet bzw. in
ein Mischgebiet an der Leipziger StraRe, um stiddtebauliche Konflikte
zwischen Gewerbe und umgebender Wohnnutzung zu vermeiden.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb einer bebauten Ortslage mit
Wohnhiusern und Einzelhandelsgeschéften, die durch einen Griinbe-
stand mit Gérten, Innenhéfen und mit einer Kleingartenanlage charak-
terisiert ist.

Die Gewerbeflache mit einem hohen Anteil versiegelter Flache bildet
inmitten dieser Struktur einen Fremdkorper, und es ist Wille der Ge-
meinde, die Gewerbebetriebe auszulagern zugunsten einer lockeren
Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Rethenwohnh&usern sowie
GeschoRwohnbauten und einem hoher verdichteten Bereich aus
Dienstleistung

und Wohnen an der Leipziger StraRe. Die ErschlieBung wird iiber eine
neue Verbindungsstrae im Zentrum des Plangebietes gewdhrleistet;
die AnschluRstraRen Richtung JahnstraRe und BahnhofstraRe bzw. liber
die WiesenstraRe zur Leipziger StraRe bestehen bereits.

Die stidtebauliche Zielsetzung besteht darin, das gesamte Gebiet
zwischen BahnhofsstraRe bis zur OststraRe als zusammenhédngendes
Quartier fiir Wohnbebauung und Dienstleistung bzw. Einzelhandel zu
gestalten.

Die Bebauung an der HauptstraRe ist in der Geschossigkeit und in der
Nutzung als differenzierte verdichtete Mischbauflache vorgesehen, die
als Begrenzung und Abschirmung des StraBenraumes zum siidlichen
ruhigeren, allgemeinen Wohngebiet dient.

Die Geschosswohnbauten siidlich der PlanstraRe A sind zweigeschossig
mit ausgebautem DachgeschoR und orientieren sich als Abstufung Richtung
Bahnlinie an der angrenzenden Einzelwohnhausbebauung.

Der siidliche Rand des Plangeltungsbereiches erhélt eine Griinflache in
einer mittleren Tiefe von 25 m, die als Ausgleichsfliche im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes gestaltet wird, und die gleichzeitig einen
bepflanzten Schallschutzwall von mindestens 3,0 m Hohe beinhaltet,
der als Immissionsschutz gegeniiber der Bahnstrecke dient. Im siidlichen
Bereich wird ein Regenwasser-Riickhaltebecken in biotopahnlicher
Gestaltung eingeplant, der als Auffangbecken fiir das Regenwasser im
Plangebiet fungiert.
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Die Gemeinde Engelsdorf mdchte diesen Bebauungsplan vorrangig be-
schlieRen und dafiir andere bereits rechtskraftige Bebauungspléane fiir
Wohnbebauung wieder zuriickentwickeln, weil speziell dieses Gelédnde
geeignet ist fiir eine zentrale Wohnanlage, die weitestgehend tiber vor-
handene ErschlieBungsstraen verfiigt und nicht durch aufwendige
MaRnahmen in der Infrastruktur aufgeriistet werden muB. Fir die
Umwidmung der bereits rechtskriftigen Bebauungspléne bestehen seitens
der Gemeinde bereits gefalRte Beschliisse. Hierdurch ist die Situation
geschaffen, daR durch die Anderung dieses Bebauungsplanes keine
zusétzlichen Wohn-

einheiten in der Gemeinde geschaffen werden. Man kann von einer
ausgeglichenen Bilanz ausgehen. Dartiber hinaus bietet sich hier die
Gelegenheit

eine mit ca. 62 % relativ hoch versiegelte Gewerbeflidche zuriickzufiihren
auf einen Versiegelungsgrad von ca. 25 % und die Differenzflichen mit
Pflanzgeboten und griinordnerischen MaRnahmen zu belegen.
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Planungsrechtliche MaRnahmen

Bauliche Nutzung:

Zur Durchsetzung der stidtebaulichen Ziele wird das Plangebiet durch
eine WohnsammelstraRe, als Verbindung zwischen Bahnhofstrale und
JahnstraRe erschlossen, die Einzelhausbebauung wird durch eine davon
abzweigende, verkehrsberuhigte RingstraRe erschlossen.

Das Gebiet wird im nordlichen Teil als Mischgebiet und stidlich der
PlanstraBe A als allgemeines Wohngebiet festgelegt.

Die Grundflichenzahl wird gemiR § 17 Abs. 1 BauNVO differenziert
nach Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzt. Fiir die Hausgruppen ist
die Ausnutzung nach iiberschligiger Ermittlung eines Minimalgrund-
stiickes gewihlt worden. Die Grundfldchenzahl im allgemeinen Wohn-
gebiet staffelt sich von 0,25 fiir Einzelhausbebauung bis 0,4 bei den
GeschoRwohnbauten und den Reihenhdusern.

Die GeschoRflidchenzahl wird nach der Geschossigkeit gegliedert in
0.8 - 1,2 im Mischgebiet, und 0,4 bis 0,8 im allgemeinen Wohngebiet
bei der zweigeschossigen Bauweise.

Die Festlegung der groRfldchigen Baugrenzen gestattet den Planern der
Wohngebéude gestalterische Freirdume im Rahmen der sédchsischen
Bauordnung.

Eine abweichende Bauweise wurde fiir die Reihenhausbebauung vorge-
sehen weil die Gebiudelinge fiir diese Bereiche die 50-m-Lénge (iber-
schreiten soll.

Fiir die Anzahl der Wohnungen je Einzel- oder Doppelhaus ist geméaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB eine Begrenzung erfolgt, damit keine Wohn-
raummaximierung erfolgen kann, und der Charakter einer landschafts-
vertriglichen Wohnbebauung erhalten bleibt.

Die Gestaltung der verkehrsberuhigten ErschlieBungsstraRe wird iliber
einen anliegenden Gestaltungsplan geregelt. Die Anzahl der 6ffent-
lichen Parkflichen wurde iiberschldgig ermittelt und muB bei einer real
vorliegenden Planung iiberpriift werden.
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ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung ist gesichert durch die Leipziger
Strake im Norden und durch die Anbindung der PlanstraBe A + B
an die Bahnhofs- und die JahnstraRe.

Die PlanstraRe A erhilt als WohnsammelstraRe eine Trassenbreite
von 6,50 m und wird durch Parkflichen und Griinstreifen mit Baum-
pflanzungen ergédnzt. Die StraBe wird verkehrsberuhigt festgesetzt
mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h. Der Verkehrs-
abfluR aus dem Wohngebiet im Stiden und dem Mischgebiet nérdlich
der PlanstraRe A soll sowohl in westlicher Richtung zur BahnhofstralBe
bzw. tiber die WiesenstraRe zur Leipziger StraBe als auch in dstlicher
Richtung liber den Jahnweg und die Oststral3e erfolgen.

Die PlanstralRe B wird als AnliegerstraRe verkehrsberuhigt ausgebaut
und dient als ErschlieRung fiir die Einzel- und Gruppenhéuser; fiir eine
Reihenhauszeile ist eine WohnstraRe zur ErschlieBung eingeplant.

Der Individualverkehr aus dem Plangebiet wird in der geschilderten Art
und Weise (iber die beschriebenen StralRen abgeleitet und kann in Rich-
tung Leipzig oder Richtung Autobahn 14 iiber die Autobahnanschiuf-
stelle Leipzig-Ost gefiihrt werden.

ist in Abhéngigkeit der Anzahi der Wohneinheiten auf der Basis

1,5 St/WE zu ermitteln und im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen. Fiir den Bebauungsplan sind durch {iberschldgige Ermittlungen
Flachen fiir Kfz-Stellpldtze bzw. Gemeinschaftstiefgaragen vorgesehen.

Die Einzel-, Doppel- und Reihenhduser haben Stellpldtze bzw. Carports
oder Garagen auf der eigenen Grundstiicksflache.

Stellpldtze, Carport und Garagen sind nur in den dafiir vorgesehe-
nen Fldchen bzw. in den Gberbaubaren Fldchen zuldssig, um eine
Zergliederung der einzelnen Bereiche zu verhindern und um auch
untergeordnete bauliche Anlagen in Art und Form einzugrenzen.

6.1 Fahrverkehr
6.2 Der ruhende Verkehr
6.3 Offentlicher Verkehr

Der 6ffentliche Personen-Nahverkehr wird betrieben von der Leipziger
Verkehrsbetriebe GmbH und bedient die Gemeinde Engelsdorf {iber die
S-Bahn, nachster Haltepunkt ist der Bahnhof Engelsdorf-Ost, der von
dem Plangebiet ca. 500 m entfernt ist. Bis zum Hauptbahnhof Leipzig
betrdgt die Fahrzeit ca. 15 Minuten.
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6.4

Die Endhaltestelle der StraBenbahn Richtung Leipzig liegt in ca. 900 m
Entfernung in Hohe der Auenstrae am Paunsdorf-Center.

Die StraRenbahnlinien 3, 6 und 8 fahren (liber verschiedene Linien-
fiihrungen in Richtung Stadtzentrum bzw. nach Griinau, GroR-
zschochen und nach Gohlis. Die Onnibuslinien E, J, N und Q ergén-
zen das Liniennetz und bedienen S-Bahnhofe und Bereiche zwischen
den Bahnstrecken.

FuR- und Radwege

6.5

Durch die bestehende Ortsdurchfahrt BundesstralRe 6 / Leipziger
StraRe, die keinen Fahrradweg enthlt und auch aufgrund der Ort-
lichkeit keine Umbaumadglichkeit besteht, bekommt die Wiederher-
stellung des Wiesenweges von der WiesenstraBe zum Jahnweg
besonders fiir Radfahrer und FuRgéanger eine besondere Bedeutung.
Hierdurch hitten die Radfahrer und FuRgéanger die Mdglichkeit, den
Wiesenweg, parallel zur BundesstralRe 6 / Leipziger StraRe, in Ost-
West-Richtung zu nutzen. Dieses wiirde eine positive Ergénzung zum
innerértlichen Rad- und FuRwegenetz darstellen.

Ver- und Entsorgung

6.5.1

Wasser - Abwasser

Die Wasserversorgung ist gewdhrleistet durch die Kommunale Was-
serwerke Leipzig GmbH in Verbindung mit dem Zweckverband fiir
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Leipzig Land, der zu-
gleich auch fiir die Entsorgung der Abwaésser zusténdig ist.

Der Kanal in der Leipziger Strasse kann die Abwassermengen ohne
Uberstau abfiihren, es sollten jedoch Teilmengen iiber den Kanal im
Jahnweg abgeleitet werden. Das Regenwasserbecken wird zusétzlich
zu einer Entlastung des Kanalsystems fiihren.

Gas

6.5.2 Gas

6.5.3

Die Gasversorgung erfolgt liber die EWS Erdgas-West-Sachsen GmbH
mit Sitz in Leipzig libergreifend ist das Gasversorgungssystem dem
Verbundnetz Gas AG angegliedert.

Elektro-Strom

Die Versorgung mit elektrischem Strom ist gewéhrleistet durch die
WESAG und der AnschluR an das Fernmeldenetz wird sichergestellt
durch die Telecom Leipzig.
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6.5.4 Mill

6.5.5

Die Firmen UWE und ATG garantieren die Entsorgung des Haus-
miills im Rahmen der 6ffentlichen Miillabfuhr und im Rahmen des
Dualen Systems (DSD), sowie die Entsorgung des Sperrmiills, der
Gartenabfille und zum Teil des Sondermiills.

Glas, Papier und Leichtverpackungen werden liber Container, die

an verschiedenen Standorten placiert worden sind, der Wiederver-
wertung zugefiihrt.

Regenwasser

6.5.6

Fiir die Regenentwisserung des Plangebietes wird auf dem Gebiet
innerhalb der Griinfliche ein Regenwasser-Riickhaltebecken vorge-
sehen, das biotopahnlich angelegt wird und im Rahmen der Aus-
gleichsmaRnahmen Uferrandbepflanzungen erhdlt.

Das Baugrundstiick besteht zur Zeit zu ca. 62 % aus versiegelten
Fliachen, die auch iliber das 6ffentliche Kanalsystem entwé&ssert werden.
Im Rahmen der neuen Bebauung wird eine Entsiegelung vorgenommen
und das Verhiltnis der versiegelten Flichen zu den offenen Fldchen wird
wesentlich geringer ausfallen. Das gesamte Regenwasser wird in dem
neugeschaffenen Auffangbecken gesammelt und liber einen Uberlauf in
den vorhandenen Vorfluter geleitet.

Altlasten

Im Plangebiet sind 4 Altlasten-Verdachtsflachen bekannt, die in dem Ver-
dacht stehen, dass von ihnen eine Umweltgefahrdung ausgehen kénnte.
Im Zuge baulicher Massnahmen muss an diesen Standorten vor Bau-
beginn ein Gutachten erstellt werden und gegebenenfalls Sanierungs-
massnahmen getroffen werden.

Die Lage der Flichen ist mit entsprechender Nummerierung dargestellt
und die Klassifizierung wird wie folgt angegeben:

Standort 1: Ehemaliges Kaltlager fiir Ole und Lésungsmittel
Ehemaliges Saurelager ( Auffangwannen vorhanden }
Schium- und Entfettungsraum ( Betonfussboden )

Standort 2: Kaltlager / Freifldche fiir Ole und Lésungsmittel
Farblagerraume ( Betonfussboden )

Standort 3: Stanzerei mit Einsatz von Kiihimitteln { Betonfussboden )
Kompressorraum ( Betonboden )

Standort 4: Abfiillplatz fiir Bohremulsion ( Betonboden )
Spéneboxen fiir schmiermittelbehaftete Metallspane
( Betonboden )
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Soziale, kulturelle und sportliche Belange

In der Gemeinde Engelsdorf gibt es acht Kindergérten bzw. Kinder-
tagesstitten mit ca. 530 Platzen.

In Engelsdorf existieren eine Grundschule, ein Gymnasium, eine Forder-
schule und zwei Musikschulen.

Sportliche Einrichtungen sind an verschiedenen Standorten zu finden:

1) 3 Sportpldtze
2) Sporthallen
3) Tennispldtze

Aus dem Wohnungszuwachs entstehen neue Bediirfnisse an den Ge-
meinbedarf bzw. an sportlichen Einrichtungen. Die Gemeinde wird im
Rahmen der Gesamtentwicklungen (iberpriifen welche konkreten MaR-
nahmen zur Deckung des zusétzlichen Bedarfes notwendig sind.
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ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die PlanstraBe A als Verbindung zwischen
Wiesenweg und Jahnweg verkehrstechnisch erschlossen, die innere
ErschlieRung erfolgt (iber die PlanstralRe B als Ringstrae. Alle Stralen-
flaichen werden mit geeigneten MaRnahmen als verkehrsberuhigte
Zonen ausgebildet.

Im Rahmen der BaumaBnahmen an der ErschlieBungsstraRe werden
auch die Ver- und Entsorgungssysteme in den StralRen verlegt.

Die Kosten fiir die ErschlieBungsmaRnahmen werden von den In-

vestoren {ibernommen und nach Abschiul der MaRnahme auf die
Grundstiickspreise umgelegt.
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9. Stadtebauliche Werte

Gesamtfliche des Plangebietes

davon

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Griinflachen

Wohnbaufldchen
Einzelhduser
Doppelhauser

Reihenhéuser

Mehrfamilienhduser

ca. 10.900 m?

Mischbaufldchen

Dienstleistung + Wohnen

Bebaute Flache

70.900 gm

ca. 10.700 gm

ca. 10.700 gm

Grundstilicksfldchen

gesamt pro WE Anzahl WE
ca. 6.200 ca. 563,56 11
ca. 4.870 ca. 304.4 16
ca. 10.000 ca. 322,56 31
{1.ca. 3.840 ca. 98,5 39
{2.ca. 2.200 ca. 122,2 18
{ 3. ca. 4.860 ca. 108,0 45
ca. 31.970 m? 160 WE
ca. 120 WE
ca. 17.500 m?
ca. 7.000 m?
Gesamtzuwachs ca. 280 WE

-14 - E' 16'4'2-15



10. Umwelt

10.1 _ Griinordnung - AusgleichsmaRnahmen

Die betroffene Flache wird z. Zt. als Gewerbegrundstiick mit einem
Anteil von ca, 62 % versiegelter Oberfliche genutzt.

Gemall § 8 Abs. 1 + 2 und § 8a Abs. 1 + 2 Bundesnaturschutzge-
setz sind Eingriffe in Natur- und Landschaft so gering wie maglich zu
halten bzw. durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.
Dazu sind in dem Plangebiet folgende Ansétze zu realisieren.

- Die betroffene Flache kann als hochgradig versiegelte Fldche

mit allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz angesehen
werden.

- Zur Regelung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Ab-
hdngigkeit zum Eingriff in Natur und Landschaft wird ein be-
gleitender Griinordnungsplan zum Bebauungsplan aufgestellt.

Als AusgleichsmaBnahmen werden verschiedene Punkte vorgesehen:
1) Die Aufwertung der bisher mit versiegelter Flache durch Ent-
siegelung und durch Anlegen von Privatgérten, unterstiitzt
durch Pflanzgebote gemaR & 9 Abs. 1 BauGB.

2) Pflanzen von StraRenbegleitgriin und Alleebdumen innerhalb
der Verkehrsflachen.

3) Neuanlage von éffentlichen Griinflaichen mit Neuanpflanzungen

und griinordnerischer Gestaltung.

4) Die Ausgestaltung des Regenwasser-Riickhaltebeckens als Bio-
top mit einer naturnahen Ausgestaltung und Bepflanzung.
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Flachenbilanz:

1. Gesamtflache: 70.900 m?
2. Verkehrsflachen
inkl. Pflanzinseln: 10.700 m?
3. offentliche Grinflachen: 10.700 m?
Zur Verfligung stehende 49.500 m?
Grundstiicksflachen
Mittlere Ausnutzung bei
einer GRZ von 0,4 19.800 m?
Restflichen = Privatgérten: 29.700 m?
50 % als Garten: 14.950 m?
4. Versiegelte Flachen:
Bebauung: 19.800 m?
und Verkehrsflachen 10.700 m?
Versiegelte Fldche 30.500 m?
5. Grinfldchen
Offentliche Griinflichen: 10.700 m?
Privatgéarten: 14.800 m?
Grinfldchen 25.800 m?

Zusammenfassend betrachtet sind die 0. g. AusgleichsmaRnahmen
geeignet einen ausreichenden Gegenpol zu den verbleibenden ver-

siegelten Flachen zu bilden unter der Beriicksichtigung, daB eine
okologisch wenig wertvolle Flache generell aufgewertet wird.

-16 -
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10.2 Schallschutz

Fiir die geplante Bebauung gemdR Bebauungsplan wurde ein Schall-
gutachten des Ingenieurbliiros fiir Schall und Schwingungstechnik
Goritzka und Partner, Engelsdorf vom 15.06.1996 (Schallgutachten
Nr. 610/96) erstellt.

Ein Ergdnzungsgutachten mit Datum vom 30.04.97 ( Nr.610E/97 ) er-
gab konkrete Werte unter Einbeziehung der geplanten Bebauung.

In der Beurteilung zeigten sich Uberschreitungen in den Grenzwerten der
DIN 18005 sowie des Bundesimmissionsscutzgesetzes, so dass
SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden.

Diese beziehen sich hauptsédchlich auf den indirekten EinfluRbereich im
Norden an der Leipziger StraRe, wie im Siiden der direkte EinfluBbereich an
der Bahnstrecke.

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Schallschutz der
Bauteile entsprechend der Schallschutzklassen nachzuweisen. Es gelten die
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sowie die VDI-Richtlinie 2719.

In der Planzeichnung sind die Bereiche, in denen schallschutztechnische
MaRnahmen vorzunehmen sind, gekennzeichnet.

Engelsdorf, den /{0 @)éq 7’

Zocher - Der Biirgermeis'
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