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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Engelsdorf beabsichtigt fiir das bestehende Gewerbe-
grundstiick eine Umnutzung in Misch- und Wohnbaufldchen Uber einen
Bebauungsplan durchzufiihren.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaRt das Gebiet siidlich der Leipziger
StraRe, westlich der Flurstiicke 135/ 132 / 166e / 166d, nordlich der
offentlichen Griinfliche parallel zur Bahnstrecke, 6stlich der Wohnbe-
bauung (Flurstiicke 141/1 und 141) sowie Ostlich der Kleingartenanlage.

Im Rahmen der Realisierung der BaumaRnahmen sind geman séchsi-
schem Naturschutzgesetzt die Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimie-
ren beziehungsweise durch geeignete Kompensationsmafnahmen aus-
zugleichen.

Die Notwendigkeit der Aufstellung eines Griinordnungsplanes ist aus die-
sem Grunde gegeben nach den gesetzlichen Bestimmungen des Séchsi-
schen Naturschutzgesetzes.

Das Ziel der Griinordnungsplanung ist die Darstellung von konkreten
MafRnahmen zur Wiederherstellung und Verbesserung des Naturhaushal-
tes von Flora und Fauna.

Um den Umfang der notwendigen MafRnahmen zu entwickeln, wird eine
Bilanzierung fiir den Eingriff und den Ausgleich aufgestellit.

Die Gesamtfliche des Plangebietes betrdgt 70.900 qm (7,09 ha).

Der Griinordnungsplan beinhaltet drei Pldne fiir die verschiedenen Unter-
suchungsphasen:

1) Ausgangssituation zur Griinordnungsplanung

2) MaRnahmenplan fiir die Griinordnung
3) Gestaltungsplan fiir die Grilnordnung
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

2. Rechtsgrundlagen

Die gesetzliche Grundlage fiir die Griinordnungsplanung bildet das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG v. 12.3.87 BGBI. | S. 889 zuletzt ge-
dndert 6.8.93 BGBI. | S. 1458} in Verbindung mit dem Sichsischen Na-
turschutzgesetz (SachsNatSchG v. 11.10.94 GVBI. S. 1601).

Weitere Rechtsgrundlagen bilden das Baugesetzbuch und die Séchsische
Bauordnung (SachsBo v. 17.7.92, SdchsGVBI. 27/1992).

Nach § 7 des Sachsischen Naturschutzgesetzes (SdchsNatSchG) soll der
Griinordnungsplan die Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft im Planungsgebiet sowie die MaRnahmen zur Verwirklichung der
ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege enthalten.
Er ist als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind im Text beschrieben und im
Plan 2 - MaRnahmenplan dargestellt.

E' 16&-2 25



Grinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

3. Bestand - Ausgangssituation

3.1._  Beschreibung des Zustandes

Auf dem Plangrundstiick befinden sich zur Zeit noch verschiedene
Werks-, Verwaltungs- und Produktionsgebdude mit den dazugehérigen
Verkehrsfldchen fiir den fahrenden und den ruhenden Verkehr sowie
den entsprechenden Lagerflichen zu den Hallen.

Der Versiegelungsanteil der bebauten Flichen und versiegelten Ver-
kehrsflachen betrdgt nahezu 62 %.

Die Gewerbefldche liegt inmitten eines Gebietes, das durch Wohngebiu-
de und Mischnutzungen charakterisiert ist und die so die stddtebau-
liche Ortslage empfindlich stort.

Das gesamte Grundstiick wirkt kahl und unbegriint, denn die Fléchen,
die als Restflachen fiir Natur und Landschaft zur Verfligung stehen, sind
als Wiesen- und Rasenflachen mit geringem 6kologischen Wert zu be-
zeichnen. Bestehende Pflanzen oder Bdume, die mit einer Schutzfunktion
belegt werden kénnten, existieren im Plangebiet nicht.

Landschaftsbildpragende Strukturen sind im Plangebiet nicht zu ver-
zeichnen.

Durch die geringe 6kologische Bedeutung der Grundstiicksflache hat sich
hier auch keine Artenvielfalt von Flora und Fauna entwickeln kénnen, so

daR jede Verdnderung in Richtung Entsiegelung und Neubepflanzung von
Flachen eine Verbesserung des Naturhaushaltes darstellen wird.

3.2. Randbedingungen

Das Plangebiet erstreckt sich von der Leipziger Strae im Norden bis zur
Griinflache an der Bahnstrecke im Siiden und ist beeinfluRt durch Larm-
beldstigungen des Schienen- und des Kraftfahrzeugverkehrs.

Aus diesem AnlaRR wurde ein Schallgutachten erstellt, das die Intensitat
der Schallimmission darstellt und LarmschutzmalBnahmen empfiehit.

Im Westen grenzt ein Kleingartengeldnde mit umfangreicher Vegetation
an, das durch die Umnutzung des Gewerhegebietes zu einem gestalteten
Wohngebiet 0kologisch integrative Relevanz erhiit,

Topographisch ist das Geldnde als ebene Fliche ohne erwdhnenswerte
Hohenunterschiede zu beschreiben.

Altablagerungen sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

E-16k.2 5¢



Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

Die klimatischen Bedingungen sind durch das fehlende natlirliche Gleich-
gewicht von Natur und Landschaft zu versiegelter Grundfldche nicht ge-
eignet eine Grundlage fiir Verbesserungen im 6kologischen Gefiige zu
bilden.

Staub- und Schadstoffimmissionen von den angrenzenden Verkehrswe-
gen erhalten durch fehlende natiirliche Filterungen keine Abminderung
und stellen eine Umweltbelastung dar.

Alle diese Umwelteinfliisse auf das Plangebiet wirken in unterschiedli-
cher Stérke, sind nur sehr schwer qualifizierbar und erschweren eine
Bewertung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Land-
schaftspflege.

Das Gesamtgefilige des Grundstiickes ist in starkem MaRle anthropogen
geprédgt und belastet.
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

4, Bilanzierung und Bewertung des Eingriffs

Fiir die folgende Bilanzierung wurde das Bewertungssystem ,Rhein-
hessen-Pfalz” zugrundegelegt, in dem nach einem Verhéitniswert alle
relevanten Biotopschutzgiiter (Boden, Klima, Wasser, Flora, Fauna und
Landschaftsbild) zusammengefaRt werden.

Die sogenannte ,Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung” regelt die Wie-
derherstellung des Landschaftsbildes nach Abwigung der Eingriffsfol-

gen.
BEWERTUNGSRAHMEN
Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flachen 0.0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflaichen 0.1
3. Begriinte Dachflachen, Rasengitterflachen, 0.2
tibererdete Tiefgaragen, Baustellen
4. intensiv bewirtschaftete Ackerflichen 0.3
5. extensiv bewirtschaftete Ackerflachen 0.8
6. Gartenflichen, private Griinflichen in Industrie- 0.3
u. Gewerbegebieten, Griinflichen mit Zierpflanzen
7. Gartenfldchen, private Griinfldchen in 0.4
Misch- und Wohngebieten {Hausgéarten)
8. Kleingartenanlagen 0.4
9. Offentliche Griinflichen 0.5
10. Offentliche Griinflichen, Parkanlagen mit altem 0.8
Baumbestand, extensiver Pflege und Nutzung,
Erholungswald
11. Strauchvegetation 0.6
12. Intensive Griinlandnutzung 0.4
13. Extensive Griinlandnutzung 0.7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0.4
15. Obstgérten (naturnah) 0.8
16. Brachfldchen /Sukzessionsflachen {artenarm) 0,5
{soweit nicht Ziffer 25)
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub - Mischwald, Laub - Nadel - Mischwald 0.8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgeholze / Hecken / stufige Waldrénder 0,7
21. Einzelbaume, Baumgruppen, Alleen 0.7
22. Unbelastete Gewidsser mit Ufersaum 0.8
23. Naturnah gestaltete Regenwasserriickhaltbecken 0,6
24. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewdsser 0.4
25. Geschiitzte Biotoptypen nach § 26 SdschsNatSchG 1.0
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

4.1. Bilanzierung der KompensationsmaRRnahmen

4.1.1. Vor dem Eingriff

Zustand vor der Flachen- Biotop-Nr. Wertzahl Punkte

Beeintriachtigung groRe (m?)

Versiegelte Fliche 8.150 1 0,0 0

- Verkehrsflachen

Bebaute Flachen 35.450 1 0.0 0

Begriinte Flachen 27.300 6 0.3 8.190

Summe 70.900 8.190
4.1.2. Nach dem Eingriff

Zustand nach der Flachen- Biotop-Nr. Wertzahl Punkte

Beeintrachtigung grofie (m3)

Versiegelte Fldche

- Verkehrsfldachen 10.700 1 0.0 0

Bebaute Flachen 19.800 1 0.0 0

Offentliche

Griinfliche 10.500 9 0.5 5.250

Naturnah gestalte-

tes Regenwasser-

riickhaltebecken 200 23 0.6 120

Privatgérten (50%

der bebaubaren

Grundstiicks-

flachen) 14.850 7 0.4 5.940

Privatgirten,

befestigt 14.850 2 0.1 1.485

Summe 70.900 12.795

Gegentiberstellung | Bestand: 8.190 (18237990-’; - + 4.599

-8-
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

Die Gegeniiberstellung der Bilanzen vor und nach dem Eingriff zeigen
deutlich, daB die Umwandlung des Gewerbegebietes in ein Wohn- und
Mischgebiet die Beeintrdachtigungen nicht nur kompensiert, sondern so-
gar ein Biotopgewinn von 4.605 Biotoppunkten zu verzeichnen ist.

Die Ursache fiir den relativ hohen Biotopgewinn liegt in der zur Zeit be-
stehenden hohen Versiegelung der Hofflichen (62 %), die durch die
Umwandlung und Entsiegelung schon fiir eine qualitative Aufwertung
sorgt.

Die einzelnen MaBnahmen fiir die mit Biotoppunkten bewerteten Flichen

sind in den folgenden griinordnerischen Festsetzungen dargestellt und
beschrieben.
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

5. Festsetzung griinordnerische MaRRnahmen

5.1. __Allgemein

Grundsitzlich ist zu unterscheiden zwischen ,Maflnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung von Beeintrdchtigungen” und , Gestaltungs- und
KompensationsmaRnahmen®.

Die MaRnahmen zur Minimierung von Beeintrdchtigungen sind auf die
Flache der Beeintrdchtigung beschridnkt und kénnen durch bautechnische
oder auch griinordnerische oder organisatorische MaBnahmen an Geb&u-
den oder auf Flachen geregelt werden, so daf} Beeintrdachtigungen mini-
miert oder stark vermindert werden kénnen.

5.2. Allgemeine Mafinahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen

Allgemeine Mafinahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen
wiéren zum Beispiel die Vermeidung von Fldchenversiegelungen fiir
Wege, Zufahrten und Pldtzen oder die Erhaltung bestehender Bdume
und Pflanzen.

Bei dem Wohngebiet sind textliche Festsetzungen unter Punkt 3.4. im
Bebauungsplan getroffen worden, die die Fldchenversiegelung von Zu-
fahrten und Stellpldtzen durch wasserundurchldssige Materialien nicht
zulassen.

5.3. GestaltungsmaRnahmen

5.3.1. Die Begriinung der Kfz-Stellplatzanlagen im Bereich der Wohnbebauung
ist durch das Anpflanzen von Alleebdumen, zum Beispiel Kugelahorn, mit
einem Mindeststammdurchmesser von 16 cm gemessen in 1,0 m Hohe,
zu erreichen, zusdtzlich sind im Bereich von Pflanzinseln standortgerech-
te Bodendecker anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 5 Kfz-
Steliplédtze ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

5.3.2. Fir die entstehenden Kinderspielplatze ist eine Beglinung aus ungiftigen
Bdumen und Gehdlzen zu schaffen, die durch Stauden und Ziergehdélze
erganzt werden. Die Spielfldchen sollen iberwiegend aus Rasenfldchen
und sandgebundenen Wegfldchen bestehen.

5.3.3. Die privaten Grundstiicksflaichen im Wohngebiet sollen mindestens zu
50 % gartnerisch gestaltet werden und es ist ein Pflanzgebot von min-
destens 1 Laubbaum je angefangene 500 gm Grundstiicksfliche unter
Punkt 4.2. im Textteil des Bebauungsplanes erlassen worden.

Geschlossene Wandflachen von Gebauden sind gemaR Punkt 4.3. des

Textteiles mit je einer Rankpflanze pro Meter zu begriinen.

-10-
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

5.4. AusgleichsmaRnahmen

5.4.1. Im siidlichen Bereich des Planungsgebietes wird ein ca. 25 m breiter
Griinstreifen angelegt, der mit einem L&rmschutzwall, Héhe 3,0 m, ver-
sehen ist und der im Siidosten ein Regenwasserriickhaltebecken beinhal-
tet.

Diese Wasserfliche soll in den Uferzonen naturnah gestaltet werden und
durch Form und Anlage Biotopcharakter erhalten.

Der Wall wird mit Striuchern und Laubbdumen bepflanzt und erhilt eine
Raseneinsaat mit Wildkriuteranteilen, so daR sich die Flache dkologisch
selbst entwickeln kann.

Die Freiflichen sind mit wassergebundenen FuBwegen und Landschafts-
rasenflachen geplant.

Straucher sollen in kleinen Gruppen (3 - 5 Stiick) gepflanzt werden, die
Mindesthohe betrdgt 1.0 m.

Mittig fiihrt ein Griinstreifen von ca. 6 m Breite zur PlanstraRe B, dieser
Griinstreifen beinhaltet einen Sandweg und eine ca. 3,0 m breite
Strauchhecke, bestehend aus Heckenpflanzen der anliegenden Pflanzli-
ste. Der zweite Weg von der Griinzone in Richtung PlanstraRe B wird
ebenfalls mit einer Strauchhecke versehen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Strauchhecken sollen aus folgenden standortgerechten Geholzen be-
stehen und eine Mindesthéhe von 1,0 m aufweisen:

- Cornus sanguinea / Blutroter Hartriegel
- Crataegus monogyna / Eingriffliger WeiBdorn
- Rosa canina Hundsrose

Das Verhiltnis der Solitarbepflanzung soll aus 20 % Laubb&umen und
80 % Striaucher verschiedener Hohe bestehen, die eine abgestufte
Kern-, Mantel- und Saumzone aufweisen.

5.4.2. Die offentliche Griinfliche im Osten in Angrenzung zur Planstrale A
wird mit einer mindestens 3,0 m breiten Strauchhecke und einzelnen
Strauchern und Laubbidumen begriint. Die Freiflichen werden mit Land-
schaftsrasen versehen.

5.4.3. Die Bepflanzung der StraBenrinder durch Alleebdume in unterschiedlicher
Dichte und Anzahl soll einen stiadtebaulichen StraBenraum bilden.
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

Die Laubbidume sollen einen Stammdurchmesser von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe Gber Terrain, aufweisen und in der anliegenden
Pflanzenliste enthalten sein.

5.4.4. Der Innenhof der Mischbaufldche oberhalb der Tiefgaragendecke soll be-
griint werden und durch Baum- und Strauchpflanzungen sowie durch
Bodendeckerpflanzungen und Rasenansaat gértnerisch gestaltet werden.

Im Bereich der Leipziger StraBe werden Laubbdume am StraRenrand ge-
pflanzt, die der Art Hainbuche oder Stieleiche angehdren sollen, und die
einen Stammdurchmesser von 22 cm, gemessen in 1,0m Hdéhe, aufwei-
sen miissen.

5.4.5. Die Griinfliche im Kernbereich des Wohngebietes wird mit Strauch- und
Heckenpflanzungen sowie durch Anordnung von Einzelbdumen (z. B.
Winterlinde - Tilia cordata oder Hainbuche - Carpiuns betulus) gestaltet.
Der Spielplatz wird entsprechend bepflanzt.
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

6. Schlufbemerkungen

Die zeichnerische Darstellung und der Textteil dieses Griinordnungspla-
nes werden Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieBlich der
darin festgesetzten griinordnerischen MaRBnahmen.

Auf die Begriindung des Bebauungsplanes wird hinzufligend verwiesen.

-13-
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

Pflanzliste

Fiir die Begriinung werden groB-, mittel- und kleinkronige Bdume verschiedener
Wouschsstérken sowie Strducher, Bodendecker und Klettergehdlze in ausgewihl-

ter Qualitat und LiefergréRe erforderlich.

StraRenbdume 17/20

Baumgruben 100 x 100 x 80 cm, mit Baumpfihlen

Bdume: H 3 xv ab 6/20
verankern

Strducher: Str. 2xv 60-100

Bodendecker: 2xv 30-40TB 6

Klettergeholze: ab 2 Tr. 40 - 60 TB 1

1-2St/m?
St/m?

St/je 1 m zu beriinende

Wandldnge

Glinstige Pflanzzeit: im Herbst, evtl. im zeitigen Friihjahr

Biume: Leitgehdlze bis 20 m hoch
Acer campestre

Aesculus hipposastanum
Betula pendula

Prunus avium

Quercus robur

Tilia cordata

Begleitgeholze bis 10 m hoch

Acer negundo
Fraxinus ornus
Soburs (Sorten)
Acer platanoides
Carpinus betulus

Feld-Ahorn
RoRkastanie
Sand-Birke
Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde

Eschenahorn
Blumenesche
Eberesche
Spitzahorn
Hainbuche

Fiir das Griin im Wohnumfeld kénnen Obstgehélze und artenverwandte Biume

verwendet werden.

Strducher hohe Strducher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus (Sorten
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Salix (Sorten)
Viburnum opulus

-14 -

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Schlehe

Weide

Gem. Schneeball
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Griinordnungsplan zum B-Plan 13 / Engelsdorf

mittelhohe Straucher

Rhamus cartharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa tomentosa Flizrose

Rosa villosa Weiche Rose
Rubus idaeus Himbeere
Rubus fruticosa Brombeere
Bodendecker

Cotoneaster dam. ,Skogholm*® Kriechmispel

P

Potentilla fruticosa Fingerstrauch
Rosa nitida Glanzrose
Symphoricapos chen. ,Hancock” Schneebeere
Vinca minor Ki. Immergriin

Klettergehdlze

Clematis Waldrebe

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Parthenocissus Wilder Wein
Efeu
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