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A Textliche Festsetzungen n. & 9/Satz 1, BauG
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Inhalt des Bebauungsplanes

(1)1 Die Art und das MaB der baulichen Nutzu

a) Sofern nicht anders im Plan festgesetzt, ist im Mi-Gebiet gemdB
§ 6 BauNVO an der Leipziger StraBe eine Gesamtbebauungstiefe
von max. 55,0 m zuldssig.

1.0 In dem unter a) genannten Bereich ist die straBenseitige
dberbaubare Fliche mit einer Bebauungstiefe von max. 16,0 m
festgesetzt.

b) Gem. § 31 (1) BauGB ist in allen Mi-Gebieten nach § 6 BauNVO,
Satz 2, die unter Punkt 8 aufgefihrte Nutzung, Vergnigungs-
stdtten, nur ausnahmsweise zuldssig.

¢) Sofern nicht anders im Plan festgesetzt, betrdgt die max.
zuldssige Bautiefe im gesamten WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO 14,0 m.

Die Bauweise, die {berbaubaren und _die nicht dGberbaubaren ...

a) Sofern nicht anders im Plan festgesetzt, ist gemaB § 22
Satz 4 BauNV0, abweichende Bauweise ausgewiesen.

Or<liche Bauvorschrifzen -

a) Die ZrschlieBung aller Mi-Gebiete darT weder als Zufahrt noch
als Abfanhrt uber angrenzende WA-Gepiete srfolgen.

b) In den Mi- und GEe-Gebieten sind zur Unterbringung der not-
wendigen Stellplatze Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbau-
baren Fldchen zuldssig.

c) Gem. § 31 (1) BauGB ist in dem unter Pkt. D) genannten
Bereich die Errichtung von Tiefgaragen in der nicht (ber-
bauren Fldche ausnanmsweise zuldssig, wenn

1.0 die Tiefgaragen vollstdndig unterhalb der Geldnde-
oberfldche errichtet und dauerhaft begrint werden.

d) In allen anderen Bereichen gilt sinngemdB die Festsetzung
aus Pkt. ¢). 1.0

e) Stellpléatze und deren Angrenzungsfldchen sowie Wegeverbindungen
sind in. soweit technisch vertretbar, moglichst geringer Versiegelung
auszuflhren.

T In allen Bereichen sind oberirdische Stellpliatze und Garagen so

anzuordnen, daB 2ine Beeintrdchtigung des Wohnens nicht eintritt.

1.0 In Verbindung mit Punkt f) sind als Ausnahme gem. § 31 (1)
BauGB SchallschutzmaBnahmen durch baul. Anlagen bis
zu einer Hdhe von max. 2.20 m zulassig.
Die Ausnahme ist begrindet. wenn durch ungiinstige Grund-
stlicksverndltnisse eine Beeintrdchtigung zu erwarten ist.

q) In dem mit den Buchstaben A - B8 - C - D - E gekennzeichneten
Bereich sind Tiefgaragen, sofern sie vollstdndig unterhaib der
Geldndeobertldche errichtet und dauerhaft begrunt werden. genereil
zulassig.

Sacnsis0

04...(1)10 Die Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind ...
a) In den Bereichen zwischen Uberbaubarer Fliche und dffentlicher
Verkehrsfldchie ist jegliche Bebauung unzuldssig.

b) Der unter Pkf. a) genannte Bereich ist gem. Pkt. 09, d)
dauerhaft zu begrinen.

c) Die sonstigen nicht dberbaubaren Flachen sind in Gkologisch
sinnvoller Weise so zu gestalten, daB ein mégliichst geringer
Versiegelungsgrad gewdhrleistet wird.

d) Grinflichen innerhalb der unter Punkt b) genannten Bereiche sind
gem. Punkt 09, d) auszufihren.

05...(1)11 Die Verkehrsilichen sowie Verkehrsflachen besonderer

Iweckbestimming ...

a) Verkehrsfldcnhen, soweit im Plan als Mischfldche festgesetzt, sind
den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend zu kennzeichnen.

b) Parkpldtze im 6ffentlichen Bereich sind in, soweit technisch ver-
tretbar, méglichst geringer Versiegelung auszufihren.

c) Flachen mit festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind
in, soweit tachnisch vertretbar, méglichst geringer Versiegeiung
auszufidhren.

06...(1)15 Dje offentlichen und privaten Griinflachen...

a) Wegeverbindungen innerhalb von dffentlichen Grinflachen sind
versiegelungsfrei auszufihren.

Gebiete, in ienen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen. ..

07...(1)23

a) Im gesamten Geltungsbereich sind im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetz nur umweltunschddliche Energie-
arten wie Gas, Fernwdarme u.3. zuldssig.

08...(1)24 Flachen ... zur Vermeidung oder Minderung schidlicher

Einwirkungen mit vorzusehenden baulichen Vorkehrungen...

a) Iq Verbindung § 18 (3) SdchsBO sind fir Bauwerke im direkten
EinfluBbereich der Bundesbahnstrecke SchutzmaBnahmen zwingend
erforderlich,

1.0 In den, der Bundesbahnfliche zugewandten Gebiudeberesichen
sind Fenster in den Schallschutzklassen ger. ’
Larmschutzgutachten vorzusehen.

2.0 Die unter Pkt. a) 1.0 aufgefihrten Bereiche sind, nach der-
zeit mdglichen technisch und wirtschaftlich vertretbaren
Standards, so herzustellen, daB unzumutbare Beldstigungen
vermiedan werden.

09...(1)2 5 Fir einzelne Flichen ... Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung voi B3umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen.

a) Im gesamten Verlauf der Leipziger sowie der Bahnhofstrafe
sind die Bdume innerhalb der Verkehrsfliche zu erhalten und
dauerhaft zu schiitzen.

1.0 In dem unter Pkt. a) genannten Bereich ist gem. § 31 (1)
BauGB in Verbindung mit der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde
Engelsdorf vom 15.03.93 zur Beseitigung von Biumen ausnahms-
weise Einschlag zuldssig, wenn die ErschlieBung der
betroffenen Grundsticke nachweislich durch den Baumstandort
erheblich beeintrdchtigt ist. -

1.0 Berestigte Bereicne innernalb des unter Punkt a) genannten b)
Gebietes sind versickerungstahig auszufiihren.

04 § 10 Einfriedung der Baugrungstucke

b) In allen anderen Bereichen ist die Gehdlzschutzsatzung anzu-
wenden.
c) Im Bereich der offentlichen und privaten Flichen festgesetzten,

im Plan dargestellten, Pflanzgebote, sind nur gebietstypische,
bzw. einheimische Bepflanzungen zulissig.

1.0 Es sind nur natdrliche Pflanzengesellschaften von Bdumen
und Strduchern zuldssig (Zugehdrigkeitsliste im Anhang).

d) Festsetzungen gem. Pkt. 09 c) 1.0 sind sinngemdB fir alle
weiteren PflanzmaBnahmen anzuwenden.

Gem. 5 31 (1) BauGB *n Verbindung mit § 18 (2) BauNVY0 ist in allen
Bereichen =2ine Uberschreitung der festgesetzten Firsthohen bis
0,50 m ausnmanmsweise zuldssig, wenn

1.0 besondere stiddtebauliche Grinde vorliegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
vom A1.44 944 »
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufsaitungsbeschiusses ist durch
Aushang an aen Bekanntmachungstarein vomA%k42. 42 5is26.4.93
erfoigt. (& exmmm\ B
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8. Die Gemeindevertretung hat aie vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Slrger
sowie die Stellungnanmen der I@Q’e’“ﬁ?ﬁgqﬂxcmer Belange amAZ.?.ol,g? gepruft.
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Engeisdorf, 24.599
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Ort, Datum, Siegel TS /Birgermeister
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9. Der Bebauungsoian, oestenend aus den Planzeichnungen( Tede 1,2 mit

aen textlichen Festsetzungen, wurde am A2, 2. 43 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungspian wurde mit Beschiu der
Gemeindevertretungrals Sazung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungspian

Engeisdorf, ..7.... T s
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3. Die frihzeitige Birgeroeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am AH.12 Q¢ durchgefiihrt worderm2/m/
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10. Die Genenmigung dieser Bebauungspiansatzung, bestenend aus den Planzeichnungen
(Teile 4,2) mit den textlichen Fesrset;yng,en wurde mit Verrigung der
héheren \Verwaitungsbehdrae vom¢, 77, 5 Az:57° 27/ 2 mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen - erteiit. n &

Engelsdorf. 2(,{3‘45 .......... )
Ort, Datum, Sieyel ‘

UWreig L&
11. Die Nebenbestimmungen wurden du chc n satzungsandemden BeschluR der
(3emeindevertretung vem erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfigung aer héheren Verwaltungsbehdrde vom Az:
bestatigt. rC
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mit den textlichen FestsetzunGen, wird-hiermit ausgefertgt.

" 12. Die Bebauungsolansatzung, bestehend aus den P!an;?nungen Ceile 4, 2)
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8. Der Entwurf des Bebauungspianes mit den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung hat in der Zeit vom A44.42.9¢  biszum Z25.4.23  wahrend
foigender Stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen.

Dienststunden der Gemeindeverwaltung

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen

13. Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesenen werden kann
und iiber den Innalt Auskunft zu erhalten ist, sind am<7. £, 745 £in der Zeit von

L7078 .96 bis le. 05 .54 durch Aushang ortsiibiich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verietzung von

e - i ; ; ; . § g : T 5 : i nriftii i Ari f - hriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
- —_ . . . . ¢) Die I-geschossige Bepauung in den Mi-Sepieten in der Leipziger wahnrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Verrahr’ens und Formvorsc _ P oWl
.# ( . ;5,2 . 01 5 2 Begriffe / Vollgeschossigkeit a) Zinfriedungen an und auf den Nachbargrenzen sind nur bis zu =iner StraBe, insotfern zusammenhingend ausgefiinr:, ist sowoni mit vorgebracht werden kénnen in der Zeit vom 4. 42 .92bis zum 26473 Rec.ht”srolgen (§ 21“5 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eri_oscne.n von Ent-l
! 2 a) Gem. § 31.1 BauGB, in Verbindung mit § 20 {1) BauNv0 Hohe von 1,25 m zuidssig. Es sind nur durcnsichtige Materialien F]ac_:hd?a:c'nern als auch mit Dachern von 30 bis 45 Neigung durch Aushang ortsiiblich bekanat-gemacht worden. | sghaangungs;nspmcnen (88 442463Abs 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
| ist bei Vollgeschossigkeit des von geneigten Dachf lachen und Hecken zuldssig. zuldssig. AQOSETEE ‘; Die Satzung ist am in-Kealt gelreten.
umgrenzten Geschosses. dieses dann ausnanmsweise nicht ) o o o _ . " _ . o .,’ o | ]
s der max. zuliassigen GeschoBanzahl anzurechnen, wenn b) Entlang der &ffentlichen Verkenrsfldcnen sind nur 1.0 In gem unter Punkt c)} genannten Bereich betragt die max. zu- Engeisdorf 24.3.8¢ (5 l é ?
- Abgrenzungen bis 0,25 m dber OK Biirgersteig zuldssig. lassige Firsthohe 10,50 m, Bezugspunkt ist OK Birgersteig, o Sieqel 1 i Engelsdorf, 0003 1b.
1.0 besondere stidtepauliche Grinde vorliegen. Ausnanmen sind nur in besonders begriindeten Fallen anwendbar. gemessen an der Fafrpannkante. rt, Daum, Siegel ! Ort, Datum, Siegel
iy = ) , o o i e ; Y ’
: 2.0 die sonst. max. zuldssige Grundfldche dieses Geschosses a4 I? allen SHEELER Mi-Gepieten S SONOQT r_1acnaacner als auch !
um nicht menr als 20 % lberschritten wird. Dacner von 24 bis max. 45 Neigung zuldssig. j
05 § 13 Anlagen der AuBenwerbung und ¥arenautomaten . o } .
3.0 die sonstigen Festsetzungen 2ingenalten sind. ¢ Serbemi . 1 o s g BE . _ 1.0 %gsg?rgeuﬁi;tigggt d) genannten Bereich betrdgt die max. zu-
a erpeaniagen sind nur in den Mi- und GEe-Gebieten zulassig. ss1ge Fir: e _
b) Gem. § 31.] BauGB, in Verbindung mit § 20 (1) BauNVO o o o ) , bei I-Sescnossmxex_; > 19,:0 m
ist bei Vollgeschossigkeit des Kellergeschosses, dieses b) Im Bereich der Leipziger StraBe sind Werbeaniagen nur an der bei II-Gescnossigkeit : 12,00 m.
dann ausnanmsweise nicht der max. zuldssigen GescnoB- Stdtte der Leistung zuiassig. - g L o .
arizah] SRZUFetRnan. WEnN . ‘ \ 2 n dem unter_.umst_d‘) genanntgn Bgrexcn ist pei geschiossener ' ) _ )
c)  GroBfldchnige Werpeanlagen sind im gesamten B-Plan-Bereich Bebauung profilgieicher AnschiuB herzustelien. 8.a Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
1.0 besondere stidtebauliche Grinde vorliegen. unzulissig. . _ o . _ . 6.a Der Entwurf des Bebauungsplanes (Teil 1 + 2) mit den textlichen Festsetz i sowie die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 20. 62, 7§ gepruft.
e) In aﬂen‘HA-uemetgn sind nur Dacher in einer Neigung Begriindung hat in der Zeit vom 06(-iz,°:¢1)bis AL ezx?;c E\Zq éhre%régen . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden: o A .
2.0 die Zulissigkeit des Vorhabens gem. Punkt 2 b) 1.0 d) Gem. § 31 (1) BauGB sind, auBer in dem unter Punkt b) genmannten von 24 bis max. 45 zuldssig. L _ folgender Stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich | i i A0 “G"b
vorliegt. i Bereich, in den Mi- und GEe-Gebieten groB8fidchige Werpeaniagen In dem unter Punkt e) genannten Bereich betrdgt die max. Dienststund . - oftentlich ausgelegen. : l Os
i bis zu einer Zeitdauer von max. § Monaten ausnahmsweise zu- éu?assige Firsthohe lenststunden der Gemeindeverwaltung 3\
3 Ve SEneE Bt s inashalt — las=ig. ei  I-Geschossigkeit : 10,50 m L . ) _ .
0 die sonstigen Festsetzungen zingenalten sin bei II-Geschossigkeit - 12.00 m Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen
bei IIl-Geschossigkeit : 15,50 m. wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift S e il
vorgebracht werden kénnen in der Zeit vom bis zum | @) e . ,
02 § Z Begriffe / Sockelhghe 06 § 31 Dacher F) Die max. zuldssigen Héhen von Hdusern in den GEe-Gebieten betragen Jas—— | . Der.Bebauungsplan, sl ge@@éﬂzelchnungen T?” 1,2+ 3 mit den
§ 2 e bei II-Geschossigkeit : 11,00 m durch Aushang ortstiblich bek ﬁfé@@é%a%ﬁt\worden_ | textlichen Festsetzungen, wyrde arqig‘;éz,‘i n der Gemelndevertreturjg
a) in alien Bereichen ist die max. zuiissige Sockelhdne mit 0,50 m a) In Verbindung mit § 18 BauNVD ist im Yerlauf der Leipziger StraBe bei III-Geschossigkeit : 14.00 m. o = Y : als Sa‘tzung beschlossen. Die Begriindung zum B'ebauur_l_gsplan wurde mit Beschluf} der
festgesetzt. Bezugspunkt ist Oberkante Birgersteig, gemessen an die Hohe baulicher Anlagen, auBer durch die im Plan festgesetzte 5— y \ ) Gememqevertretung als Satzupg beschﬂl‘grssen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
dor Eahrbahnkante i zwingenae Gescnossigkeit, auch durch die max. Firsthéhe fest- Engelsdorf .ZQ,:.QS O { (] 2 wurde mit Beschlull der Gemeindeverreting.vom gebilligt.
gesetzt. Als Bezugspunkt der max. zulassigen Firsthohe ist OK Ot. Datuim Siegel i L £ }F  Bramentarar PA: g Y
o} Gem. § 31.1 BauGB ist eine Sockelhghe von max. 1.50 m ausnahms- Burgersteig, gemessen an der Fanrbahnkante, anzunenmen. ' ‘ o W S T . [
eyl ol g | o _ o N9, 7 G5 Engelsdorf, 2’1°3—°‘;¢’ ......................
1.0 In dem unter Punkt a) genannten Bereich ist die vorhandene an- rejg L& Ort, Datum, Siegel R | .
1.0 besondere Gegebenneiten. wie extreme Bogenverndltnisse, die grenzende beidseitige Bebauung maBgeblich fir die max. ’ ’ LY, l
Durchfihrung von BaumaBnanmen gem. den Festsetzungen nach zuldssige Firsthche und ist Jeweils einzein zu ermittein. Ny J
Punkt a) wirtschaftlicn unvertretbare Aufwendungen notwendig , . o o ‘ , Niais
machen. 2.0 In dem unter Punkt a) genannten Bereich dei differierenden e
Firsthdhen der Angrenzer von menr als 2.0 m ist der hdnere
2.0 stddtebauliche Grunde dies erfordern. rirst anzunenmen. ,,
2.0 In dem unter Punkt a) genanntan Bereich betriagt die max. 6.b Der Entwurf des Bebauungsplanes (Teil 3) mit den textlichen Festsetzungen und der
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