GEMEINDE ENGELSDORF - 2.ANDERUNG DES 2.VORZEITIGEN BEBAUUNGSPLANES

'SUDLICH DER B6" - TEIL 2 - ENGELSDORF / LEIPZIGER STRASSE -

Planzeichnung: Teil A
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Rechtsgrundlage

Fir das Gebiet sidlich der Leipziger StraBe , westlich der Flursticke 135 /132 /166e/166d , nord-
lich der Bahnlinie , Ostlich der Wohnbebauung (Flursticke 141/1 u.141) und der Kleingartenanlage .

BAT AT AN
STl RN
en L4 U 37}

Abs.1 Nr.7 BauGB , §35 Abs.3 Satz & BauGB sowie §245b BauGB vom 01.01
(SdchsGVBL. 1 S.301) sowie nach §83 der SachsBO vom 26.Juli 1994 bei Auf

dorf / Leipziger StraBe
vom 26.05.1997 als Satzung beschlossen .

‘: fassung geltenden Fassung.

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL.1 S.2253) zuletzt gedndert durch §35

1997 in Verbindung mit §4 der SachsGemQ vom 21. April 1993
nahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den

Bebauungsplan hat der Gemeinderat die 2. Anderung des zweiten vorzeitigen Bebauungsplanes ,Sidlich der B6" Teil 2 Engels-
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) vom 23.01.1990 (BGBL.I ,S.132) in der zum Zeitpunkt der letztmaligen BeschluB -

“Verfahren

01, Die fiir die R und Landesgl
Abs. 1Satz 1 Bau@B in der Fassung yom ...b.1:

“l Engelsdorf, den .................... Zou

0z. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ne
— durchgefiihrt worden. \

2 Text: Teil B

03. Die von der Planung beriihrten Triger
J13:2:%...... zur Abgabe einer Stellung

F nach dem B b
vom B.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert durch Gesetz

vom B.04.1994 (BGBI, | S. 766) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt
geindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

©.1. Wohnungsanzahi (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es sind pro
einheiten zulassig.

s und pro D zwei Wohn-

ilfte

1.2 Nutzungsbeschrénkungen (BauNVO § 7 Abs. 5 + 6]

Im Mischgebiet sind gemdR & 1 Abs. 5 + 6 BauNVO Vergniigungs- 3,
stitten im Sinne des & 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO unzu-
lassig.

©.3  Abweichende Bauweise (BauNVO § 22 Abs. 4]
Fir die Hausgruppenbebauung (Pkt. 3.1.3) wird eine abweichende

t, die die g von 50 m
fiir die markierten Fldchen aufhebt.

B dere Schall; 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 '
BauGB)

. Im allgemeinen Wohngebiet entlang der Bahnlinie ist in den Sii di
der Einbau von Sct der l; ki SSK 5 ( gem. -

Klassifizierung VDI 2719 ) erforderlich.

1.4,2, Entlang der Leipziger StraRe ist im Mischgebiet ein Bereich von 40 m
von der Straf inii mit b deren A un-
gen an Fenster gelegt. In der Nor de miissen Schall: 3.2

der Schallschutzklasse 5 { VDI 2719 ) eingebaut werden.

1.4.3. Fiir simtliche andere A ile in vor
der Schallschi
ist der La 'V,

1 ist im Bauge
d der DIN 4109,

Tabelle 8,

. Im gek i 1 Teil des entlang der . 3.4
Planstrafte B sind durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafrdume den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.

Fir A aume von G die siidlich zur Leipziger StraBe
liegen, gelten besondere Anforderungen an die AuBenbauteile der
‘Wohngebiude gemaB DIN 4102 Larmpegelbereich IV (§ € Abs. 1
Nr. 24 BauGE, besondere Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen).

Nebenanlagen im Sinne des £ 14 Abs. 7 BauNVO, Garagen, Carports
und platze sind nur i Ib der dafiir henen Flachen
bezishungsweise nur innerhalt: der Bebauungsgrenzen zulassig.

ingen nach L ht (& 83 Séc
Fassung vom 17.G7.92 i.V. mit § 9 (4) BauGB!

e Bavordnung i.d.

2.1 AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

1.1.1. Die Sockelhthe ce: Gebaude (gemessen von OK. Verkehrsflache bis Ok
EG-FuBboden] dari nicht meh:r als 6,50 m betrager

2.1.2. Fir Hauptgebaude sind geneiote Dicher mit einer Neigung von
mindestens 30¢ und hochstens 45° zulassic. Be: maxima! 20 % der
Grundflache des F a des darf die Dachneigung aucn bis zu
60° betragen. Bei Nebengebauden darf die Dachneigung 0-45° betrager

7.1.3. Dachaufbauter. (Gauben’ sind nur bis zu ener Breite von insgesami
maximal % der Traufbreite des Hauptbaukorpers, oemessen an der Unter-
kante der Gaube, zuiassia.

Die Dacheindeckung ist mit Dachsteiner: bzw. Dachziegein vorzunehmern

2.1.5. Als Dacheindeckunc sino auch Grundacher zulassig 5.3

1.1.6. Das AuBenmauerwerk 151 nur ais Putzfassade in helien Tonen mit einem
Remissi ad vor B0 % zulassig

Reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Glas nicht zuldssig.

Eingeféirbtes oder verspiegeltes Glas darf nicht verwendet werden.

Planzeichenvererdnung von 1990)

Planzeichenerkl@rung (numerierung gen.

Profile

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, &% 1 bis 11 BauNVO)

€. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.17 und Abs.6 BauGB)
6.1,

1.1, StraRer

Wohnbaufiachen (5 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

6.2
I—_l 1.1.3. E StraRenbegrenzungslinien
WA All, i bi 1§ 4 BauNVO)
6.3
1.2. i/ A rh achen b er Zweckbestimmung
Gemischte Baufiiichen (& 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)
s
Parkflachen

Verkehrsberuhigter
Bereich

[T [~
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
6.4.

2. Mak der baulichen Nutzung Ein- und Ausfahrten und AnschiuR anderer Flachen an die
(§ 9 Abs.1 Nr.7 BauGE, § 16 BauNVO) Verkehrsflachen. (§ 9 Abs.1 Nr.4. 1-Lu._f:bs.6 BauGB|

2.1.
GFZ 08 hoBflachenzahl, als Héchstmal
2.5.
GRZ 04 Grundflichenzahl , als Hochstmal
E 2.7. Zahl der VollgeschoBe,
als Hochstmah

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Einfahrt

7. Versorgungsanlagen (% 8 Abs.1 Nr. 12,14,
Elektrizitit

Zahl der Vollige-
schofle , zwingend

9. Griinfiichen [§ 8 Abs.1 Nr.15 BauGEB)
Grunflache

i p— P—

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabfiusses

3.1.
Offene Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.16 u. Abs.6 BauGB)

3.1.1.

]E Nur Einzelhduse: zulassig 10.2
Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft,

3.1.3. h

Nur Hausgruppen zuléssig

den H und die F
f 3.1.4.
fEDN Nur Einzel- und Doppelh#user zuldssig

m Regenwasserriickhaltebecken

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaR&nahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9, Abs.7 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB)

3.3 13.
a A :chend: i

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Baugrenze

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen .
(59 Abs.1 Nr.25 Buchstabe -a) und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen :
]Il Baume

des WasserabfluRes

15. Sonstige Planzeichen

15.3.

E] Umgrenzung von Flichen fiir Nebenaniagen, Stell-
plétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(& @ Abs.1Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

15.5.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
" Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Gemeinschaftstiefgaragen

1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
E 2. Geh- und Leitungsrechte

15.8.
Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen und
m Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissi h
(5 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

15.9.
Fléchen fir Autschi A und Stir .
soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind.
(59 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)
7T Aufschisttung/Lirmschutzwall

15.13.
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 8 Abs.7 BauGB)

=
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1 ohne Nor: ter

h (BauGB) i.d. Fassung 2.2.

2.2.2. Einfriedungen an

2.2.3. Im Bereich der von v G

2.

e

Einfriedungen und Bepfianzungen

2.2.1. Einfriedungen an Straenfronten sind bis zu einer Hohe von 0,90 m

(von OK. Verkehrsfliche) zuléssig.

sind aus Hecken her-
Ein itzli i der Hecken
zum Schutz ist in einer maximalen Hohe von 1,20 m zuléssig.

durfen
Einfriedungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,70 m, gemessen von
Fahrbahn Oberkante, nicht liberschreiten (Sichtdreiecke).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft sowie Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wickiung von Natur und L t (A i iahmen) § 9 (1)
Nr. 20, 25 und (6) BauGB in Verbindung mit ¢ 8 BNatschG).

Im Sud-Westen des Pl ist sine von ca. 2.300 gm als
Ausgleichsflache im Sinne des & 8 BNatschG anzulegen. Die Flache ist mit
heimisch Pfianzen der anli Pfi liste zu
flache ist ein Reg i
i ist. Die Fldchen sind dauerhaft zu
zgesetz zu pflegen.

bepfianzen. in der A
das bi

und gem&gk

Im Sid-Osten des Plangebietes ist eine Grunflache von ca. 1.100 gm als
Ausgleichsflache im Sinne des § 8 BNatschG anzulegen. Die Fliche ist
mit heimischen, standartgerechten Pfianzen der anliegenden Pfianzenliste
zu bepfianzen. In die Ausgleichsfliche soll sin Kinderspielplatz integriert
werden, der in seiner Ausgestaltung naturnah und ohne versiegelte

Flachen realisiert wird. Die v sind dauerhaft zu erhalten und
gemik Bundesnaturschutzaesetz zu pfleaen.
An der ist im Bereich der Wohnflichen an

der Planstrae A eine ca. 1.030 gm groBe Ausgleichsfiiche vorzusehen,
die mit i Pfianzen aus der anliegenden
Pflanzliste zu bepfianzen, dauerhaft zu erhalten und gemég BNatschG zu
pfiegen ist. in die Fliche soll sin Kind
versiegeite Bodenfiiche einbezogen werden.

standor

chne

Die Zufahrten und Stel wen fiir Krattfah auf den

sind wasserdurchlassig (z.E. mit Rasenpfiaster, Rasengitterstainen,

Schotterrasen 0.4.) zu befestigen. Bodenversiegeinde, ganzflachig verar-

beitete Materialien, insbesondere Beton, Asphalt oder Kunststoffe sowie
rbau fir die von Wegen, Zufahrten und Platzen,

ausgenommern Terrassen, sind nicht zulassig.

Pflanzgebote (& 9 (1) Nr. 258 BauBG)

Mindestens 50 % der privaten Grundstiicksflachen sind als Griinflichen
und zu Vorga sind als 1

Grinfia Bei der sind einheimische, standort-

gerechte Gehdlze zu verwenden. —

\ Auf den G 1 1 ist je 500 qm ein Laubbatimi,;
“=\oder auch ein Hochstamm-Obstbaum mit einem Mindestumfang vory”/ e

Yoo
Fassaden mit einer geschiossenen Wandflache von mehr als 3,0 m Lanﬂ!:.
sind durch Rank-, Schling- oder Kietterpfianzen zu begriinen. Je Meter der
zu begriinenden Fassade ist eine standortgerechte Kletterpfianze anzu- </
pfianzen. )

weise

Die erforderlichen Kfz-Stellpldtze miissen in Abhéngigkeit zur Anzahl dar\
Wohneinheiten bzw. inheiten ermittelt und nachgewiesen werden.

Die bauausfiihrenden Firmen werden auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemaR § 20 S&chsDSchG hingewiesen.

Pflanzliste fiir Ausgleichsflichen:
Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas
Ikirsche), Cornus i (Roter Hartriegel), Corylus avelana
(Hasel), Crataegus div. spec. (Weidorn), Euonymus europaeus (Pfaffen-
hiitchen), Frangula alnus (Faulbaum), Lonicera xylosteum (Rote Hecken-
kirsche), Prunus mahaleb (Steinweichsel), Prunus spinosa (Schlehe),
catharticus (K d Rosa canina (Hundsrose), Rosa
rubiginosa (Weinrose), Rosa tomentosa (Filzrose), Rosa villosa (Weiche
Rose), Salix div. spec. (Weiden), Sambucus nigral {Schwarzer Holunder),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

Kor

/ Wasserentsorgung:

Zur ordnungsgemaRen Entsorgung des Plangebietes wird die Einleitung
des mechanisch vorgeklédrten und biologisch behandelten Niederschlags '
wasser am Einleitpunkt Leipziger Strafte in die Kldranlage Sommerfeld
auf eine max. Menge von 16 l/sec und die Einleitung des Schmutzwassers
auf max. 30 I/sec begrenzt.

e
Das liber diese Mengen hinausgehende Schmutz- und Niederst:hlagswzis/"’T &

GG'
ser wird in geeigneter Weise innerhalb des Plangebietes zurﬁckgehalten.§ p
=

PLANSTRASSE A

FUSS- RAD- WOHNSAMMELSTRASSE PARKS. REIFEN FUSSWEG
11 WEG | WEG [VERKEHRSBERUHIGT) E
| \ |
| 3.00 ! 6.50 ‘ 2.50 2.00

NLIEGERSTRASSE
VERKEHRSBERUHIGH

Uber‘sich_f

,5!18 - 20 cm (gemessen in 1 m Hohe (iber dem Erdboden) zu pﬂanzan,‘\i\}.\ﬂiﬁy /
+ 'pflegen und dauerhaft zu erhalten. QN )

€5 Ermtwurf-d by b de 0

dem Text sowie der Begrimdung (Teil B), hat in der Zeit vom ..........
.... wiihrend der Dienstzeiten nach & 3 Abs. 2 B
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
withrend der Ausiegungsfrist von j n schrittlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden ko 710 der Zeit vom ................ Bi§ «...coceeei... durch
Aushang ortsibin nmtgemacht worden.
g o — e ehe
06. Der inderat hat am .1%:8.56.. . die 2. A rf des =
T g besimmz

07. aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text sowie der Begriindung (Teil B], hat in der Zeit vom .2.%.%4.......
bis zum ..4.20, 96 .. wiihrend der Dienstzeit nach § 3 Abs. 2 BauBG &ffentlich

Die &f i J ist mit dem Hinweis, da Bedenken und
Anregungen wil der A ist von jed: schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werd nnen, in der
durch o i L ht wory
1 =
Engelsdorf, den . s znﬁ i
0E.
b

Z Biry

08.  Der Beb b hend aus der Piar
einschlieBiich Begriindung (Teil B) ufid den sonstij
wurde am .18:11.96 po in der Fassung vom
181195 Q{B

: g
Engelsdorf, den . #*
&

10.  Die h dieses aus der Pi
[Teil &), dem Text einschiielich Begrindung (Tei é_wuvde mit Verfligung der
hiheren Verwaltungsbehdrde vom-&/.: 21727 SRS . mit

i und F i i

- e
Engelsdorf, den ZQ;CLQ} &, Bur

A Die Nebenbestimmungen wurden durch d\erhsn psandernden Beschiulk
des Gemeinderates v. ;%I.?ﬂeﬁm‘ die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfiigung der hiheren Verwalwngsbehbrde vom ... 4460
AZ.: ciiviiiiiseessesesaee.... bestitigt. <

e

12. Die Bebauungsplansatzung, b i
Text einschlieBlich Begriindung ( S
Engelsdorf, den 0. 497

13 Die Erteitung der i des

‘sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer der Di leri von j eir hen werden
ann und iber den nhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind ortsiiblich bekanntgemacht
worden. in der hung ist auf die Geltend: h der Vi von
Vearfahren- und For iften und von Méangein der Abwa sowie auf die

Rechtsnachfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erdéschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
warden.

Die Satzung ist am

{
Engsisdort. den £ 2902

.. in Kraft getreten.

. Biirgermaister |

9b. Der hat die c
gepriift. Das Ergebnis ist mitgataiézurden.

v, Biirge

]
9c. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan%
lich der Begriindung (Ted B). wurde am 26.05
schiossen in der Fassung vom 26.08.97.

#). dem Text einsclieB-
inderat als Satzung be-

Or:’rsluge
‘

10 [™™ 11000
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