Teil A: Planzeichnung

&
I~
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(entsprechend PlanzV 90)

|. Festsetzungen [ § 9 Abs.1u. 7 BauGB 1
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG L & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1

Planzeichenerklarung

WA Allgemeines Wohngebiet [ § 1 Abs. 3 i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVD 1

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG C § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 1

Teil B: Text
Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen C § 9 Abs. 1 BauGB J
1.1 Arf der baulichen Nutzun
[ §9 Abs. 1Nr. 1BauGB ,
In den WA-Gebiefen sind die nach § & Abs. 3 BauNY0 ausnahmsweise zulassigen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonsfigen nicht storenden Géwerbebefriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tanksfellen
nicht zulzssig und somit nicht Besfandfeil des Bebauungsplanes. [ 8 1 Abs. 6 BauNV0 1

Satzung iiber einen Bebauunugsplan
der Stadt Leipzig

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-164

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die &. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. E-164 bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Oie Rechtsgrundlagen hierfur sind 8 1 Abs. 3 und § 10 Abs.1 des BauGB in der bis zum

L . 20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. 8 244 Abs. 7 Satz 1 des BauGB sowie & & der
1 2.B. 0,4 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) [ §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO 1 1.2 MaB der baulichen Nutzung SachsGem0 und § 89 der SachsBO in den jeweils geltenden Fassung.
186 =
or o [ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ond &8 16-20 BauNVD 1] B
zB. 1 kobl; cer-vpllgeschosse ale RHchsbnan.L91d obs.2 Wi Baokve ] . Die 4. Anderung des Bebauungsplanes,Nr. E-164 wird hiermit ausgefertigt.
1.2.1 Hohe baulicher Anlagéan =
5 - 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN L & 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 1 [ §9 Abs. 1 Nr. 1 BaulB und 88 16 Abs. 2 Nr. & und 18 Abs. 1 BauNVD ] ? !
7, : “
; " gl ; ; ; Leipzig, den
% 1.2.1.1 Die Hohe der Traufe (gemessen an der Schnitflinie von AuBenkanfte AuBenwand pzig.
I 2.B. ‘é“ mr-Engsl- und Rappelnauserailassia (.52 Abe; 2 Bauhva und Oberkante Dachhagut) uber der mittleren Hohe der Oberkanfe der an das Burkhard Jung
5y | Baugrundstuck angrenzenden offentlichen Verkehrsflache,éqemessen an den 11 Ju 2008 Der Oberbiirgermeister
4 S ————" Baugrenze [ § 23 Abs.1u. Abs.3 BauNVO0 2 E‘EggugggfgcgsgiTaer%lnegenden Grenze des Baugrundstuckes (Bezugshohe) darf B m
9 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 Abs. 2 Nr. & und 18 Abs. 1 BauNVO 1
9= ) e Planunterlage
9 6—13 L. Verkehrsflachen C § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ] 1.2.1.2 Die Hohe der Oberkanfe des ErdgeschoBrohfuBbodens uber der mittleren Hohe
g Jt 5 e,e"rfehher';ﬁ?gggedere?]gsdsaesn E;?}“ gﬁngﬁgumkﬂ%ﬁgegﬁﬁg 2LEeer.'1”éc.~h§nr'ze des Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude
q |:| StraBenverkehrsflachen BSu%rundsticke'sg(Bezu shohe) darf 0% M RERE u-bermﬁ o mit dem Vermessungswerk Stand yom .16..01.200k ... wird bestatigt.
q [ &9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und 88 16 Abs. 2 Nr. & und 18 Abs. 1 BauNVO 1]
q 26 2 f 7
] % i I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 13 PbﬁegbaA%barFErugdgfﬂglésféﬁ%e'a il Leipzig, den @5.04.0% l/vj
s. 1Nr. Z BauGB, au
; . , Amt fir Geoinformati
: [ 4] Zweckbestimmung: FuBgangerbereich 1.3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bor_dere\gmm;m
E o [ § 23 Abs. 3 BauNVD J Anisleler
f —_— StraBenbegrenzungslinie Ein Varspringen von einzelnen Gebaudeteilen (Erker, Vordacher usw.)
i iiber die fesfgesetzte Baugrenze ist bis zu 0,50 m zulassig.
- I\ - " Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
] w S. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 1.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
:.q MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON L4 bs. 1852 Banbis. ] Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
LR NATUR UND LANDSCHAFT [ § 9 Abs. 1Nr. 20 und 25 BauGB 1 1.4.1 Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten vom 09.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
d s [ &9 Abs. 1Nr. 4 BauGB 1
413 m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
9 B Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.4.1.1 Auf den nichf uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen bis zu einer Leipzig, den 10, 04 05
: [ § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1 GroBe von max. 20 gm zulassig. 2l 2
¥l
: ¥ 1.4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und itardtl Tnungsamr
- Landschaff L § 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB 1 I
°J( % 6. SONSTIGE PLANZEICHEN
E iy . 1.4.2.1 Anf Ni hl ist it oglich auf dem Grundstiick i 7 :
o 2 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen b zun bag[l::gsﬁ ul'l\‘:é'j:{-ss‘:ﬁrggfwuansrjﬂ/r ésders%\r‘ee[;w:s!ierpozg;]ultnu??en.EDH:er Notiberlauf Billiqungs- und Auslegungsbeschluss, dffentliche Auslegun
o N N m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne fur dazu angeordnete Auffangbehalter kann in die Mischwasserleifung der
q i des Bundes- Immissionsschutzgesetzes offentlichen”ErschlieBungsstraBe erfolgen. Die Raftsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 13.0%.2005. den
] i ' \_ L §9 Abs. 1Nr. 24 BauGB J 1.4.2.2 Private Zufahrrswege und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Bauweisen Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt
] r ™ u . , (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengitterplatten) herzustellen. und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. Z BauGB beschlossen.
) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
i d Bebauungsplans C§ 9 Abs. 7 BauGB 1 1.t.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden orfsublich im Leipziger
d /_ L &9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB ] Amtsblatt Nr. ..75..... vom 23.07.200%. bekannt gemacht.
i LS T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 1.4.3.1 Fiir jeweils 150 m* Grundstiicksflache sind Pflanzungen in Form von i ) .
2 v ‘Shrraqch;rn (PHf?hE 40 - 1f20l tm Exﬁverpdﬂ?nzp aus s‘raé\dorfgerech?en, Der %’;Waue?fzgg; l;] A’;ge;;“gﬂd;; B,?EBU?{‘QEF‘IE‘”ESE und seine Begriindung haben
& 187 13 einheimischen Pflanzen auf gleichen Grundsflick vorzunehmen. vom 02..08. . bis 16.04. . offentlich ausgelegen.
: i ”‘ i ! Il. Darstellungen ohne Normencharakter Die Straucher sind zu pfleggn zu unferhalten und bei Abgang zu ersefzen. L
] w \ Zu verwenden sind die in dar Pflanzliste, die der Begrunding als Anhang
. @ Biume im Plangebiet (Bestand) beigefiigt ist, genannten Arfen. [ § 9 Abs. 1Nr. 253 BauGB ] Leipzig, den {0, 04,06
9 15 WA 1.6.3.2 Fur jeweils 150 m® Grundstiicksflache ist mindestens je ein standortgerechter, #
N i — einheimischer Laubbaum (StU 18-20 c¢m in 1 m Hohe) anzupflanzen. Stadtplafiungsamt
o / vorhandener Erdwall: Hohe 3,50 m Die Baume sind zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Amtsleifer
88 ! ! Zu verwenden sind die in der Pflanzliste, die der Begrundung als Anhang Stadt Leipzi
i beigefugt ist, genannten Arten.[ § 9 Abs. 1Nr. 252 BauGB ] pzig
™ % ;
m hestebende baullche Anfagen 1.#.3.3BUrn%{enzumg yon glgcggn Zum Ag flaBrmeGnngn Strauchern und sonstigen Satzungsbeschluss
Y - eptlanzungen s. TNr. 25a Bau -
1 ] Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Bebauungsplan Nr. E-164
" K Mt | Zander sind Heckenpflanzungen aus standortgerechfen, einheimischen Pflanzen nach Prufung der Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am .28.03..2005. Siidlich der B 6
87 e baulichen Nutzung | Volgeschosse Baweise (Hohe 60-120 ¢cm, Zx"verpflanzt) vorzunehmen. als Safzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligh. C& 3 Abs.Z; § 10 Abs. 1 BauGBJ
wili i woT =T = s Die Pflanzen sind zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersefzen. a4 Anderun
. L] 4 B2 Erlauterung der Nutzungsschablone Zu verwenden sind die in der Pflanzliste, die der Begrundungjats Anhang ot Lej . g
7 beigefugt ist, genannten Arten.L § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB ) o )
pre m— o T o Leipzig, den 10, 04 06 o
188 B A MaBe i 15 l‘jvforkBehrdungeln z_um.Schutg For scl;adllchen Umwelteinwirkungen im Sinne g *
i z.B. - A :
cy o s, mssipesdiutzgeseize Shaitpgfcsan Stadtvedrk. st
- £ 1.5.1 Der vorhandene Erdwall (Hohe 3,50 m) ist dauerhaft zu erhalten. 061 Engelsdorf
5 Il. Darstellungen der Plangrundlage _ i :
13 1.5.2 Bei der objekfbezogenen Planung ist die Einhalfung des Innenpegels zu gewahrleisfen. :
k3 17 . Bei Kenntnis der ge%auen Lage der schurzhedLirf‘rwgen Bebauungg\s‘r der ?naBgEbh:he In-Kraft-Treten Ubersichtskarte:
b z.B. FH Flurstiicksnummer AuBenlarmpegel pro Geschoss zu ermiffeln. . Umgebung des
Unfer BerlicKsichtigung der Raumgeometrie und -nutzung sind die erforderlichen Die ortsiibliche Bekanntmachung der 4. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 Bebauungsplangebietes
% e——=  Flurstiicksgrenze Schalldimm-MaBe der Televanten AuBenbauteile zu besfimmen. BauGB erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. ..1&...... am ..16.0Z.2006.. . Mit diesem
1.5.3 Zum Schutz vor Verkehrsiarm sind im gesamten Getfun%sber‘eich des Bebauungsplanes| 129 isf die L. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft gefreten.
passive LarmschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109 vorzusehen.
187
L 2. Brtliche Bauvorschriften Lei
{89 Abs. & BauGB in Verbindung mit § 89 SachsB0 1 *pzig. den 24, 07.06 o
e ¥l 2.1 Einfriedung der Grundstiicke Stadfplanungsamt
- [ §89 Abs. & SachsBO J Amtsleiter
1:: 2.1 DiemEirj'gr‘ieduhng ‘r?ntlang der offentlichen Verkehrsflache, darf eine Hohe von 1,20 m
D, il Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
L 2.1.2 Mauersockel sind fur Einfriedungen nicht zulassig. Bei Einfriedungen ist ein B
£ Absf%md zwischen Unterka[r]ﬁe der Em'fpefd,un Uf}d dem BEWEC?SﬁnT Boden Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist
u t von 10 cm einzuhalten. - Dies gilt nichf fur “Einfriedungen mit Hecken. die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
; 2.2 Gestaltung der baulichen Anlagen geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGBJ
16 - [ §89 Abs. & SachsBD 1
§ ¥
2.2.1 Terrassenaufschiffungen mit einer Hohe > B0 cm Uber Gelandeoberkante sind T .
5 5 1 nicht zulassig. ’ ’ Leipzig, den Dezernat Stadtentwicklung und Bau
I & o 5 Bezugspunkt ist die Oberkante der fertiggestellten, an das Baugrundstick angrenzen-| ) Stadtplanungsamt
& den gffentlichen Verkehrsflache (gemessén am Mittelpunkt der anliegenden Grenze Stadtplanungsamt (Siegel)
14 des Baugrundstiickes!, Amtsleiter Planverfasser. Ingenieurbiiro Hanke
2u- und Umwelfplanun;
. 2.2.2 Die Mindestdachneigung der Hauptgebdude ist mit 25° festgesetzt. g;;;:f":;‘{gf“‘f‘pg;;,‘;s@,m 5
187 VOA
o 5 2.2.3 Die Fassaden der Reihen- und Doppelhauser sind in Putzbauweise, in einem hellen R e
Farbton (weiB bis qulb, vergleichsweise Farbmischungen von RAL 1013 und RAL 1012) =
Erdwall (h = 3,50 m) auszufuhren. Die Fassaden der Einzelhduser sind in Putzbauweise, in einem hellen ' Planfassung gemaB
Farbton (weiB bis_gelb oder grunbeige, vergleichsweise Farbmischungen von RAL § 3 11 BauGB
1013 und RAL 1012 oder RAL™1000) auszufihren. (1) Bau §3(2) BEEEB § 3 (3) BauGB § 10 (3) BauGB
_ ' 07,0 06
3. Hinweise f e 4‘,“1‘
L Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies Le : .
betrifff auch Einzelbaugésuche - muB, sofern es sich nicht”um tiefgriindig gestortes Mg‘ 3
Gelande handelt, im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archa- [
L =,/ M1:500 AL 'i;‘gﬁg’gﬁ?lggfz‘ﬂgrgggﬁ“ﬁr?dd;',jfgu FIULGL e AuireTende Jefunde und Funde Opflm/Unterschrit Datun/Unterschrift | Dafum /Unterschrift Oatunsiptrsoit |

Plotdarsteliungsdatum: 02.03.05
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