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A. Einleitung
1. Lage und GréRe des Anderungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Ost der Stadt Leipzig im Ortsteil Engelsdorf. Hier befindet
es sich zwischen der Riesaer Strale (ehemalige B 6) und der Bahnlinie Leipzig — Dresden, so-
wie zwischen der Hans- Weigel- Strale und der Autobahn A 14.

Das Plangebiet umfasst ca. 70 ha.

Der rédumliche Geltungsbereich der 4. Anderung befindet sich im 6stlichen Teil des Plangebie-
tes westlich vom Jahnweg. Er umfasst mit ca. 1,95 ha ausschlieRlich Flurstiicke der Gemar-
kung Sommerfeld, die sich iberwiegend im Eigentum des Vorhabentragers, der Reinbau GmbH
Leipzig, befinden.

Die raumliche Lage des Anderungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Plan-
zeichnung zu ersehen.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Punkt 10. beschrieben.

2. Pldnungsanlass und -erfordernis

Der 1996 genehmigte B-Plan sah im mittleren Teilbereich in dstlicher Richtung zum Jahnweg
eine Abstufung nach der Art der bauhchen Nutzung von Gewerbegebiet iber Mischgebiet in
Aligemeines Wohngebiet vor.

Far einen Teilbereich wurde das Verfahren zur 1. Anderung 1997 durchgefuhrt, mit dem Ziel,
anstelle des festgesetzten Gewerbegebietes ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln.
Nunmehr befindet sich unmittelbar ostlich an diese Anderung angrenzend ein Gebiet, welches
-Festsetzungen fiir die gewerbliche Nutzung und fir ein Mischgebiet enthélt, das praktisch als
Insellage von geplanter und bestehender Wohnnutzung umgeben ist. Zusétzlich zum geschaf-
fenen Planungsrecht sind in der Umgebung des Jahnweges in den letzten Jahren auf der-
Grundlage des bestehenden Rechtsplanes mehrere Einfamilienhduser entstanden. Damit hat
sich der Entwicklungsschwerpunkt im Umfeld des Jahnweges zugunsten der Wohnfunktion ver—
 lagert.

Die Realisierung der gewerblichen als auch der gemischten Nutzung ist auf absehbare Zeit
nicht erkennbar und wére auf Grund des umgebenden Wohnens nicht zu vertreten.

Auf den noch brachliegenden Flichen beabsichtigt die Firma Reinbau GmbH Leipzig Einfamili-
enhduser zu errichten. Um das dazu erforderliche Planungsrecht zu schaffen und um eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwickiung sicherzustellen ist eine Planénderung erforderlich.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Zweck dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes ist es, den Bebauungsplan E - 164 an die
stadtebaulichen Gegebenheiten anzupassen. Durch die Verlagerung des Entwicklungsschwer-
punktes zum Wohnen ist die Art der Nutzung entsprechend der stédtebauliche Entwicklung im

Anderungsbereich zu dndem.

Das MaB der Nutzung ist der Wohnsituation entspr. § 17 BauNVO anzupassen. Ebenso ist eine
oOffentliche ErschlieBung erforderlich. :

Das Gebietes soll durchgriint werden.

Weiterhin sind die Belange des Schallschutzes, hervorgerufen durch die Ldmbelastungen der
Bahnstrecke Lelpzzg Dresden, zu beachten. :

15.11.2005
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4, Verfahren

Auf Antrag des Vorhabentragers stimmte der Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau in sei-
ner Sitzung am 21.01.2003 der Einleitung des férmlichen Planverfahrens zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. E- 164 ,Sidlich der B 6* 4. Anderung zu.

Die Trager offentlicher Belange (T6B) und Nachbargemeinden wurden entspr. § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 09.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. E- 164 ,Sidlich der B 6 aufgefordert. -

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 13.07.2005. Die offentliche Auslegung
wurde im Zeitraum vom 02.08.2005 bis 16.09.2005 durchgefiihrt. Das Ergebnis ist im Punkt 8.1
und 8.3. erldutert.

Eine frilhzeitige Birgerbeteiligung lst nicht durchgefthrt worden da im Gebiet selbst die Wohn-
funktion schon bestimmend ist und deshalb keine Auswirkungen auf die Nachbargebiete zu
verzeichnen sind. .

Veranlasst durch die EU-Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Gber die Prifung der Um-
weltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (Plan-UP-Richtlinie), wurde das BauGB
mit dem ,Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau“ gedndert. Die Anderung trat am 20.
Juli 2004 in Kraft.

Dieses Verfahren wird gemaR des § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach den Vorschnften des
BauGB in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung zu Ende gefuhrt.

B. Grundlagen der Planung
5. Beschreibung des linderungsgebietés und angrenzender Bereiche
5.1. Derzeitige Nutzungen'u'nd stadtebauliche Situation

Beim Anderungsgebiet handelt es sich um eine ehemals gewerblich genutzte Fliche, welche
teilweise stark versiegelt war. Sie wurde im Zuge der Baufreimachung von seiner {iberwiegend
ehemaligen gewerblichen Nutzung berdumt. _

Im stdlichen und &stlichen Teil des Anderungsgebietes wurden bereits Einfamilienhduser er-
richtet. Weiterhin wurde ein ehemaliges eingeschossiges Biirogebéude als Wohnbungalow um-
genutzt und genieflt Bestandsschutz. Aufgrund seiner Lage und Kubatur stellt es im Hinblick auf
die geplante und zum Teil schon realisierte Bebauung und Gestaltung des Anderungsbereiches
aber eher einen stérenden Faktor da.
~Sudlich des Anderungsgebietes verlauft die Bahnlinie Leipzig — Dresden. .

Ostlich des Anderungsberelches grenzt der Jahnweg Der Bereich ostlich des Jahnweges ist
durch eine gewachsene Wohnbebauung gepragt.

Westlich des Anderungsgebietes wird noch Gewerbe ausgeubt .obwohl der Standort als Wohn-
baufléche festgesetzt ist. Es ist aber mit der Abwanderung des Gewerbes in ein Gewerbegebiet
der Stadt Leipzig und mlttelfnstlg mit der Umsetzung der. festgesetzten Planung als Wohnbau-
ﬂache zu rechnen.

5.2. Verkehr

Das Anderungsgebiet wird durch den Jahnweg erschlossen. Der Jahnweg miindet auf die
- Riesaer StraBe und von dieser unmlttelbar zur neue Bundesstrale B 6 und damber zur Auto-

bahn A 14.

Der Standort verfiigt (ber schiechte OPNV- Anbmdungen da die nachsten Haltestellen in Rich-

tung Stadtzentrum am Bahnhof Engelsdorf oder am ,Paunsdorf Center ca. 2 km entfemt sind.

Die Bushaltestelle an der SabinenstraRe wird in unregelméaRigen Absténden bedient und der

Bus verkehrt hier zwischen Paunsdorf und Taucha. ‘
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5.3. Technische Infrastruktur

Im Bereich des Jahnweges liegen alle benétigten Medien an. Das Anderungsgebiet kann prob-
lemios und vollsténdig mit allen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Abwasser, E-
lektro) erschlossen werden. .

Die Trassen der envia sind im &ffentlichen Verkehrsraum einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998
"Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen" zu beachten. Bei der An-
pflanzung von GroRgriin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhal-
ten. .

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fir das Anderungsgebiet sind z.T. bereits hergestelit bzw.
befinden sich in der Realisierung.

Die innere, abwasserseitige ErschlieBung des Gebietes wird im Mischsystem geplant und aus-
gefuhrt Es werden das Schmutzwasser der Grundstiicke, das Regenwasser der StraRe und
das in gedrosselter Form abgeleitete Regenwasser der Grundstiicke {iber eine im freien Gefille
verlegte Mischwasserleitung DN 300 abgeleitet. Die Anbindung der Mischwasserleitung erfolgt
an die vorhandene Mischwasserleitung DN 300 im Wiesenweg. Hausanschliisse sind grund-
sétzlich auf Schacht anzubinden.

Im Plangebiet ist die dezentrale Aufstellung der Miillbeh4lter geplant. Die Abfallwirtschaftssat-
zung der Stadt Leipzig ist zu beachten.

5.4. Soziale Infrastruktur

Zur nachsten Einkaufsméglichkeit (Nahversorger) sind es ca. 1 km. Die nachst grotere Ein-
kaufsméglichikeit befindet sich im ,Paunsdorf Center* in ca. 2 km Entfernung.

Die ndchst gelegenen Schule befindet sich in der Riesaer Strale und ist eine Sonderschule fiir
Lembehinderte. im Ortsteil Engelsdorf, stidlich der Bahn, befinden sich eine Grundschule und

ein Gymnasium noch in fuBl&ufiger Erreichbarkeit. Die néchsten Mittelschulen befinden sich in

Paunsdorf und im Ortsteil M6lkau.

5.5. Naturrdumliche Bedingungen

Die folgende naturrdumliche Beschreibung wie auch die Darsteliungen im Anderungsgebist
im Anhang IV ,Bestandsplan“ ist vom Stand 30.01.2004. : :

~ Im Anderungsgebiet befindet sich um ein zum Abriss freigegebenes Haus, das im Bestandsplan
im Anhang zu dieser Begriindung dargestellt ist, eine Gruppe von Einzelbdumen (Héngebirke,
Betula penduta). Als Stréucher konnten Flieder, Forsythie und Essigbaum aufgefunden werden.
Die Gehdlzgruppe ist ungepflegt, im Unterwuchs hat sich daher durch Sukzession ein Rude-
ralstandort entwickelt. Neben Kanadischer Goldrute, dominieren verschiedene Grasarten. Als
krautige Pflanzen. treten weiterhin vorrangig WeiRe Taubnessel, Ldwenzahn, ,Disteln* und
Klee* auf. Zahireich wéchst Essigbaum heran. Zusatzlich wurden einige jungwiichsige (ca.
0,6m hoch) Héngebirken und (3) Bergahomexemptare bestimmt.

Die Béume an der Ostseite des Hauses zeichnen sich teilweise durch guten Wuchs aus. Insbe-
sondere trifft dies auf das Einzelexemplar an der Nordseite des Geb#udes zu, das jedoch
durch die Planungen der ErschlieBungsstrae nicht erhalten werden kann. An dieser Seite be-
finden sich auch § weitere, wesentlich kleinere Exemplare der Hangebirke unmittelbar an der
Héuserwand. Das Einzelexemplar eines Essigbaumes ist an dieser Stelle ebentalls durch teil-
weise guten Wuchs gekennzeichnet. Die Exemplare der Hangebirke an der Siidseite des Ge-
baudes sind demgegeniber von kieineren Wuchs. Dies trifft auch auf eine ca. 10m lange nach
Suden ausgerichtete Reihenanpflanzung von Héngebirke zu, welche sehr dicht (heckenartig)
angelegt ist. Auch hier ist ein Erhait aufgrund der vorgesehenen Bebauung nicht méglich.
Auf der Bebauungsfldche wurden im sudlichen Bereich letztlich auch einige dichtbewachsene
Kippfldchen untersucht. Auf diesen dominiert beim krautigen Bestand wisderum die Kanadische
Goldrute. Daneben lassen sich auch typische Néhrstoffanzeiger wie Brennnessel und auch der
‘Staudenknéterich finden. Verschiedene Distelarten, Wiesen-Margarite, Weille und Rote Taub-
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nessel sowie Wilde Méhre kennzeichnen typische Ruderalstandorte. Auf den Flichen ist als
Geholz vorrangig Hangebirke (ca. 2m hoch) wiichsig. Die stdlichen Fildchen des Bebauungs-
gebietes zeichnen sich dartber hinaus durch einen starken Bewuchs mit WeilRdom (ca 3m
hoch) aus.

Am auBersten Nordrand des Bebauungsgebietes (Begrenzung Wiesenweg) befinden sich zwei
ca. 18m hohe Zypressenpappeln. Beide Baume sind teilweise gut gewachsen, lediglich an ei-
nem Exemplar ist ein groRerer Kronenschaden festzustellen, da ein Starkast abgebrochen ist.
Es wurden augenscheinlich keine Krankheitsanzeichen festgestelit. Da sich teilweise Totholz
(Schwach- und Feindste) an den Biumen befindet, bestehen zum Teil Sicherheitsrisiken durch
herunterfallendes Holz.

In Stammnéhe ist Aufwuchs von Bergahom und Schwarzen Holunder zu fi nden Zwischen den
Baumen waéchst ein derzeit ca. 1m hoher Bergahorn heran; in unmittelbarer Nachbarschaft ist
ein Keimling der Pappeln aufgegangen und auf mittlerweile ca. 2m Hohe angewachsen.

Am Westrand des Planungsgebietes wurden zahireiche kleine bis mittelgroBe Bdume, vor allem
Bergahom, erfasst. So wachsen im nérdlichen Teil dieser Seite des Planungsgebietes u.a. ein
2.T. abgangiger Bimbaum, ein ca. 6 m hoher Bergahom und weitere kleinere Baume derselben
Art mit 2 — 4 m Héhe. Im Gelénde stockt dariiber hinaus eine junge Stieleiche von gleicher Gri-
Re. Diese genannten Kleingeholze wachsen innerhalb des Planungsgeldndes. Weitere erfasste
Baume in diesem Bereich wachsen unmittelbar am dueren Rand, so dass sie noch 1 — 4m in
das Gebiet hineinragen. So bilden der genannte Bimbaum sowie der Bergahormn mit drei andem
ca. 6m hohen Exemplaren (Bergahom) einen ca. 15 m langen Geholzstreifen an der nordwest-
lichen Ecke des Planungsgeblets Von ebenfalls geringerer Bedeutung erscheint ein Kleinge-
héiz bestehend aus 3 jungen Exemplaren von Bergahom, der bereits genannten Stieleiche und
einen auBerhalb des Planungsgebietes wachsenden Bergahom. Die kartierten Pflaumenbiische
wachsen ebenfalls am AuBenrand und reichen ca. 1m in das Planungsgebiet hinein. Die weite-
ren erfassten Geholzstrukturen erscheinen aufgrund ihrer Grofe nicht erwdhnenswert

Optisch von auffilliger Bedeutung ist ein Bestand von 30 Schwarzpappeln von 15 — 20m Héhe.
Sie wachsen innerhalb des Planungsgebiets, wenn auch am Rand. Im Unterwuchs konnten
Waldrebe sowie WeiRdorn mit Sicherheit bestimmt werden. Zusétzlich wurden vier bis 4 m hohe
Birken erfasst. Die Pappelreihe bildet nur eine offensichtlich Bestandsliicke und zieht sich mit 5
weiteren Exemplaren auch am Sidrand des Planungsgebietes entlang. Mit Ausnahme eines
Baumes der wesentlich kleiner und schlecht gewachsen ist, befinden sich diese Pappeln teil-
weise in einem guten Zustand, stellen jedoch aufgrund ihrer GrofSe und ihres Alters eine poten-
tielle Gefahr fiir die geplanten und zum Teil schon errichteten Geb&ude dar.

Die genannten Strukturen soliten soweit als méglich erhalten werden, jedoch nicht als solche im
Bebauungsplan festgesetzt werden, um die zukinftige positive gestalterische Wirkung des
Baugebietes nicht einzuschranken.

. Die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig ist anzuwenden. ‘

Far die Bepflanzung der Grundstiicke werden im Planteil A (Planzeichnung) und B (Textliche
‘Festsetzungen) des Bebauungsplanes entsprechende Festsetzungen getroffen. Diese regeln
die Anzahl und die Qualitét der zu verwendenden Arten im Bereich der einzelnen Grundstiicke.
Der Anhang zu dieser Begriindung enthalt eine Liste mit Pflanzempfehlungen und einer Arten-
liste heimischer Baume und Straucher. ‘

5.6. Larmimmissionen

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E- 164 als auch die angren-
zenden Bereiche sind durch ihre Lage zwischen der ehemaligen BundesstraRe B 6 (Riesaer
StraBe) und der Eisenbahnstrecke Leipzig — Dresden der Deutschen Bahn AG sowie durch
ihre Nahe zur Autobahn A 14 durch Larmimmissionen belastet. In lhrer Stellungnahme zum B-
Plan vom 28.07.2004 weist die DB Netz DG darauf hin, dass sie nicht fiir Schiaden (Larm, Er-
schatterungen, Staub u.s.w.) haftet, die durch den gegenwartigen oder einen geénderten Ei-
senbahnbetrieb ausgeldst werden. In unmittelbarer Nahe zu elektrifizierten Bahnanlagen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagieren-
den Geréten zu rechnen. Es obliegt den Anliegem fir Schutzvorkehrungen zu sorgen
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In einem Gutachten des Ingenieurbiiros fur Schall- und Schwingungstechnik, goritzka akustik
Leipzig (Schallgutachten 1706/03; Schallimmissionsprognose fir den Anderungsbere:ch im B-
Plan E- 164, 04319 Leipzig- Engelsdorf und Ergénzungsgutachten 1706E1 / 04) war zu unter-
'suchen, ob fiir den geplanten Anderungsbereich durch die o0.g. Immissionen die gltigen Orien-
tierungswerte fiir ein Aligemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens zeigen auf, dass im Anderungsbereich die Onentlemngswer-
te und die Immissionsgrenzwerte fast durchgéngig Gberschritten werden und somit schallmin-
dernde Vorkehrungen getroffen werden missen. )

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur den Schallschutz im Stidtebau werden tags und
nachts, selbst mit einer 6 m hohen Schallschutzanlage, insbesondere im Beurteilungszeitraum
nachts, noch deutlich Gberschritten. Die bereits vorhandene Wallaufschiittung in einer Héhe von
ca. 3,50 m im sudiichen Teil des Anderungsgebietes muss auf jeden Fall erhalten bleiben, da
diese die bei Zugfahrten auftretenden Maximalpegel vermindert.

Neben dem vorgeschlagenen passiven Schallschutz kann, nach Empfehlung des Gutachtens,
durch grundrissorientiertes Bauen ein zuséatzlicher Schutz der Rdume vor Larm erzielt werden,
das heif’t schutzbedirftige Wohnrdume, wie Schlaf-, Kinder- und Wohnzimmer nicht in den
larmintensiven Bereichen (d.h. abgewandt von den Hauptiarmquellen BAB 14 und Bahntrasse)
planen, so dass die zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdume vor Larm ge-
schatzt werden.

Durch die Verldrmung tritt allerdings auch eine Nutzungsemschrankung der Freiflachen ein, was
den Grundstlckswert mindert. MaBgebend ist jedoch die Einhaltung des lnnenpegels der
Réaume. Dies wird durch die Festsetzung passiver Schallschutzmalnahmen gewahrleistet. Zum
Schutz der AuBenwohnbereiche wird empfohlen diese nach Moghchkett in den nordlichen
Grundstticksbereichen anzuordnen.

5.7. Altlasten

In dem Anderungsgeb:et sind nach Beraumung und Baufreimachung keine noch vorhandenen
Altlasten bekannt. Das Anderungsgeblet kann somit als altlastenfren bezeichnet werden.

6. Planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grun-dlagen
6.1.1 Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Leipzig ist der FNP im November 2001 mit dem Gebietsstand 01.01.2000 durch
das Dezemat Stadtentwicklung und Bau / Stadtplanungsamt der Stadt Leipzig redaktionell zu-
sammengefasst worden. Fur den Teilflachennutzungsplan Engelsdorf, der seit Oktober 1998
wirksam ist, stellt der Fl&chennutzungsplan fiir das Gebiet der 4. Anderung des vorliegenden
Bebauungsplanes fir den gesamten Bereich gemischte Bauflachen dar.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 “Sudlich der B6 (alt)" wird die Nutzung der
Grundstiicke westlich des Jahnweges in Engelsdorf in Wohnbaufliche gedndert.

Im unmittelbaren Umfeld der. vorgesehenen Plandnderung entstanden in den vergangenen Jah-
ren mehrere Einfamilienh&user. Fur die derzeit noch gewerblich genutzten Flachen westlich des
Anderungsbereiches wurde bereits 1997 Planungsrecht fur den Wohnungsneubau geschaffen.
Damit hat sich der Entwicklungsschwerpunkt im Umfeld des Jahnweges zugunsten der Wohn-
funktion verlagert. Da die noch brach liegenden Grundstiicke, die sich im Umgriff der geplanten
B-Plananderung befinden, nun ebenfalls fiir den Wohnungsbau genutzt werden sollen, ist das'
Ziel des FNP einer gemischten Nutzung fiir diesen Bereich nur noch sehr schwer umsetzbar.
Aufgrund dessen kann das Entvwcklungsgebot nach § 8 Abs. 3 BauGB nicht vollstiandig ein-
gehalten werden. Daher ist eine Anderung des FNP im Parallelverfahren erforderiich.

Die Paralleldnderung Nr. 54 fir die FNP-Darstellungen im Umgriff des B-Planes Nr. E-64 "Siid-
lich der B6 (alt)" wird nicht separat weitergefiihrt, sondemn in das laufende Verfahren zur Fort-
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schreibung des FNP der Stadt Leipzig, die mit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2000 erfor-

derlich wurde, integniert:

e In den Jahren 2003 und 2004 wurden teilrdumliche FNP-Vorentwurfe fir die Ortsteile
Ruckmarsdorf-Burghausen, Miltitz, Lausen, Liebertwolkwitz und Holzhausen erarbeitet
Diese Ortsteile verfligten zum Zeitpunkt der Gemeindegebietsreform Gber keinen wirksa-
men FNP. Hierzu wurden jeweils eine frihzeitige Offentlxchke:ts- und Behdrdenbeteiligung
durchgefthrt.

e For die Ortsteile Seehausen einschliefllich der eingemeindeten Teile von Radefeld und
Podelwitz, sowie fiir Knautnaundorf und Rehbach wird gegenwartig der jeweilige Vorent-
wurf vorbereitet. 2005 finden hierzu die Verfahrensschritte der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung statt.

e Im weiteren Verfahren werden auch die Darstellungen des wirksamen FNP fiir das alte
Stadtgebiet einschlieRlich der eingemeindeten Ortsteile mit wirksamen FNP auf ihre Aktua-
litdt hin Gberprift und ggf. gedndert. Dieser gesamtstidtische Vorentwurf soll ebenfalls
2005 in einer frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgestelit und disku-
tiert werden. Fir das Jahr 2006 ist die Offenlage des Uberarbeiteten FNP-Entwurfes fir die
Gesamtstadt geplant. Mit dem Wirksamwerden des fortgeschnebenen FNP kann somit ab
ca. 2007 gerechnet werden.

im Rahmen des beschriebenen Verfahrens der Fortschreibung des FNP wird auch der Bereich {
der 4. Anderung des B-Planes Nr. E-64 "Sudlich der B6 (alt)" Berticksichtigung finden und die
Darstellung der gemischten Bauflache in Wohnbauflache geandert.

GemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem geanderten Flachennut-

zungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen

- ist, dass der Bebauungsplan aus den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes

entwickelt sein wird.

" Mit der Diskussion der oben beschriebenen Darstellungsdnderungen fur den Bereich der 4.
Anderung des B-Planes Nr. E-64 "Sudlich der B8 (alt)" im Rahmen der friihzeitigen Barger- und
Behordenbeteiligung 2005 wird zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zur 4. Anderung des
B-Planes Nr. E-64 ein Planungsstand erreicht sein, der belegt, dass der B-Plan den zukiinftigen
Darstellungen des FNP entsprechen wird und nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor dem fortge-

- schriebenen FNP bekannt gemacht werden kann

6.1.2 Bebauungspline

- Die Planung hat als Grundiage den Bebauungsplan Nr. E-164 ,Sudlich der B 6.

Das Verfahren zur Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Stdlich der B 6 wurde in den
Jahren 1991 bis 1995 von der friiheren Gemeinde Engelsdorf erarbeitet.

Der Bebauungsplan. E — 164 ,Sidlich der B 6 ist seit dem 21.02.1996 in Kraft. Fir einen Teilbe-
reich von ca. 8 ha unmittelbar westlich des jetzigen Anderungsgebietes wurde das Verfahren
zur 1. Anderung im Jahre 1997 durchgefithrt mit dem Ziel, anstelle des festgesetzten Gewerbe-
gebietes ein Allgemelnes Wohngebiet zu entwickeln. Diese Anderung trat am 27.08.1997 in
Kraft.

Weitere 2 Anderungen, die den hier zu behandelnden Anderungsbereich nicht berihren, haben
die Authebung des rdumlichen Geltungsbereiches fiir einzelne Tellberesche des B-Planes zum
inhalt.

6.1.3  Zuldssigkeit von Bauvorhaben
Die Zulassigkeit von Vorhaben basieren auf der Grundlage des bestehenden rechtskiaft:gen

Bebauungsplanes entsprechend den gesetzhchen Regelungen der Sachsischen Bauordnung
(Sé&chsBO).
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6.2 Sonstige Planungen
6.2.1  Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung"

Im Stadtentwicklungsplan (STEP) "Wohnungsbau und Stadtemeuerung” (Teilplan Wohnungs-
bau) wird der Standort in der Kategorie ,Weitere Flachen mit Bau- und Planungsrecht* aufge-
fihrt. Standortnachteile bestehen insbesondere in der schlechten OPNV-ErschlieBung sowie in
Immissionsbelastungen durch die ICE-Strecke Leipzig — Dresden und die Autobahn A 14.

Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass der Bereich bereits teilweise bebaut ist und im dbrigen
Planungsrecht fur Wohnungsbau besteht, und zwar in ungtinstigen Zuordnungen von Wohn-
und Mischgebieten. Durch die beabsichtigte Anderung wird die stidtebauliche Ordnung und die
Umfeldqualitit der bereits bestehenden Bebauung verbessert, da durch die geplante Bebauung
und die getroffenen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes ein Wohngebiet ent-
steht, das in seiner Qualitdt zu der bestehenden Siediung héher zu bewerten ist, als die ur-
sprunglichen Nutzungen.

6.2.2  Stadtentwicklungsplan "Gewerbliche Bauflichen"

Im Stadtentwicklungsplan "Gewerbliche Bauflachen" ist kein Gebietspass fiir diese Flache vor-
handen und somit chne Interesse. '

7. Umweltbericht
7.0 Einleitung

Fir das Vorhaben besteht nach aligemeiner Vorprufuhg des Einzelfalls entsprechend dem Ge-
setz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) keine Pﬂlcht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprafung. )

7.1. Ausgleich von Eingriffen in Natur und -Landschaft

Ein Ausgleich von Eingriffen ist nicht erforderlich, wetl der Eingriff Dbereits yor dem Beginn des
Anderungsverfahrens planungsrechtlich zuldssijg war. '

7.2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandtelle im Emwnrkungsbere:ch des
Vorhabens in diesem Bereich

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt wurden fiir den zu betrachtenden Bereich der
4. Anderung des Bebauungsplanes E — 164 _Siidlich der B 6* selbst und fiir die nérdlich an-
grenzende ruderale Freifldche bis zur Riesaer Strafte (ehemalige B 6) ermittelt. Die dstlich und
westlich angrenzenden Flachen und die sudlich angrenzenden Fldchen der Deutschen Bahn
AG mit der Bahnlinie Leipzig - Dresden wurden auf Grund ihrer Nutzung bzw. aufgrund ihrer
starken Vorbelastung nicht betrachtet.

7.21. Menschen

Die Bedeutung und Empfindlichkeit der Fidchen des Untersuchungsgebietes fiir die Menschen
wird anhand der vorhandenen Lirmimmissionen insbesondere von der Bahnlinie Leipzig —
Dresden, der nahe gelegenen Autobahn A 14 und der Riesaer Strafe (alte B 6) ‘des Angebotes
an Grin- und Freiflachen, den Mdglichkeiten fur Freizeit und Erholung sowie der Wohnlage und
Ausstattung mit Infrastruktur gemessen. Nach diesen Kriterien kommt den Wohngrundstiicken,
die sich an der Strale ,Jahnweg" und der neuen inneren ErschlieRungsstraBe anschliéfen eine
mittlere bis hohe Bedeutung und Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen zu. Die Garten,
die im Anschluss an die bestehenden Wohngrundstiicke bzw. innerhalb des neu entstehenden
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Wohngebietes liegen, besitzen vor allem wegen der Ausstattung mit Freiflachen eine hohe Be-
deutung und Empfindlichkeit.

Auf Grund der Lage der bestehenden und neu entstehenden Wohngrundstucke und der Garten
im Einflussbereich der Bahnstrecke und der nahen Autobahn A 14 sind die Wohngrundstiicke
jedoch Larmimmissionen durch Kraftfahrzeuge und Schienenfahrzeuge ausgesetzt. .

Die Grenz- und Orientierungswerte nach der TA Larm und der DIN 18005 werden, ausgeldst
durch Verkehrslarm insbesondere der DB Strecke Leipzig — Dresden, der nahe gelegenen Au-
tobahn A 14 und der Riesaer Strafle (alte B 6), im gesamten Plangebiet fast durchgéangig Gber-
schritten, so dass eine hohe Larmvorbelastung besteht.

In lhrer Stellungnahme zum B-Plan vom 28.07.2004 weist die DB Netz DG weiter darauf hin, in
unmittelbarer Nahe zu elektrifizierten Bahnanlagen mit der Beeinflussung von Monitoren und
anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréten zu rechnen ist. Es obliegt
den Anliegern fir Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Auch ist nicht auszuschlieRen, dass vom westlich dem Anderungsgebiet angrenzenden noch
bestehenden Gewerbe Stérungen auf das Anderungsgebiet ausgehen, obwohl der Gewerbe-
betrieb sich in einem als Aligemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebiet befindet (1. Ande-
rung B-Plan von 1987). Nach Aussage dessen Geschéftsfihrers ist davon auszugehen, dass
das Gewerbe in ein Gewerbegebiet verlagert wird und die festgesetzte Wohnnutzung in diesem
Bereich mittelfristig umgesetzt wird.

7.2.2. Flora, Fauna

Flora und Fauna wurden nach ihrer Empfindlichkeit gegentiber Verlust von Lebensrdumen,
Schadstoffeintrag, Verldrmung sowie Zerschneidung und Verinselung beurteilt.

Den betrachteten und beschriebenen Freiflachen innerhalb des Anderungsbereiches kommt
aufgrund der vorgefundenen Vegetation in Art und Qualitat eine mittlere bis geringe Wertlgkelt

- ZU.
‘Grof3e Teile des Anderungsgebletes sind im Rahmen der Baufreimachung und ErschlieBung

fast vegetationsfrei gestellt worden. Im sidlichen Bereich dominieren hauptséchlich Ruderalflu-
ren. Eine detaillierte Beschreibung der naturrdumlichen Situation wird in der Begriindung zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes gegeben.

Der ruderalen Freiflache zwischen der nordlichen Grenze des Anderungsberenches und der

ehemaligen B 6 (Riesaer StraBe) kommt ebenfalls mittlere bis geringe Bedeutung und Empfind-
lichkeit zu.

Mit hoher Wertigkeit und Empfindlichkeit sind die Garten hinter den Wohngrundstiicken an der
Strale Jahnweg und innerhalb des neu entstehenden Baugebietes zu sehen

71.2.3 Boden

Die Freifiachen zwischen den bestehenden und geplanten Gebiuden sind allgemein wertvoll da
diese Fldchen unversiegelt sind. Die Flachen sind empfindlich gegenuber Schadstoffemtrag und
besitzen ein hohes mechanisches Filtervermogen. :

Der ruderalen Freifldche zwischen der nérdlichen Grenze des Anderungsberelches und der
ehemaligen B 6 (Riesaer StraRe)kommt eine hdhere Bedeutung in Bezug auf Schadstoffeintrag
und mechanischem Filtervermégen zu, weil hier die natirlichen Bodenfunktionen noch erhalten
sind. Zudem kommt dieser Freifldche eine hohe Bedeutung als Versickerungsfliche zu.

im Anderungsbereich ist die Versickerungsfahigkeit durch ein ‘Gutachten nachzuwelsen

7.2.4. Wasser

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine natiirlichen oder kinstlich angelegten Graben und Tei-

che zur Sammlung und Verdunstung des Niederschlagswassers. Die ruderale’ Freifldche im
Norden des Anderungsgebietes besitzt auf Grund der vorhandenen Vegetationsschicht eine
hohe Bedeutung als Verdunstungsflache.

Grundwasser befindet sich in 5 — 15 m unter Flur.
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Die bestehenden und entstehenden Garten und Freiflachen im Umfeld des Vorhabens und im
Vorhabensbereich selbst besitzen auf Grund ihres Beitrages zur Grundwassemeubildung ins-
gesamt eine gewisse Bedeutung.

7.2.5. Luft

Die bestehende Luftschadstoffbelastung kann aufgrund der Lage zur Bahnstrecke Leipzig -
Dresden und der Nahe zur Autobahn A 14 als deutlich belastet eingestuft werden. (Luftbelas-
tungsindex fir das Gebiet der Stadt Leipzig, Stand 1996).

7.2.6. Klima

Die nordlich an das Anderungsgebiet angrenzende ruderale Freifléche besitzen als Kaltluftent-
stehungsbereiche eine hohe Bedeutung. Die bereits bebauten Fldchen der angrenzenden
Wohnnutzungen sind geméaRigte stidtische Uberwdrmungsbereiche (méaRig erhéhte Tempera-
turen, magige nachtliche Abkuhlung, reduzierte relative Feuchte, eingeschrankter Luftaus-
tausch, bioklimatisch belastend) ohne klimatische Ausgleichsfunktion.

7.2.7. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Anderungsgebiet selbst und unmittelbar angrenzend ist vor allem ge-
pragt durch die Freifidchen in unterschiedlicher Qualitdt und &stlich angrenzend durch die Be-
bauung im Jahnweg.

Der nérdlich des Anderungsgebnetes liegenden ruderale Fremache kommt wegen ihrer glie-
dernden und trennenden Freiraumfunktionen und der relativen Vielfait und Natumahe eine mitt-
lere bis hohe Bedeutung zu. Sie besitzt gegentiber der Bebauung und Gestaltung der beste-
henden und entstehenden Gérten und Freianlagen jedoch keine hohere Empfindlichkeit.

'7.2.8. Kultur- und Sachgiiter

AIS_ genutzte Sachguter im Umfeld des Vorhabens sind Gérten und Wohnhéuser zu nennen. Ein
weiteres Sachgut stellen die Anlagen der Deutschen Bahn AG dar.
Arch&ologische Bodendenkmale sind nicht bekannt. :

7.2.9. Wechselbeziehungen

Sowohl im Anderungsbereich als auch in der nordlich davon gelegenen mderalen Frelﬂache
Uberlagemn sich Wertigkeiten und Empfindlichkeiten mehrer Schutzgiiter

7.3. Beschrelbung des Vorhabens zu erwartende Auswirkungen und
Vorhabensalternativen

7.3.1. Standort

Das Anderungsgebiet liegt im Stadtbezirk Ost der Stadt Leipz:g im Ortsteil Engelsdorf und der
Gemarkung Sommerfeld. Hier befindet es sich nordlich der Bahnlinie Lelpzlg Dresden sowie
ostlich des Jahnweges

7.3.2.  Artdes Vorhabens / Art der baulichen Nutzung

Das 1,95 ha groRe Anderungsgebiet gliedert sich in den zur Zeit als Mischgebiet (Ml) ausge-
‘wiesenen sudlichen und nordbstlichen und den zur Zeit als Gewerbegebiet ausgewiesenen
nordwestlichen Teilbereich fiir die Baurecht gemaR ihrer Ausweisung besteht.

- Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes E- 164 wird fir das gesamte Anderungsgebiet
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Auf Grund der durchgefiithrten Teilung der
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Grundstucke ist zur ErschlieBung fir die geplanten Wohngebiete eine innere ErschlieBungs-
strafle vorgesehen, die in Abschnitten realisiert wird.

Das Konzept umfasst die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusem und Hausgruppen.

Die nach § 4 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden fir das vorlie-
gende Anderungsgebiet ausgeschlossen, da sich hier der vorhandene Wohnstandort in-seiner
vorliegenden Auspragung erweitern soll. Zudem sind im mittelbaren Umfeld des Anderungsge-
bietes fur die hier ausgeschlossenen Nutzungen weitaus besser geeignete Flachen vorhanden.

7.3.3. GroRe des Vorhabens / MaB der baulichen Nutzung I Flacheninanspruchnahme

Als Grundflachenzahl (GRZ) werden fiir das Aligemeine Wohngebiet 0,4 festgesetzt, die damit
derin §17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) angegebenen Obergrenze entspricht.

In dem gesamten Anderungsgebiet wird fir die entstehenden Wohngebéude eine maximale
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse von |l festgesetzt. Damit wird dem Charakter und der Ho-
he der vorhandenen umgebenden Bebauung Rechnung getragen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden im Anderungsbereich folgende Fléchen in
Anspruch genommen:

Wohnbaufldche (WA) 1,74 ha
davon , .

Flachen zum Anpflanzen von Strauchem und 0,06 ha
sonstlgen Bepflanzungen 2

Offentliche StraBenverkehrsfliche ’ _ 0,21 ha
davon

offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweck- 0,02 ha
bestimmung (FuRgénger) »

Gesamtfliche des Anderungsgebietes ' 1,95ha

7.3.4. Immissionen

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E- 164 als auch die angren-
zenden Bereiche sind durch ihre Lage zwischen der ehemaligen Bundesstrale B 6 (Riesaer
StraRe) und der Eisenbahnstrecke Leipzig — Dresden der Deutschen Bahn AG sowie durch
ihre Néhe zur Autobahn A 14 durch Larmimmissionen belastet.

In einem Gutachten des Ingenieurbiiros fur Schall- und Schwingungstechnik, goritzka akustik
Leipzig (Schallgutachten 1706/03; Schallimmissionsprognose fir den Anderungsbereich im B-
Plan E- 164, 04319 Leipzig- Engelsdorf und Ergéanzungsgutachten 1706E1 / 04) war zu unter-
suchen, ob fiir den geplanten Anderungsbereich durch die 0.g. Immissionen die gditigen Orien-
tierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens zeigen auf, dass im Anderungsbereich die Orientierungswer-
te und die Immissionsgrenzwerte fast durchgéngig Gberschritten werden und somit schallmln-
demde Vorkehrungen getroffen werden missen.

Fir BaumaBnahmen in den ausgewiesenen Baufenstem ergibt sich mit den ermittelten maf-
geblichen AuRenlarmpegeln von 61 bis 65 dB (A) tagsiiber (Larmpegelbereich lil) ein fir die
Auflenbauteile erforderliches bewertetes Bauschallddmm- MaB erf. R’y s = 35 dB.

Da auch in der Nacht fir alle Immissionspunkte tber 50 dB im Schallgutachten aysgewiesen
wurde, und da sich der Pegel des aus mehreren Richtungen wirkenden Verkehrslarms, unter

Berucksuchtlgung der Gebdude — Raumanordnung, wird kaum reduzieren |assen wird der Ein- 7

bau einer fensterunabhéngigen Gebaudeliftung empfohlen.

Fur den Schutz des AuRenbereiches ist nach Fickert/Fieseler zur Gewahrienstung der normalen
Unterhaltung in 1 m Abstand von einem max. Schallpegel von 60 dB(A) tagsiiber auszugehen
(sog. ungestorte Benutzung der AuBenwohnanlagen). Das Berechnungsergebnis der Ergan-
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zung der Schallimmissionsprognose von </= 60,3 dB(A) entspricht somit den Voraussetzungen
- der Zumutbarkeit.

Durch die Verlarmung tritt allerdings auch eine Nutzungseinschrankung der Freifldchen ein, die

den Grundstiickswert mindert. MaRgebend ist die Einhaltung des Innenpegels der Raume. Dies

wird durch die Festsetzung passiver Schallschutzmafnahmen gewahrieistet.

7.3.5.  Alternativprifung und Auswahigriinde

Eine Alternative zu der hier geplanten Wohnbebauung wére die Be|behaltung der planungs-
rechtlichen Festsetzung des Mischgebietes und Gewerbegebietes oder die Aufhebung des B-
Planes fur diesen Teilbereich.

Diese Altemnativen fihren aber nicht zu einem stadtebaulich vertretbaren Ergebnis, da auf der
Grundlage des rechtkréaftigen B-Planes bereits Wohngebdude entstanden sind bzw. im Entste-
hen sind und die ErschlieBung im stdlichen Abschnitt hergestelit ist.

Ein Verzicht auf eine weitere Bebauung im noch nicht bebauten Teil des Plangebietes wiirde
den Fortbestand einer Gewerbebrache und damit ein stadtebaulicher Missstand bedeuten. Ei-
ne Nutzung dieser Flache zu gewerblichen Zwecken steht andererseits in Widerspruch zu der
uberwiegend zum Wohnen gepragten Umgebung.

Aus dieser Altemativpriifung ergibt sich, dass nur die beabsichtigte Anderung des B-Planes mit
dem Ziel der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes zu einer geordneten stadtebauhchen
Entwicklung fhrt.

7.4. Beschreibung der Manahmen, mit denen erhebliche, nachhaltige Umweltaus-
wirkungen vermindert, vermieden oder soweit wie mdglich ausgeglichen werden
sollen '

7.41. Vermeidungs- und Verminderungsmalsnahmen

Der gultige Bebauungsplan E — 164 mit zugehdrigem Grunordnungsplan stammt aus dem Jahre
1995.

Aus der Umwandlung in ein Wohngebiet ergeben sich neue und wesentlich glnstigere Bedin-
gungen flr bzw. Anforderungen an die Griinordnung, allein schon durch die wesentlich geringe-
re Versiegelung und die Charaktenstlk von Freiflichen in Wohngebieten gegeniiber Gewerbe-
gebieten.

Nach § 1 a (3) Satz 4 BauGB ist daher kein zusatzlicher Ausgleich und damit auch keine Bilan-
zierung nach dem Leipziger Modell erforderich. Ungeachtet dessen wird in der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes das Vermeidungs- und Verminderungsgebot der Eirigriffsrege-
lung nach § 18 BnatSchG beachtet. Baufldchen werden nur in dem zur Realisierung des Vor-
- habens notigem Umfang, d.h. fir die zur Emichtung der Gebdude erforderlichen Flachen, aus-
gewiesen. Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflichen sichemn das Entstehen eines griinen
Wohnumfeldes.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig ist anzuwenden.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir den Schallschutz im Stadtebau werden tags und
nachts, selbst mit einer 6 m hohen Schallschutzaniage, insbesondere im Beurteilungszeitraum
nachts, noch deutlich Uberschritten. Die bereits vorhandene Wallaufschiittung in einer Héhe von'
ca. 3,50 m ist in ihrer jetzigen Form auf jeden Fall zu erhalten, da diese die bei Zugfahrten auf-
. tretenden Maximalpegel vermindert.

Bei der objektbezogenen Planung ist die Einhaltung des Innenpegels zu gewahrleisten. Bei
Kenntnis der genauen Lage der schutzbedurftigen Bebauung ist der maBgebliche AuBenlarm-
pegel pro Geschoss zu ermitteln. Unter Beriicksichtigung der Raumgeometrie und —nutzung
sind die erforderlichen Schallddmm- MaRe der relevanten Auenbauteile zu bestimmen.

7.42.  Griinordnerische MaBnahmen

Der Plan setzt folgende griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
Anderungsbereiches fest:
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_ Es wird festgesetzt, dass auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen je nach Grundstiicks-

flache Hecken- bzw. Strauchpflanzungen in heimischen Sorten bzw. das Pflanzen von einhei-
mischen Laubbdumen vorzunehmen sind.

Die Festsetzungen dienen einer der angrenzenden Wohnumgebung angepassten Begriinung
und attraktiven Gestaltung der Grundstiicke sowie im westlichen Bereich, innerhalb der Fidche
zum Anpflanzen von Strduchem und sonstigen Bepflanzungen als Sichtschutz und Abgrenzung
gegenuber den westlich angrenzenden Flachen.

7.5. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen der Festsetzungen
fiir das Vorhaben : _

Konflikte mit angrenzenden und umliegenden Bereichen sind auf Grund der Plandnderung und
der vorgesehenen Nutzung als Wohnstandort nicht zu erwarten.

Negative Auswirkungen fir Flora und Fauna, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und Kul-
tur und sonstige Sachgtiter oder irgendwelche Wechselbeziehungen sind durch die beabsichtig-
te Anderung des B-Planes nicht zu erwarten.

Durch die beabsichtigte Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (ca. 38 WE) mit seinem er-
hohten Schutzanspruch beziglich der Auswirkungen auf den Menschen, kann von positiven
Auswirkungen der Festsetzungen gegentiber der vorher gemischten und gewerblichen Nutzung |
ausgegangen werden.

7.6. - Zusammenfassung

Das 1,95 ha groRe Anderungsgebiet gliedert sich in den zur Zeit als Mischgebiet (MI) ausge-
wiesenen sudlichen und nordéstlichen und den zur Zeit als Gewerbegebiet ausgewiesenen
nordwestlichen Teilbereich, fur die Baurecht gemaR ihrer Ausweisung besteht.

im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes E- 164 wird fiir das gesamte Anderungsgebiet
ein Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Konzept umfasst die Emrichtung von Einzel-
und Doppelhdusem und Hausgruppen.

Verbunden mit dieser Anderung ist eine Verringerung der zuldssigen Grundflachenzahl auf 0,4,
was eine wesentlich geringere Versiegelung des Bereiches zur Folge hat. Durch die Anderung
des Bebauungsplanes erhilt das Plangebiet selbst, aber auch die angrenzenden und umlie-
genden Bereiche durch die vorgesehene Bebauung und die Neuanlage und Gestaltung der
Freiflachen eine deutliche Aufwertung gegentiber der ehemaligen gewerblichen und gemischten
Nutzung.

Das Baugebiet soll begrint und gartnensch gestaltet werden.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E- 164 als auch die angren- |
zenden Bereiche sind durch ihre Lage zwischen der ehemaligen BundesstraRe B 6 (Riesaer

StraRe) und der Eisenbahnstrecke Leipzig — Dresden der Deutschen Bahrni AG sowie durch
ihre Ndhe zur Autobahn A 14 durch Larmimmissionen belastet.

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein Allgemelnes Wohngebtet ist ein héhe-
rer Lamschutz erforderlich.

In einem Gutachten des lngemeurbums fur Schall- und Schwmgungstechmk goritzka akustik
Leipzig (Schallgutachten 1706/03; Schallimmissionsprognose fir den Anderungsbereich .im B-
Plan E- 164, 04319 Leipzig- Engelsdorf und Ergdnzungsgutachten 1706E1 / 04) wurde eine
Verlamung der Freiflachen nachgewiesen. Der Aufenthalt im Freien entspricht aber noch den
Voraussetzungen der Zumutbarkeit. Der objektbezogene Schallschutz der. Innemaume ist mit
dem Stand der Technik realisierbar:

Hingewiesen wird auf die noch bestehende gewerbliche Nutzung westlich des Anderungsge-
bietes, da an dieser Stelle ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist und die gewerbliche Nut-
zung Bestandsschutz besitzt. Der Eigentimer des dort ansassigen Gewerbes beabsichtigt das
Gewerbe an diesem Standort aufzugeben und in ein Gewerbegebiet innerhalb der Stadt Leipzig
Zu veriagem. .

Auch sind weitere negative Auswirkungen fiir Menschen, Flora und Fauna, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft und Kultur und sonstige Sachgiiter durch das Vorhaben aufgrund der

-bestehenden Vorbelastungen und derzeitigen bestehenden und kinftigen Nutzungen nicht zu
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erwarten. Im Gegenteil kann von einer gesamten Aufwertung des Untersuchungsgebletes ge-
geniber der bisher zuldssigen Nutzung ausgegangen werden.

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Offentliche Auslegung des Entwurfes (§3 Abs.2 BauGB)

Im Zeitraum der offentlichén Auslegung vom 02.08.2005 bis 16.09.2005 wurden keine Anre-
gungen von Dritten / Birger vorgebracht.

8.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemals § 4 Abs. 1 BauGB

Es sind 19 Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 09.07.2004 am Planverfahren betei-
ligt worden.
Von den eingegangenen 17 Stellungnahmen hatten folgende 8 keine zu prifenden Belange
zum Inhalt: Handwerkskammer zu Leipzig, Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH, Regionale Pla-
nungsstelle, Regulierungsbehoérde fir Telekommunikation und Post, Stadtreinigung, Stadtver-
waltung Naunhof, Stadtverwaltung Taucha, Stadtwerke Leipzig GmbH.
Die verbleibenden 9 Stellungnahmen enthalten zu prifende Belange, mit denen wie folgt um-
gegangen wurde: :
Autobahnamt Sachsen
Es wird auf eine Steigerung des Verkehrsaufkommens der A14 und damit verbundene moghche
weitere Zunahme der Ladrmbelastung im Plangebiet hingewiesen. In der Stellungnahme des
Regierungspréasidiums zum B-Plan vom 13.09.2005 wurde nachgewiesen, dass im Prognose-
zeitraum 2015 nicht mit einer Zunahme der Larmbelastung auf der A14 zu rechnen ist.
- Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft
Der Hinweise betrifft einen Haftungsausschiuss von Schaden die durch den gegenwartigen Ei-
senbahnbetrieb ausgeldst werden. In unmittelbarer Nahe der Bahnanlagen ist mit einer Beein-
flussung der elektromagnetischen Felder auf Monitore und andere empfindlich reagierende Ge-
rate zu rechnen. Weiterhin sind geeignete MaRnahmen zur Verhinderung des Betretens der
Bahnanlagen zu ergreifen. Durch den bestehenden Erdwall wird eine Abschirmung und eine
Verhinderung des Betretens der Bahnanlagen erreicht .
enviaM Mitteldeutsche Energie AG
Die Hinweise zu Versorgungsleitungen und —anlagen (Lage, Sicherheitsabsténde, Einschran-
kungen bei Pflanzungen) wurden bereits im Zuge der Realisierung des Vorhabens berticksich-
tigt. .
industrie- und Handelskammer zu-Leipzig
Die Hinweise sind im vorliegenden Planentwurf bzw. bei der Realisierung des Vorhabens be-
riicksichtigt:
Das Wohngebiet wurde schrittweise entsprechend dem vorhandenen Bedarf entwickelt. -
Auf die Lammsituation im Plangebiet wird durch entsprechende textliche Festsetzungen und
durch die-Beschreibung der Situation in der Begriindung eingegangen.
Der Bestandsschutz des im Westen des Plangebietes angesiedelten Gewerbebetriebes wird
durch die voriiegende Plandnderung nicht beeintrachtigt. "
Kommunale Wasserwerke Leipzig
Die Hinweise wurden im Zuge der Realisierung des Vorhabens beachtet:
Die trink- und abwasserseitige ErschlieBung ist fur die bereits errichteten Gebaude abgeschios-
sen. Weitere erforderliche Hausanschliisse werden im Zuge des weiteren Baufortschritts ent-
sprechend der von den Kommunalen Wasserwerken miitgeteilten gesetzlichen Grundlagen,
technischen Regelwerke und DIN- Vorschriften realisiert.
Der Absatz zum Thema ,Entsorgung® im Punkt , Technische Infrastruktur* in dieser Begmndung
wurde entsprechend der Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke Leipzig aktualisiert.
Landesamt fiir Arch&ologie
Die Informationen des Landesamtes fiir Archaologie werden als Hinweise im Anhang dieser
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Begrindung tibemommen.

Regierungsprasidium Leipzig

Der Hinweis beziglich der Differenz zu bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen im B-
Plan als Misch- und Gewerbegebiet gegentiber der Ausweisung im Flachennutzungsplan als
Mischgebiet wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird eine Ubereinstimmung erzielt.
Staatliches Umweltfachamt Leipzig

Die Ausfiihrungen zum Immissionsschutz und zu den erstellten Schallgutachten werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Immissionsschutz werden in der Begriindung beachtet. Es erfolgen entspre-

chende Ergénzungen bzw. Korrekturen. Der Hinweis zum Rechtsplan wird nicht berticksichtigt,

da die getroffene Festsetzungen den Immissionsschutz hinreichend beachtet.

Die Ausfiihrungen zum Punkt ,Geologie“ und ,Naturschutz / Landschaftspflege® werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Punkt Bodenschutz / Altlasten wird beachtet, mdem der Begriff ,EGAB* durch
LSachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG)* ersetzt wird.
Polizeidirektion Leipzig

Die Anregung, feststehende Poller aufzustellen bezieht sich auf die weitere StraBenplanung
und ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

8.3 Benachrichtigung tiber die éffentliche Auslegung

Die bereits einmal beteiligten 19 Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.07.2005 uber die offentliche Auslegung informiert. Es gingen 11 Stellungnahmen ein. Darin
teilten das Autobahnamt Sachsen, die IHK zu Leipzig, die Kommunalen Wasserwerke Leipzig
GmbH, die Leipziger Verkehrsbetriebe, der Regionale Planungsverband Westsachsen und die
Stadt Taucha mit, dass keine Einwdnde gegen dem ausgelegten Entwurf bestehen. Die DB
Service Immobilien GmbH verwies auf die Stellungnahme der DB Netz AG vom 08.08.05. Die
DB Netz AG = sowie das Landesamt fiir Archéologie verwiesen auf Ihre Stellungnahmen vom
28.07.04 bzw. 28.06.04. Der Umgang mit diesen Stellungnahmen ist im Punkt 8.3 dieser Be-
grindung dargelegt. Das Regierungspréasidium Leipzig bezog sich in seiner Stelilungnahme auf
die zukiinftig zu erwartende Larmbelastung der Bundesautobahn A14. Entgegen der Darlegung
im Punkt 5.6 dieser Begrindung ist im Prognosezeitraum 2015 gegeniiber den im Gutachten
berechneten Beurteilungspegeln nicht mit einer Erhéhung der Larmbelastung zu rechnen. Der
entsprechende Punk 5.6 dieser Begrindung wurde gedndert. Das Sachsischen Landesamtes
fir Umwelt verweist beziiglich Bodenschutz auf die Stellungnahme des Staatlichen Umweltfa-
chamtes vom 09.08.2004, ins besondere auf die Durchfiihrung standortkonkreter Baugrundun-
tersuchungen zur ndheren Qualifizierung der ortlichen Baugrundschichtverhdltnisse. Diese
werden im Rahmen der Erschhersungsplanung vom Bautréger, der Reinbau GmbH, durchge-
fuhrt. v

9. ‘Stadtebauliches Konzept

Im Anderungsgebiet ist die Errichtung von Einfamilienhduser beabsichtigt. Diese kénnen Einzel,
Doppel- oder in bestimmten Baufenstern auch Reihenhauser sein. Die Ausnchtung der Gebau-
de soll der vorhandenen Siedlungsstruktur entsprechen.

Die inneren ErschlieRung erfolgt durch eine &ffentliche Verkehrsflache mit zwei Wendeanlagen.
Zwischen der nérdlichen Wendeanlage und einer festgesetzten &ffentlichen Verkehrsﬂache
“Wiesenweg" (auBerhalb des Anderungsbereiches) veriauft ein FuBweg.

Zur Abgrenzung diese Wohngebietes zum westlich benachbarten Bestandsgewerbe ist ein 3m
breiter Geholzstreifen vorgesehen. ‘
Zur Bahnlinie Leipzig — Dresden ist das Wohngebiet durch einen 3 5 m hohen begrinten La&m-
schutzwall abgeschirmt.
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C. INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung wird wie folgt definiert:

Im Norden durch die Flurstiicke 166/2 (stdliche Grenze), 167/2 (stdliche und &stliche Grenze)
und 168/1 (Wiesenweg, sudliche Grenze zwischen den Schnittpunkten mit der éstlichen Grenze
des Flurstiicks 167/2 und der westlichen Grenze des Flurstiicks 167/35), im Osten durch die
westliche Grenze des Flurstiicks 167/35 (bis zu dem auf dieser Grenze liegenden LotfuBpunkt
des ndrdlichsten Grenzpunktes des Flurstiicks 167/34), durch das Lot des nérdlichsten Grenz-
punktes des Flurstiicks 167/34 auf die westliche Grenze des Flurstiicks 187/35, die westliche
Grenze des Flursticks 169 (Jahnweg, zwischen dem nérdlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks
167/34 und dem: Schnittpunkt mit der nordlichen Grenze des Flurstlicks167/3), das Flurstick
167/3 (nordliche und westliche Grenze), die stdliche Grenze des Flurstiicks 167/49 (zwischen
den Schnittpunkten mit der westlichen Grenze des Flurstiicks 167/3 und der westlichen Grenze
des Flurstliicks 167/66) sowie die westliche Grenze der Flurstiicke 167/66, 167/7, 167/8, 167/9,
167/10, 167/11, 167/12, 167/13, 167/14, 167/15 und 167/36, im Studen durch die nérdliche
Grenze des Flurstlicks 275/11 (zwischen den Schnittpunkten mit der westlichen Grenze des
Flurstiicks 167/36 und der dstlichen Grenze des Flurstiicks 166) und im Westen durch die 6stli-
che Grenze des Flurstiicks 166 (bis zum Schnittpunkt mit der stdlichen Grenze des Flurstiicks
166/2).

11. Baugebiete
11.1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
BauNVO festgesetzt. Die in § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen nicht zugelassen
werden. Diese Betriebe und -Anlagen entsprechen - nicht dem. Charakter dieses Einfamilien-
hausstandortes. Auch die ErschlieBungsflachen sind auf Grund ihrer Groe und Beschaffenheit
daftr nicht ausreichend und die Nutzungserweiterung wiirde zwangslaufig zu einem héheren
Fahrverkehr in dieser gemischt genutzten Verkehrsfldche fihren. Dieser Bedarf wird an ande-
rer Stelle im Ortsteil Engelsdorf viel besser gedeckt.

11.2.  MaB der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Das festgesetzte zuldssige Ma der baulichen Nutzung mit einer Grundfléd¢henzahi von 0,4 und
einer Anzahl der Voligeschosse von max. | als HochstmaR erméglicht die Entwicklung eines
Standortes mit Hausem in Einzel- und Doppelhausbauweise und Hausgruppen entsprechend
der umgebenden Siedlungsstruktur, wobei ein sparsamer Umgang mit dem Boden dabei be- .
rucksichtigt wird. Durch die Beschrankung der Traufhdhen auf 8,00 m und.der Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens auf 80 cm Uber der Gelandeoberkante figt sich die Bebauung in
den umgebenden Gebaudebestand ein.

Zur genauen Festsetzung der Hohen ist der Bezugspunkt zur Gelandehéhe definiert.

11.3.  Bauweise [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

Die Festsetzung der Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusem leitet sich von der benachbarten
Bebauung entlang des Jahnweges ab.

In den Bereichen wo keine Bauwejse festgesetzt ist bestehen schon kleine Reihenhausgrup-
pen. Diese wurden auf der rechtlichen Grundlage der geltenden Festsetzungen des B-Planes
emrichtet. Diese im Bestandsplan als geplant dargestelite Gebaude tberschreiten teilweise die
festgesetzten Baugrenzen. -
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Die Festsetzung einer Baugrenze und der Zuldssigkeit des Vorspringens von einzelnen Gebau-
deteilen, wie Erker oder Vord&cher bis zu 50 cm (ber die Baugrenze erméglicht ein gewisses
Maf an Flexibilitat bei der Ausfiihrung und Gestaltung der Gebaude.

11.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche [§ 9 (1)Nr. 2 BauGB]

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Anderungsgebiet werden entsprechend der Dimensi-
onierung der geplanten Gebaude mit Baugrenzen angemessen festgesetzt. Hierdurch wird die
Emichtung der Baukérper im Rahmen der Baugrenzen flexibel gestaltet und gleichzeitig ausrei-
chend Spielraum fir maBvolle Anderungen oder Erweiterungen gelassen.

12. . Verkehrsflichen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die innere ErschlieBung des Anderungsbereiches wird als StraBenverkehrsfliache festgesetzt.
Zwischen dem nérdlichen Wendebereich im StraBenraum und dem nérdlich an das Anderungs-
gebiet angrenzenden Wiesenweg wird entlang der Grenze des Anderungsgebietes ein Fulweg
angelegt. Im Bebauungsplan wird dieser Weg als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe—
stimmung “FuBweg" festgesetzt.

13. Griinflachen

131 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
[§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB]

Die Festsetzungen der Fldche zur Anpflanzung von Strduchem dienen einer durchgehenden
Durchgriinung sowie als Sichtschutz und Abgrenzung gegeniiber den westhch angrenzenden
Flachen.

Weitere kpnkrete Pflanzstandorte werden nicht festgesetzt.

Um das Anderungsgebiet zu einem attraktiven durchgriinten Wohnstandort zu entwickeln, wird
festgesetzt, dass je 150 m? Grundsticksfldche mind. 2 Strducher sowie ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen sind. Die rdumliche Umgebung des neuen Wohngebietes ist gepragt
durch Einfamilienhausbebauung mit hohem Durchgriinungsgrad durch Zier- und Nutzgarten.
Um diesen stadtebaulichen Charakter in emer guten Qualitét kurzfristig zu erreichen, ist die ge-
forderte Pﬂanzquahtat emzuhalten

14. ‘Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immlssnonsschutzgesetzes
[§9 (1) Nr. 24 BauGB] ‘

Die Festsetzung einer Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes, die den gesam-
ten Wall einschlieft, dient als Teil der im Anderungsgeblet erforderhchen SchallschutzmaB-
nahmen.

Zum Schutz vor Verkehrsiarm sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes passi-
ve LarmschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 vorzusehen.

Far BaumaRnahmen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ergibt sich mit den emmittelten
mafgeblichen AuRenlarmpegeln von 61 bis 65 dB (A) (Larmpegelbereich 1lI) ein fur die AuBen-
bauteile erforderliches bewertetes Bauschalldamm- MaR erf. R’ es = 35 dB.

Far Raume in Wohngebauden mit Ublicher Raumhodhe von etwa 2,50 m, einer Raumtiefe von

‘etwa 4,50 m oder mehr und einem Fensterflachenanteil von 10 bis 60 % gelten die Anforderun-

gen erfiillt, wenn die in DIN 4109 angegebenen Schalldamm- MaRe fur die Wand und fir das
Fenster jeweils einzeln eingehalten werden. Der objektbezogene Schallschutz ist mit dem
Stand der Technik auch im vorliegenden Larmpegelbereich lii problemios realisierbar.
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Bei der objektbezogenen Planung ist die Einhaltung des Innenpegels zu gewéhrieisten. Bei
Kenntnis der genauen Lage der schutzbedirftigen Bebauung ist der mafigebliche AuRenlarm-
pegel pro Geschoss zu ermitteln. Unter Berticksichtigung der Raumgeometrie und —nutzung
sind die erforderlichen SchallddmmmaBe der relevanten AuBenbauteile zu bestimmen.

Der objektkonkrete Nachweis zur Einhaltung des festgesetzten erforderlichen Schallddmmma-
Res des GesamtaufRenbauteiles von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ist auf der Grundlage
der DIN 4109 und der Gutachten 1706 / 03 und 1706E1 / 04 im Rahmen der Genehmigungs-
planungen vorzunehmen.

- 15. MaBnahmen und Fisichen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Das anfallende Oberflachenwasser, wie Regenwasser oder Schmelzwasser der Grundstiicke
soll soweit wie moglich auf den Grundstiicken versickem oder als Grau— und / oder GieBwasser
genutzt werden.

Es wird empfohlen die Ruckhaltung des Niederschlagwassers durch ausreichend grole Zister-
nen zu gewahrleisten. In Abhdngigkeit zur Beschaffenheit des Bodens kann des Oberfiéchen-
wasser gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Weiterhin sind Stellpldtze und Grundstiickszufahrten in wasserdurchléssiger Bauweise (Schot—
terrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengitterplatten) auszufihren, um punkiférmige Versickerun-
gen zu vermeiden.

16. Ortliche Bauvorschriften

Geregelt werden lediglich die Einfriedung der Grundstiicke sowie in geringem Umfang die Ges- .
taltung der baulichen Anlagen, um im Rahmen der Festsetzungen ein hohes MaR an Individuali-
tat bei der Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen zu ermdglichen.

So wird hier zur Gewahrleistung der Sicherheit im StraBenraum eine maximale Hohe der Ein-
friedungen entlang der offentlichen Verkehrsfléchen von 1,20 m festgesetzt.

Zur Sicherung der Uberwindbarkeit von Einfriedungen fiir kleine wildlebende Tiere wird zudem
festgesetzt, dass fir Einfriedungen keine Mauersockel zuldssig sind. .

-Zur Sicherung der Entstehung eines attraktiven und harmonischen Ortsbildes werden Terras-
senaufschiittungen mit einer Hohe von (iber 80 cm ausgeschlossen, sowie eine Mindestdach-
neigung und-die Gestaltung und Farbgebung der Fassaden vorgeschrieben.

D. = Stiddtebauliche Kalkulation und Kostenbilanz.
171 Flchenbilanz des Plangebietes

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden im Anderungsberelch folgende Flachen in
Anspruch genommen:

' Aligemeines Wohngebiet (WA) - : 1,74 ha
davon ,
Flachen zum Anpﬂanzen von Strduchem und 0,06 ha
sonstigen Bepflanzungen
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Offentliche StraBenverkehrsfliche 0,21 ha
davon 4

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck- 0,02 ha-
bestimmung (FulRganger) '

Gesamtfliche des Anderungsgebietes 1,95ha

17.2 Kosten

Fur die Stadt Leipzig entstehen aus der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr E- 164 ,Sidlich

der B 6“ keine Kosten.

Die anfallenden Kosten fir die Planungsleistungen und ErschlieBungsleistungen tragt der In-

vestor/Vorhabentréger, die Reinbau GmbH Leipzig.

Hierzu wurde von der Reinbau GmbH Leipzig fur den Vertrag zur Erarbeitung der 4. Anderung

des Bebauungsplanes zwischen der Stadt Leipzig und dem bearbeitenden lngemeurburo eine

entsprechende Kostentibernahmeerkiarung abgegeben.

Des weiteren wurde zwischen der Stadt Leipzig und der Reinbau GmbH Leipzig zur Erstellung
der StraBen und Wege im Anderungsgebnet ein entsprechender ErschlieBungsvertrag ge-

schlossen.

Leipzig, den Z“: ﬂ 0 r

Rt

Kunz

Leiter des

Stadtplanungsamtes

Anhang: [ Hinweise

~ Ik Pflanzempfehlungen
) Gestaltungsplan

v Bestandsplan
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- Anhang I: Hinweise
1. Bodenschutz

Neben den im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen sind folgende auf weiterfihrenden
Verordnungen und Gesetze beruhende Hinweise zu beachten:

Bodenaushub

Entsprechend der Verordnung der sachsischen Staatsregierung Gber den Landesentwncklungs-
plan (LEP) vom 16.08.1994, Punkt 18.1.3.5, soll unbelastetes Erdaushubmaterial nicht ais Ab-
fall abgelagert werden. Eine Mischung von verschiedenen Bodenarten ist nicht zulassig. Der
Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichem (§ 202 BauGB) und
nach der BaumaBnahme wieder einzubringen. Nicht zu Gberbauende Vegetationsflachen sind
vom Baubetrieb freizuhalten. Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu
gewinnen und zu lagem. Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigun-
gen mit Abfallen und Reststoffen sind gemaR § 5 (2) KrW-/AbfG) nicht zulassig. Eine Uber- -
.schittung von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso unzuldssig, wie die
Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden.

Anfallende Erdaushubmassen sind, sofermm es sich um unbelastetes Bodenmaterial handelt,
vorzugsweise zum Massenausgleich wieder zu verwenden. Im Zuge einer Wiederverwertung
von Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenfliche sind Auf-
schitturigen auf die lokalen Bodenverhaltnisse abzustimmen. Zwischenlager von Béden sind in
Form von trapezférmigen Mieten, bei einer H6he von max. 2 m so anzulegen, dass Verdich-
tung, Vemdssung und Erosion vermieden werden. Besteht dafiir keine Maoglichkeit, so kann
derartiges unbelastete Material auf bewirtschafteten Lagerdepots (Bodenbdrse) zwischengela-
gert und bei Bedarf abgerufen werden. Eine Ablagerung von unbelastetem Erdaushub als Abfall
auf eine Deponie ist nach § 3 (1) und § 5 (2) KriW-/AbfG nicht zuléssig, da dieser “Abfall zur
Verwertung®, nicht aber "zur Beseitigung“ zu deklarieren ist.

Bodenbelastung : ,

. Bei erkennbaren Bodenbelastungen im Baugebiet hat nach dem Séachsischen Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz (SachsABG) eine Meldung an die zustandigen Behdrden zu erfolgen.

‘Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfillen und Betriebsstoffen sind durch geeignete
Vorkehrungen zu vermeiden. Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, E-
rosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) missen auf das den Umstéanden entsprechende not-
wendige Maf beschrankt bleiben und sind nach Bauabschluss zu beseitigen. Die DIN-Vorschrift
18300 “Erdarbeiten”, 18915 “Bodenarbeiten“ sowie 18920 ,Schutz von Baumen, Pﬂanzenbe—
sténden und Vegetatlonsﬂachen bei den BaumaRnahmen sind einzuhalten.

Eigenkompostierung 4
Nach § 5 (2) KiW-/AbfG sind Wertstoffe auf dem kiirzesten Weg dem Stoffkreislauf wieder zu-

‘zufihren. Aus diesem Grund wird das Anlegen eines Platzes zur Eigenkompostierung von or-
ganischen.Abféllen auf dem eigenen Grundstiick empfohlen.

2. Archiologische Verdachtsfliche

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft
auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir
Arch&ologie eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Funde und Befun-
de sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Ausfithrende Firmen sind darauf
: hmzuwelsen

3. Ver- und Enisorgung

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten in Verbindung mit dén Leitungstrassen dient die DIN 18
920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen®.
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Anhang II: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fur den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in
Form von Pflanzlisten genannt:

Geholze zur Heckenpflanzung

deutscher Artname: wissenschaftlicher Artname:
‘Feldahom , Acer campestre
Hainbuche _ Carpinus betulus
Roter Hartriegel Comnus sanguinea
Gemeiner Hasel Corylus avellana
‘Weinom ~ Crataegus spec.
Pfaffenhiitchen - | Euonymus europaeus
Besenginster ' Sarothamnus scoparius
Farberginster ‘ - Genista tinctoria
Schlehe ~_ Prunus spinosa
Heckenrose ' Rosa corymbifera
Lederrose , Rosa caesia
Weinrose ' Rosa rubiginosa
Hundsrose Rosa canina
Einheimische Brombeere | Rubus fruticosus
Himbeere - ~ Rubus idaeus ..
Korbweide . - Vibumum opulus
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Geholze fiir den Einzelstand
deutscher Artname:

Feldahom
Spitzahom
Bergahom
Hange-Birke
‘Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
* Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

15.11.2005

wissenschaftlicher Arthame:

‘Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Betula pendula

Carpinus betulus

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
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Anhang lil: Gestaltungsplan
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Anhang IV: Bestandsplan
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