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1. Einleitung . jn

1.1. Gesetzliche Grundlagen

Gemil § 1 des Sachsischen Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege gelten folgende
Ziele und Grundsitze:

- Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

- Béden sind s0 zu gestalten, daf3 sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen. Bei
Boden, deren natiirliche Pflanzendecke beseitigt wurde, ist eine standortgerechte Vegetation
zu entwickeln.

- Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen

- Verkehrswege und Versorgungsleitungen sollen landschaftsgerecht gefiihrt und gebiindelt
werden

- Bei Bebauungsplanen ist auf die Ausweisung ausreichender, von Bebauung freizuhaltender
Teile von Natur und Landschaft und begriinter Fliche zu achten.

Diese Ziele und Grundsitze stehen in Einklang mit § 1 des Baugesetzbuches.

Nach § 7 des SachsNatG stellen die Gemeinden als 6kologische Grundlage eines Bebauungs-
planes einen Griinordnungsplan auf. Er enthlt die Bewertung des Zustandes Natur und Land-
schaft im Planungsgebiet, sowie die MaBnahmen zur Verwigklichung der ortlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Der Griinordnungsplan ist als F estsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

§ 8 des SichsNatG beschreibt die Verinderung der Gestalt oder der Nutzung von Grund-
flachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafisbild erheblich
oder nachhaltig beeintrichtigen kann, als Eingriff in Natur und Landschaft.

Nach § 8 des BNatG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer be-
stimmten Frist durch Maf3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschafisgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist.
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1.2. Planbereich Gesamt

Das Bebauungsplangebiet wird umgrenzt:

- m
im Norden Durch die "Leipziger Straf3e" und Teile des

) Ausfahrtsbereiches der Bundesautobahn A 14
im Osten - Durch die Bundesautobahn A 14
im Siiden - Durch die Reichsbahn-Anlagen
im Wesen - Durch die "Hans-Weigel-Stral3e"

Die zu beplanende Fliche betrigt ca. 70 ha.

Der Gesamtplanbereich ist in 3 Teile in Ost-West-Richtung gegliedert.

0.1 Teil 1 - von der "Hans-Weigel-Strafle" bis zur Bahnhofstrafle
0.2 Teil 2 - von der BahnhofstraBBe bis zum Jahnweg
0.3 Teil 3 - vom Jahnweg bis zur Bundesautobahn

Grund zu dieser Aufteilung sind die sehr unterschiedlichen Nutzungen und evtl. méglichen
differierende Verfahrenzeitriume.

2. Zu erwartende Auswirkungen des Bauvorhabens auf Natjw und Landschaft und erforder-
liche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen '

2.1. Flacheninanspruchnahme

Mit Grund und Boden ist grundsétzlich schonend umzugehen.

Die Flacheninanspruchnahme durch die geplante Bebauung kann nicht ausgeglichen werden
(Entsiegelung von Flichen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht moglich.) Es
wird daher die 6kologische Aufwertung von bestimmten Flichen vorgesehen:

-z. B. durch Schaffung von Versickerungsflachen durch Begriinung von Flachdichern

2.2. Arten- und Biotopschutz

Durch die Einordnung des Baugebietes wird vorhandener Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

reduziert. .

Im Rahmen der Realisierung des Baugebietes werden im Gegenzug neue Lebensraume fiir

Tiere und Pflanzen geschaffen. E- 1641 3L
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Die Beschéddigung von Vegetationelementen wihrend der Bauausfithrung ist durch entspre-
chende SchutzmaBnahmen auszuschlieBen. Dies gilt insbesondere fiir die vorhandenen
Straflenbdume. Hier sind teilweise Kronenschnitt- und SanierungsmaBnahmen erforderlich.

2.3. Boden '

Es ist insgesamt eine flichenschonende Bauausfithrung und die kleinstmogliche Dimensionie-
rung der Arbeitsbreiten anzustreben, um den Verlust von Béden durch Versiegelung moglichst
gering zu halten und unbebaute Flichen zu erhalten.

Der Gefahr der Bodenverdichtung durch den Einsatz schwei;pr Erdbaugerite ist durch die
Auflage einer Abdeckschicht in Bereichen mit Baustellenfulirverkehr vorzubeugen, um das
Aggregatgefiige des Bodens (Porenvolumen, Durchliiftung, Wasserkapazitit) zu erhalten.
Bodenfreilegung und erhohte Erosionsgefahr durch Entfernung der bodenschiitzenden Vege-
tation ist durch rasche Begriinung, ggf. durch ingenieurbiologische Bauweisen zu vermeiden,
damit die Filterwirkung des Bodens durch eine lebensfihige Vegetationsdecke erhalten bleibt
und das Eindringen verkehrsbedingter Schadstoffe in den Boden vermindert wird.

Bei der Umlagerung von Mutterboden, die auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren
ist, sind die Standorte fiir Lagerplitze sorgfiltig auszuwihlen. Dabei sollte sich auf wenige
Standorte beschrinkt werden. Bei Nésse sind keine Oberbodenarbeiten auszufiihren.

2.4. Wasser

Durch die Bebauung von Flichen und die damit verbundene Bodenversiegelung ist mit einem
erhohten Oberflachenabflu und somit der Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate in-
folge des insgesamt geringeren Wasseraufnahmevermogens zu rechnen. Es sollte angestrebt
werden, soviel wie moglich Niederschlagswasser in Vegetationsflichen versickern zu lassen.
Durch die Begriinung von Flachd4chern und flachgeneigten Déchern kénnen zusitzliche Ver-
sickerungsflichen (Erhohung der Versickerungsrate) und Verdunstungsflichen (Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit) geschaffen werden. Gehwege und ggf. Pkw-Stellplitze sollten nicht vollstin-
dig versiegelt werden (wasserdurchlissige Bauweisen).

Um die Gefahr der Grundwasserverunreinigung und -beeintrachtigung auszuschlieBen, sind die
Standorte fiir Baustelleneinrichtungen sorgfiltig auszuwéhlen und Baustoffe ohne wasserge-
fahrdende Bestandteile zu verwenden.

3. Zielkonzept von Naturschutz und Landschaftspflege fiir %@n Planungsraum

Fur das Bearbeitungsgebiet lassen sich aus den gesetzlichen Zielen fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege folgende fallbezogene Ziele ableiten:

Sicherung und Entwicklung des Erholungswertes durch

- Sicherung und Entwicklung eines Freiraumsystems und intensive Durchgriinung des Bauge-
bietes

- Erhaltung bzw. Erweiterung des Angebotes an Wegeverbindungen und attraktiven
Querungsmoglichkeiten flir die Naherholung :

- optische Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft (Ortsrandgestaltung)

.. E-16k,g



F2

Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktion durch

- sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden

- Erhaltung und Reaktivierung unbebauter Flichen als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere

- moglichst geringe Bodenversiegelung

Schutz des Grundwassers durch

- Reduzierung der Niederschlagsverluste fiir den Wasserhaushalt
- Minimierung der Gefahren einer Grundwasserverunreinigung

Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeglichener klimatischer Verhaltnisse durch
- Sicherung ausreichend grofer, unversiegelter Freiflichen
- Sicherung und Schaffung eines hohen Griinvolumens unter Einbeziehung von Fassaden-

begriinung
- Beschattung versiegelter Flichen und Baukorper
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ERGANZUNGSFESTSETZUNGEN

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Ziele und Mafnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege kénnen im Rahmen der
stddtebaulichen Planung iiber § 9 BauGB sowie § 7 des Sichs. NatG geregelt werden.

01 Schutz des Oberbodens (gem. § 202 BauGB)

(1) Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18 915 Blatt 2 abzu-
schieben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Humoser Oberboden (Mutterboden)
und Unterboden sind getrennt auszubauen und zu lagern sowie einer sinnvollen Folge-
nutzung zuzufiihren. Dabei ist eine Wiederverwendung im Baugebiet selbst anzustreben.
Die Lagerung von Oberboden hat fachgerecht zu erfolgen (siehe DIN 18 915).

(2) Eine Uberschiittung von Oberboden mit Ersaushub oder Fremdstoffen ist unzulissig.

(3) Zur Verhinderung von Erosionserscheinungen sind die mit Oberboden angedeckten

Flachen zu sichern, sofern nicht unmittelbar nach der Andeckung die Ansaat bzw. Be-
pflanzung erfolgt. ’

(4) Humusierte Flachen dirfen zur Verhinderung von Oberbodenverdichtung nicht mit
schweren Fahrzeugen oder Maschinen befahren werden.

02 MaB}lahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die im Norden und Westen des geplanten Baugebietes teilweise vorhandenen Lese-
steinwille mit Ansétzen heckenartiger Strukturen sind unbedingt zu erhalten. Die Lese-
steinwalle sollten mit anfallendem Gesteinmaterial entlang der Grenzen des Baugebietes
(in erster Linie am Mischgebiet und am Gewerbegebiet) fortgesetzt werden.

(2) Bei der Einordnung der Gebéude, Stellplétze, inneren ErschlieBung sind die natiirlichen
Hohenverhéltnisse zu beachten. Die Hanglage muB insgesamt erlebbar bleiben, d.h. es
durfen nicht alle Fléchen auf das gleiche Hohenniveau planiert werden. Bodenabtrag
ist auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren. Entstehende Boschungen sollen

landschaftsgerecht mit unterschiedlichen Neigungen modelliert werden und diirfen eine
maximale Neigung von-1 : 2 besitzen.

(3) Fillungen und Rodungen sind gem. Séchs. Naturschutzgesetz § 25 in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September nicht gestattet. Ausnghmen bediirfen der Genehmigung.

E_‘ 76‘&-137_
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03 Schaffung von Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Der Grinordnungsplan im M 1 : 1000 stellt neben den Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men fiir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft die gestalterischen Absichten
fiir die Freiflichen dar. Die detaillierte Gestaltung der 6ffentlichen Griinfléichen und der
Freiflachen im Mischgebiet sowie im Gewerbegebiet wird in gesonderen Freifldchen-
gestaltungspldnen geregelt, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zur Rea-
lisierung des Bebauungsplanes zur Genehmigung vorzulegen sind. Das Bauordnungs-
amt kann dabei zu jedem Baugesuch einen generellen sowie vor der Rohbauabnahme

einen detaillierten Bepflanzungsplan mit Aussagen iber die Pflanzenarten und -stand-
orte verlangen.

(2) Die zu den Flichen fiir Bebauung gehdrenden Griinflichen einschl. Rest- und Neben-
flachen sind spitestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode nach Herstellung
der Gebdude und Verkehrsflachen fertigzustellen.

04 Flachen zum Anplanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die im Plan gekennzeichneten StraBenbiume und Einzelbidume sind zu erhalten. Dabei
sind die Forderungen der DIN 18 920 (Schutz von Riumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei Baumafinahmen) und der LG 4 zu beachten.

(2) Zu- und Umfahrten auf den im Lageplan mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flichen
sind zuldssig, sofern die durch Zu- und Umfahrten verlorengegangene Pflanzgebots-
fliche auf dem Baugrundstiick an anderer Stelle als Ersatzbepflanzung erfolgt.

(3) Die Verkehrsgriinflichen sind als Rasenflichen (moglichst Extensivrasen) oder nierige
Geholzflichen anzulegen.

(4) An den ErschlieBungsstraBen innerhalb des Baugebietes sind gemif Lageplan grof3-
kronige Straenbaume zu pflanzen.
Baumart: Tilia cordata (Winter-Linde) durchg. Leittrieb
Stammumfang: min. 16 - 18 cm
Stammhohe: 1,80 m

05 Begrenzung der Bodenversiegelung (gem. § 9 Sichs. BauO)
(1) Mit Grund und Boden ist schonend umzugehen.
(2) Gehwege und Stellplitze fir Pkw sind vollstindig zu versiegeln (Einsatz von wasser-
durchldssigem Pflaster oder Pflaster mit wasserdurchlassigem Unterbau bzw. Rasen-

gittersteine oder Schotterrasen). Insbesondere bei den Stellplitzen fiir Pkw sind die
Forderungen des Trinkwasserschutzes zu beriicksichtigen.

g-
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06 Die nachfolgend aufgefiihrten Beeintréchtigungen von Baumen (Stammbereich, Wuizel-
bereich, Kronenbereich) und Vegetationsflichen wihrend der BaumaBnahme sind ver-
meidbare Beeintrachtigungen und damit gem. BNatSchG § 8 Abs. 2 und Sichs. Natur-
schutzgesetz § 9 Abs. 1 Nr. 2 untersagt:

o

Einschiitten der Stdmme
Uberfiillung und Abgabung der Wurzelbereiche
mechanische Beschadigung
Verdichtung und Verunreinigung der Wurzelbereiche z.B. durch
Befahren, Beparken der Wurzelbereiche
Lagerung von Baumaterialien im Wurzelbereich
Abstellen von Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen im Wurzelbereich

' E' 164, 133



Artenlisten (Leitarten)

Baume 1. Ordnung

Acer platancides und Scrten

Tilia cordata und Sorten (ErschlieBungsstraBen)
Fraxinus exceisior

Cuercus petraea

Quercus rcbur

Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Sarbus terminalis

Baume 3. Ordnung

Malus sylvestris
Salix caprea
Saorbus aucuparia

Gro8straucher

Cemus mas
Comus sanguinea
Cerylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus maonegyna
Eucnymus eurogaea
Ligustrum vulgare
Prunus mahaleb
Prunus padus
Ahamnus cathartica
Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemesa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburmum opolus

Straucher

Amelanchier avalis
Colutea arborescens
Lonicera xylosteum
Prunus spincsa
FResa canina

Rubus fruticosus

~6

Spitz-Ahormn
Winter-Linde
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Feld-Ahorn

Schwarz-Erle

Hainbuche

Vogel-Kirsche, S48-Kirsche
Elsbeere

Helz-Apfelbaum
Sal-Weide
Eberesche, Vogelbeere

Kernelkirsche

Foter Hartriegel
HaselnuB

Zweigriffliger WeiBdemn
Eingriffliger WeiBdem
Pfatfenhdtchen

Liguster

Stein-Weichsel
Trauben-iGrsche
Kreuzdom

Asch-Weide, Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gemeiner Flieder
Walliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Gemeine Felsenbime
Blasenstrauch

Rote Heckenkirsche
Schiehe

Gemeine Hecken-Rose
Echte Brombeere

E e 16&‘.1 7%



Ea

Gehdlze fir Verketrsnebenfiachen/Grun- und Parkanlagen

(Auswahi) - nicht in den Randbereichen

Amelanchier laevis

Berberis (Arten und Sorten)
Chaenomeles japonica

Comus (Arten und Sorten)
Cotoneaster (Arten und Sorten)
Forsythia (Arten und Sorten)
Hypericum calycinum
Kolkwitzia amabilis

Laburnum anagyroides
Mahonia aquifalium
Malus-Hybriden
Philadelphus (Arten und Sorten)
Prunus {Arten und Sorten)

Veredelte Felsenbime
Berteritze

Niedrige Scheinquitte
Hartriegel

Mispel - nicht zu groBe Flachen
Farsythie, Goldgléckehen
Johanniskraut
Perimuttstrauch
Goldregen (giftig!)
Mahenie

Zier-Apfel

Falscher Jasmin
ZIer-Kirschen. -Mandeln

Pyracantha Feuerdorn
Rhododendron (Arten und Scrten)

Rosa (Strauchrasen und bodendeckende Resen)

Spiraea (Arten und Sorten) Spierstrauch
Symphoricarpes chenaultii ‘Hancock' Niedrige Purpurbeere
Syringa wulgaris (ScrteN) Garten-Flieder
Viburmum Schneeball
Weigela-Hybriden Weigelie
Klettergehdlze zur Begrinung ven Mauem, Larmschutzwanden ete.
(Seibstidimmer)

Hedera helix Efeu
Parthenccissus tricuspidata "V eitchil’ Wilder Wein
Parthenccissus quinquefalia 'Engeimannii’ Wilder Wein
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