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1.475: Begrindung

1.0 Erfordernis der Planaufstellung
1.1 Lage des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet "Gewerbegebiet Ehemaliger Chemiehandel" liegt im Stdwesten
des Siedlungsgebietes der Gemeinde Engeisdorf.

Es wird begrenzt:

- im Nordosten
durch die nordliche Grenze der WerkstattenstraBe (159/9) und durch die siidwestliche Grenze der

Kleingartengrundstiicke 160 d.

- im ‘Si]dosten
durch die stidostliche Grenze der Hans-Waigel-Straf3e, die stidostliche Grenze der 2 im Nordwesten

des Flursticks 158/1 gelegenen Kleingartengrundstiicke und die westliche Grenze des Flursticks 158/3

- Im Stden
durch die nérdliche Begrenzung der Mdlkauer Stral3e

- Im Westen
durch die westliche Grenze des Flurstiicks 443 und die westliche Grenze des Flurstlicks 445/1 bzw. der

Gemarkungsgrenze Engelsdorf-Mélkau.

- Im Nordwesten
durch die stddstliche Grenze der Kleingartengrundstiicke 160 d und die siidGstliche Grenze des

jFIurstUcks 160 b.

1.2 |Geschichte des Plangebiets

‘Die Griindung der DHZ "Gummi" und der DHZ "Chemie" erfolgte im Jahre 1949. Beide DHZ wurden
"1961 zum Chemiehandel Leipzig zusammengefaBt. 1970/71 erfolgte der Zusammenschiuf3 der
Chemiehandel Leipzig und Halle. 1989 erfolgte die Umfirmierung zum Mitteldeutschen Chemie-

handel Halle.

In allen Phasen der Entwicklung war diese Firma gedacht als GroBhandel, als Mittler zwischen Industrie
und Industrie, zwischen Hersteller und Verbraucher (PMH). Darlberhinaus nahm die Firma auch Einzel-
handelsaufgaben wahr. In diesen Fallen besaB der Chemiehandel eine Monopolstellung gegeniiber
dem Endverbraucher. Zur Bevélkerungsversorgung gehérten die Sortimente Foto, Bereifung, Lacke

und Anstrichstoffe.

Da in der Bundesrepublik ein Grofihandel in dieser GréBenordnung nicht bekannt war, wurden durch
Festlegung der Treuhandanstalt diese Gesellschaften der ehemaligen DDR dezentralisiert. In den
meisten Fallen erfolgten Aufspaltungen in bestimmte Sortimente und Ubernahme durch entsprechende

Gesellschaften der alten Bundeslédnder.
Der Chemiehandel ging 1993 in Liquidation.

1.3 Allgemeine stddtebauliche Zielsetzung

Am Sudwestrand der Gemeinde liegt das Gelande des ehemaligen Chemiehandels Engelsdorf.
Das nur noch teilweise genutzte Gelande soll standortgerecht entwickelt werden. Die Hans-Weigel-

StraBe soll nach Siiden zur Molkauer StraBe verldngert werden.
Zur Verwirklichung dieser stadtebaulichen Zielvorgaben hat der Gemeinderat am 11.04.1994 die
.Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans flr ein Gewerbegebiet "Ehemaliger Chemiehandel"

in den vorgenannten Grenzen beschiossen.
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1.475: Begriindung

2.0

2.1

2.2

3.0
3.1

3.11

3.1.2

Flachennutzungsplan und regionale Einbindung

Flachennutzungsplan

Der AufsteliungsbeschiuB fir den Flachennutzungsplan Engelsdorf datiert vom 08.07.1991. In der
Sitzung des Gemeinderats vom 18.11.1991 wurde der Entwurf gebilligt, am 22.01.1992 erfolgte der
AuslegungsbeschluB. Die Auslegung fand statt in der Zeit vom 04.02. bis 03.03.1992. Die Bebauungs-
planflache ist im Entwurf des Flachennutzungsplans als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Regionale Einbindung

Die Gemeinde Engelsdorf liegt 6stlich von Leipzig, vom Kern der Innenstadt Leipzigs sind es Gber
die B 6 Richtung Wurzen etwa 6 km bis Engelsdorf. Engelsdorf liegt direkt an der Bahnlinie Leipzig-
Dresden. Im Osten verlauft die Bundesautobahn BAB 14 Leipzig-Dresden.

Unabhéangig von der noch ausstehenden Regionalplanung ist Engelsdorf durch das Reichsbahn-
ausbesserungswerk und Folgeindustrie als traditioneller Gewerbestandort ausgewiesen und bietet
hervorragende Standortbedingungen fiir die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete.

Stadtebauliches Konzept
Nutzung und Bebauung

Stadtebauliche Einordnung

Das ehemalige Firmengelande des Mitteldeutschen Chemiehandels liegt siidwest-
liche des Ortskernes Engelsdori.

Nérdlich der WerkstattenstraBe schilieBt ein Gebiet mit gewerblichen Bauten und
Wohnhausern an.

Westlich und &stlich des Gebietes befinden sich Kleingartenanlagen und ein Sport-
platz; im Stiden liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen

Entwurfskonzept Bebauung

Die Grundidee fir den stadtebaulichen Entwurf Gewerbepark Engelsdorf ist es, Gber

eine Zonierung des Gewerbegebietes einen Ubergang zur Mischgebietsnutzung nérdlich der
WerkstattenstraBe zu schaffen.

Beginnend mit der Biirobebauung als Ergénzung der bereits bestehenden Nutzung entlang der
WerkstittenstraBe entwickelt sich das Gebiet (iber eine Mittelzone mit groBfléchigen, gewerblich

zu nutzenden Flachen bis zum Kleingewerbe (zum Teil Bestand) im Siden des Gebietes.

An der WerkstattenstraBe sind drei- bis fiinfgeschossige Gebaude vorgesehen, wahrend die ibrige
Bebauung maximal zwei bis drei Geschosse hoch sein darf. An der Ecke WerkstattenstraBe/Mihiweg
ist ein dreizehngeschossiges Hochhaus vorgesehen. Das geplante Gebéude soll als zentraler Punkt
des umliegend vorhandenen Gewerbebereichs der Gemeinde Engelsdorf ausgebildet werden.
Dieses relativ ungestaltete, groBflachige Gebiet einschlieBlich des noch umzunutzenden Reichsbahn-
ausbesserungswerkes soll durch die Betonung eines zentralen Punktes, der zudem noch Ortsein-
gangsfunktion hat und Endhaitepunkt fir den affentlichen Nahverkehr ist, als 1. Ansatz einer stadte-
baulichen Ordnung gegliedert werden. Da das Gebaude zudem nicht als Solitiarbau, sondern als
Kopfbau des bestehenden 5-stockigen Verwaltungsgebéudes an der WerkstattenstraBe geplant ist,
wirkt es in der Kombination eher zuriickhaltend, ohne die Funktion des zentralen Punktes zu verlieren.
Aus den o.g. Griinden der Gliederung des Gebietes, der Ortseingangsfunktion und der Mittenbeto-
nung im Zusammenhang mit der Haltestelle des OPNV ist das Gebaude in der vorgesehenen Form
und Héhe erklartes stadtebauliches Ziel der Gemeinde.
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1.475: Begrindung

3.1.3 Entwurfskonzept Nutzung

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Ausgehend von der bereits bestehenden Blronutzung an der WerkstattenstraBe und wegen der
Ubergangsfunktion zum Mischgebiet soll die Bebauung an der HauptstatterstraBe hauptséchlich far
Dienstleistungsfunktion ausgebaut werden.

Wegen der zentralen Lage dieses Bereichs (hier vor allem des geplanten Hochhauses) im Mittelpunkt
der groBflachigen vorhandenen Engelsdorfer Gewerbegebiete, einschlieBlich der noch umzunutzen-
den Flachen des ehemaligen Reichsbahnausbesserungswerks, erwartet die Gemeinde einen hohen
Flachenbedarf im erganzenden Dienstleistungsbereich (Synergieeffekt), der im Ort befriedigt werden
soll. Die Flachenausweisung ist somit erklartes Ziel der Gemeinde, um vor allem kurze Wege und Arbeits-
ablaufe gewahrleisten zu kdnnen.

Die sudlich anschlieBende Fliche ist fir allgemeine gewerbliche Nutzung vorgesehen, wobei die Ein-
haltung der vorgeschriebenen Schalleistungspegel zu beachten ist. Aus dieser Festsetzung ergibt
sich, daB entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung die Verwaltungsteile der Gewerbebauten
eher an den AuBenrandern des Gebietes anzuordnen sind. '

Im Stidwesten werden die Bestandsbauten durch Kleingewerbe genutzt.

Der genehmigte Teppichhandel wird erhalten und kann entsprechend den Textlichen Festsetzungen
modernisiert werden, wobei die maximale Flache vorgegeben ist.

ErschlieBung

Verkehr

Die duBere Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt ber die Molkauer StraRBe, Werkstattenstrai3e
sowie die Hans-Weigel-Stral3e, die zur Molkauer StraBe durchgeflhrt wird.

Der Mihiweg wird ebenfalls als 6ffentliche Verbindung an die Maélkauer Straf3e angebunden.

Die mit dem StraBenbauamt abgestimmten Knotenpunkte der Hans-Weigel-StraBe und des Mahi-
weges mit der Molkauer Straf3e sind als Konzeptplane Bestandteil der Begrindung.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber eine Querverbindung des Mihiweges mit der Hans-Weigel-
StraBe und eine weitere Anbindung an den Muhlweg.

Die LKW-Zufahrt bzw. -Anlieferung erfolgt iiber den Mithlweg bzw. die inneren ErschlieBungsstraBen.

Stellplatze

Die dffentlichen Stellplatze sind als Langsparkplatze in der Hans-Weigel-Straf3e, WerkstattenstraBe,
Muhiweg und in der Querverbindung Mihlweg - Hans-Weigel-StraBe vorgesehen.

Die privaten,_ Stellplatze der Gewerbeflachen sind auf den jeweiligen Grundsticken nachzuweisen.
Um eine mdglichst groBziigige Freiflichengestaltung zu ermdglichen, sind die Stellplatze der
Verwaltungsgebaude in einem zentralen Parkhaus untergebracht. Die Verwaltungsgebéude entlang
der WerkstattenstraBe sind tiber die bestehenden Buslinien direkt an das &ffentliche Verkehrsnetz

angebunden.

Ver- und Entsorgung

Der Gewerbepark wird aus der Trinkwasserleitung DN 250 in der Mdlkauer Straf3e versorgt.
Die schmutz-und regenwasserseitige Entsorgung ist durch die Kommunalen Wasserwerke
Leipzig gewéhrleistet. Dabei soll das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und
anderer nicht verunreinigter, versiegelter Fldchen tber ein getrenntes Leitungsnetz in die
vorgesehene Flache zur Regenrickhaltung abgeleitet werden.

Die technischen Details werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

Griin- und Freiflachen

Die siidlich der geplanten Verwaltungsgebéude vorgesehene Griinzone soll den Ubergang
zum gewerblichen Bereich dokumentieren. Der stidlich entlang der Molkauer StrafBe vorge-
sehene Griinbereich soll den Gewerbebereich zur freien Landschaft abschirmen und einen

flieBenden Ubergang gewahrleisten.
Die hier bestehenden Loschwasserteiche sollen in das Griinflachenkonzept integriert und far

die Regenriickhaltung verwendet werden.
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1.475: Begrindung

4.1

4.2

Okologische Zielsetzungen

Umweltvertragliche Materialien

Bei der Realisierung sollte neben den bereits bei den Grinflachen angesproche-
nen Griindachern groBer Wert auf die Verwendung umweltvertraglicher Mate-

rialien gelegt werden.

Energieeinsparung

Die Nutzung aktiver und passiver Solarsysteme ist in Gewerbebereichen sinnvoll
und sollte angestrebt werden. AuBerdem sollte der Primarenergiebedarf durch

bauliche MaBnahmen (Warmeddmmung) und durch die Wah! des Energie-

tragers, Einsatz emissionsarmer Verbrennungstechniken, Einsatz von Anlagen

mit hohem Wirkungsgrad etc. gesenkt werden.

Stadtebauliche Planungsdaten

Gesamtflache : 11,47
davon: :

offentliche Verkehrsflachen 2,25
Grinflachen 0,70
Nettobauland , 8,52
davon:

eingeschréanktes Gewerbegebiet 1,23
Gewerbegebiet 7,29

Voraussichtliche Kbsten

- StraBenbau einschl. Beleuchtung
StraBeneinlaufe etc.

- (neu innere ErschlieBung incl.
Mihiweg) ohne Hans-Weigel-
und WerkstattenstraBe

- Kanal @ 3800 in den
ErschlieBungsstraf3en

- Wasserleitung DM 800,--/lfm x 1.000 m

- Sonstiges (Strom, Telefon etc.)

Gesamt

ha

ha
ha
ha

ha
ha

DM 250,--/gqm x 1,10 ha =

DM 1.700,--/fm x ca. 1.000 m =

14,4 %
85,6 %

2,75 Mio.DM

1,70 Mio. DM
0,80 Mio. DM

0.20 Mio. DM

5,45 Mio. DM
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1.475: Begrindung

Anmerkungen:

1.

Kosten durch auBerhalb des Bereichs liegende notwendige MaBnahmen
nicht erfaf3t.

Kosten firVorfluter (Wasserldufe, Teiche etc.) nicht enthalten.
Kosten filr Gestaltung der Granflachen (0,70 ha) nicht enthalten.

Kosten fiir Ausbau Hans-Weigel-StraBe, WerkstattenstraBe nicht enthalten.

Planungskosten nicht enthalten.

Aufgestellt: Esslingen, 01.06.1995/15.01./19.04.1996 ha-wi

PROJECT GMBH Kappes-Scholtz

Planungsgesellschaft

Ruiter Str. 1 . Ramsbachstraf3e 3

73734 Esslingén

70597 Stuttgart

i
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Freie Architekten Dipl.-Ing.
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Bebauungsplan
Ehemaliger Chemiehandel
in Engelsdorf

Textteil

Esslingen, 01.07.1994/15.01.1996/19.04.1996
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TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.l S. 2253),

zuletzt gedndert am 23.11.1994 (BGBI. LS. 9486)
sowie MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom 17.05.1890 (BGBI. |

S.926), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132).
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBLI S. 4686)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vorn 18.12.1990 (BGBI.1991 I S. 58)
Sachsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBL. | 8. 1401)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
i. Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 GE = Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO) :
Ausnahmen (gem. § 8 (3) 1,2 BauNVO) werden zugelassen. Ausnahmsweise zulassig innerhalb des
Gewerbegebietes geman der Genehmigung 90/11/09/12 des Landratsamtes Leipziger Land ist der i
Ausweis von max. 4.800 m2 Verkauisflache flr die Unterhaltung eines Teppichmarktes.

1.2 GE-E = Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (§ 1 (4) und 8 BauNVO) i
Festsetzung wie unter 1.1, aber aus Grinden des Immissionsschutzes wird folgende Nutzungsein- j
schrankung festgelegt: In den Baufeldern A, B, C insgesamt sowie D, F und G im Bereich der Fest-
setzung GE-E1 sind tagsiiber nur Nutzungen mit einem flichenbezogenen Schalleistungspegel bis
50 dB (A), im Baufeld G im Bereich der Festsetzung GE-E2 bis 55 dB (A), nachts in den Baufeldern
AB, C bis 40 dB (A) und im Baufeld D im Bereich der Festsetzung GE-Ea bis 55 dB (A) zuléssig.
Vergniigungsstatten nach § 8 (3) 3 BauNVOsind in den Baufeldern A, B, C ausnahmsweise zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

2.1 Grundfiachenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVO)
Als Ausnahme kann die zulassige GeschoBflache um 30 % der Fiache notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache liegen, erhdht werden (§ 21a (5) BauNVvO).

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO)
Im Baufeld A sind Gebaudehdhenbeschrankungen (GBH UNN) festgesetzt. Dabei sind im nordwestlich
gekennzeichneten Bereich folgende Gebaudehshen iber Normal Null zwingend festgesetzt:
a: 174,25 GNN; b: 168,50 GNN; ¢: 170,95 UNN; d: 173,85 GNN; e: 174,25 GNN.
Die zwingend festgesetzten Geb&udeh&hen konnen um 0,50 m Uber, bzw. unterschritten werden.
Gestalterisch begriindete Versatze der Dachkante sind zuldssig. Die max. GBH kann mit Bauteilen
wie Aufzugsiiberfahrten 0.4. Uberschritten werden.

3.0 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB § 22,23 (BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

3.2 Abweichende Bauweise gemanB § 22 (4), BauNVO
Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, jedoch sind in den mit a gekennzeichneten Bereichen

Gebéaude mit Uber 50 m Lange zulédssig.
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3.3

4.

4.

3

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (4) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im Baufeld A sind Baulinien festgesetzt. Im ErdgeschoB sind Rickspringe gegentber der Baulinie zu-
lassig. Gleiches gilt fur das 11. und 12. OG, die entsprechend der Hohenfestsetzung nach 2.3 zurlick-
gesetzt werden diirfen. Im Bereich der Hohenfestsetzung e nach 2.3 sind Ruckspriinge gegeniber der

Baulinie zuldssig.
Sonstige Festsetzungen

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 22 BauGB, § 12 BauNVO)
Tietgaragen sind generell zuldssig. Private Stellplétze sind auf privatem Grund nachzuweisen. Aus-

nahmen sind zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) 20 BauGB)

MaBnahme 1 - Erhaltung und Schutz von Baumen und Strauchgruppen

Grundsatzlich sind alle im Baubereich liegenden und nicht zur Fallung freigegebenen Baume und
Straucher so wenig wie méglich zu beeintrachtigen. Das heift, das z.B. Stamm- oder Wurzelverletzun-
gen auszuschlieBen sind oder Ablagerungen von Baumaterialien und Erdmassen im direkten Stamm-

bereich nicht erfolgen durfen.

a) Schonen
Bodenverdichtungen im Wurzelbereich von Strauchern und Baumen, die nicht unmittelbar im Bau-
bereich liegen oder gar Stammbeschédigungen durch Baufahrzeuge sind auszuschlief3en.
| |

b)BaumschutzmaBnahmen
Konnen Beschadigungen von Baumen und Strauchgruppen bei den Bauarbeiten nicht ausge-
schlossen werden, sind die Baume zu ummanteln bzw. mit geeignetem Stammschutz zu ver-
sehen. Strauchgruppen sind durch Bauzaune zu schitzen. Weitere Hinweise des GOP sind zu

beachten. ! . |

| s
| |

c) Schnitt von Asten ' I
Riickschnitte sind auf das Notwendige zu beschrénken und fachgerecht auszufihren.

d) Schnitt von Wurzeln
Ausschachtungen in Baumnahe haben &uBerst vorsichtig und z.T. mit Hand zu erfolgen. Werden -
groBe Wurzeln angetroffen, sind sie zu beschneiden und die Wunden zu verschlieBen.

MaBnahme 2 - Fallen von Baumen

Im Zuge der BaumaBnahmen ist die Fallung von 9 Baumen mit Brusthéhendurchmessern zwischen
10 und 30 cm-nicht zu vermeiden. Entsprechend der Baumschutzsatzung der Gemeinde Engelsdorf
vom 10.05.1993 ist dieser Eingriff durch eine entsprechende Ersatzpflanzung auszugleichen.

MaBnahme 3 - Dachbegriinung, Tiefgaragenbegriinung

Flr 25 % der Dachflachen (9.750 m2) ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen.
Die Substratstarke muB dabei mindestens 5 cm betragen. Die Begrinung sollte durch eine Sedum-
sprossensaat erfolgen. Grasdacher sind wegen der geringen jahrlichen Nlederschidge im Raum Leipzig

nicht zu empfehlen.

Die nicht fiir ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht iberbauten Teile von
Tiefgaragendecken sind im Sinne einer innerstadtischen Griinfliche mit einer Erdiiberdeckung
zu versehen und mit Baumen, Strauchern und Stauden zu bepflanzen und ins Gelénde zu ent-

wassern.

Neuanpflanzungen mit einheimischer standortgerechter Vegetation (§ 9 (1) Nr. 20
in Verbindung mit Nr. 25 und Abs. 2 BauGB

Die zu begriinenden Flachen sind mit einheimischer und standortgerechter Vegetation aus der
Pflanzengesellschaft des Stieleichen-Hainbuchenwaldes mit Linde zu bepflanzen. Die vorhandenen
Baum- und Strauchgruppen sind soweit wie moglich in die Gestaltung einzubeziehen.

Fur eine Strauchbegriinung sollen die zur 0.g. Vegetationsgesellschaft gehdrende Arten in kleinen
Gruppen (3-5 Stick) gepflanzt werden.
E - 165 11



Die Mindesthohe der Gehdize ist 1 m. Pro m2 ist ein Gehélz zu pflanzen. Die Bepflanzung ist fachge-
recht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Pflanzen sind, insoweit es die Standort-
verhaltnisse zulassen, artengleich zu ersetzen.

4.4 Wasserversickerung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und anderer nicht verunreinigter versiegelter
Flachen ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in die vorgesehene Flache zur Regenriickhaltung

abzuleiten.

4.5 MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstige
Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die folgenden Mafnahmen werden im zugehdrigen Grinordnungsplan prazisiert dargestellt und wer-
den Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaBnahme 4 - Ergidnzung des Baumbestandes an der WerkstéttenstraBe

MaBnahme 5 - Baumboflanzung an der Hans-Weigel-Stral3e

MaBnahme 6 - Baumpflanzung am Mihlweg

MaBnahme 7 - Baumpflanzung an der PlanstraBe B

MaBnahme 8.‘ Beariinung _Buswendeplatz

MaBnahme 9 - Gestaltunq der Parkstellflachen und der Freiflachen im Bereich der PlanstraBe A

MaBnahme 10 - Gestaltung der Freiflichen im Bereich des Verwaltunasgebdudes des ehemaligen
Chemiehandels

MaBnahme 11 - Gestaltung der Freiflachen im Bereich des Heizhauses / nordéstiichstes Gebéude
i des Gewerbegebietes

MaBnahme 12 - Eingriinung der siidostlichen Gewerbeflache

MaBnahme 13 - Baumpflanzung an der Planstrafie C

MaBnahme 14 - Gestaltung der Freifldchen siidlich der PlanstraBe C und Nutzung der Flache zur
Reqgenriickhaltung

MaBnahme ;14 - Gestaltung der Grinfldchen zwischen Eisenbahngleis, Lockschuppen und
) PlanstraBe C

MaBnahme 16 - Gestaltung der Parkstellflachen und der Fldchen in der Gewerbeflache 6stlich des
Mithilweges und stidlich der Planstrae B

MaBnahme 17 - Gestaltung der Griinfiiche am westlichen Rand des Gewerbegebietes
{ehemalige EisenbahnanschluBdleise}

MaBnahme 18 - Gestaltung der Parksteliflachen im nordwestlichen Bereich des Gewerbegebietes

MaBnahme 19 - Baumhecke an der nordwestiichen Grenze des Gewerbegebietes

MaBnahme 20 - Gestaltung der Griinfliche in der nordwestlichen Spitze des Gewerbegebietes

4.6 Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)

Die nach aktuellem Kenntnisstand vorhandene Altlastensituation ist durch eine I HKW-Belastung der
Bodenluft und des oberflachennahen Grundwassers in eingegrenzten Bereichen des Grundstiicks
gekennzeichnet.
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In den gekennzeichneten Bereichen dirfen keine Baumafnahmen erfolgen, die eine Zerstdrung der
geringleitenden Geschiebemergelschicht zwischen GWL 1.4 und 1.5 bewirken wiirden bzw. solange

keine Unterkellerung der geplanten Bebauung erfolgen bis die Sanierungsarbeiten eine derartige Nut-

zung ermdglichen.

Die Zentren der Bodenluftbelastungen diirfen bis zum AbschiuB der Sanierungsarbeiten in dem be-

troffenen Bereichen nicht Uberbaut werden.

Bei der Bebauung miissen Stellméglichkeiten fir eine Sanierungsanlage erhalten bleiben.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) SéchsBO)

Dachgestaltung (§ 83) (1) 1 S&chsBO)
Dachaufbauten bis zu 2,0 m Hohe (iber der festgelegten Traufhdhe sind als Shed

(iber die gesamte

Dachlange zuléssig. Weitere Autbauten missen mindestens 3 m von den Dachrédndern entfernt sein

und diirfen nicht mehr als 2 m (iber die anschlieBenden Dachflachen hinausragen. Ausnahmen kénnen

zugelassen werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
sowie der Einfriedigungen (§ 83) (1) S&chsBO)

Als Einfriedigung an éffentlichen Flachen sind nur Hecken und freiwlichsige Kleingehdlze mit oder
ohne beidseitig eingewachsenem Drahtgeflecht mit einer Hohe von max. 1,00 m zuladssig. Mit Einfrie-
digungen und Sichtschutzeinrichtungen ist gegeniber offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von

mind. 0,50 m einzuhalten.

Lagerplatze sind durch Bepflanzung, Verkleidung o.4. gegen Einsicht von den off
und Grinflachen abzuschirmen.

Antennen (§ 83 (1) 1 SachsBO)

entlichen Verkehrs-

Im gesamten Geltungsbereich sind AuBenantennen auBer Parabolantennen unzuldssig. Parabolan-
tennen sind nur auf der von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite zuldssig, falls da-

durch die Empfangsméglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 SachsBO)

Werbeanlagen sind zulassig, missen sich aber in die architektonische Gestaltung der Fassade des je-

weiligen Gebaudes einfugen. Sie sind nur an der Statte der Leistung zulassig Aus
stattet werden.

Abfallbehélter (§ 83 (1) 4 SachsBO)

nahmen konnen ge-

Notwendige Standflachen fiir Abfallbehalter sind in die Gebdude zu integrieren. Ausnahmsweise

sind Standflachen auBerhalb der Gebaude méglich, sofern es mit dem StraBenbild

vereinbar ist.

Die Standplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind durch Bepflanzung, Verkleidung 0.&. gegen

Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.

Hinweise:

1.) Fertigstellung der Neupflanzungen

Die Fertigstellung der in den einzeinen MaBnahmen geforderten Bepflanzungen muf3 spétestens

12 Monate nach Fertigstellung der jeweiligen Gewerbeflache abgeschlossen sein.

2.) Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schitzen. Alle

ausgefallenen Gehdlze sind, insoweit es die Standortsverhalinisse zulassen, umg
zu ersetzen. Die Baume an StraBen sind in den kommenden Jahren kontinuierlich
das fiir die Verkehrsicherheit erforderliche Lichtraumprofil hergestelit wird.

3.) Nachweis der griinordnerischen MaBnahmen

ehend artengleich
aufzuasten, so dalB3

Die Ubernahme der griinordnerischen MaBnahmen in die Objektplanung mu3 durch einen, mit jedem

Bauantrag einzureichenden qualifizierten Freiflachenplan nachgewiesen werden.

Mit der Planung der Freiflache, einschlielich der Ausgleichsflachen, ist ein anerkannter Landschafts-

architekt zu beauftragen, dessen Entwurfsplan standortgenaue Aussagen zu den
Pflanzenarten, Aussagen zu den einzusetzenden Materialien und Maf3nahmen zu
Schutz der neu zu pflanzenden Baume enthalten muf3.

einzusetzenden
m dauerhaften
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4.) Bodendenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk, Einzel-

funde und Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist dem Archaologischen Landesamt Sachsen in Dresden,

Tel. 0351/55 798 oder 52 591 unverziglich anzuzeigen.

5.) Grundwasserschuiz
Nach § 1 Wasserhaushaltsgesetz ist eine Verunreinigung des Grundwasser auszuschlieBen. Es sollen

daher keine Betriebe und Anlagen zum Herstellen, Behandeln, Verwenden, Verarbeiten und Lagern von
wassergefahrdenden Stoffen angesiedelt werden.

6.) Durch das Auslaufen der Braunkohletagebautatigkeit im GroBraum Leipzig istmit einem Ansteigen
der Grundwasserstinde zu rechnen. Im Baugebiet ist mit Schichtenwasser zu rechnen.

E-165 14



