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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches | & &}
Allgemeines Wohngebiet (§ 4BauNvO) WA
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO) 0.4
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVvO) 0.8

Zahl der Vollgeschosse,

als Héchstgrenze (§ 20 BauNVvVO) 1+D
Dachgeschoss als Vollgeschoss ausbaubar
Hauptfirstrichtung (§9. (1), Abs.2, BauGB) —-—
Offene Bauweise (§ 22, Abs. 2, BAuNVO) o
Baugrenze (§ 23, Abs. 1, BQUNVO) ————-

Umgrenzung von Flachen fir h
Nebenanlagen, Stellplatze, Locenf

Garagen (§ 9. (1), Abs. 4, BauGB)
Zweckbestimmung Garagen Ga
Iweckbestimmung Abstellrdume AR
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung D
(§ 9 (1) 11 BauGB, MischfunktionsfliGche)

(§9.(1). Abs. 15, BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§9.(1). Abs. 11, BauGB) ——

StraBenbegleitgrin

Wasserfl&chen fir die Regelung @
des Wasserabflusses (§9.(1). Abs. 16, BauGB)
(Regenwasser-Sammiler)

Satteldach (§ 9. (1), Abs. 2, BauGB / § 83, (1), BauBO) SD

Flachdach (§ 9. (1), Abs. 2, BauGB / § 83, (1), BauBO) FD

Flachen fir Abwasserbeseitigung (§ 5, Abs. 2, Nr.4; —
§ 9, Abs.1, Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB) -/

Neu zu pflanzende Gehélze (§ 9. (1), Abs. 25, BauGB) @

Grundsticksgrenze (Bestand) \O/"\

Grundsticksgrenze (Vorschlag) _

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern (Ausgleichspflanzungen)
(§ 9. (1), Abs. 25, BauGB)

Schutzstreifen der 110 KV-Freileitung Eaad
max. GebGudehdhe =3,00 m PODN
max. Gehdlzhdhe =4,00m (§ 9, (1), Abs. 24, BauGB)

[,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN J

PLANUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG(§ 9(1) Abs. 1, BauGB)
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1) Abs. 1, BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen
kenntlich gemacht.

Die max. zulassige Grundflachenzahl ist mit 0.4 festgesetzt.
Die max. zulassige GeschoBflachenzahl wird auf 0.8
begrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit "I+D" festgesetzt. Das
DachgeschoB darf fir Wohnzwecke als Vollgeschoss
ausgebaut werden.

BAUWEISE UND GEBAUDESTELLUNG
(8 9(1) Abs. 2, BauGB)

Es ist die offene Bauweise gem § 22(2) BauNVO festgesetzt
fur Einzelh&user und Reihenhd&user. Die Haupffirstrichtung
der Gebdude ist dem Plan zu entnehmen.

STRASSENVERKEHRSFLACHEN (§ 9(1) Abs. 11, BauGB)

Die ErschlieBungssiraden und -Wege werden
verkehrsberuhigt  ausgebaut. Die  Aufteilung  der
Verkehrsfldchen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die
endglltige Aufteilung bleibt der Fachplanung in
Abstimmung mit der Kreisverwaltungsbehdérde
vorbehalten.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9(1) Abs. 24, BauGB)

Die Wohngebdude missen zu der am Sidrand des
Geldndes verlaufenden Freileitung  (Achse) einen
Mindestabstand von 25 m einhalten.

Die Schutzzone der Freileitung ist im Plan dargestellt. Im
Bereich der Schutzzone wird die max. Geb&udehdhe auf 3
m Uber Gelénde festgesetzt.

Die max. Wuchshéhe der Gehdlze wird auf 4 m Uber OK
Geldnde festgesetzt.

1.6 BEDINGUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9(1) Abs. 25, BauGB)

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen sind gartnerisch zu
gestalten.

Als Ubergang zur Freien Landschaft im Stden wird fir die
privaten Grundsticke eine Eingrlnung mit heimischen
Gehdlzen/Strduchern festgesetzt.

Als Pflanzarten sollen folgende Arten Verwendung finden:
Obstgehdlze, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Birke,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Tilia spec.,
Stieleiche, Winterlinde, Feldahorn, Salweide, HaselnuB,
Hartriegel, Liguster, Hundsrose, Schneeball.

2. BAUORDNUNGSRECHT
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BAUGESTALTUNG

Die Hauptgebd&ude sind mit Sattel- oder Walmd&chern mit
einer Neigung von 38 - 45° auszufUhren. Zur Dachdeckung
sind rotgeténte und braungeténte Materialien
(Dachsteine) zu verwenden.

Krippelwalmddcher sind zuldssig.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 0 - 1,50 m erlaubt.
(Oberkante Rohfussboden bis Unterkante Sparren an der
Aussenwand)

Bei ausgebautem DachgeschoB sind Dachgauben
erlaubt. Die Summe der GaubenlGngen darf 1/3 der
Firstidnge nicht Uberschreiten. Die Dachdeckung der
Gauben mit Titanzinkblech ist zul&ssig.

FUr Garagen und Nebengebdude i.S. des §14 BauGB sind
Flachd&cher mit extensiver Dachbegrinung zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen auf den Garagen Satteld&cher
mit der gleiche Dachneigung wie die Hauptgebdude
zugelassen werden.

An Stelle der Garagen sind Stellplatze zul@ssig.

Die den Reihenhdusern zugehérigen Einzelgaragen sollen
zu Gruppen zusammengefasst werden.

Die Einzelldnge der den Reihenh&usern zugeordneten
Nebengebdude i.S. des § 14 BauNVO wird auf 8 m
beschrankt (§6 (11),1 S&chs. BO)
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EINFRIEDUNGEN

Die Einfiedungen an der Grundsticksgrenze zum
Sffentlichen Raum dirfen 1,0 m Hhe nicht Uberschreiten.
Sie sind als naturbelassene Holzz&une mit senkrechter
Lattung auszufihren. Anstelle dieser Einfriedungen k&nnen
auch Hecken vorgesehen werden in standortgerechter
Artenzusammenstellung gem. der Auswahlliste des staatl.
Umweltamtes Leipzig (z.B. Hainbuche, Liguster, WeiBdorn,
HaselnuB, Hartriegel, Schlehe, Hundsrose, Apfelrose,
Flieder) in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun.

Zwischen Reihenhausgrundsticken sind
Maschendrahtzdune zugelassen. Terrassen dirfen auf einer
Lange von 3m mit einem 220 cm hohen Sichtschutz zum
Nachbarn (Holzpalisaden oder verputztes Mauerwerk)
versehen werden

Garagenzufahrten der Reihenhausgrundsticke dUrfen
nicht eingezdunt werden.

2.
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BEFESTIGTE FLACHEN

Die privaten Befestigungsfldchen, z. B. Hoffldchen,
Garagenzufahrten usw., sollten mit Rasenpflaster oder
Betonpflaster mit Rasenfuge wasserdurchidssig ausgefhrt
werden

Stellplatze sollen mit einem versickerungsfdhigen bzw.
wasserdurchldssigem Unterbau und Belag ausgefUhrt
werden.

Sofern die Untergrundverhdltnisse es zulassen, sollten
Oberflachenwdsser nicht in die éffentl. Kanalisation gefihrt
werden, sondern versickern bzw. verdunsten kénnen.

2.

'S

ABFALLBEHALTER

Notwendige Standfldchen fir Abfallbehditer sind in die
GewbGude bzw. Nebenaniagen zu integrieren.
Ausnahmsweise koénnen offene Standplatze zugelassen
werden, sofern diese durch Palisaden, Eingrinung o.8. vor
Einsicht von der &ffentlichen Verkehrsfldche abgeschirmt
sind.
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HINWEISE

Vor Beginn der Bau-/Erdarbeiten sollten die Planunterlagen
an die Polizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen
-Kampfmittelbeseitigungsdienst- Uber Landkreis Leipziger
Land zwecks Absuche Ubersandt werden. Bei jeglichen
Munitionsfunden ist die Polizeidirektion Zentrale Dienste
Sachsen -Kampfmittelbeseitigungsdienst, oder die ndchste
Polizeidienststelle zu verstandigen.

Das Amt fir Archdologie ist vor Baubeginn (ErschlieBungs-,
Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mind. 3
Wochen vorher zu informieren. Die Bauanzeige soll die
ausfGhrenden ~ Firmen,  Telefonnummer und  den
verantwortlichen Bauleiter benennen. Bodenfunde sind
gemdB § 20 SDschG dem Landesamt fUr Archdologie zu
melden.

Zur Gewdhrleistung des Bodenschutzes sind bei der
weiteren Planung bzw. bei der Bauausfihrung die Hinweise
des Merkblattes "Anforderungen des Bodenschutzes zur
Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen” des
Staatl. Umweltfachamtes Leipzig zu beachten.
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3.8

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige
Behdrde ist gem. §246a Abs.1 Satz 1 BauGB in der glltigen
Fassung beteiligt worden.

Engelsdorf,den. Zocher, BUrgermeister

Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlichar Belunge
sind mit Schreiben vom ... zZur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Engelsdorf,den Zocher, BUrgermeister

Die Gemeindeverordnetenversammlung hat am .//“a Zfé
den Entwurf des Bebauungsplanes mit
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

S fotlm
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Zocher, BUrger
Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus P{Ezg
zeichnung (Teil A) und dem Text sowie der Begrindung-.*
(Teil B) hat in der Zeit
vom Lil% Gt biszom GE.ALGE
wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden k&nnen, ortsUblich bekannt gemacht worden.

i Lol
Enge\sdorf,denu....z‘r’ % 4_??

Zocher, BUrgermeister
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnghmen der Trager
offentlicher Belange am .« .éfo..?deprGﬂ. Das Erg i
ist mitgeteilt worden.

Engelsdorf,den.

)&
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Engelsdorf,den

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
dem Text einschl, Begrindung (Teil B} und don tgen-

Bestimmungen wurde am .«Z%.:72:.% vom Gememd%
als Satzung beschlossen in der Fassung vom {f»/q;g, g
s <

Engelsdor‘f,den...gf._{.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehehd a
der Planzeichnung (Teil A) , dem Text einschl. Begrindung
(Teil  B) wurde mit Verfigung der_ h&heren
Verwaltungsbehdrde vom £.2..8¢:. 572 A, .$0.7.8517.2
bestatigt.

Engelsdorf,den..2 2. 24

Die Nebenbestimmungen wurden\®

satzungs@ndernden BeschluB des Gemeind

... erfUllt, die Hinweise sind beachtet. D

mit Verflgung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
AL bestatigt.

Engelsdorf,den ......Locher, BUrgermeister

3.9 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) , und dem Text einschl. Begrindung (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Engelsdorf,den Zocher, BUrgermeister

3.10Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortstblich
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs.2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen
von Entschddigungsansprichen (§ 44,246a _Abs.1, Satz 1

Engelsdorf,den 10, 0}!

3.11Es wird bescheinigt, daB Flursticke prenzen und
Bezeichnungen mit dem BageisENhafiskataster

Ubereinstimmen. f

Leipzig, den.g.1 0.4
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