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Gemeinde Althen, Landkreis Leipzig
Bebauungsplan Gewerbepark Althen - 1. Entwurf

BEGRUNDUNG

A Planiubersicht

Der Bebauungsplan - 1. Entwurf - besteht aus folgenden
Teilen:

Planzeichnung Bebauungsplan M 1:1000 vom 23.06.92

Anlage 1 - Vorschlag fir Planergdnzungsbestimmungen
(textliche Festsetzungen)
Anlage 2 - Begrindung
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

(BGBl1. I. S. 2253/GVBl. 1987, S. 201), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23. September 1990 in Verbindung mit
Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungs-
vertrages (BGBl1. II, S. 885/1122) in Verbindung mit der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vonm
23.01.19%90 (BGB1. I, S. 132/GVBl. S. 494), erganzt durch
Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 2 des Einigungs-
vertrages vom 31.08.1990 (BGB1. II. S. 885/1124) in
Verbindung mit dem

Gesetz zur vorldufigen Regelung der Raumordnung und
Landesplanung des Freistaates Sachsen vom 20.06.1991
in Verbindung mit dem

Gesetz iUber die vorlaufigen Grundsatze und Ziele zu
Siedlungsentwicklung und Landschaftsordnung im Freistaat
Sachsen vom 08.05.1991 und der Anlage vom 12.03.1991 in
Verbindung mit dem

Ersten Gesetz zur Durchfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes des Freistaates Sachsen vom 11.07.1991.
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B Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Ausldsend filir die Planung war der Beschlufl der Gemeindever-
tretung Althen vom 23.10.1991 zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fir das Gebiet der Gemarkung Althen, Flursticke
41, 42, 47 und 48, zwischen westlicher und nordlicher Gemar-
kungsgrenze Althen, siidlicher Strecke der Deutschen Reichs-
bahn und o6stlich vorh. Wohngrundstiicke an der
Friedrich-List-Strafie mit dem Ziel der Ansiedlung von Gewer-
be, Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Wohnungen
in einem Gewerbe- und Mischgebiet.

Fir die Gemarkung der Gemeinde Althen liegt ein Fldchennut-
zungsplan vor, der mit abschliefender BeschluBfassung des
Gemeinderates der Gemeinde Althen vom 22.04.92 gemdf

§2(1) und 6(1)BauGB der HSheren Verwaltungsbehdrde Regie-
rungsprasidium Leipzig zur Genehmigunjg ilbergeben wurde.
‘Der B-Plan des Gewerbe- und Mischgewbietes wird gemdB

§8(2) BauGB aus den Festsetzungen dieses Flichennutzungs-
planes entwickelt.

Fur das Planungsgebiet liegen dariiber hinaus keine Bauleit-
planungen vor, so daBl zur Erreichung des Zieles der st3adte-
baulichen Entwicklung gemdB $§1(3), 2 und 8 BauGB die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

2. Beschreibung des Planungsgebietes
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die auf der Planzeichnung dargestellte Grenze des rdumli-
chen Geltungsbereiches folgt im Westen und Norden der Gemar-
kungsgrenze, im Osten der hinteren Grenze der iiberwiegend
mit Wohngebduden bebauten Flurstiicke westlich der
Franz-List-StraBe sowie im Siiden der ndrdlichen Grenze des
vorh. Weges entlang der Bahnlinie Leipzig-Dresden und umfaf3t
die Flurstiicke 41, 41a, 42, 47 und 48 der Gemarkung Althen.
Uber die voraussichtliche Einbeziehung der Teilfldche der
Gemarkung Panitzsch im Einmindungsbereich B 186/B6 ist
zwischen den Gemeinden Althen und Panitzsch eine kommunal-
rechtliche Vereinbarung in Vorbereitung.

Der Planungsbereich der Deutschen Reichsbahn zur Schaffung
eines niveaufreien Bahniiberganges im Zuge der in der Planung
befindlichen AusbaumaBnahmen der Strecke Leipzig-Dresden
wird unter Berilicksichtigung des gegenwdrtigen Planungsstan-
standes nachrichtlich dargestellt und gehdrt nicht zum
raunlichen Geltungsbereich des B-Planes.

E-163,



2.2 Bestand

Das Planungsgebiet besteht aus langjdhrig intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Fliachen. Anderweitige frilhere Nutzungs-
arten sind nicht bekannt.

Das Gebiet wird im westlichen Teil von einer 220 kV-Hoch-
spannungs-Freileitung der VEAG Uberquert, deren Auswirkungen
in der Planung 2zu beriicksichtigen sind. Entlang der ndérd-
lichen Grenze verliauft eine unterirdische Trinkwasserhaupt-
leitung der WAB Leipzig, deren Lage nicht genau bekannt ist.

Im Westen und Norden schlieBen im wesentlichen landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen der Gemarkungen Engelsdorf und
Panitzsch an, ndrdlich auch das Geladande einer ehemaligen
zwischenzeitlich stillgelegten Industriewdscherei. Hinsicht-
lich des Verdachtes auf das Planungsgelande Ubergreifender
dkologischer Altlasten im Untergrund wurde vom Ingenieur-
biiro Dr.-Ing. Kurt Waschek Nachf., Institut fir Erd- und
Grundbau Kemnmlitz/Sa. ein Gutachten fir Altlastuntersuchung
‘vom 27.02.1992 erstellt, das die Boden- und Grundwasserkon-
tamination in diesem Bereich ausschlieft.

Im Osten schlieflen sich beidseits der Franz-List-Strafle
(B186) innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der
Gemeinde Althen parzellierte Grundstiicke an, die zum Teil
mit Einfamilienhdusern bebaut und zum Teil noch als Wochen-
endgrundstiicke genutzt sind.

Im Siiden befindet sich die Bahnlinie Leipzig-Dresden der
Deutschen Reichsbahn, danach, hinter einem ca. 400 m breiten
landwirtschaftlich genutzten Bereich, der Ortskern der Ge-
meinde Althen.

2.3 Planerische Ausgangssituation

Die planerischen Ausgangsbedingungen fir die stddtebauliche
Entwicklung des Gewerbe- und Mischgebietes sind in der Er-
l3uterung zum Flachennutzungsplan vom 04.0%9.1991 dargestellt
und gelten fir den B-Plan fort.

3. Besondere Festsetzungen

Fir den Streckenausbau der Deutschen Reichsbahn ist die Ver-
legung des bestehenden beschrankten Bahniiberganges an der
Franz-List-StraBe (B 186) durch eine niveaufreie Kreuzung
erforderlich, die mit einer verdnderten Fihrung der gegen-
wartigen B 186 durch das Gewerbe- und Mischgebiet verbunden
werden soll.
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Um die gegenwdrtig unvertretbare Belastung der Ortslage
Althen durch den Durchgangsverkehr auf der B 186 kinftig zu
verringern, der sich in Verbindung mit den Gewerbeflachen-
entwicklungen im Ortsteil der Gemarkung Engelsdorf noch
erheblich verstdrken wirde, hat die Gemeinde Althen Antrag
auf Herabwidmung der gegenwdartigen B 186 in der Ortslage
Althen als KreisstraBe gestellt.. In Verbindung mit der
regionalen Planung des StraBenverkehrs im 6stlichen Bereich
Leipzigs sollte die B 186 dann nicht wie z. Zt. an der ge-
genwdrtigen B6 enden, sondern an der neu zu schaffenden An-
schluSistelle Hirschfeld der BAB 14 Leipzig-Dresden Anschluf
an das iliberregionale Verkehrsnetz erhalten. Die Weiterfih-
rung soll dann als KreisstraBe im Zuge Ortslage Althen,
Gewerbe~/Mischgebiet Althen, Kreuzung vorh. B6, AnschluB
neue Trasse B6 siidwestlich Panitzsch weiter Richtung Taucha
erfolgen.

Das am Nordwestrand der Gemarkung Althen angrenzende Land-

schaftsschutzgebiet Nordliche Parthenaue berihrt das Pla-~-
‘nungsgebiet nicht.

C Planinhalt

1. Ziele und Zwecke der Planung

Entsprechend der Entwicklungsziele des Flachennutzungsplanes
soll

- durch Ansiedlung von Gewerbebetrieben Arbeitsplatze fiir
die Blirger der Gemeinde Althen und die Nachbargemeinden
geschaffen werden, wobei in Abstimmung der Flachennut-
zungspldne der Gemeinden die Gemeinde Borsdorf die Fl&dchen
ihrer beabsichtigten Gewerbeansiedlung zu Gunsten des Ge-
werbegebietes Althen reduziert hat,

- durch Einordnung von Objekten der sozialen, kulturellen
und Handelsversorgung die Infrastrukturbedingungen fir
die Biurger zu verbessern,

- durch Reduzierung von Durchgangsverkehr in der Ortslage
die Belastungen 2zu verringern,

- sowie in Anbindung an die bereits im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nordlich der Bahnlinie eine sinnvolle in Misch-
und Gewerbefldchen abgestufte vertrdgliche Erweiterung der
bebauten Ortslage erreicht werden.
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2. Plankonzeption

Das trapezfdrmige Plangebiet mit einer Nord-S5ud-Breite von
im Mittel ca. 450 m und einer Ost-West-Ldnge von ca. 650 m
soll durch die Anordnung einer HaupterschlieBungsstraBe in
Nord-Siid-Richtung sowie durch eine ringférmige Anlieger-
straBe in Bauflidchen gegliedert werden, die durch unter-
schiedliche Abmessungen den Anforderungen einer ifferenzier-
ten Gewerbe- und Wohnansiedlung entsprechen.

Durch die Untergliederung in Mischbaufldchen im AnschluB an
die vorh. Wohnbebauung wird ein umweltvertrdglicher Ubergang
zu den geplanten Gewerbebaufldchen erreicht.

3. Wesentlicher Planinhalt
3.1 ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung soll mit Anbindung einer Haupter-
schlieBungsstraBe an den Kreuzungsbereich der gegenwdrtigen
'Bé mit der Franz-List-Strafie (B 186) als Hauptzufahrt des
Gebietes erfolgen. Diese StraBe soll nach Realisierung der
niveaufreien Unterquerung der Bahnlinie siidlich Weiterfih-
rung durch die Ortslage Althen erhalten. Zu diesem Zeitpunkt
soll die nach SchlieBung des beschrankten Bahniiberganges als
Stichstrafe weiterbestehende Franz-List-StraBle der Verbin-
dungsstraBe untergeordnet werden. Die Anliegererschlieflung
der Gewerbe- und Mischbaufldchen erfolgt Uber eine als Ring
ausgebildete AnliegerstraBe, die an zwei Kreuzungen unter-
geordnet an die Verbindungs-(Kreis)StraBe angeschlossen ist.

Weitere Aussagen zur Stadttechnischen ErschlieBung sind
Bestandteil der ErschlieBungskonzeption fiir den Gewerbepark,
die durch das Ingenieurbiiro Krauskopf erarbeitet wird.

3.2 Bebauung und Nutzung

Die Anordnung der Bebauung soll eine Hohenstaffelung der zu-
ldssigen Gebdudehdhen vom duBeren, flach bebauten zum
inneren, hdher bebauten Bereich des Gebietes sichern, mehr-
geschossige Gebidude sind straBenbegleitend einzuordnen.

Uber eine generelle HOhenbegrenzung im inneren Bereich ist
nach Vorliegen der Stellungnahmen der Tr&ager o6ffentlicher
Belange mit der Abwdgung zu entscheiden.

Im Mischgebiet sollen im Baufeld

- MI 3 Wohnbebauung (Eigenheime)

- MI 2 Beherbergungsbetrieb (Hotel, Pension)

- MI 1 Versorgungs~ und Dienstleistungseinrichtungen
- MI 4 Nichtsttrendes Gewerbe

eingeordnet werden, um sowohl die gem&B §6 BauNVO Geregelte
gemischte Nutzung, als auch einen umweltvertrdglichen Nut-
zungsiibergang, insbesondere entsprechend der Immissions-

richtwerte fiir Lirm gem. DIN 18005, Teil 1, zu ermdglichen.
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Im Gewerbegebiet sind groBflichige Einzelhandelsbetriebe
generell nicht zul&dssig. Dariiber hinaus wird die Gemeinde
ihr Mitspracherecht bei der Flichenvergabe dahingehend
geltend machen, auf den Gewerbefl&chen Einzelhandel weitge-
hend und stdrende Gewerbe, wie Speditionen u. d&., generell
nicht zuzulassen und vorzugsweise auf die Ansiedlung von
verarbeitendem Gewerbe zu orientieren.

3.3 Freifldchengestaltung

Um fir die Einbindung der Gewerbe- und Mischflichen in die
umgebende Landschaft der erweiterten Parthenaue die Be -
dingungen im Sinne eines "Gewerbeparks" durch die entspre-
chenden rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
schaffen, wurden in den Vorschlag fiir Planergdnzungsbe-
stimmungen (textliche Festsetzungen) eingearbeitet. Diese
sollen sichern, daB durch &ffentliches Griin und Vorgaben flir
die privaten Bauflichen wesentliche Teile der Baugrundstiicke
auch unter Einsatz von GroBSgriin (Starkbiume iiber 10 cm
Stammdurchmesser) und Fassadenbegriinung begriint werden.

Die Begriinung soll dabei entlang der S?raﬁen sowie in den
Randbereichen des Planungsgebietes im Ubergang zur umge-
benden Landschaft konzentriert werden.

Die Gestaltung befestigter Flichen auf den Baugrundstiicken
soll mit dem geringsten Umfang bodenversiegelnder MaBnahmen,
d. h. durch Anwendung versickerungsfdhiger Befestigungsarten
fir Park- und Lagerfldchen erfolgen. Ergdnzende MaBnahmen
fir Versickerung und teilweiser Ableitung von Niederschlags-
. wasser sind Bestandteil der ErschlieBungskonzeption.

D Planerische Auswirkung auf

1. Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

Durch die Ansiedlung von Arbeitspldtzen entstehen gunstige
Bedingungen fiir die BevSlkerung der Gemeinde Althen und der
Nachbargemeinden, insbesondere Borsdorf und Panitzsch. Nega-
tive Auswirkungen der Gewerbeansiedlung auf die Wohnbe-~
dingungen der angrenzenden Wohngebiete werden durch die im
Punkt C 3.2 dargelegte gestaffelte Nutzung innerhalb des
Planungsgebietes weitgehend vermieden.

Entsprechend der bei der frihzeitigen Birgerbeteiligung
diskutierten Probleme ist auf die Erhéhung des Durchgangs-
verkehrs aus dem Gewerbegebiet in der Ortslage Althen durch
verkehrsleitende MaBnahmen zur Sicherung der Hauptzu- und
-abfahrt des Gewerbeverkehrs ausschlieBlich in Richtung Bé6
einzuwirken.
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2. Soziale und kulturelle Bediirfnisse

Durch die Zielstellung zur Ansiedlung von Versorgungs- und

Dienstleistungseinrichtungen im Mischgebiet sollen die ge-

genwdrtig unzureichenden Bedingungen in der Gemeinde Althen
verbessert werden.

3. Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Eine Beeintrichtigung des historisch gewachsenen Ortsbildes
der Gemeinde Althen siidlich der Bahnlinie, insbesondere des
stiddtebaulich weitgehend erhaltenen Dorfkerns, erfolgt durch
die Planung nicht.

Die Gewerbe- und Mischflichen bilden ndrdlich der Bahnlinie
gemeinsam mit den bereits vorhandenen teilweise bebauten
Wohnflachen einen eigenstdndigen Siedlungsteil, der sidlich
durch die Bahnlinie und sonst durch die umgebenden land-
schaftlich genutzte Flachen begrenzt wird.

4, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Hinblick auf den Abstand der Planung zum historischen
Dorfkern werden Belange des Denkmalschutzes nicht berihrt.

5. Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

Durch die im Punkt C 3.3 bereits erlduterten BegriinungsmalB-
nahmen, die sich schwerpunktm&Big auch auf den Bereich der
StraBenanbindung an die B6 und an die Ortslage erstrecken,
soll ein naturridumlicher Ubergang des Planungsgebietes um
die umgebende Landschaft und zum Landschaftsschutzgebiet
Parthenaue erfolgen.

Die vorhandene Struktur der Ableitung von Oberflachenwasser
iiber offene Vorflutgrdben aus den landwirtschaftlichen
Flichen in die Parthe wird durch die Planung nicht beein-
trdchtigt und soll an der ndrdlichen Begrenzung teilweise
fiir die Freiflichenentwisserung des angrenzenden Baufeldes
mit genutzt werden. Weitere Gesichtspunkte fir natur- und
umweltvertrigliche Behandldung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser sind Bestandteil der ErschlieBungskonzeption.

6. Verkehrs- und Infrastruktur
Das Planungsgebiet ist gegenwdrtig iliber eine Omnibuslinie
mit Haltestelle in Althen sowie durch die S-Bahn mit Halte-

stelle in Borsdorf an das Offentliche Personen-Nahverkehrs-
netz angeschlossen.
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Fir den individuellen Zielverkehr ergeben sich bei einer
Annahme von 0,8 m? tatsdchlich gebauter BGF

= ¢ca. 200.000 m2 BGF

sowie je 100 m? BGF durchschnittlich

1,6 Beschaftigte
- 0,5 Besucher/Kunden
- 0,2 Vorgdnge im
Wirtschaftsverkehr

und einem Fahrtenaufkommen/Tag von - 0,65 bei Beschaftig.
- 0,8 bei Besuchern
- 1,0 Wirtschaftsv.

ein Gesamtverkehrsaufkommen von ca. 3.200 Fahrten/Tag.
Dieses Verkehrsaufkommen kann iiber die gegenwa@rtige Bé6

und nach Fertigstellung der Umverlegung die neue Bé sowie
Uberregional iber die BAB 14 problemlos aufgenommen werden.

Weitere Auswirkungen auf die regionale Infrastruktur ent-

stehen durch die Planung nicht.

|
atthes
uroleiter
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Leipzig-Projekt GmbH
Architektur- und Ingenieurbiiro
MATTHES & BUCHMANN

Bebauungsplan
Gewerbepark Althen
Entwurf

1. Ergdnzung zur Anlage 1 ]
Begriindung (1. Erganzung) Stand 25.10.92

Zur VerkehrserschlieBung N

Gem3dB genehmigtem Flachennutzungsplan der Gemeinde Althen
und dem daraus entwickelten 1. Entwurf des Bebauungsplanes
des Gewerbeparkes Althen war fiir die Fihrung der Erschlies-
sungsstrafe zur gegenwdrtigen BundesstraBe 6 mit Zustimmung
der Gemeinde Panitzsch das zur Gemarkung Panitzsch gehdrige
Flurstiick zwischen n&rdlicher Gemarkungsgrenze Althen, B 6
und B 186 (Friedrich-List-StraBe) vorgesehen. Als Grundlage
fir die Beplanung war die Vereinbarung einer Planungsge- -
meinschaft zwischen den Gemeinden Althen und Panitzsch in
Vorbereitung.

Im Zuge der vorbereitenden MaBnahmen fiir die Durchfiihrung
der Planung wurde festgestellt, daB8 die anteilige Nutzung
dieser Fldche fiir den Planungszweck infolge Scheiterns der
Erwerbsverhandlungen kurzfristig nicht méglich ist. Die In-
anspruchnahme auf der Grundlage der §% 85 folg.BauGB ist
wegen der dadurch 2zu erwartenden zeitlichen Verzdgerung
nicht beabsichtigt.
Zur erforderlichen verdnderten Ld8sung der StraBenfithrung
erfolgt eine Verdnderung des Bebauungsplanes wihrend der
Planaufstellung entsprechend der Deckbldtter

1. Variante - gsenkrechte Einmiindung in die B 186
(Friedrich-List-StraBe) sowie
2. Variante - Kurvenanbindung an die B 186/B 6 mit senkrech-

ter Einmuindung der Friedrich-List-StraBe in die AuBlenseite
der Kurve.

Die Flurstiicke Nr. 49/1, 49/2, 49b,49a und Friedrich-List-
StraBe anteilig der. Gemarkung Althen werden in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einbezogen, ndrdlich endet der
verdanderte Geltungsbereich an der Gemarkungsgrenze.
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Die Ausbaukriterien gehen von der zukinftigen Genehmigung
der von der Gemeinde beantragten Herabwidmung der gegenwdr-
tigen B 186 im Bereich der Ortslage Althen als Kreisstrafle
aus.

Die veranderte StraBenfiihrung erstreckt sich nur noch auf
die Gemarkung Althen innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile (hinter dem Ortsschild). Eine gemeinsame Be-~
planung mit der Gemeinde Panitzsch ist deshalb nicht mehr
erforderlich.

Zum Bereich des verd@nderten Planinhaltes erfolgt die erneute
offentliche Auslegung sowie Beteiligung der betroffenen
Trager offentlicher Belange.

Die Entscheidung iiber die in die endgiiltige Planfassung zu
Ubernehmende Variante wird auf der Grundlage der Stellung- ---
nahmen der betroffenen StraBenlasttrdger mit der Abwdagung
"getroffen.

Eine Veranderung des genehmigten Flachennutzungsplanes ist
gemdB & 13 BauGB nicht erforderlich, da durch die unwesent-
liche Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden.

atthes
Bliroleiter

Anlagen
Deckblatt 1. Variante zum 1. Entwurf

Deckblatt 2. Variante zum 1. Entwurf
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GEMEINDE ALTHEN, LANDKREIS LEIPZIG

Vorlage

fiir die Beratung der Gemeindevertretung

Bebauungsplan Nr. 1
Gewerbepark Althen

Vorschldage fiir die Abwdgung

- der Stellungnahmen der
Tréager 6ffentlicher Belange gem. %4 BauGB

- der Qedenken und Anregungen aus
der Offentlichen Auslegung gem. %3 BauGB

Vorberatungen:

AufstellungsbeschluBS zum Bebauungsplan vom 12.02.92
Frihzeitige Bilirgerbeteiligung am 12.02.92
Billigungs~- und AuslegungsbeschluBl vom 01.07.92

BeschluB iiber Anderung und erneute
Offentliche Auslegung vom 23.09.92

Aufgestellt: 25.03.1993

Leipzig-Projekt GmbH
Architektur- und Ingenieurbiiro
MATTHES & BUCHMANN

at
BUiroleiter
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GEMEINDE ALTHEN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbepark Althen

Vorlage zur Abwdgung durch die Gemeindevertretung

Die Vorlage ist gegliedert:

Teil

Teil

Teil

Teil

Teil

Teil

>

g O w

Stellungnahmen mit Zustimmung

Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen
Stellungnahmen mit Einwand zur Planung
Fehlende Stellungnahmen (trotz Mahnschreiben)
Bedenken und Anregungen von Blirgern

Stellungnahmen, die nach Erarbeitung der Abwigungs-
vorlage vom 25.03.93 eingegangen sind
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GEMEINDE ALTHEN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbepark Althen

Vorlage zur Abwagung durch die Gemeindevertretung

Teil A - Stellungnahmen mit Zustimmung

Polizeidirektion Leipzig

Deutscher Wetterdienst Radebeul (Leipzig)

DB Postdienst BIC Erfurt - Dresden
Staatl. Gewerbeaufsichtsanmt Leipzig

Landesamt fir Denkmalpflege Dresden

Handwerkskammer
Industrie- und Handelskammer Leipzig
RBmisch—Kathoiische Kirche Leipzig
Gemeinde Kleinpdsna

Gemeinde Engelsdorf
Gemeinde Panitzsch

Gasversorgung Leipzig

Abwasserzweckverband Parthe Baalsdorf

11
14

16

19
20
22
23
24
26

28

31
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GEMEINDE ALTHEN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauunggplan Nr. 1 - Gewerbepark Althen

Vorlage zur Abwagung durch die Gemeindevertretung

Teil B - Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen

Reg.-Prasidium Westsachsen, Leipzig 1

Bedenken/Anregungen:

Der Bebaﬁung%plandes L Gewerbeparkes Althen" :wurde uns durch o. _ g.j-~Bﬁ;6' mit der Bitte
um Stellungnahme {ibergeben. Eine raumordnende Beflirwortung des Baugebietes ist

* entsprectiend der vorgelegten Unterlagen nicht moglich.” -

Wir gestatten uns darauf hinzuweisen, daB wir in unserer Stellungn hme zum Entwurf des °

Flachennutzungsplanes Althen eine Befiirwortung des Gewerbegebietes vom -
Zustandekommen einer Kommunalrechtlichen Vereinbarung mit der ‘Nachbargemeinde
Borsdorf abhangig gemacht haben, da das geplante Gebiet fiir den Eigénbedarf der -
Gemeinde weit iberdimensioniert ist und vom Grundsatz her den "Vorldufigen Zielen und
Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung und Landschaftsordnung im Freistaat Sachsen"
(Sachs."Gesetz und Verordnungsblatt Nr. 12/917) widerspricht, die u. a-die vorrangige

Ausweisung von Bauflichen in zentralen Orten (vgl. Pkt. 4.1 des o. ‘g Gesetzes) erfordern.

Ausnahmen davon konnen bei gemeinsamen Bauleitplanungen und gleichzeitiger Teilung
der Lasten und Vorteile der ErschlieSung solcher Gebiete, auch im Umland zentraler Orte
zugelassen werden (vergl. Pkt. 4.2 des o. g. Gesetzes). Yo ‘

Der von der Gemeinde Althen und der Gemeinde Borsdorf gemcingamﬂib:é@dete— ‘
Planungggige_(z;‘;B.'in"der Beratung am 16.08.1991 im Regierungsprisidium):bildéte die
Grundlage eine; inAussicht gestellten raumordnenden Befiirwortung. - T

BeschluBvorschlag

Durch die Gemeinde Althen wurde dem Ref. Raumordnung des
Regierungsprésidiums Leipzig die kommunale Ubereinkunft vom
22.01. und 30.01.92 zwischen den Gemeinden Borsdorf und
Althen zum Fldchennutzungsplan Althen (einschl. Gewerbege-
biet) {ibergeben.Diese wurde als Grundlage fiir eine befiirwor-
tende Ergdnzung der raumordnerischen Stellungnahme vom
09.02.93 anerkannt. Nach Vorliegen der Erganzung zur Stel-
lungsnahme erfolgt bei eventuellen Bedenken und Anregungen
eine erneute Abwidgung sowie erforderlichenfalls Anderungs-
beschlufl zur Satzung.
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Landratsamt Leipzig ‘ . 1a

- Vor allen fachlichen Fragen. wire darauf hinzuweisen, daB
der Bauherr nicht die Gemeinde Stahmeln ist, wie auf dem
Bebauvungsplan vermerkt, sondern die Geme _nde Althen.
AuBerdem ist zu bem#ngeln, daB auf dem Lageplan als MaB-

stab 1:1039 sngegeben ist, tats#chlich jedoch aur M 1:2508

G

dargestellt war. Demzufolge waren manche Darstellungen
schwer lesbar.
Der Bebauvungsplan ist aus dem mit Schreiben des Regisrungs-
prasidiums vem Dezember 1992 genehmigten Fl&chennutzungs-
nlan entwickelt worden.
Hauptproblem fUr den Gewerbepark stellt dis Sirszfsnver-
xehrsanbindung dar. In einem 1. Bauabschnitt is: nur szins
Anbindung sn die Friedrich-List-Str. im Nordbesreich még-
licnh. Dis im Bebauungsplean 1. Entwur? dargestellite An-
bindung an die vorhandene Bundesstrzfz 3 5§ ist 2uf Srund
der susgeswiesenen Ceometrie des Anschliussss der Friedrich-
List-Strsfde zum Xnotenpunkt B 2 ays varkehrsiechnischer
Sicht nicht vertretbar.
Saulestlirigsr fir die Fr.-list-Str. ist das StraBenbsu-
amt Leipzig; det gesamie genannie Strsdenverlauf ist
5is zur fReelisierung des Heubaus dissesr Bundesstirafs
mit Nevesnbindung an die B 5 in der Gemeinde Engelsdor?
noch als Bundesstrade (B 188) anzusehen. Da diz ange-
fihrte Neutrassierung mit groBer Wehrscheinlichkeit
grst nach deam Ausbau der Bahnsirecke Lesipzig-Dresden im
Zuge des Verkehrsprojektes § Deutsche Einheit erfolgen
#ird, ist mit der Beseitigung des niveaugleichen Bshn-
Uberganges noch in der Phase zu rechnen, in der die 8 i85
auch noch ihren Verlauf durch Althen nimmt. Demzufolge
sollte der gesamte StraBenverlauf der M-S-Erschlielungs--
strafe ducch dass Stralenbavamt Leipzig geplant werden.
Dieses Amt wire dann such fir den AbschluB der Xreuzungs-
vereinbsruyng mit der DR zusté&ndig. Nach Meutrassierung
der B I83 im Raum Engelsdori ist mit einer Umwidmung
dieser zwischenzeitlich als BundesstrsBe genutzten H-S-
crschlisdungsstralBe zur Kreisstrade zu rechnen, die sins
iogische VYerbindung zwischen den Xrsisstradsn X 314 und
£ 218 darst=alit.
FUr weitere Planungen als miglichs zukiinfiins Kreisstirzlen
soillen fglgande technischz Hinweiss beschtat werden:
- te dexr dis 3azufaldesr srschlielsnden

relstiv dicht beszinander.

kUinitigen malgebsnden Yerks

rwertendan Yerkehosbelzgung

ind erforderiich.

W
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- &y mpenneig
th! dsserung -
Ia treiien.
- Die sicliliche Anbindung der EZrschlizfBungsstirels an die
rr.-List~Strase ist gecmstrisch deutlich darzustellen.
- Die sirglenseitigen Konseguenzen bsi der SchlieBung
des scihienenglesichen Wegeiiberganges im Zuge der der-
zeitigen B 1885 sind aufzuzeigen (z.3. Beseitigung der
StreBenrsmpen beiderseits des SHU, Schaffung von Wends-
moglichkeiten in Folge der jeweils einseitigen Anbindung
der dann unterbrochensen Fr.-List-StraBe).
Aus stddtebaulicher Sicht sollte sich im 8stlichen Teil
die Bebsung (Grenze zur Hohnbebauung) auf 2 Geschosse
beschranken. FUr das Baufeld MI1 wire noch eins Geschossig-
keit von 3 mit HBhenbegrenzung mdéglich.
Eine Sebsuung de2r Baufelder 1 und 2 mit 3 bis 4geschossigen
Gebduden widerspricht des Umgebungsschutz von Denkmalen
(Kirche, Sichtbezishungen). Di: Senzuungshths sollte
mexX. mit Firsthdhe gleich / ¥Xleiner der des Kirehsnschiff-
daches erfplgen.
Dis in cer Begrindung sufgeflhrten Richtungspfeile in
Punkt 2.3 sind in der Planzeichnung nicht zu erkennen.
Die Festsetzung - cifena Bauweise - ist in Gewerbe-
gebieten problematisch. Ausnahmen von einer maximalen
Lange von 30 m - im Text sind 80 m angegeben - sind
nicht zuldssig.
£s wird empfohlen, "abweichende Bauweise" festzusetzen.
Jie Hohenangeben sind suf ein konkretes Hohenmeaf zu
beziehen.
Wenn MI = Mischgebist festgesetzt wird, sind die gemzd
§ 6 BaulNVy zuléssigen Vorhaben zuzulassen. E£s ist des-
halb nicht mdglich, im MI 3 nur Eigenheime festzulegen.
Sesser ware dort UR. Gleiches trifft suf M2 = Beher-

oergungsbetriebe zu.-

Im MI 3 sind Satteldacher festgesetzt; Konkretisierung
durch Angabe der Dachneigung ist erforderlich.

Die Dachbegrinung hat sich in der Vergangenheit als
Fehlplanung hersusgestellt, da die Investoren aus Kosten-
grinden diese MaBnahmen scheuen. Besser sind intensive
konkrete BegrinungsmafBnahmen.

Die nach § 22 (4) BauNV(Q festgelegte szbwesichende Bau-
weise in Punkt 2.3 sollte konkret inhagltlich. bestimmt
werden. Es wdre zu (berdenken,0b die Festsetzungen der
stédtebaulichen Entwicklung der Gemsinde dienlich sind.
Bei der beplanten Fl&che handelt es sich evtl. um frih-
geschichtliches Siedlungsgebiet. Das Archéclogis ne
Landesamt Dresden, Japanischzs Pslais, Dresden,

0-8050 ist daszu zu konsultieren.
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Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwissern, wobei eine
grofBtmigliche Versickerung des unbelasteten Nisderschlags-
w3ssers oberfléchennsh vor Ort anzustraben ist.

Jdie Schmutzwasserableitung ist mit g=m Besitzer bzw.
Unterhaltungspflichtigen der Hetze verbindlich abzu-
stimmen tzw. vertreglich festzuschreziben.

in Absprache mit dem Umweltamt des Landratsamtes ist zur
vorhandenen Kl&ranlage Sommerfeld (ndrdl.Planungsbereich)

ey

I3

ein Mindestschutzabstand von

Die Trinkwasserschutzzonen I,

anlage Panitzsch wurden 1t.

50 m zu empfehlen.

IT, IITI der Wassergewinnungs-
BeschluB des Landrates des

Landkreises Leipzig vom

~

o

.1.83 (BeschluB Nr.

1/S83) aufgehoben.

Ur die weitere
Leipzig GmbH die
fesbzu1eoen For
sind Anurage bei

Planung sind mit dem Versorgungstriger {AB
Bedingungen zur Trinkwasserversorgung
den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
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Das Stastliche Umweltfachamt, Abt. nm1531onssrﬁutz
ist von der Gomclnde selbst einzubezieshen.

Aus Sicht des techn.Umweltschutzes sollten fir die
Warmeversorgung der geplanten Objekte nur umweltfreund-
liche Energiecradger (81, Gas) zum Einsatz kommen. Zu den
unrweltfreundlichen Energietrdgern gendrt Gas. Bei der
Verbrennung von Gas werden ca. weniger Luftschag-
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30 %

stogffe ins Freie abgegeben (L,O2 SG, und NOX).
Ausgeshend von der bisherigen Nutzung der besnsprucnten
rléche trifft fir den Standort die zingriffsregelung
des Sdcns. Naturschutzgesetzes, § 8 bis 1%, zu, wonach
cingriffe in den “auu*nausnalt zu vermeiden, zu vermnindern
und auszuglsich=n sind.

Den tTextlichen Festsetzungen der Begrindung zum BP

zur Begrbnun von Gffentl *chen und priveten Bereichen,
zur Fl&chenversiegelung und der RiGckflhrung von unbe-
lastetem Oberfl&chenwasser an den Neturhaushalt wirdc
zugestimmt.

Die textlichen Festsetzungen sind unter folgenden Ge-

sichtspunkten zu ergénzen:

&
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- die Untersetzung der Festlegung zur Verwendung
neimischer Gehtlze durch eine Artenliste,
- die Festlegung zur Erarbeitung von Freifldchen-

plédnen fir die Einzelvorhaben,

- die Festlegung der Grundfldchenzahl
wert (Obergrenze 0,68) zur Gewdhrlei
charakters,
besonders belastete Bereiche (Verke
Stellplatze, Aufenthaltsbereiche) s
einzugrinen.

Ausgehend von der Lage der Gebiete i
sicherten LSG "Parthenaue™ ist die e
des Regierungsprisidiums lLeipzig, Re
zuhelen.
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BeschluB8vorschlag

Zu 2. und 3.

gt kxein Altlastverdacht £
i

gls Maximal-
stung des Park-

hrsflachen,
ind intensiv

Ur die F
bhares Bel
rifen u
entsorge
fir die
te oder
s nicht
gen,
bdingbare MaB
gen sollten dort
Schadstoffen
.) in den Unter-
gestaltet werde

<~

0 o
w ct O

q

W63 O.m b=
(oS I {0 I
joi g /)

w cr

9]
w o C

o o2

-3

digen Behd
bsuchen de
r erfordsr

TD

’..h
Lok

VWD e
Q0O -

hai
Munitionsfunden
hsen, Telefs
lizeidienst-~

Die Abklarung der StrafBenanbindung des Gewerbeparks Althen
an die gegenwdrtige B 186 unter Berﬁcksichtigung einer spa-
teren Umlegung erfolgte in der Ergebnisniederschrift, gegen-
gezeichnet vom StraBenbauamt Leipzig und Deutsche Reichs-

bahn, Planbau Deutsche Einheit, vom 04.03
Siehe dazu Abwigung Nr. 2

Zu 19. - letzter Absatz

.93.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb der bekanntgemachten
Grenzen des einstweilig gesicherten LSG "Parthenaue".
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Zu allen weiteren aufgefiihrten Punkten

Die Hinweise werden in die Planzeichnung mit Festsetzungen
sowie in die Begriindung eingearbeitet.

StraBSenbauanmt Leipzig : | 2
'Béaeﬁien/Anrgggngen{

vorhandenen:B 1186 -“sieht¥an einem neuen “des::
yorh;;Bpfgine;straseﬁﬁpgffﬁniﬁﬁgﬁfqrffImgﬁebaﬁungsﬁlaﬁ?iét-.f
im Gegensatzfdazu7einéé§ﬁfé3énuntéffﬁhrﬁﬁg‘auSdéWieseh.~

Als -Realisierungszeitraum:fir:BaumaSnahmen. der. DR-Sifd ‘die .
Jahre 1994/95 vorgeseh R I TR

2. Die Planungen fﬁr.StraBenfﬁhrungfund*Brﬁcken:werdéﬁ¥im"Auftrag
der DR durchgefiihrt. Dabei ‘ist zu beachten, -daB die grdBeren
Rampenlangen einer StraBentiberfihrung die AnschluBméglichkeiten .
der ErschlieBungsstraBen des geplanten Gewerbegébiétes.beein-
flussen. Fir die Trassierung der.StraBe und fﬁrfdielBeﬁessungu

des Br@ckenbauwerkes sind bistu.einer'verbindlichenTEﬁtéchéidung
lUber eine Abstufung der B 186 die Parameter einer BundesstraBe. :
anzuwenden. . . o -

3. Seitens des StraBenbauamtes Leipzig wiirde der Anbindung..einer
ErschlieBungsstraBe des geplanten Gewerbeparkes an diese neue-
Trasse der B 186 zugestimmt. Die Lage ist mit dem bearbeitenden
Planungsbiiro. (Schifler Plan)- abzustimmen. - e

4. Sollte die ErschlieBung des:Gewerbeparkes:vor der BU-Beseitigung

- realisiert werden, ist-als Zwischenl&sung nur einiAnschluBian: -

~ "die vorhandene B 186 (Fr.-List-Str.) im“Bereich-der:Gemarkungs— -
‘grenze” Althen/Panitzsch mdglich. Der Knotenpunkt=is L
T-Einmiindung nach der Grundform I, -RAS-KI1 auszubild

'bieiiii“
RE-Entwurfsunterlagen sind dem StraBenbauamt: fiir® defi’AbschluB-
einer Vereinbarung vorzulegen. SRR ‘

BeschluBvorschlag

Mit der Ergebnisniederschrift vom 04.03.93, gegengezeichnet
vom StraBenbauamt Leipzig und der Planungsgesellschaft
Bahnbau Deutsche Einheit (PBDE), einschlieB8lich Planzeich-

nung Anlage A wurde die Anbindung des Gewerbeparks Althen an
die B 186 abgekldrt.

E-183 10
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Die in Pkt. 1-4 gegebenen Anregungen und Bedenken einschl.
der Festlegungen des Ergebnisprotokolls vom 04.03.93 werden
in die Planzeichnung mit Festsetzungen sowie die Begrindung
eingearbeitet.

Deutsche Reichsbahn Halle 2a

Bedenken/Anregungen:

Wir nehmen dazu wie folgt Stellung

FUr den Ausbau der Strecke Leipzig - Dresden liegen die
Planungsunterlagen, die noch geprift und bestdtigt werden
missen, nunmehr der Reichsbahndirektion Halle vor.

Infolge der geplanten Radiuserweiterung ab km 10,0 bis

km 10,7 wird eine Flacheninanspruchnahme in diesem Bereich
unumgé@nglich sein. Anbei Ubergeben wir Ihnen einen Lageplan,
auf dem die vorgesehene neue Reichsbahngrenze elngetragen“——'
wurde.

Weiterhin mdchten wir IThnen mitteilen, daB zwei Varianten
zur Bahnibergangsbeseitigung in der Ortslage Althen vor-
gesehen sind. Die StraBenunterfihrung bei km 9,900 (Varian-
te 1) ist 8ls Vorzugsveriante ausgewiesen, da hiermit eine
Verkehrsberuhigung in der Ortslage sowie eine giinstige An-
bindung des Gewerbeparkes erreicht werden. W1r ubergeben
Ihnen dazu ebenfalls Planunterlagen.

Desweiteren mochten wir Sie bitten, alle an der Strecke
Leipzig-Dresden geplanten Gewerbean51edlungen bzw. Misch-
flachen in ausreichendem Abstand .zur Strecke:auszuweisen.
Wir empfehlen Ihnen, einen 20-m breiten:Streifen’ beldse1t1g
der Strecke fir ‘die AusbaumaBnahmen’ frelzuhalten beim km
10,3 ist ein Maximum wvon.30-m nordllch der”Strecke freizu-.. -
halten. _(siehe auch Lageplan 44. 1032 2. 009) ST -

BeschluBvorschlag

GemdB Anregung im letzten Absatz wird die Baugrenze in den
Baufldchen MI 4 und GE 2 entlang der Bahnlinie mit 15 m von
der Grundstiicksgrenze des Baufeldes, d.h. ca. 20 m von der
Grenze des Reichsbahngrundstiickes entfernt, festgesetzt.

Alle weiteren Bedenken und Anregungen werden in die Plan-

zeichnung mit Festsetzungen sowie die Begrindung eingear-
beitet.

E-169,5
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Staatliches Umweltfachamt Leipzig 4

Bisher erfolgte, trotz Mahnung vom 15.03.93, keine ab-
schliefBende Stellungnahme, vorab wurden als unverbindlicher
Vorabdruck die Teilstellungnahmen der
Bereiche - Naturschutz und Landschaftspflege

- Wasserwirtschaft/Gewasserschutz
iibergeben, um sie in die Abwdgung einzubeziehen.

Bedenken/Anregungen:

’ .

1. Das Bauen im AuBenbereich ist ein Eingriff in den Naturhaushalt -und das-
i Landschaftshild und muB gemdB §§ 811 SdchsNatSchG ausgeglichen werden. _
B . Aufgrund der maximalen Grundflichenzahl von 0,5 ist prinzipie11~!o% o P
eineTLAusg1eich im Plangebiet auszugehen. S L 0“13'“&?%?- .

2. Der Schwerpunkt von BegriinungsmaBnahmen im Sinne von Naturschutz und
Landschaftspflege muB an den AuBengrenzen des Plangebietes vorgesehen
werden, insbesondere an den angrenzend nqch nicht bebauten Be(e1chen,“

- - ot TatMle o A5 o0 Ao alale
> nane ege - * 109, . .

3. Der (6ffent11che§) Griinf 14chenanteil von 0,35%.soT]te*im_Interessé dég;_f;‘
Gemeindewohls erhdht werden, sofern die privaten Griinbereiche der-
. Gffentlichkeit nicht zugdngig sind, z.B..durch Rad- und Gehwege. - "°

4. Die Verwendung regional heimischer Arten fiir Pflanzungen ist unbedingt -

zu gewahrleisten. -Zusdtzlich ist darauf zu achten,-daB die Pflanzenarten:.:
entspfephgndgderen_6ko]ogischen;Ansptﬁchen;und Vergesellschaftungen; %
~ d.h. .standortgerecht ajgebracht werden. ™ "

- Das A
weitgehend ‘anzuwendensind



1vorzunehmen

ftFur dwe E1n1e1tung von behande]tem SchmutzWaéQE} ;
. gelten die fir den- vorgenannten vOrf1uter abgest1mmtrn E1n—
‘ 1e1tungsbed1ngungen Rl . -

12

/t] 1g:werdende Zw1schenlosungen~s1nd m
Parthe": abzust1mme‘ ‘

nsdie Parthe!;

Es sind alie Mog1chke1ten der Vers1ckerung -von unverschmutztem

‘,Nwedersch1agswasser auf-den nicht uberbauten Grundstucken Zu -

nutzen.
Parkpilatze; Stellfléachen, Grundstuckszufahrten, Zufahrten zZu..

Garagen, Rad- und Gehwege u.a. wenig verkehrsfrequent1erte

Flachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. Rasen—‘

gitterplatten, Schotter, Pf]aster in Sandbett ver]egt) zu
befestigen.

N1edersch]aqswasser -welches nach Ausschopfung der ort11chen

'Ver81ckerungsmoq11chke1ten anfallt bzw. aufgrund -seiner- Ver—*5

schmutzung nicht direkt versickert werden kann, 1st»uber Re—'

qenwasserruckha1te /Regenwasserk]arbecken zur P rt
ten. -

'3

"3.17

Fforder11ch -Der=Ausbau 3ist” den. wasserw1rtschaft1

ez Sommerfeld ' ewerbegebiet bis izq

- €

unter- Berucks1cht1gung'der‘gep]anten;

1andschaftsgesta]ter1schen Bedurfn1ssen anzupaééen

Hinweise : ;flff"“ -

‘Die MaBnahmen der: Abwasserab1e1tung,‘nd“ behand]ung f ;
~vorgesehene Gewerbegeb1et ‘sind- Bestandte11 der- Gesamtent—f"f""“
wasserung des E1nzugsgeb1etes destAZVParthe" und s1qq‘1n_
"Abstimmung mit d1esem zu rea11s1eren.i;.;G,g;fﬂ;ﬁﬁ:
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’Abstimmung;grqhdsétz]iQherfL6$Un§ékbniébté}ﬁhﬁ?8eh
Darameterw(Berechnqngsregen,rUbérétathgshéufigkeit

serbehandlung.'Entwésserung;Reicﬁébéhnuhtérfuhrung\
ngzy

unter Einbeziehung'der‘Gemeindeverwa?tunnghd?de”
Parthe". - R L

3.3. Sin f6rm1ﬁch?r_Anspruch‘(wasserrechtliéhe Ef1aubniéﬁgéﬁ58_§}é".
HG) zur Ausiibung einer Gewdsserbenutzung ist aus-dieser -Ste]-
lungnahme nicht abzuleiten. . ‘ : ORI

Diefdiéébezdgﬁiché Ehtscheidun.x' bei 4 st
e UG g 1st bei .der zustandige
serbehdrde mit Vorlage detaillierter Unterlagen-einzuhoien. -

BeschluBvorschlag

Die unter den Punkten 1. - 5. sowie 2.1 - 2.3 gegebenen An-
regungen und Bedenken werden in die Planzeichnung mit Fest-
setzungen sowie in die Begriindung eingearbeitet.

Die Hinweise unter 3.1 - 3.3 sind bei der weiteren Planung
der ErschlieBung des Baugebietes zu beachten.

Nach Vorliegen der abschlieBenden Stellungnahme des StUFA
erfolgt bei eventuellen weiteren Bedenken und Anregungen
eine erneute Abwdgung sowie erforderlichenfalls Anderungs-
beschluB zur Satzung.

- Griine Liga Dresden / Okolowe Leipzig E 6

Bedenken/Anregungen:

AuBenbereich=gemaB. §-19::¢
.o Baug , SC 1N Eingriff in<Natu
: papﬁgphgfp};derfdie‘Leistungsfébiékéit;qés.N“ﬁd?hahshaltes'ﬁdér das
Landschaftsbild erheblich’beeintrachtigt:. ... = - - -

ung:-baulicher:zAanlage m=AL
Fist laut T§78 SEchsNatSERG

‘.Diesen{Eiﬁgniffiist,nach § 8 BNatSchG-innerhalb.einer.zu bes
. FristvomiVérursacher auszugleichen’ Die:AusgleichsmaBnahmenss
’einemjlahdstha?tsbflegerischem“Begléfﬁbléhﬁ“deFfTéilfaé‘ eb:
planes:ist; festzulegen. ~~ DR A e
Ein solcher landsqhaftspflegerischer';Begleitplan- fehlt
Plannungsunterlagen und ist nachzureichen: S e S e
Nach einem Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichts vomQ10109;1992” )
ist der Ausgleich nicht damit abgegolten, wenn ausreichend ~
StraBenbegleitgrin angepflanzt wird. S
E-169,,
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- Angebot verbinden.

Verkehrsanbindung

Es sollte gepriift werden, ob ein S-Bahn Haltepunkt direkt am Gewerbe—
gebiet eingerichtet werden kann, damit eine direkte Anbindung: ;an‘den -
OPNV gegeben ist. - Magliqherwelse ‘lieBe sich dies mltn_elnqm:ﬁR+R‘;

'Entsorgung des RegenwasserSa'

"Es muB von- vorhereln auf dle Vorortver51ckerung des Nledeﬁgchlags—i;”
wassers . orientiert. werden.r-DleS kann . durch’ .naturnah angelegteﬁ,,'
Regenruckhalte- bzw. Regenver51ckerungsbecken reallslert werden.ii:}g

Folgende’ Praz1slerungen des Bebauungsplanes halten wir far notwendlg o
(orientierend an den vorgeschlagenen Planerganzungsbestlmmungen)

a. Begrununq

1.1 Es ist ein Pflanzplan .Zu erstellen.
1;2 Eln Elnsatz von Herbiziden ist unzu1a551g.

2.1 Die Qlleebaume sind so zu pflanzen, daf sich ein geschlossenes
Gridndach bilden kann. (Demnach erscheint uns ein Pflanzabstand
von max. 2 Langsparkplatzen flr angemessen.)

2.3 Entlang der Ostgrenze des Planungsgebietes ist eine mindestens
10m breie Begriinung anzulegen und mit mindestens 30% Strauch-
pflanzung zu versehen, damit ein ausrelchenoer Schutz der
WOhnbebauung gegeben 1st.

~B. Geb3ude und bauliche Anlagen

2.4. Sonnenkollektoren 51nd zu13551g._ ‘”T T - - —_—

35 Grundstuckselnfrledungen=51nd mltfé'<_
begrunen" . s

Beschlquérschlag

Von den zustdndigen Verwaltungs- und Fachbehdrden Landrats-
amt und Staatliches Umweltfachamt wurde fiir den B-Plan Ge-
werbepark Althen in den vorliegenden Stellungnahmen die Er-
arbeitung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes nicht
gefordert.

Die in den Festsetzungen enthaltenen Begriinungsvorschriften
wurden mit ergdnzenden Anregungen als AusgleichsmafBnahmen
gemdB 88 folg. SdchsNatSchG anerkannt.

E-163,q
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Zum 2. Absatz

Der Vorschlag ist nicht Gegenstand des Plangnngerféhrens
Gewerbepark Althen und wird daher nicht beriicksichtigt.

Zum 3. Absatz

Die Anregungen werden in die Planzeichnungen mit Fest-
setzungen eingearbeitet.

Vereinigte Energiewerke Dessau - i0

Bedenken/Anregungen:

nach Pruefung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass
=T

©.g€. Vorhaben durch unsere 220 - xv- Leitung 205,208 ge-
kreuzi wird. .

Die Leitung haben wir in die Rarte eingetragen.

Geplante Vorhaben im Bereich unserer Léitung sind“.ybr;.f
Baubeginn. zur: Pruefung ‘bel uns zu beantragen. e

Beschlquorschlag

Die fiur die erforderlichen SchutzmaBnahmen der

220-kV-Leitung gemdB DIN VDE 0210 wurden bei der Planung
berﬁcksichtigt.

Der Hinweis zur Einbeziehung der VEAG bei der weiteren
Planung von Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Planes wird
in die Begriindung eingearbeitet.

DB,TELEKOH'Direktion Leipzig 12

Bedenken/Aqregungen:

2ur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die
Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. :

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deu?schen Bun-
despost, die aus den beigefligten Plinen ersichtlich sind.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, daB Beschadigungen
der Fernmeldeanlagen vermieden werden. Deshalb ist es erforder-
lich, daB sich die Bauausfihrenden vorher vom Fernmeldebaube-
zirk 22, Postanschrift: Rosenowstr. 26 in_O—7025 Leipzig, ‘
Telefon 2 16 23 54, in die genaue lLage dieser Anlagen einweisen

lassen. ] E - 168 30 16



Bedenken/Anregungen:

€%

Die Kopie des Merkblattes {iber Aufgaben Fremder, senden Sie bitte
unterschrieben an uns zurick.

Im Planbereich, Flurstiick 41/42 und 47/48, ist die Errichtung
eines Auflenlagers mit einer Umtrommelhalle erforderlich und vor-
gesehen.

Falls einzelne Bauwerke die vorhandene Bebauung um mehr als 6 m
uberragen, mufl mit Beeintrichtigungen der Ton- und Fernseh-
Rundfunkversorgung durch Abschattung und/oder Reflexion gerech-
net werden.

Beschluvorschlag

Die Anregungen werden in die Begriindung eingearbeitet.

Staatl. Vermessungsamt Leipzig ‘ 13

Bedenken/Anregungen:v

der Bebauu?gsplan mufl die baurechtlich z: 2eind ke n
tiegenschariiskataster wiedergeben. Es fe! 41 der

ung teilweise der Grenzverlauf. Auch in d inl '“*TEE?‘
zahiun; der einbezogenen Flurstiicke unvo éer

zur Anlage ! (hier such falsche Angabej. gre:
Gﬁwerbeparkes an der siclichen Seite nicht ~;;;
<onnten noch céie Flurstiicke 43, 49 und 5 cffen sein.
Sonstige dzs Amt betreffende Belange sind nicht beriihrt.

Beschluﬁvorschlag

Die Anregungen werden in die Planzeichnung eingearbeitet.

Archdologisches Landesamt Sachsen, Dresden , 15

- ; . - -
1

z
! S

Voraussetzung unserer Zustimmung im Umfange der vorgelegtgniKggi;e—

rung ist deshalb die Einhaltung der folgenden Auflagen:-

1.

Arch#ologische Fundé (das sind auff&llige Bo@enverﬁ";bunggg §
fiBscherben, GriZber, Knochen, Gerdte aus Stein und” Llexa
zen, bearbeitete Hblzer9'Steinsetzungen'a%ler Art"i_agvp_kﬁﬂgg_
mente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Arph%qi;gl gh%nih o
desamt Sachsen, Tel. Dresden 52 591, meldepfllgnt;g,~Fund5ye¢?§_
sind inzwischen vor weiteren Zerstdrungen zu sichern. .

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archdologische ¥§n$§s§mz
Sachsen, Japznisches Palais, 0-8060 Dresden, durch schriftliche
Bauanzeige ausreichend vorher zu unterrichten.

Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut esllen
E 3 3 Y il 1 o ni Ther -
bei der ErschlieBung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu uLbeX

mitteln und miissen an deren.Bausiellen vorliegen.

Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlagt allen
Bingelbauherren zu idbermitteln und missen an deren Beaustellen

vorliegen. E-16931
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€ Passagep i. bis 4. erscheinen im Wortlaut in den Bebauungs-
nd Bauausfithrungspkinen.

ral

emelndeverwaliung bestdtigt dem Arch&ologischen Landesamt
eén unaufgefordert die Erfillung von Punkt 5.

o q

e
cn

Beschlquorschlag

Die Forderungen Pkt. 1. - 4. werden in die Festsetzungen zum
Bebauungsplan eingearbeitet.

Alle weiteren Auflagen sind den ErschlieBungstrégern und
Einzelbauherren zu Ubermitteln. :

Landespolizeipr-Kampfmittel-Bes.—Dienst Dresden 18

- Bedenken/Anregungen:

Sollten bei “er Bauausfithrung wider Erwarten doch Keampfmittel
oder andere unbekannte Gegensténde gefunden werden,so bitte
ich Sie sofort die nidchste Polizeidienststelle oder den KMBD
direkt zu informieren.

Es erfolgt eine sofortige Beriumung cund Neueinsché&tzung der
damit entstandenen Sachlage.

Beschlquorschlag

Die Anregung wird in die Begrindung eingearbeitet.

Gemeinde Borsdorf 25

Zum Planungsvorhaben liegt die kommunale Ubereinkunft zwi-
schen den Gemeinden Borsdorf und Althen vom 22.01.1992 und
30.01.1992 vor, mit der die Gemeinde Borsdorf dem Gewerbe-
park Althen unter bestimmten Voraussetzungen zustimmt.

Diese im Schreiben vom 15.03.93 angemahnten Voraussetzungen

betreffen jedoch nicht den Inhalt des Planungsverfahrens und
sind zwischen den Gemeinden gesondert zu regeln.

E“15832



18

WESAG Markkleebersg 27

Bedenken/Anregungen:

1
i
1
!

wir bedanken uns fiir Ihre Anfrage zur Stromversorgung des geplan-
ten Gewerbeparkes Althen.

konnten wir Ihrem Schreiben keine Angaben zum

Bedauerlicherweise
Leistungsbedarf entnehmen, so daB wir auch gegenwartig keine ver-
SOrgungsk ptionelle Aussagen machen kdnnen.

onze

Erst nach Vorliegen definitiver AnschluBBbegehren einschlieBlich
Objektkonkretisierung kann eine Bearbeitung des Vorhabens begin-
nen.

BeschluBvorschlag

In den Beratungen am 23.11.1992 und 18.03.1993 wurden die
Bedingungen fiir die Elektroenergieversorgung des Gewerbe-
parkes Althen abgekl3drt. Die in den Niederschriften dieser
Beratungen getroffenen Festlegungen werden in die Plan-
zeichnung und die Begriindung eingearbeitet.

Verbundnetz Gas 29

Bedenken/An regungen:

0. g. Vorhaben beriihrt unsere Ferngasleitungen 30.02 und 30.02.01 sowie zwei Schiebergruppen. Wir haben
unsere Anlagen in den Plan eingetragen.

In bezug auf die verkehrsmaBige ErschlieBungskonzeption erteilen wir unsere Zustimmung,

Unter  Beriicksichtigung der Betriebsbedingung miissen  zur Gewahrleistung des erforderlichen
Sicherheitsniveaus in bezug auf die Ferngasleitungen folgende Hinweise und Auflagen, bei der Erarbeitung
und Durchsetzung des Bebauungsplanes sowie der Projektierung der unterschiedlichsten Bauvorhaben,
beachtet und eingehalten werden.

- Unsere Ferngasleitungen diirfen weder tiberbaut noch eingefriedet werden

- Beiderseits der Ferngasleitung 30.02 ist im Bereich von 4 m und beiderseits der Ferngasleitung 30.02.01
t 1m Bereich von 3 m vollige Baufreiheit zu garantieren. Niveauveranderungen in diesem Bereich sind
nicht gestattet. Dieser Bereich ist im zur Bebauung vorgesehenen Gebiet als Griinstreifen (Rasen)
anzulegen.

- Der Mindestabstand von Gebiuden (umbauter Raum) zu den Ferngasleitungen betrigt 20 m.
- Der Mindestabstand von Gebauden zu den Ausblisern der Schiébcrgruppcn betragt 100 m.
- Bendtigen Sie die genave Lage der Ferngasleitungen, laden Sie bitte die

Verbundnetz Gas AG
Betreuungsbereich Netze
-55335-

Herr Kreusch

PSF 23/Sprikkenweg
0-7152 Bohlitz-Ehrenberg

T Leipzig 443 2259 ' E-163;4
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- Kreumngen von Ver- und Entsorgungsleitungen mit unseren Anlagen sind so zu planen, daB unscre
Anlagen rechtwinklig in einem Mindestabstand von 0,5 m unterkreuzt werden.

- Bei Parallelfihrung betrigt der Mindestabstand 5 m.
Finden alle diese Hinweise und Auflagen im Bebauungsplan Beriicksichtigung, kdnnen wir zustimmen. Bei

Nichtbeachtung erlischt unsere Zustimmung. Es ist jedoch erforderlich uns alle in sich geschlossenen
Bauvorhaben zur Stellungnahme einzureichen.

BeschluBvorschlag

Die Anregungen werden in die Planzeichnung mit Festsetzungen
sowie in die Begrindung eingearbeitet.

WAB Leipzig 30

Die WAB Leipzig hat zu ihrem ablehnenden Schreiben vom
12.03.93 eine erneute Stellungnahme mit Losungsvorschlidgen
zum T. 26.03.93 angekiindigt.

BeschluBvorschlag

Die Gemeindevertretung 1iB8t die Einbeziehung dieser Stel-
lungnahme mit gefordertem Abwdgungsvorschlag dazu in der
Gemeindevertretersitzung am 29.03.93 zu,.

E-163 3t



GEMEINDE ALTHEN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbepark Althen

Vorlage zur Abwagung durch die Gemeindevertretung

Teil C - Stellungnahmen mit Einwand zur Planung

Landesverband Sachsen -~ Naturschutzbund Leipzig 5

Bedenken/Anregungen/Einwand:

‘Der Bebauungsplan Gewerbepark Althen soll e1ne ‘bisher unbebaute,'
Freifldche von rund 28 ha’in- Anspruch nehmen. Das "ist-fir.-eine -der-
kleinsten Gemeinden im Landkre1s Le1p21g maBlos uberzogen undﬁf“;~- -

nicht genehmlgungsfahlg '_“_-57

- D1e Reglonalplanung sieht- auf Grund der starken Bebauung und Lo
Sledlungsverd1chtung ZW1schen den Oberzentren Leipzig und Hdlle~im
Osten von Leipzig den groBtmogllchen Erhalt von Freiridumen vor. und
pléadiert fur den Fortbestand eines landllchen ‘Charaktersz ... .~

Der Bebauungsplan steht auch im grassen Widerspruch zum Gesetz
iber die Vorldufigen Grundsdtze und Ziele der Siedlungsentwicklung
und Landschaftsordnung im Freistaat Sachsen. Althen ist darin
nicht als zentraler Ort ausgewiesen und die dezentrale Siedlungs-
struktur sowie der Schutz der Freirdume werden nicht gewidhr-
leistet. Es handelt sich hierbei um eine Zersiedlung der Land-
schaft im groBen Stil. Die Friedrich-List-Str. begrenzt den
Siedlungsraum von Borsdorf nach West und die A 14 den von Engels-
dorf nach Ost. Mit der geplanten Bebauung wiirde somit das Sied-
lungsband von Leipzig bis Borsdorf nahezu geschlossen.

Aus den vorgenannten Griinden heraus., kann dem Eingriff in Natu;
und Landschaft nicht zugestimmt werden. Wir sehen fiir die Gemeinde
nur eine maPvolle Entwicklung des Ortskernes und den Schutz der
Freiflidchen im LSG "Partheaue"” als gegeben an.

Beschlufvorschlag

Der BeschluBvorschlag kann aus stddtebaulicher Sicht nicht
ausschlieBBlich erfolgen und muBl nach Erdrterung in der
Gemeindevertretersitzung formuliert werden.

E'16935



GEMEINDE ALTHEN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbepark Althen

Vorlage zur Abwagung durch die Gemeindevertretung

Teil D -~ Fehlende Stellungnahmen (trotz Mahnschreiben)

Landesverein Sdachs. Heimatschutz Dresden 8

Evangelisch-Lutherisches Bezirksamt Leipzig 21

BeschluBivorschlag

Da vorstehende Trager o6ffentlicher Belange trotz Mahnschrei-
ben vom 15.03.93 mit Nachfristsetzung nicht Stellung genom-
men haben, geht die Gemeinde gemdf8 %4(1)BauGB davon aus, daf
die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden &ffentlichen Be-
lange durch den B-Plan nicht berihrt werden.

E -168 3¢



GEMEINDE ALTHEN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbepark Althen

Vorlage zur Abwdagung durch die Gemeindevertretung

Teil E - Bedenken und Anregungen von Biirgern

Abwdgung erfolgte bereits in der Gemeindevertretersitzung am
11.01.1993.

E-168 3¢
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GEMEINDE ALTHEN, LANDKREIS LEIPZIG

Bebauungsplan Nr. 1 - Gewerbepark Althen

Vorlage zur Abwidgung durch die Gemeindevertretung

Teil F - Stellungnahmen, die nach Erarbeitung der Abwagungs-
vorlage vom 25.03.93 eingegangen sind

Entsprechend dem Vorschlag zur Abwigung vom 25.03.93,

Teil C, Nr. 30, hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung
vom 29.,03.93 beschlossen, die 2. Stellungnahme der

"WAB Leipzig vom 24.03.93 Nr. 30

in die stattfindende Abwigung einzubeziehen:

Bedenken/Anregungen:

Als Ergdnzung zu unserem Schreiben vom 17.03.93 teilen wir
Thnen mit, daB fiir die Versorgung des geplanten Gewerbege-
bietes lingerfristig sich nur zwei Varianten anbieten:

1. Bau einer Versorgungsleitung Panitzsch/Althen
2. Bau einer Versorgungsleitung Engelsdorf/Althen

Durch BeschluB des Landratsamtes ist jedoch die Trinkwasser-
schutzzone fiir das Wasserwerk Panitzsch aufgehoben worden.
Uns ist es jedoch nicht mdéglich, die Qualitdtsentwicklung
des Wassers vorab zu beurteilen bzw. die Qualitdt langfri-
stig zu garantieren. Die Ersatzstandorte fiir die Fassung
Engelsdorf im Raum Baalsdorf sind bis zum heutigen Tag nicht
bestadtigt, so daB auch fiir diese L&sungsvariante noch keine
Sicherheit besteht. Sie haben die MBglichkeit, diese Fragen
mit dem Landratsamt zu kl&ren.

Beschlufvorschlag

Die 2. Stellungnahme der WAB .Leipzig vom 24.03.93 zeigt in
2 Varianten Ldsungsmdglichkeiten fiir die Trinkwasserversor-
gung des Gewerbeparks Althen auf. Die Losung der damit im
Zusammenhang stehenden technischen, organisatorichen, recht-
lichen und kommerziellen Probleme sind nicht Gegenstand des
B-Planesverfahrens und parallel dazu durch die Entwicklungs-
und ErschlieBungsgesellschaft unter Einbeziehung der Vorha-
bentriger der V+E-Pldne der Wohnungsbaustandorte zu klaren.

E-1683g



Leipzig-Projekt GmbH
Architektur~ und Ingenieurblro

MATTHES & BUCHMANN

Bebauungsplan

Gewerbepark Althen

1. Entwurf

Anlage 3

Flachenberechnung

Flachenbezeichnung

Stand 23.06.1992

Flur- FlachengrcBe (m2)
stick-
Nr. einzeln gesant %
Bereich Gewerbepark 41 92.390 )
42 69.500 i
47 49 .550
48 72.090 283.530
Flache Pumpanlage Lla 990
Planungsbereich Gemarkung
Panitzsch siidl. Bé 23.540
Planungsbereich DR 46/57¢
sudllich Gewerbepark 67 11.490
Flache Planungsbereich gesamt: 319.550
davon - Fldche Kl&aranlage 990
- Bereich Panitzsch 23.540
- Bereich DRB 15.980
Flache Gewerbepark gesamt: 279.040 100
davon - Baufeld Mi 1 = 15.927 m?2 15.850
- Baufeld Mi 2 = 10.767 m? 10.650
- Baufeld Mi 3 = 23.400 m2 23.350
- Baufeld Mi 4 = 12.057 m2 11.900
Mi = 62.151 m? 61.750 22,13
- Baufeld GE 1.1/71.2 63.000
- Baufeld GE 2 122.500
GE 185.500 66,48
- Grunflache 990 0,35
- StrafBen 30.800 11,04
Alle Werte sind Uberschl&dgig ermittelt und werden nach Vor-

liegen der Vermessungsunterlagen konkretisiert.

E-169 5q



Gemeinde Althen

Landkreis

Leipzig

Satzung zum Bebauungsplan Nr.1 -

Gewerbepark Althen
Anlage A - Pflanzliste ( Pflanzgebot )
Pflanzliste I:
Bdume: ACER PSEUDOPLATANUS

AESCULUS x CARNEA

AESCULUS HIPPOCAST. ' Baumanii'
FRAXINUS EXCELSIOR

PRUNUS AVIUM

QUERCUR ROBUR

SORBUS AUCUPARIA

TILIA CORDATA

Pflanzliste Il:

Bidume:

ACER PSEUDOPLATANUS
BETULA PENDULA
CARPINUS BETULUS
CORYLUS COLURNA
FRAXINUS EXCELSIOR
MALUS SYLVESTRIS (Hochstamm)
PRUNUS AVIUM
POPULUS TREMULA
QUERCUR ROBUR
SORBUS AUCUPARIA
SORBUS ARIA

SORBUS INTERMEDIA
TILIA CORDATA

ULMUS (Resistente Sorten)

Straucher: AMELANCHIER LAMARCKII

CORNUS MAS

CORNUS SANGUINEA
CORYLUS AVELLANA
CRATAEGUS MONOGYNA
ILEX AQUIFOLIUM
LIGUSTRUM VULGARIS
LONICERA XYLOSTEUM
RHAMNUS FRANGULA
ROSA ARVENSIS

ROSA CANINA

ROSA PIMPINELLIFOLIA
PRUNUS SPINOSA

SALIX AURITA
VIBURNUM LANTANA
VIBURNUM OPULUS
Rossan in verschiedenen Sorten

April 1993

Spitzahorn

Purpur-Kastanie
Gefllltblihende RoRkastanie
Esche

Sufkirsche

Stieleiche

Vogelbeere

Winterlinde

Spitzahomn
Héngebirke
Hainbuche
Baumhasel
Esche
Holzapfe!
SuRkirsche
Zitiarpappel
tieisiche
Vogelbeere
Mehibeere .
Schwedische Mehlbeere
Winterlinde

" Uime

Felsenbime
Komelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Weilldorn
Stechpappel
Liguster
Heackenkirsche
Faulbaum

Wildrose
Heckenrose
Biberneli-Rose
Schiehe
Ohrchenweide
Wolliger Schneeball
Schneeball

E-169 43

Wildstauden: ACHILLEA FILIPENDULINA

CENTRANTHUS RUBER
HEMEROCALLIS FLAVA
OENOTHERA TETRAGONA
SALVIA NEMOROSA
SEDUM TELEPHIUM

Bodendecker: SALIX PURPUREA 'NANA'

Gréser:

ALCHEMILLAMOLLIS
GERANIUM (in Sorten)
HEDERA HELIX

LAMIUM GALEOBDOLON
TEUCRIUM CHAMAEDRYS
VINCA MINOR

CALAGMAGROSTIS x ACUTIFLORA
DESCHAMPSIA CAESPITOSA
MOLINIA CAERULEA

PENNISETUM COMPRESSUM

Schafgarbe
Spormnblume
Taglilie
Nachtkerze
Salbei
Fetthenne

Purpurweide
Frauenmantal
Storchschnabel
Efeu
Goldnessel
Gamander
Immergrin

Reitgras
Rasenschmiele
Rohr-Pfeifengras
Federborstengras

E' 15313



