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Die Gemeinde Seeshausen, Landkreis Leipzig, erlaBt aufgrund der §% 9
und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
I S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II
MNr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990, in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBT. 1990 II S§. 885,
1122) sowie § 83 der Neufassung der Sachsischen Bauordnung (SachsB0)
vom 19. August 1992 (Séchs. GVYB1. S. 363), folgenden Bebauungsplan fir
das Gebiet Sachsenpark (zwischen der Autobahn Al4 - Dibener LandstraBe
und Wisderitzscher StraBea) als

Satzundg

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet dnnerhalb des in der Planzeichnung (Teil &)
dargestellten Galtungsbereiches gilt die vom Architekturbiiro
&. Strohmayr, &m Graben 15, 86382 Stadtbergen, ausgearbeitete
Babauungsplanzeichnung vom 19. Januar 1993 (in der Fassung
vom 28.09.1993), die zusammen mit nachstehenden VYorschriften:
den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Nach Maflgabe der Baunutzungsverordnung (BaulN¥0) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I §. 132,
geand. durch E¥ertr. vom 31.08.1990; 8GB1. II $. 889, 1122),
werden wie in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt, fol-
gende Nutzungen festgesetzt:

2.1 Der zentrale Bereich zwischen der "Wiederitzscher Stra-
Ba®™ im Slden auf sine Tisfe von ca. 350 m, der Dibener
Strafle im Westen, und ca. 135 m westl. StraBe C, wird -
wie in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt, im Sinne
des § 11 Abs., 3 der BaulNV0 als Sonstige Sondergebiete
festgesetzt ($0.).-

Zweckbestimmung:

grofflachige Einzelhandelsbetriebe

zulassig. sind:

arofflachige Einzelhandelsbetriebe

und sonstige Handelsbetriebe

Im $0.-Gebist ist max. 62.500 m? zuldssig (GeschoB-
flache).



2.2 Der sidwestlichs Bereich (zwischen der Dilbener StraBe -
Wiederitzscher StraBe und Wiederitzscher StraBe "Neu"
wird im Sinne des § 8 der BaulNV0 als Gewerbegebiet
festgesetzt (eingeschranktes Gewerbegebiet)

Zulassig sinds

1. Gewerbebestriebe, die nicht wesent11ch stbren.

2. Geschdfts—, Blro- und Verwaltungsgebaude

3. Beherberaungsbatriebs

4. Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter

2.3 Die restlichen Bereiche im Norden, Westen und Osten
werden im Sinne des § 8 der BauMV0 als Gewerbsgebiete
festgesetzt untaer allgemeiner Zulassung des § 8 dbs. 3
BaullVo,

MaBR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragens Grund-,
Geschof~ und Baumassenzahlen gelten als Hoch“fgrenae und
dilrfen nicht Uberschritten werden.

Zahl der Vo11ge§choBe

Dig in der Bebauungsplanzeichnung eingstragenen Zahlen der
VollgeschoBe (Zahl ohne Kreis) gelten als Hochstgrenze und
dirfen nicht Uberschritten werden.

dusnahmsweise konnen hohere Gebaude zugelassen werden, wenn
dies aus betriebstechnischan Grinden erforderlich ist und sie
sich in das Orts—- und StraBenbild einflgen.

Bauweise

Fiir das Gewerbe- und Sonstige Sondergebiet wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt (§ 22 abs. 4 BaulV0): d.h. inner-
halb der Baugrenzen sind Gebidude ohne Langenbeschrankung zu-
Tassig.

Gestaltung der Gebaude

6.1 Im ges. Geltungsbereich sind die in der Planzeichnung
aufgefihrten Dachformen zulassig.

6.2 Untergeordnete Dachaufbauten sind zulassig.
dusnahmsweise kdnnen andere Dachformen zugelassen wer-
den, soweit sich diese in das beabsichtigte Straflenbild
sowie die Umgebung und Nachbarschaft sinflgen.



eh

9.1 Pflanzliste

Hohenlage der Gebaude

7.1 Der Erdgeschobfufboden (0K Rohbeton) darf hochstens
0,35 m Uber der jeweiligen ErschlieBungsstraBs 1iegen.

7.2 Ausnahmsweise sind hdhere Sockelhohen zuléssig, wenn
5 betriebliche Belange dies erfordern,

Ste11~/Parkf1échen

Stell- qhd Parkplatze sind innerhalb der Uberbaubaren und
aicht Uberbaubaren Flachen zulassig,

Ats Grundlage der PKW-Stellplatzanzahl ist die VYerwaltungs-
vorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern vom
08.09.1992 zugrundezulegen. (Yerwaltungsvorschrift zur Bau-

ardnung) .

Grinordnung - Anpflahzungen

aufgrund der zu erwartenden z.T. massiven Bebauung ist eine
wirksame Ein~ und Durchgrinung des Gebietes erforderlich.
Dabei sind vorwisgend Arten der potentiellen natirlichen Ve-
getation zu verwenden,

~

Baume 1. Wuchsordnung

MindestgroBe Hochstamm 2 x verpflanzt
Stammumfang 18 -~ 25 cm

Acer platanoides - [i% Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Beragahorn
Alnus glutinosa P Roterle
Fagus sylvatica - Rotbuche
Salix alba ! e Silberwaide
Fraxinus excelsior -~ Esche
Quarcus robur | - Stieleiche

Tilia cordata | - Winterlinde



9.2

9.3

9.4

Baume 2. Wuchsordnung

Mindestgrsfe Striaucher 2 x verpflanzt
Hohe 60100 cm

Cornus max - Kornelkirsche
Cornus sanguinea* = Roter Hartrisgsl
Corylus avellana s Hasel

Cratasgus spec, = WeiBdorn

Euonymus europasus - Pfaffenhiitchen
ITex aquifolim .- Stechpalme
Ligustrum vulgare® % Liguster

Lonicera xylosteaum® - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa : = Schlehe

Rhamnus frangula = Faulbaum

Ribes alpinum = Rote Johannisbeere
Rnsa spec. = Wildrossnarten
Salix spec. - - Strauchweiden
Sambucus nigra = Schwarzer Holunder
Viburnum opulus™® w Gemeiner Schngeball

(*) = Geholze flr feuchte Standorte

Kletterpflanzen

Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich):

Clematic 7.5, - Waldrebe
Lonicera i1.S. - Heckenkirschs
Polygonum aubertii w Knoterich
Wisteria sinensis - Glycine
Selbstklimmer:

Hedera helix - Efeu
Parthenocissus 1.8S. - Wilder Wein
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Die vorhandenan Geholze im Planbereich sind soweit wie
moglich zu erhalten. Bei Ersatzpflanzungen sind frei-
wachsende Laubgehdlze der gleichen Art zu verwenden.

Im Bereich des offentlichen Grins (Grinstraifen, Bo-
schungen)} sind notwendige Vegetationsbestande aufzu-
bausn.

Bei StraBen, Wegen, FuBwegen und Platzen ist die Ober-
flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR
zu beschranken. '



9.5

Versickerungsfreundliche Befestigungen wie weitfugige
Pflasterbeladge, Schotterrasen oder wassergebundenzs Be-
Tage sind bevorzugt zu verwenden, soweit daflir keine
wasserrachtlichen Bedenken galtend gemacht werden kin-
Nen.

Im privaten Grin (Morgédrten usw.) sind ebenfalls natur-
nahe Yegetationsbestande anzustreben:

- Halbtrockenrasen zumindest in einer Breite von 50 cm,
ist Grasstreifen vor Zaunen. ‘

- Die Grundstlcksflachen zwischen $traBenbegrenzungsli-
nie und Baugrenzen sind, soweit sie nicht flr Zufahr-
ten, Zugange, Stellflachen und Ausstellungsraume in
anspruch genommen werden, als Grin-Pflanzflachen aus-
zufithren, ‘ '

- Kleinkronige Strafenbiume auf Privatgrund

Flir das Gewerbegebiet gelten zusatzlich zu den allgemei~

© nen Festsetzungen folgende Aufilagen:

- Geholzpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung

- zusammengehdrende Parkflachen sind mit grofkronigen
Baumen der I. Wuchsklassa zu bepflanzen

- im Freiflachengestaltungsplan zur Baugingabe sind kon-
krete Aussagen zu folgenden Bereichen abzugeben:

ErschlieBung

Stellplatzanordnung

Lage und Umfang der begriinten Grundsticksflachen
Standorte, Arten und PflanzgrdBen der vorgeschriebenen
Geholze

Ausmal und Hohe gof. beabsichtigter Gelandeaufschit-
tungen oder -abtragungen

Yersiegelungsart befestigter Flachen
Entwasserungssystem

¥ ¥ X W

%
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Ausnahmsweise dirfen in einer Teilflache (zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und Baugrenze) Parkfliachen errichtet
werden. Die Parkflachen mlssen jedoch mind. 2,5 m vom
Rand der offentlichen Flachen entfernt ssin. Dieser

Trennstreifen ist als Grin-Pflanzflache zu gestalten.

Fir diese Grin-Pflanzflache gi1t;.

' Die Striucher sind im Verband von 1,3 x 1,3 m zu setzen

(Pflanzgrofe 80 - 125 cm). Zusatzlich sind alle 8 - 1D
1fdm. Pflanzstreifen Baume der 1. und I1I. Wuchsklasse



§ 10

§ 11

§ 12

‘mit einem Stammumfang von mind., 10 cm zu setzen. Der An-
t2il der Baume I. Wuchsklasse muB mind. 50 % betragen.

9.8 Um eine rasch wirksame Einbindung des Baugebietes in
seine Umgebung zu erreichen, sind dis festgesetzten Mal-
nahmen im offentlichen Bereich, soweit dies der Bauab-
Tauf zulaRt, im anschluB an die VerkehrserschlieBung
durchzufihren. Im Privatbereich ist die anpflanzung spa-
testens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Gebadude zu er-
stellen, wobei die Randeingrinung vorrangia anzulegen
ist.

Inmissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird festgesetzt, daf die
Einhaltung der Immissionsschutzbestimmungen im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind., Das Gebiet $01
ist hierbei immissionstechnisch wis Gewerbegebiete zu
behandeln.

Versorgungsanlagen, Heizenergie

11.1 Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzun-
gen), die bestimmt sind fir Fernspracheinrichtungen und
flir Leitungen zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizi--
tat, sind unzulassig. Ausgenommen sind VYersorgungssta-
tionen flr, bzw. wie Trafostationen Gasreglerstationen,
Strom- und Gasverteilerschranke, Funk und Ferssh.

11.2 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
als Heizensrgie Gas, Fernwidrme und Heizol zulassig.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan.tritt mit der Bekanntmachung des Ge

nehmigungsbeascheides des Regierungsprasidiums Leipzig in
Kraft. ’

Seahausen, den «oeeeeasas

(Siegel)
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