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Beschluff des Gemeinderates

Sitzung am: 26.05.1997 Abstimmungsergebnis:
Beschluff Nr.: 41.5 anw.. ja: nein: enth.:
Amtsbereich: Stidteplanung und Bauwesen 22 22 0 0

Satzungsbeschlufl zur 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ""Wohngebiet an der
Parthe" im Ortsteil Althen nach §13 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §2 Abs. 7 BauGB-
MafinahmeG \
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1. Nach Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander wird der
Entwurf der Bebauungsplananderung des am 30.01.1995 in Kraft getretenen Bebauungsplan
Wohngebiet an der Parthe" im Ortsteil Althen nach § 10 BauGB in Verbindung mit §2 Abs. 7
BauGB-MaBnahmeG als Satzung beschlossen .

Die Planinderung besteht aus der geinderten Planzeichnung vom Mai 1997 und den textlichen
Festsetzungen in den Grenzen des angegebenen raumlichen Geltungsbereiches . '

2. Die Eigentiimer und Nachbarn des von der Anderung betroffenen Plangebietes sowie den von der
Anderung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Die eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend dem Abwiagungsprotokoll und dem
BeschluB Nr. 41.4 abgewogen und in die Planzeichnung eingearbeitet worden.

3. Die Bebauungsplaninderung wird durch ortsiibliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt.
Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wihrend der Sprechstunden von jedermann
eingesehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Bemerkungen:
Auferund des §20 Abs. 1 der Sichsischen Gemeindeordnung waren keine Vertreter von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen. ‘
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BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. AnlaB der Plananderung:

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Althen an der Parthe" ist seit 1994 rechtskréaftig. Die

1. Anderung ist zum Zweck einer Reduktion der ErschlieBungsflachen erfolgt und am
07.05.1996 datiert.

Die vorgesehene 2. Plananderung berthrt in geringem MaRe die Grundziige der Planung. Die
Durchfiihrung des vereinfachten Anderungsverfahrens erfolgt somit gemal § 13, Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 2, Abs. 7 BauGB-MaRnG.

Die ErschlieBung ist auf Basis des zugrundeliegenden Entwurfes und der genehmigten
Anderung in weiten Teilen bereits hergestelit.

Die urspriinglich vorgesehene Bebauung ist ebenfalls zum Teil realisiert. Von den geplanten
230 Wohneinheiten wurden zwischenzeitlich 29 Reihenhauser, ein GeschoRwohnhaus mit 24
Wohneinheiten und 8 Doppelhaushélten errichtet. Weitere 8 Doppelhaushalften befinden sich
in der Realisierung.

Ausschlaggebend fiir die Plananderung ist der deutlich veranderte Wohnbedarf, der im
Verdichtungsraum um das Oberzentrum Leipzig fast ausschlieRlich auf Eigenheime
ausgerichtet ist. Entsprechend der wirtschaftlichen Lage werden dartiber hinaus mdglichst
kostengtiinstige Lésungen angestrebt.

In der gegenwdrtigen Situation ist die Vermarktung von Geschofwohnungen nahezu
aussichtslos, da bereits ein Uberangebot mit breitem Spektrum in Bezug auf WohnungsgroRe
und Standard vorliegt.

Die fur das Wohngebiet urspriinglich vorgesehene Bebauungsstruktur sah neben Reihen- und
Doppelhausern, insbesondere im mittleren Bereich, offene Einzelhausbebauung in Form zwei-
bis dreigeschossiger Mehrfamilienh&user vor. Der hierdurch vermeintlich entstandene Eindruck
geringer Bebauungsdichte triigt vor dem Hintergrund der beabsichtigten Zahl von ca. 230
Wohneinheiten. Des weiteren waére ein groRer Teil der unbebauten Flichen durch die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze belegt, da das anstehende Bodenwasser keine
Tiefgaragen zulait.

Um die zlgige Umsetzung des Baugebietes trotz deutlich geringerer Ausnutzung
gewahrieisten zu kénnen, hat sich der |Investor entschieden, ereut eine
Bebauungsplanénderung in Form einer einfachen Anderung bei der Gemeindevertretung zu
beantragen.

Inhaltlich sind folgende Anderungen beabsichtigt:

1. Anstelle weiterer GeschoRwohnhauser im zentralen Bereich sollen
gegeneinander versetzte Reihenhauser errichtet werden, da diese dem
Wohnbedarf besser gerecht werden.
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2. Anstelle von geplanten Geschof3bauten an den Siedlungsrandern werden
Doppelh&user oder freistehende Einfamilienhduser vorgesehen, da die eher
aufgelockerte Bebauung die optische und freirdumliche Einbindung des
Gebietes in die Umgebung unterstiitzt. Firstrichtungen und Dachneigungen
werden der Umgebung angepaft.

3. Stichwege, die bisher als 6ffentliche ErschlieBungsfldchen vorgesehen waren
werden als private Zufahrtswege zu den Stellflachen umgewidmet, da hierdurch
die 6ffentliche Hand nicht unnétig mit dem Pflegeaufwand belastet wird.

4. Der offentliche Stichweg mit direkter Zufahrt von der Ortsverbindungsstraie
entfallt, da dieser zu nahe an der HaupterschlieBungsstralle fur das Gebiet liegt,
womit im Falle einer Realisierung Unfallgefahren verbunden wéren.

5. Private Stellplatze werden den Gebauden mdoglichst direkt zugeordnet, um die
Erschlie3ung einfach und Gbersichtlich zu halten.

6. Freistehende Einfamilienhauser und Doppelh&user erhalten begriinte
Carports oder Garagen, um die Begriinung zu erhdhen.

7. Die Zahl der offentlichen Grinfiachen mit Kinderspielplatzen wird reduziert, da
durch die Anderung der Bauweise gemaR §22 BauNVO und den Wegfall des
GeschoRwohnbaues weniger Flache benétigt wird

8. Die urspringlich vorgesehenen Pflanzgebote muiten zum Teil korrigiert
werden, da die Nutzung der Grundstiicke durch erschwerte Zufahrten und
Beschattung beeintrachtigt wére, die Baumstandorte ohne
Abweichungsmoglichkeit und teilweise nicht sinnvoll gewahit wurden.

9. Der vorhandene landwirtschaftliche Weg am nordwestlichen Rand wird durch

die neu errichtete Ringstrafte entbehrlich und als 6ffentliche Grinflache
umgewidmet.

2. Art und MaR der Nutzung:

Bezuglich der Art der Nutzung sind die vorgenannten Anderungen im Rahmen der
Festsetzung des Gebietes als Allgemeines Wohngebiet zuldssig.

Mit der Anderung der Bauweise sind zwar die Grundziige der Planung tangiert, sie ist jedoch
dringend erforderlich, da eine Umsetzung der ursprunglichen Planung in der gegenwdértigen
Wirtschaftslage die Funktion des Gebietes langerfristig in Frage stellen wirde. Durch den zu
erwartenden Wohnungsleerstand waére die Isolation der Bewohner bereits realisierter
Wohneinheiten (ber einen l&ngeren Zeitraum moglich und das soziale Geflige im Ort erheblich
belastet.

Die Planung ist bei geringer Verénderung der Baufenster unter Beibehaltung der festgesetzten
Groflen fur GRZ und GFZ mdglich.

Die Bauweise wird fur die betroffenen Bereiche entsprechend der beabsichtigten Bebauung
prazisiert. Hieraus ergeben sich geringflgige Abweichungen zu der bisherigen Festsetzung,
da die urspringlich als Einzel- oder Doppelhduser festgesetzten Gebdude in Form von
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Mehrfamilienhdusern errichtet werden soliten. In der Anderung werden jedoch ausschlieflich
freistehende oder verdichtete Einfamilienhduser vorgesehen und entsprechend festgesetzt.

3. Erschlielung:

Die ErschlieBung des Gebietes wird durch Verzicht auf die Zufahrt von der
Ortsverbindungsstrale geringfigig verandert. Da hiermit jedoch die mogliche Geféhrung
entfallt, stellt die Anderung ein Erfordernis dar.

Des weiteren wird eine Umwidmung o6ffentlicher ErschlieRungsflachen in private Fldchen mit

Nutzungsrechten zugunsten der Anlieger vorgenommen, die die Gemeinde wirtschaftlich
entlasten, ohne daR die Grundzige der Planung hierdurch beriihrt sind.

Stellplatzbilanz:

Summe geplanter Stellpldtze / Carports / Garagen 369 Stpl.

Stellplatzbedart:

17 Einfamilienh3user x 2 Stpl. 34 Stpl.
32 Doppelhauser x 2 Stpl. 64 Stpl.
110 Reihenhauser x 1,5 Stpl. 165 Stpl.
24 GeschoRwohnungen  x 1 Stpl. 24 Stpl.
Summe Bedarf 287 Stpl.

Es ergibt sich somit ein UberschuR von 82 Stellplatzen.

4. Freifiachen:

Ein Teil der ausgewiesenen o&ffentlichen Kinderspielplatze entfallt aufgrund der Reduktion des
GeschoRwohnbaues zugunsten eines geringeren Pflegeaufwandes der Gemeinde.

Die vorgesehenen Anderungen beziglich Begriinung und Bepflanzung sind erforderlich, um
besondere Harten gegenuber einzelnen Grundstickseigentimem zu vermeiden und die
Umsetzung der Bepflanzung sicherzustellen.

Die Bepflanzung wird daher im Rahmen der textlichen Festsetzungen festgeschrieben.
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5. Planungskennwerte:

Die Anzahl der vorgesehenen Wohneinheiten wird auf 183 reduziert und die Bebauungsdichte
damit deutlich geringer.

Entsprechend dem der Plandnderung zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf ist die

Flachenverteilung wie folgt vorgesehen:

Nettobauland ca 50.105 gm
Offentliche Verkehrsflachen (Stralen, Wege) ca. 8.530 gm
Offentliche Grinflachen ca. 14.165 am
Bruttobauland ca. 72.800 gm
Uberbaute Fléache ca. 11.400 gm
Gescholflache ca. 21.700 gm
GRZ ca. 0,22

GFz ca. 0,43
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