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Gemeindeverwaltung Engelsdorf
Landkreis Leipzig
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Satzung A
iiber den Bebauungsplan "Wohngebiet an der Parthe” im Ortsteil Althen

Satzung der Gemeinde Engelsdorf Uber den Bebauungsplan "Wohngebiet an der
Parthe"

Flurstiicke Nummer 226 und 70 der Gemarkung Althen.

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dez. 1986 (BGB 1.1 S.2253),
zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschn. [l Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September

1990 (BGI. 1990 II S. 885, 1122), wird nach Beschluf¥fassung durch die

‘Gemeindevertretung vom 14.03.1994 und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens

mit Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan "Wohngebiet an der Parthe" der Gemarkung Althen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Tell B) sowie der -
Begrindung (Teil C) erlassen:

Teil A Planzeichnung
MaRstab: ‘ 1:5600
Zeichenerklarung: Festsetzungen des Bebauungsplan

nach § 9 BauGB
Erganzende Bestimmungen: keine
Nachrichtliche Ubernahmen
und Kennzeichnungen: Bestandsangaben

Teil B Textliche Festsetzungen

Teil C Begriindung
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10.03.1994

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Althen "An der Parthe"

1. Rechtsgrundlagen

F-Plan Der Bebauungsplan Althen "An der Parthe"
wurde aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Althen, genehmigt am 13.08.1992,
Regierungspréasidium Leipzig, Reg. Nr.
1308/8892 entwickelt.

Bau GB In der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1996 (BGB Paragraph I IS 2253)
gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988

Bau NVO In der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGB I IS 132)
sowie die Texte der Baunutzungsver-
ordnung vom 26. Juni 1962 (BGB I IS 429)
vom 26. November 1968 (BGB I IS 1237)
und in der Fassung der Bekanntmachung
der Neufassung vom 15. September 1977
(BGB I IS 1763) unter Bericksichtigung
der dritten Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 19. Dezember
1986 (BGB I IS 2665)

Planz. V 90 FUr die Darstellung des Planinhaltes
werden die in der Anlage zur Planzeichen-
verordnung 1990 - Planz. V 90 - vom
19. Dezember 1990 (BGB I 199.1 IS 58)

dargestellten Planzeichen verwendet

B-Planbereich Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt
im Norden durch die Parthenauve, im
Osten durch das Flurstick Nr. 227, im
Siden durch die Hirschfelder Stralle,
im Westen durch die Wohnungsgrundsticke

am Freundschaftsring



2. Planrechtliche Festsetzungen (gemdB Paragraph 9 Bau GB)

2.1. Art der baulichen Nutzung
Paragraphen 1 - 15 Bau NVO
Allgemeines Wohngebiet Paragraph 4 Bau NVO wird festgesetzt.
Nebenanlagen gemal Paragraph 14, Abs. 2, sind ausnahmsweise
zulassig.

2.2. MaB der baulichen Nutzung
Paragraphen 16 - 21 Bau NVO
Als Berechnungsgrundlage fir die Ermittlung der GRZ und GFZ
wird die im Bebauungsplan ausgewiesene Gesamtfldche abziglich
des 60 m Streifens der Parthenauve, der als 6ffentliche Grin-
flache ausgewiesen wird, zugrunde gelegt.
Das entspricht einer Flache von ca. 62.406 m2.
Die Grundflache der mdglichen Wohnbebauung einschlieBlich
deren Zuwegung/ErschlieBung wird mit 22.448 m2 ausgewiesen.
Somit ergibt sich eine Grundflachenzahl von 0,36. Bei einer
ein-/zweigeschossigen Bebauung mit ausgebautem DachgeschoB
ergibt sich eine durchschnittliche GeschoBflachenzahl von
0:69~ £, 7.

2.3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
Paragraph 23 Bau NVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit II als Héchstgrenze
festgesetzt.

2.4. Bauweise

Paragraph 22 Bau NVO
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Die geschlossene, besondere Bauweise als Einzel-, Doppel-
haus oder Hausgruppe wurde im zeichnerischen Teil festge-

setzt.

2.5. Stellung der Gebdude
Paragraph 9, Abs. 1, Nr. 2 Bau GB
Die mit Pfeil angegebene Firstrichtung wird festgesetzt.
2.6. Stellplatze und Garagen
Paragraph 9, Abs. 1, Nr. 4 Bau GB
Stellplatze und Garagen sind zuléssig.auf den dafir festge-
setzten Flachen und auf den Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen.
2.7. Pflanigebote, Pflanzerhaltungégebote
Paragraph 9, Abs. 1, Nr. 25 Bau GB
Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
2.8. Versorgungsplan, -leitung
Paragraph 9, Abs. 1, Nr. 12 Bau GB
Zu der vorhandenen 110 KV Stromleitung ist ein Abstand von
25 m eihzuhalten, der nicht Uberbaut werden darf.
Das Anpflanzen von kleinkronigen B&umen bis zu einer Hohe
von 4 m ist zuldssig.
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen !
3.1. Dachform

Als Dachform wird Sattel- und Walmdach festgesetzt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Althen "An der Parthe"

1. Einleitung

Der Raum Leipzig/Halle gehért mit ca. 1,5 Mio. Menschen
traditionell zu den qualitativ wie quantitativ dichtbe-
siedelsten Gebieten Deutschlands und ist eines der be-
deutendsten Wirtschafts-, Wissenschafts- und Kultur-

zentren des Landes.

Mit der Entwicklung von Leipzig zur neuen Wirtschafts-
metropole wird auch das Umland, deren Gemeinden, an Be-
deutung gewinnen, hinsichtlich der Ansiedlung von Ge-
werbetreibenden als auch vor allem als attraktive

Wohnstandorte.

Mit der Ausweisung von Gewerbefldche und Wohnbauflé&chen
im genehmigten Flachennutzungsplan stellt sich die
Gemeinde Althen dieser Entwicklung.

Trotz der verkehrsginstigen Lage der Gemeinde Althen an
der B 6 und an der Bundesautobahn A 14 Dresden - Halle,
ist die technische Infrastruktur wenig entwickelt. Mit
der Realisierung des Gewerbeparkes, der Wohnbaustand-
orte und der damit verbundenen umfangreichen Erschlies-
sungsmaBnahmen durch die Investoren, erhdlt die Gemeinde
Althen die Mdglichkeit, sich zu einem bevorzugten Wohn-
standort an der GroBstadt-Randlage ( .... km bis zum
Leipziger Zentrum) zu entwickeln.

Die Attraktivitat des Wohnstandortes wird durch die
unmittelbare Ndhe der Parthen-Aue mit den Ufersdumen,

alten Geholzbesté&nden und dem Gewdsser selbst erhoht.

2
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2. Stadtebauliche Zielstellung

Ziel der Planung des ausgewiesenen Wohnbaustandortes
ist es, das wertvolle Bauland effektiv zu bebauen, um
den hohen ErschlieBungsaufwand zu rechtfertigen'und
sparsam mit dem Grund und Boden umzugehen. Dabei soll die
Neubebauung in ihrer Art und Geschossigkeit den vor-
handenen Ort mit seinem urspringlichen Dorfkern als
Angerdorf ergdnzen und fortentwickeln sowie in un-
mittelbarer Nachbarschaft mit der zu entwickelnden
‘Parthe-Auelandschaft als Naherholungsgebiet hohe Wohn-
qualit&t garantieren sowie den dringend bendtigten
Wohnbedarf decken. Dabei sollte eine Anzahl von 200 WE
nicht Uberschritten werden.

Das Ortsbild von Althen wird von einer zweigeschos-
sigen, groBtenteils im Ortskern erhaltenen Dreiseitbe-
bauung (Dreiseitgehtfte) mit Krlppelwalmdach geprégt.
Entsprechend wurde bei dem Wohnbaustandort an der
Parthe vorwiegend eine zweigeschossige Bauweise mit
ausgebautem Krippelwalmdach ausgewiesen.

Obwohl die Bebauung am Freundschaftsring nicht orts-
bildprédgend ist, wurde die Geschossigkeit der Wohn-
hduser zur angrenzenden Bebauung auf 1+D reduziert.
Die Geschossigkeit im Norden des Plangebietes wird

aﬁf I+D begrenzt, um einen gefiihlvollen Ubergang zur

Landschaft zu schaffen.

Um vielfdltige Wohnformen anzubieten, wurden Einzel-,
Doppel-, Reihen- sowie Mehrfamilienh&user um einen
ErschlieBungsring gruppiert. Den Auftpkt des Er-
schlieBungsringes bildet das Zentrum des Wohngebietes
mit Restauration, L&den sowie BiUrordumen als abgewin-
kelter, zweigeschossiger Baukorper mit ausgebautem

DachgeschoB.
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3.1.

Der ErschliefBungsring wurde verkehrsberuhigt ausgebildet
und schafft in seiner Fortfihrung als FuB- und Radweg
die Verbindung zwischen Althen und Borsdorf durch die
Parthe-Aue und dient als Wirtschaftsweg zur Bewirt-

schaftung der Parthewiesen.

Im gesamten Bebauungsgebiet wird durch ein Verkehrs-

zeichen an der Einfahrt eine Tempo-30-Zone ausgewiesen.

ErschlieBung

Das Vorhaben befindet sich in einer bestatigten Trink-
wasserschutzzone IIT B.

Zum Schutz des Grundwassers und der Gewdsser ist der
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gemdB S&chsischem
Wassergesetz und Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren
Wasserbehdrde schriftlich anzuzeigen.

Der nordliche Bereich des Baugebietes grenzt unmittel-
bar an das Uberschwemmungsgebiet der Parthe

(HW(SD) = 123 mi NN).

Wasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Wasserwerk
Panitzsch Uber eine noch zu erstellende Trinkwasser-
leitung, die durch die Investoren vorzufinanzieren

ist.

Die erste Realisierungsetappe sieht die Fertigstellung
der Trinkwasserleitung von Panitzsch bis zum Bahnibergang

der Deutschen Reichsbahn 1993 vor.
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3.2.

3.3.

Die zweite Etappe umfalt die Durchdrterung der
Trassenfihrung der Deutschen Reichsbahn, den Bau

der Trinkwasserleitung sudlich der Deutschen Reichs-
bahn und damit die ErschlieBung und Versorgung der
Wohngebiete "An der Bahn" und "An der Parthe".

Dabei ist von einer Grund-/L&schwasserbereitstel-
lung von 96 m3/h fir eine Versorgungsdauer von

mind. 2 Stunden auszugehen.
Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber eine Trenn-
kanalisation und die vorhandene Transportleitung
des AZV Parthenauve zur Zentralklaranlage.

Das Regenwasser soll von den befestigten Flachen
Uber rickhaltende MaBnahmen in die Parthe ab-
flieBen. Auf Grund des hochanstehenden Grundwassers
und den vorliegenden Bodenverhaltnissen kann eine
Versickerung auf den Grundsticken nicht realisiert

werden.
Elektroenergie / Warme

Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt aus
dem vorhandenen Mittelspannungsnetz in der Hirsch-
felder StraBe. Die Errichtung einer Transformatoren-
station zur Versorgung des Wohngebietes sowie zur
Einspeisung nach Borsdorf ist erforderlich und er-

folgt auf dem dafiir ausgewiesenen Standort.

Da die Ortslage Althen in Kirze mit Erdgas versorgt
wird, ist Gas als Heizmedium fir die Wohnungen vor-

gesehen,
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Die Warmeversorgung der Gebdude erfolgt durch eine
zentrale Warmeversorgungseinheit mit Fernwarmenetz
und Unterstation in den jeweiligen Hauseinheiten mit

kombinierter Brauchwarmwasserbereitung.

Damit wird den Forderungen des Immissionsschutzes ent-
sprochen und eine optimale Ausnutzung der Primér-

energie ermdglicht.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Baugebiet ist gegenwdrtig noch Bestandteil des
einstweilig gesicherten Landschaftsschutzgebietes
Partheaue.

Im Verfahren zum ErlaB der Rechtsverordnung des
Landschaftsschutzgebietes Partheaue ist jedoch eine

Ausgliederung des Plangebietes vorgesehen.

Als Pufferzone zwischen den Auewiesen und der Wohn-
bebauvung wird ein O0ffentlicher Grinbereich ausge-

wiesen, der als Spielplatz naturnah gestaltet wird
und dazu beitragen soll, die Partheaue attraktiver

zu gestalten und als Naherholungsgebiet zu entwickeln.

Weitere MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind im Grinordnungsplan, der Bestand-

teil des Bebauungsplanes ist, festgesetzt.
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