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SATZUNG

Satzung «ier Gemeinde Althen tber den Bebauungsplan "Fr.-List.-Str.".
fur das Cebiet nordlich der Ortslage Althen, Teil des Flurstiick 241/2.

se Fiiche ist ca. 3350 gm grof und schlieRt direkt an die Bebauung
Ortsiage an.

Aufgru d des Paragraphen 10 des Baugesetzbuct es in der Fassung vom

Dez. 1986 (BGBL.I S. 2253), zuletzt geéndert clurch das Gesetz zur

Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von VWohnpauland vom 22.04.1993, sowie der Sachsischen Bauordnung
(Sé&chs. BO) beschlielt die Gemeindevertretung den Bebauungsplan
"Wotingebiet Friedrich-List-Str.", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

VEIL A - PLANZEICHNUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§
] 9 (7) BauGB)

— — — — Neue Flursticksgrenzen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) 1. BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB) . Bau NVO §4 Abs. (1) und (2)

Zahl der Vollgeschosse oder Héhe der baulichen Anlagen (§ 18
BauNVO)

I Hochstgrenze (8 17 BauNVOi

04/08 Grundfldchenziffer/GeschofRflichenziffer bei eingeschossiger
Bauweise mit ausgebauten Dachgeschof oder zweigeschossiger

Bauweise
o offene Bauweise (§ 22 BauNVvO)
—————— Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauliVO)

geplante Bebauung - die Stellung und Abmessung der dargesteliten
Gebaude ist nicht verbindlich

1.

1.

1.1.

Untergeordnete Bauteile, wie Erker, Balkone, Vordicher und
dergleichen dirfen die Baugrenzen in geringfiigigem Umfang
uberschreiten. Die BauwichmalRe dirfen jedoch nicht (iberschritten
werden. Auf geltende Abstandsflachenreglungen wird hingewiesen.

T STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
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- ZUisSsige Firstrichtungen

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

G Garagen

VERKEHRSFLACHEN

St 5t Stellflachen fur Fahrzeuge

VERSORGUNGSFLACHEN

AbfluBBlose Sammelgrube nach DIN 4162
@ (Provisorium bis zum Anschluf3 an otfentliche Abwassertrasse
des AZV "Parthe'")

GRUNFLACHEN, privat

SN Granflachen

() Pflanzgebot fir Einzelbiume (Standort stédtebaulich fixiert)

& Pflanzgebot fur Baumgruppen (Standort variabel)

> Pflanzgebot flir Strducher (Standort variabel)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

GemdB § 9 (1) 1. BauGB und 88 1 und 4 BzuNVo ist fur Aligemeine Wohngebiete
folgende Bebauung zuldssig: Wohngebédude, Gebdude und bauliche Anlagen, die
der Versorgung des Gebiets dienen, Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksfldchen oder auf fir Garagen zuldssigen Flichen unterzubringen und

den geplanten Strukturen und Proportionen anzupassen.

Archédologische Funde (Das sind aufféllige Bodenverfdrbungen, GefdRscherben,
Grdber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Hdolzer,
Steinsetzungen aller Art- auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort
dem Archdologischen Landesamt Sachsen, Japanisches Palais, 01097 Dresden,
Palatplatz 11, Tel.: (0351) 52591, meldepflichtig.

Fundstellen sind inzwischen vor weiteren lerstdérungen zu sichern.

. Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archdologische Landesamt Sachsen,

Japanisches Palais, 01097 Dresden. Palaiplatz 11 durch schriftliche Bau-
anzeige ausreichend vorher zu unterrichten.

1.2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB

In den Nutzungschablonen sind die Grundfldchenzahlen und GeschoRflichenzahlen
als Maximalwerte festgesetzt.

Fir die Zahl der Vollgeschosse ist héchstens zwei als Maximalwert festgelegt.

Die HGhe der baulichen Anlagen wird durch die Traufhéhe festgelegt, die sich an
der direkten Nachbarhauptbebauung orientiert. Hierbei ist der Spielraum von 0,50
m unter- bis 0,50 m oberhalb der geplanten oder bestehenden Nachbartraufe
bindend.

Bei der Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung haben nach § 17 Abs. 2
Bau NVO Baugrenzen in der ausgewiesenen Baufldche keinen Vorrang gegeniiber
den Angaben der Grundfl&chenzahl im Nutzungschema.

1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
der baulichen Anlagen § 9(1) 2. BauGB

In der Zeichnung ist die Bauweise fir Neubauten als offene Bauweise, in
Form von Einzelhdusern oder Doppelh&usern festgesetzt. Die tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt,
sowie durch die Stellung der Baukorper.

Die festgesetzte Stellung der Hauptbaukérper durch First- bzw. Traufrichtung
ist bindend.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) 4. BauGB

Stellplatze sind, soweit sie auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen liegen,
nur an den im Plan bezeichneten Stellen zul3ssig.

Es ist auf jedem neuen Grundstiick mindest ein Stellplatz fir einen PKW zu
erstellen.

1.5 Verkehrsflichen

Die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(FuBwege und Parkplatze) sind gemaR § 9 (1) 11. BauGB festgelegt und
auszuflihren:

Die Festlegung der Verkehrsflachen in der Zeichnung ist verbindlich.

1.6 Versorgungsflichen § 9 (1) 12. BauGB

Die vorhandenen und geplanten Versorgungsflachen in der Zeichnung sind verbind-
lich.

1.7 Offentliche und private Griinflichen § 9(!) 15. BauGB

Fir private Griinflachen gelten die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der BauO.

1.8 Pflanzgebote, Pflanzbindung § 9 (1) 25. BauGB

An die in der Zeichnung naher bezeichneten Stellen besteht Pflanzgebot fiir Bdume
(Laubbdume) mit einem Stammdurchmesser von mindestens 6 bis 7 cm, gemessen
in 1,0 m H6éhe Uber Geldnde bzw. fiir Strducher. Fiir Einzelbdume sind die
Standorte aus stadtebaulichen Griinden festgelegt. Standort fir Baumgruppen und
Straucher sind variabel.

Im Bereich der Fahrzeugparkflichen ist es zuldssig folgende Laubbaumarten zu
pflanzen: Feldahorn, Baumhasel, Birke, Ebereschen, Schwedische Mehlbeere, Blu-
menesche, Hainbuche und Birkenpappel. Im restlichem Planungsgebiet konnen zu-
satzlich noch RoRkastanie, Krimlinde, Salweide und Zierkirsche gepflanzt werden.
Als Strducher kénnen folgende Arten im Plangebiet angepflanzt werden: Flieder,
Hasel, Holunder, Buchsbaum, Gelber Edelginster, Berberitzen, ERbare Eberesche,
Rainweide, Japanischer Ficherahorn, Wildrosen, WeiRbuchen Korkleisten
Spindelstrauch.

An AuBenfassaden kénnen folgende Kletterpflanzen an gepflanzt werden: Selbst-
klimmer ohne Rankhilfe; Klimmer, Mauerwein, Efeu oder Arten mit Spalier 0.a.;
Knéterich, Pfeifenwinde, GeiRblatt, Glyzine.

Vorhandener Bewuchs ist so weit wie méglich zu schonen.

1.9. Hoéhenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) Bau GB

Die Héhe des Erdgeschoffubodens tiber der Gehwegoberkante (Sockelhéhe) darf
bei Neubauten max. 1,50 m nicht tiberschreiten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Aufgrund § 9 (4) BauGB in Verbindung mit den § 83 der Bauordnung wurde
folgendes festgelegt:

2.1 Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bauké6rper, Dach und Fassadengliederung sind in einer Hausgruppe aufeinander
abzustimmen und missen eine gestalterische Einheit bilden.

Wintergérten, Energiegewinnungsanlagen und dhnliche Anlagen sind harmonisch in
die Fassaden und Dé&cher einzubinden.

3. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut allen bei der
ErschlieBung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und
missen an deren Baustellen vorliegen.

4. Die Passagen 1. und 3. erscheinen im Wortlaut in den Bebauungs- und
Bauausfiibrungspladnen. 1

5. Die Stadtverwaltung bestdtigt dem Archdologischen Landesamt Sachsen
unaufgefordert die Erfiillung von Punkt 4.

2.1.1. Dachformen und Dachneigung

Es sind grundséatzlich Sattel- oder Walmdé&cher zuldssig. Die Dachneigung ist mit
35° bis 45° festgelegt.

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen bei Einzelhdusern 1/3 und bei
Hausgruppen 2/3 der Traufldnge nicht (iberschreiten. Im einzelnen sollte sie jedoch
nicht mehr als 4,0 m Lénge in Traufrichtung aufweisen. Nebengiebel, die
mindesten 50 cm aus dem Hauptbaukdrper herausspringen, sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Die Hohe der Kniestécke wird auf maximal 0,80 m (gemessen von OK FFB) festge-
setzt. FUr die Bemessung GeschoRigkeit gilt der Flichenvergleich von 4/4 zu 3/4
bei einer Hohe von 2,30 m (AuRenhaut).

Fir Nebengiebel kann eine Kniestockhéhe bis 1,30 m (gemessen von OK FFB)
zugelassen werden.

2.1.2. Dachdeckung

Bei allen geneigten Dachern sind als Dachdeckung nur Ziegel und Pfannen
zulassig.

2.1.3. Fassadenoberflichen

Die Fassadenoberfldchen einschlieRlich Dachsims, Balkonverkleidung, Fenster und
Tdren sind bei allen Geb&duden (auch Betriebs- und Nebengeb&ude) fir jeweils eine
Hausgruppe in Material und Farbe aufeinander bzw. auf die umgebende Bebauung
abzustimmen. Es durfen keime auffilligen und leuchtenden Farben als Fassadenan-
strich verwendet werden.

Plattenfassaden und Verkleidungen aus polierten oder glianzendem Materialien (
Kunststoff, Metall oder anderen Materialien) sind nicht zuldssig, Wandflachen sind
einheitlich zu verputzen oder zu verblenden (auch Grenzwinde zu benachbarten
Grundstucken).

2.2. Einfriedungen

Auf die Einfriedung entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen kann verzichtet
werden. Hecken oder Holzzaune von héchstens 80 cm sind ebenfalls zulassig. Es
sind gegen Nachbargrundstiicke lebende Hecken oder Striucher eingegrinte
Zaune bis 1,20 m Hohe zuldssig. Im Freisitzbereich sind Sichtschutzwinde in einer
HGhe bis 1,80 m und max. Tiefe bis 3,00 m zuléssig.

Die Einfriedungen sollen im gestalterischen Zusammenhang mit den benachbarten
Gebauden stehen und sind in Art, Material und Hohe aufeinander abzustimmen.

2.3. Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen, sofern sie nicht fir eine an-
dere Nutzung bendtigt werden. Gehwege und Zufahrten dirfen nur in der
erforderlichen Breite befestigt werden. Die Flachen dirfen bei Wohnhdusern mit
Vorgarten nicht mehr als 50% und insgesamt nicht mehr als 20% der
Grundstucksflachen beanspruchen, Wohn- und Geschaftshidusern dirfen nicht
mehr als 40%, bei reinen Geschaftshausern nicht mehr als 60% der Grund-
stucksfreiflachen beanspruchen. Die befestigten Flachen sind wasserdurchlassig
auszufuhren. Geschlossene Decken, vollstandig bodenversiegelnde Decken
(Asphalt, Beton etc.) sind unzuldssig.

AuBer fur Fahrbahnen von Verkehrsflichen sind geschlossene, vollstindig
bodenversiegelnde Decken unzuldssig.

2.4. Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge und Miilltonnen

Stellplatze fir mehrere KFZ sind mit Bdumen und Strduchern einzugriinen,
Mdlltonnen bzw. Sichtschutzwande sind mit Gehélz einzugrinen.

2.5. Die duBere Gestaltung von Werbeanlagen

Anlagen zur AuBenwerbung sind nur im Bereich der Leistung zuldssig. Sie miissen
sich nach Umfang, Anordnung, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk und seiner
Umgebung unterordnen und dirfen wesentliche Bauteile nicht Gberdecken.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 11.01.1993 Nr. 1-42/93

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 18.01.1993 bis zum 02.02.1993 erfolgt.

Althen, den 04.02.1993
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafR § 246a
Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Bau ZVO beteiligt worden.

Althen, den 28.04.1993
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3. Die von der Planunz herithrien Trigor &ffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 11.03.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Althen, den 15.03.1993
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4. Die Gemeindevertretung hat am 01.03.1993 den Entwurf des Vorhaben- un_d
ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Althen, den 03.03.1993
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5. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 12.03.1993 bis zum
13.04.1993 wahrend folgender Zeiten:

Montag, Mittwoch und Donnerstag von 7.30 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr,
Dienstag von 7,30 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr und

Freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal? Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 04.03.1993 bis zum 11.03.1993 durch
Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Althen, den 13.03.1993
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger sowie die Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange am 06.09.1993
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Althen, den 08.09.1993
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8. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
dem Text (Teil B) wurde am 06.09.1993 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit
BeschluR der Gemeindevertretung vom 01.03.1993 gebilligt.

Althen, den 08.09.1993

Siegel

N«
(& 2 /)
ol

Burgermeister

9. Der BeschluB® zur Veranderung der Bauleitplanung vom Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan zum Bebauungsplan wurde am 06.12.1993 mit BeschluR

Nr. 6-53/93 gefalit.

Ahlten, den 0. 1z.199 3
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10. Der BeschluR zur Anderung der Satzung tber den Bebauungsplan "Wohngebiet
Fr.-List-Str." wurde am 06.12.1993 unter der BeschluR-Nummer 7-53/93 gefalt.

Althen, den 0% 42 199 3
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11. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde
vom 774 199%25’1-— - mit Nebenbestimmung und Hinweisen - erteilt.
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12 Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vomg2199% bis zum -7-1. .5,
199 ¢ durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
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