el

Gemeinde Baalsdorf ,

Der Biirgermeister .

SatzungsbeschluB
BeschluB Nr. 17/92

|

BeschluB iiber die Anderung zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet - I. BA

Der Entwurf des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Baalsdorf war mit BeschluB Nr. 9/91

vom 29.01.1991 gebilligt.

In der Sitzung vom 03.06.1991 hatte die Gemeindevertretung dem Entwurf mit seinen

Anderungen vom 26.02.1991, 11.04.1991, 03.06.1991 zugestimmt. Ebenso wurde der Er-
lduterungsbericht vom 11.04.1991 bestdtigt..

Mit BeschluB Nr. 26/91 hatte die Gemeindevertretung die &ffentliche Auslegung die-
ses Planes und des Erlduterungsberichtes nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vom
11.06.1991 bis zum 12.07.1991 beschlossen.

Der o.g. Plan ist in folgenden Teilen gedndert:

- Anderung der Baufelder fir das durch die ErschlieBungsstraBe umschlossene Grund-
stiick (vgl. Strukturplan - Anderung vom 07.04.1992) ft. beilizgjenden Plan

- Anderung in den planungsrechtlichen Festsetzungen: Dachbegriinung als Sollvor-
schrift (Schriftsatz vom 02.06.92 )

- Anderung der Baufelder der 8stlich gelegenen Grundstiicke It. Plan vom 30.03.92.

Die Gemeindevertretung bestdtigt diese vorliegende Anderung und beschlieBt die
offentliche Auslegung des Planes mit den genannten Anderungen und dem entsprechen-
den Erlauterungsbericht bzw. den planungsrechtlichen Festsetzungen in der vorlie-
genden Fassung vom 30.p%3.92 fiir die Zeit vom 17.06.1992 bis 17.07.1992.

bro. 6).0¢. 92
Der Biirgermeister wird beauftragt, die Genehmigung beim Regierungsprdsidium ein-
zuholen.

Abstimmungsergebnis: Gesamtanzahl der Gemeindevertreter: 12
davon anwesend:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: -

Stimmenthaltungen: -
Baalsdorf, 09.06.1992 ([ &pAiJZ~£Z
Jolt ‘
Nolte Seidel
Blirgermeister Gemeindevertiretervorsteher

Aushang: von 49, 0,92
bis 40, %5y

i
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: GEMEINDE BAALSDORF KRS. LEIPZIG

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET “"AN DER BRANDISER STRASSE"

KENDERUNG DES I. BAUABSCHNITTES VOM  30. 03. 1992

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung und Schrift
im einzelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgendes:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) 1. BauGB

1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNV0
i.V. mit § 1 (4), (5) und (9) BauNVO.

- Es gelten folgende Einschrdnkungen:

a) Nicht zuldssig sind die nach § 4 der Bimschvy
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) genehmigungs-
bediirftigen Anlagen sowie die im Abstandser-
lass Nordrhein-Westfalen 1990 unter der 1fd.
Nr. 1 - 148 aufgefiihrten Betriebsarten.

b) Nicht zuldssig sind Betriebe, die in besonde-
rem Masse Emissionen aus luftfremden Stoffen,
Geriiche oder Ldrm verursachen.

Beispielhaft werden genannt: Lackierfabriken,
PVC-Beschichtungsanlagen.

c) Nicht zuldssig sind Betriebe, die der regiona-
len Versorgung der Bevolkerung dienen, z.B.
Supermirkte von lber 600 m? Verkaufsfldche so-
wie Speditionen und Auslieferungs- und Gross-
handelslager.

Vergniigungsstdtten sind nicht zuldssig.

Die Nutzungseinschrankungen gelten nicht fir
ortsansissige Betriebe aus Baalsdorf, die aus der
Ortslage von Baalsdorf ausgesiedelt werden.

Ausnahmen konnen nach § 31 Bs. 1 BauGB zugelassen
werden.
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Blatt 2

2. Bauweise §9 (1) 2. BauGB

Abweichende Bauweise gemass § 22 (4) BauNvo.
Die Linge der Gebdude darf max. 100 m betragen.
Die Grenzabstinde betragen 5,0 m.

3. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2. BauGB.

Die Gebiudehauptrichtung ist entsprechend den einge-
zeichneten Pfeilen verbindlich. nge

4. Steliplatze und Garagen §9 (1) 4. BauGB

Mit Stellpldtzen und Garagen sind die durch die
Pflanzgebote gegebenen Einschrankungen zu beachten.

5. Verkehrsflichen § 9 (1) 11. BauGB i,V. mit § 125
(3) BauGB

Die Aufteilungen der Verkehrsfldchen sind Richtlinien
und konnen sich noch @ndern. .

Im Bereich der Parkbuchten und Verkehrsgriinflichen sind
die Strassenrdume durch Bauminseln und Bdume zu gliedern.

6. 7Zu- und Ausfahrten § 9 (1) 11. BauGB

Notwendige Zu- und Ausfahrten sind entlang Gffentlich

Verkehrsflichen auf 20% der Lange der Gregze zu]ﬁsggg?r

Entsprechend konnen die dffentlichen Verkehrsfldchen

gntergrochen werden. (Siehe auch Text I. 7. "Pflanzge-
ote"

7.  Pflanzgebote § 9 (1) 25.a) BauGB (s. Griinordnungsplan)

7.1 Pflangebot pg1

Die mit Pflanzgebot belegte Fldche ist mit gross-
kronigen Laubbdumen und Strduchern landschaftsgartne-
risch dicht zu bepflanzen. Oberirdische Garagen
Stellplatze und Lagerfldchen sind in diesem Bereich
nicht zuldssig.
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7.2 Pflanzgebot p92

Die Flache ist Tandschaftsgdrtnerisch mit Laub-
bsumen und Strauchern zu bepflanzen.

Auf maximal 1/3 der pflanzgebotsfldche konnen
Stellplatze mit wasserdurchldssigem Belag (Rasen-
pflaster, Schotterrasen 0.8.), Zugdnge und Zufahr-
ten hergestellt werden.

8. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Her-
~ stellung der Strasse § 9 (1) 26. BauGB sind auf den
Baugrundstiicken zu dulden.

I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 73 LBO
9, Xussere Gestaltung baulicher Anlagen § 73 (1) 1. LBO

Farbgebung

Die Farbgebung ist tiber ein Beratungsbiiro in Abstimmung
mit der Gemeinde zu entwickeln. Grelle Farbgebungen sind
nicht zuldssig.

Materialien
Die Gebiude sind in nicht glénzenden Materialien zu
halten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an den Aussenfassaden der Gebdude nur
im Bereich des Erdgeschosses und 1. Obergeschosses zu-
1dssig.

Dachform und Material ‘

Flachdicher sollen zu 2/3 begriint werden.

Gen€igte Ddcher: Ziegelddcher oder nicht glinzende
Materialien - wie beschichtetes Metall bzw. bekieste
Pappddcher.
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10. Gestaltung der Stellpldtze § 73 (1) 5. LBO

Steliplatze fiir PKW der Besucher und Beschdftigten
sind wasserdurchlassig mit Rasenpflaster oder
Schotterrasen herzustellen.

11.  Gestaltung der Abstell- und Lagerpldtze § 73 (1) 5. LBO

Abste]l- und Lagerpldtze sind mit grosskronigen Laub-
biumen zu durchgriinen und mit einer Sichtschutzbepflan-
zung zu umgeben.

12. Einfriedigungen

Optisch geschlossene Ziune (ausser Hecken) iiber 1,50 m
sind nicht zuldssig.

13.  Gebiudehohe § 73 (1) 7. LBO

Die Gebiudehohe ist im Bebauungsplan eingetragen, zu-
ziiglich ein susatzliches Geschoss iiber 35% der iiberbau-
ten Fliche. Die angegebenen Hohen beziehen sich von

OK Dachrand beim Flachdach sowie vonder Traufhohe beim
Satteldach bis zum festgelegten Geldnde, welches nicht
hoher als wie max. 50 cm iber dem natiirlichen Geldnde
1iegen darf.

Bei Hanglage wird dieses Mass an der Gebdudekante ge-
messen, an der das Gelande am tiefsten ist.

111, HINWEISE

14, Grundwasser

Das Wasserwirtschaftsamt stimmt einer dauernden Grund-
wasserabsenkung nicht zu. Im Grundwasser liegende Bau-
teile mussen deshalb als wasserdichte Wanne ausgefihrt
werden.

Aufgestellt:
Renningen, den 02.06.1992

STEGFRIED SCHWAB
FREIER ARCHITEKT UND STADTPLANER SRL
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GEMEINDE BAALSDORF KRS. LEIPZIG

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "AN DER BRANDISER STRASSE"

ANDERUNG DES 1I. BAUABSCHNITTES VOM 30. 03. 1992

B EGRUNDUNSGEG

Der Bebauungsplan fiir den I. Bauabschnitt wurde am 01.10.1991
unter der Reg.Nr. 13/08-27/91 vom Regierungsprdsidium Leipzig
genehmigt.

Die Notwendigkeit der Anderung der Teilabschnitte des Be-
bauungsplanes fiir den 1. Bauabschnitt

- Innenbereich nordlich Strasse A von der Einmiindung
Strasse C, bis zur Einmindung in Strasse D

sowie
- Randbereich dstlich der Strasse D

ergibt sich daraus,eine kleinfldchigere Gebdudestruktur anzu-
streben, d.h., Gebdudelangen sind nur bis max. 100 m zuldssig.

Ebenso sind grossflachige Einzelhandelszentren und Auslieferungs-
lager, siehe Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen, ausgeschlossen,
um dem dorflichen Charakter von Baalsdorf mit seinem vorgegebenen
Verkehrsnetz zu entsprechen; desweiteren sind emissionsgefahrden-
de Betriebe ausgeschlossen, um die vorhandene Wohnbebauung im Dorf-
anger, am Kirchberg und an der Naunhofer Strasse nicht zu beein-
trdchtigen.

Renningen, den 09.06.1992

SIEGFRIED SCHWAB
FREIER ARCHITEKT
STADTPLANER SRL
WARMBRONNER STRASSE 151
7253 RENNINGEN
TELEFON (07159) 2663
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