GEMEINDE BAALSDORF KRS. LEIPZIG
GEWERBEGEBIET "An DER BRANDISER STRASSE"

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung und Schrift im
einzelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgendes:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS & 9 (1) 1. BauGB

1.  Gewerbegebiet gemdss § 9 (1) 1. BauGB

1.1 Gewerbegebiet gemdss § 8 BauNV0 i.V. mit
§ 1 (4), (5) und (9) BauNVO.

1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
i.V. mit § 1 (4), (5) und (9) Bauhvo.
Zuldssig sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Fiir das eingeschrankte
Gewerbegebiet gelten die Larmimmissionsrichtwerte
des Mischgebietes.

1.3 Mischgebiet § 6 BauNV0

2. Bauweise § 9 (1) 2. BauGB
Abweichende Bauweise gemdss § 22 (4) BauNV0
Die Bauweise weicht insofern von der offenen Bauweise
ab, als die Langenbeschrankung auf 50 m entfdllt.

3.  Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2. BauGB
Die Gebaudehauptrichtung ist entsprechend den einge-
zeichneten Pfeilen verbindlich.

4. Stellplatze und Garagen § 9 (1) 4. BauGB

Mit Stellplitzen und Garagen sind die durch die Pflanz-
gebote gegebenen Einschrdnkungen zu beachten.
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5. Verkehrsflichen § 9 (1) 11. BauGB i.V. mit
§ 125 (3) BauGB

Die Aufteilungen der Verkehrsfldchen sind Richtlinien
und ktnnen sich noch dndern.

Im Bereich der Parkbuchten und Verkehrsgriinfldchen sind
die Strassenrdume durch Bauminséln und Bdume zu gliedern.

6. Zu- und Ausfahrten § 9 (1) 11. BauGB

Notwendige Zu- und Ausfahrten sind entlang offentlicher
Verkehrsflichen auf 20% der Ldnge der Grenze zuldssig.

_ Entsprechend konnen die offentlichen Verkehrsgriinfldchen

* unterbrochen werden. (Siehe auch Text I. 7. "Pflanzgebote")

7. Pflanzgebote § 9 (1) 25.a) BauGB

7.1 Pflanzgebot pg1

Die mit Pflanzgebot belegte Fldche ist mit gross-
kronigen Laubbdumen und Strduchern landschafts-
girtnerisch dicht zu bepflanzen. Oberirdische Garagen,
Stellplidtze und Lagerfldchen sind in diesem Bereich
nicht zuldssig.

7.2 Pflanzgebot pg2

Die Flache ist landschaftsgdrtnerisch mit Laubbdumen
und Strduchern zu bepflanzen.

Auf maximal 1/3 der Pflanzgebotsfldche konnen Stell-
platze mit wasserdurchldssigem Belag (Rasenpflaster,
Schotterrasen o0.3.), Zugdange und Zufahrten hergestellt
werden.
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8. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung der Strasse § 9 (1) 26. BauGB sind auf
den Baugrundstiicken zu dulden.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 73 LBO
9. HKussere Gestaltung baulicher Anlagen § 73 (1) 1. LBO

Farbgebung

Die Farbgebung ist iiber ein Beratungsbiiro in Abstimmung
mit der Gemeinde zu entwickeln.

Materialien

Die Gebiude sind in nicht gldnzenden Materialien zu
halten.

Werbeénlagen

Werbeanlagen sind an den Aussenfassaden der Gebdude nur
im Bereich des Erdgeschosses und 1. Obergeschosses zu-
lassig.

Dachform und Material

Flachdicher sind zu 2/3 zu begriinen.

Geneigte Dicher: Ziegelddcher oder nicht gldnzende
Materialien - wie beschichtetes Metall bzw. bekieste
Pappdécher.

10. Gestaltung der Stellplatze § 73 (1) 5. LBO

Stellplatze fiir PKW der Besucher und Beschdftigten sind
wasserdurchlassig mit Rasenpflaster oder Schotterrasen
herzustellen.

11. Gestaltung der Abstell- und Lagerpldtze § 73 (1) 5. LBO

Abstel1- und Lagerpldtze sind mit grosskronigen Laub-
biumen zu durchgriinen und mit einer Sichtschutzbepflanzung
zu umgeben.
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12. FEinfriedigungen

Optisch geschlossene Zdune (ausser Hecken) iiber 1,50 m

sind nicht zuldssig.

13. Gebdudehthe § 73 (1) 7. LBO

Die Gebiudehshe ist im Bebauungsplan eingetragen, zu-
ziiglich ein zusdtzliches Geschoss iiber 35% der iiberbau-
ten Fliache. Die angegebenen Hohen beziehen sich von 0.K.
Dachrand beim Flachdach sowie von der Traufhohe beim
Satteldach bis zum festgelegten Geldnde, welches nicht
hoher als wie max. 50 cm iiber dem natiirlichen Gelande

1iegen darf.

III. HINWEISE

14, Grundwasser

Das Wasserwirtschaftsamt stimmt einer dauernden Grund-
wasserabsenkung nicht zu. Im Grundwasser 1iegende Bauteile
miissen deshalb als wasserdichte Wanne ausgefiihrt werden.

15. Energieversorgung

Eine Freihaltung der Gas-Trasse ist Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Aufgestellt:

Renningen, den 11.04.1991

IEGFRIED SCHWASB
1ER ARCHITEKT
DTPLANER SHL
MBRONNER STR, 151
3 RENNINGEN
LEFON (07158) 2663
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