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GEMEINDE BAALSDORF KREIS LEIPZIG
BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "AN DER BRANDISER STRASSE"

Il. BAUABSCHNITT

SEGRUNDUNG

Far den Il. Bauabschnitt gilt sinngemaB die Begrindung vom 11.04.1991 fir den 1.
Bauabschnitt. Der Bebauungsplan far den 1. Bauabschnitt wurde am 01.10.1991 unter der
Reg.-Nr. 13/08-27/91 vom Regierungsprasidium Leipzig genehmigt.

Die ErschlieBung ergibt sich aus den Vorgaben des 1. Bauabschnittes, bzw. des
Gesamtplanes.

Die Gebdudestruktur wird im inneren Bereich umschlossen von der Stra3e " An der
Hebemarchte”. In diesem inneren Bereich wird die Bebauung kleinteiliger geplant, d.h.
Gebaudelingen sind nur bis max. 100 m zulassig.

Ebenso sind groRflichige Einzelhandelszentren und Auslieferungslager, siehe Ziffer 1 der
textlichen Festsetzungen, ausgeschlossen, um dem dorflichen Charakter von Baalsdorf mit
seinen vorgegebenen Verkehrsnetz zu entsprechen; des weiteren sind
emissionsgefahrdende Betriebe ausgeschlossen, um die vorhandene Wohnbebauung im
Dorfanger, am Kirchberg und an der Naunhofer StraRe nicht zu beeintrachtigen.

Die Grundsticke im Il. Bauabschnitt befinden sich in weitgehend privatem Besitz, so dal’
eine Bodenordnung erfolgen mu, um die Planung zu realisieren.

Kosten:

Die Gberschlige ermittelten Kosten far die bebauungsplanmiaBige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen und der technischen Ver- und Entsorgung betragen:

Straf’enbau ca. DM 1.250.000,-
Entwisserung ca. DM 750.000,--
Wasserversorgung ca. DM 400.000,--
Gasversorgung ca. DM 450.000,--
Grinflachen ca. DM 160.000,--
Gesamtkosten ca. DM 3.010.000,--

Die Anlieger haben hiervon die satzungsgemaRen Anliegerleistungen zu entrichten.

im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung und Schrift im einzelnen nichts anderes
festgesetzt ist, folgendes:
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7.1

7.2

a)

b)

c)

d)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) 1. BauGB

Eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNv0 i.V. mi
und (9) BauNvo. gem mit § 1(4), (5)

Es gelten folgende Einschrankungen:

Nicht zulassig sind nach § 4 der BimschV (Bundes-und Imissionsschutzgesetz)
genehmigungsbedurftige Anlagen sowie die im Abstandserlal Nordrhein
Westfalen 1990 unter der Ifd. Nr. 1-148 aufgefihrten Betriebsarten.

Nicht zulissig sind Betriebe, die in besonderem MaRe Emissionen aus
luftfremden Stoffen, Gerliche oder Lirm verursachen.

Beispielhaft werden genannt: Lackierfabriken, PVC-Beschichtungsanlagen.

Nicht zuldssig sind Betriebe, die der regionalen Versorgung der Bevélkerung
dienen, z. B. Supermirkte von Gber 600 gm Verkaufsflache sowie Speditionen

und Auslieferungs- und GroRhandelslager. Vergnigungsstétten sind nicht
zuldssig.

Nicht zutissig sind Betriebe die mit radioaktiven oder wassergeféhrdenden
Stoffen umgehen odsr disse Stoffe lagern,

Bauweise § 9 (1) 2. BauGB

Abweichende Bauweise gem. § 22 {4) BauNVO. Die Lange der Gebaude darf
max. 100 m betragen. Die Grenzabstande betragen 5,0 m.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2.' BauGB.

Die Gebiudehauptrichtung ist entsprechend den eingezeichneten Pfeilen
verbindlich.

Stellplatze und Garagen § 9 (1) 4. BauGB.

Fur Stellplitze und Garagen sind die durch die Pflanzgebote gegebenen
Einschrinkungen zu beachten.

Verkehrsflichen § 9 (1) 11. BauGB.

Die Verkehrsfiachen sind festgelegt !

Die Aufteilungen der Verkehrsfliachen sind Richtlinien und kénnen sich noch
andern.

Zu- und Ausfahrten § 9 (1) 11. BauGB.

Notwendige Zu- und Ausfahrten sind entlang 6ffentlicher Gemeindestrassen
auf 20% der Liange der Grenze zuldssig. {sieche auch Text 7.2 Pflanzangebote).

Pflanzgebote § 9 (1) 25.a) BauGB (s. Griinordnungsplan)

Pflanzgebot pgl

Die mit Pflanzgebot belegte Flache ist mit groRkronigen Laubbaumen und
Strauchern landschaftsgartnerisch dicht zu bepflanzen. Oberirdische Garagen,

Zu- und Abfahrten, Stellplitze und Lagerflachen sind in diesem Bereich nicht
zuldssig.

Pflanzgebot pg2

Die Fliche ist landschaftsgartnerisch mit Laubbdumen und Strduchern zu
bepflanzen. Auf max. 1/3 der Pflanzgebotsflichen kdnnen Stellpldtze mit

wasserdurchlissigem Belag ( Rasenpflaster, Schotterrasen 0.3.) Zuginge und
Zufahrten hergestellt werden.
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10.

11.

12.

13.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung der StraRe §
9 (1) 26. BauGB sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Leitungsrechte § 9 (1) 21. BauGB

LR 1 = Die Fliche des Leitungsrechtes fir Abwasserkanal darf nicht von
Grund auf Gberbaut werden. Eine Uberbauung ab dem ObergeschoB ist
zuléssig.

LR 2 = Leitungsrecht fir die Gemeinde fir offenen Graben zur Einleitung der
Dachentwasserung der Gebaude.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG GEM. § 83 SichsBO
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 83 (1) 1. S&chsBO

Farbgebung

Die Farbgebung ist Gber ein Beratungsbiro in Abstimmung mit der Gemeinde
zu entwickeln. Grelle Farbgebungen sind nicht zuldssig.

Materialien
Die Gebéiude sind in nicht glanzenden Materialien zu halten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an den Auenfassaden der Gebaude nur im Bereich des
Erdgeschosses und 1. Obergeschosses zuldssig.

Dachform und Material

Flachdicher sollen zu 2/3 begrint werden.

Geneigte Dicher: Ziegeldidcher oder nicht glinzende Materialien - wie
beschichtetes Metall, bzw. bekieste Pappdédcher.

Gestaltung der Stellplatze § 73 {1} 5. LBO

Stellptatze fir Pkw der Besucher und Beschéftigten sind wasserdurchldssig mit
Rasenpflaster oder Schotterrasen herzustellen.

Gestaltung der Abstell- und Lagerplétze § 73 (1) 5. LBO

Abstell- und Lagerplatze sind mit groRkronigen Laubb3dumen zu durchgriinen
und mit einer Sichtschutzbepflanzung zu umgeben.

Einfriedungen

Optisch geschlossene Zdune (auBBer Hecken) Gber 1,60 m sind nicht zuldssig.

Geb3udehthe § 73 {1) 7. LBO

Die Gebidudehdhe ist im Bebauungsplan eingetragen, zuzlglich ein zusitzliches
GeschoB tber 35% der Fliche des darunterliegenden Geschosses. Die Flache
des zusitzlichen Geschosses ist voll auf die Geschof¥fliche anzurechnen § 20
{3) BauNVO. Die angegebenen Hohen beziehen sich von OK Dachrand beim
Flachdach sowie von der Traufhéhe beim Satteldach bis zum festgelegten
Gelinde, welches nicht héher als wie max. 50 cm Gber dem natdurlichen
Geliinde liegen darf.
Bei Hanglagse wird dieses MaR an der Gebiudekante gemessen, an der das
Gelinde am tiefsten ist.
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. HINWEISE

15. Grundwasser

Ssite 4

Das Wasserwirtschaftsamt stimmt einer dauernden Grundwasserabsenkung
nicht zu. Im Grundwasser liegende Bauteile missen deshalb als wasserdichte

Wanne ausgefihrt werden.

FLACHENBERECHNUNG

1. Bauabschnitt Il. Bauabschnitt Gesamt
Bauflache 5,50 ha 7.50 ha 13,00 ha
Gehweg 0,19 ha 0,42 ha (incl.Haltestellenbereich) 0,61 ha
Parken 0,10 ha 0,08 ha 0,18 ha
Straflen 0,43 ha 0,30 ha 0,73 ha
Gehweg/Parken/Strale
bis Graben +0,02 ha -0,02 ha 0,00 ha

6.24 ha 8,28 ha 14,52 ha

alle Flachen sind ca. Angaben

Aufgestellt:
Renningen, 02. Juni 1992

Siegfried Schwab
Freier Architekt & Stadt
71272 Renningen War
Telefon: 07159-266

elefax: 07159-3539

E-1t3.52



