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Brandiser Strage

PLANZEICHENERKLARUNG [entsprechend PlanzV 90]

|. Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]
Art der baulichen Nutzung
WA
MaR der baulichen Nutzung
0,3  Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der Hauptbaukér-
per § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB
o offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO

A nur Einzelhduser zulassig

== mm == Baulinie
e Baugrenze
== i == Abgrenzung von Baulinie und Baugrenze
<«———» Hauplffirstrichtung
Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-

zungen

Sonstige Planzeichen

§ 22 Abs, 2 BauNVO

§ 23 Abs, 1 BauNVvVO
§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen

(siehe Teil B: Text, Nr. 1.1.4.1.) § 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB

. L §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
St Stellplatze
Ga  Garagen

-

Ré&umlicher Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S#chsBO]

Sd
30°-45°
TH max.

Satteldach

Dachneigung, z.B: 30° bis 45°

Héhe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von
AuBenkante AuBenwand und Oberkante Dachhaut)
liber Bezugshohe (siehe Teil B: Text, Nr. 1.2.3.),
maximal 4,8 m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Erlauterung der Nutzungsschablone

WA

o A

Art der baulichen Nutzung

Geschossigkeit Bauweise
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Sd
35°-45°

Grundfléchenzahl {GRZ)

Dachform (Satteldach)/Dachneigung

TH<48m

Maximale Traufhéhe

11.

1.2.

1.3.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.
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Teil B: TEXT
L FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs. 1, 3 und 7 BauGB]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen

= Anlagen fir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen

nicht zuléssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6 BauNVO]

GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der im Bebauungsplan hierfiir festge-
setzten Flachen zuldssig. Davon abweichend darf ein weiterer Stellplatz je Haus-
grundstlick in der nicht Gberbaubaren Grundstlicksfliche eingerichtet werden, die
von der nordlichen Grundstlicksgrenze an der Brandiser Stralle und der Baulinie
und deren gedachte seitliche Verlangerung begrenzt wird. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUN-
DES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB|
Verbrennungsverbot

Bei der Errichtung neuer oder wesentlich geénderter Feuerungsanlagen mit einer
Nennleistung > 15 kW zur Beheizung von Gebauden ist der Einsatz fester Brenn-
stoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler Schadstoff-
wert eingehalten wird: Staub £ 50 mg/m® Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13
Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas entsprechend Herstellerangabe).

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

An den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Anpflanzen von Badumen* fest-

gesetzten Stellen ist ein einheimischer, standortgerechter, hochstammiger Laub-

baum zu pflanzen. Eine Veranderung der festgesetzten Baumstandorte bis maxi-

mal 2 m ist zulassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang

zu ersetzen. Gehdlze und Pflanzqualitdten entsprechend Pflanzliste im Anhang 2

der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die nicht bebauten Grundsticksflaichen sind gartnerisch anzulegen und zu be-

pflanzen:

a) zu mindestens 20 % mit einheimischen standortgerechten Stréduchern (mindes-
tens 5 Stlick pro 10 m?) und

b) mit einem hochstdmmigen Obstbaum oder einem einheimischen, standortge-
rechten, hochstdmmigen Baum, Stammumfang mindestens 14 bis16 cm, je an-
gefangene 150 m2,

Bereits vorhandene Geholze kdnnen angerechnet werden. Die Anpflanzungen

sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehélze und Pflanzqualité-

ten entsprechend Pflanzliste.

An fensterlosen Wanden der Wohnhauser, Nebenanlagen und Garagen sowie an

Mauern ist ab 10 m? Flachengréfe eine Begrlinung zu pflanzen. Je laufende 1 m

Fassaden- bzw. Mauerlange ist mindestens eine Rank-, Schling- oder Kletterpflan-

ze entsprechend den Pflanzempfehlungen der Pflanzenliste zu pflanzen. Die An-

pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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Ill. Darstellungen der Plangrundlage
——O—— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Flurstiicksnummer, z.B. %

L Wall

1l Graben

Laubbaum

Wiesenartiger Bewuchs

1.4.4, Das auf den Baugrundstiicken von versiegelten und {iberdachten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht filr Brauchwasserzwecke (z.B. Toi-
lettenspiilung) oder zur Gartenbewé&sserung verwendet wird, weitestgehend auf
dem jeweiligen Baugrundstlick zu versickern.

1.4.5. Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstlicken
ist so auszuflihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Nieder-
schlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

1.5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-
GEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
Zum Schutz vor erhdhten Larmbelastungen sind entsprechend den vorliegenden
Larmpegelbereichen (LPB) gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforde-
rungen und Nachweise", Ausgabe November 1989 (Tabelle 8: erforderliche resul-
tierende Schallddmm-Male, R'w,res) passive Schallschutzmafinahmen fir fol-
gende Gebaudefassaden vorzusehen:

» Geb&udefassaden entlang der Brandiser Strafte (LPB IV): R'w,res = 40 dB
* Geb&udefassaden entlang der Baugrenzen, die von den
Baulinien aus nach Stiden verlaufen (LPB Ill): R'w,res = 35 dB.

1.6. HOHENLAGE
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfullbodens {iber der mittleren Héhe
der Oberkante der an das Baugrundstlick jeweils angrenzenden &ffentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des Bau-
grundstiickes (Bezugshdhe), darf 0,60 m nicht Uiberschreiten,
[§ 9 Abs. 3i.V.m, Abs. 1 Nrn.1 u, 2 BauGB]

2,  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]
2.1. DACHFARBEN
Fir die Dacher der Hauptgebaude sind braune und rote Farbténe zuldssig.

2.2, DACHFORMEN
Mit Ausnahme von Anbauten und baulichen Nebenanlagen sind ausschliellich
Satteldécher zulassig.

2.3. TRAUFHOHE
Die Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von AuBenkante Aullenwand
und Oberkante Dachhaut) (iber der mittleren Héhe der Oberkante der an das Bau-
grundstiick jeweils angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiickes (Bezugshohe), darf
4,8 m nicht Uberschreiten.

Satzung iiber die Anderung / Ergéinzung eines Bebauungsplanes
der Stadt Lelpzig aufgestellt im vereinfachten Verfahren

8. Anderung / Erginzung des Bebal Nr. E-174

Prdambel B-Plan-Aufstellung nach BauGB 2007;

m i t értlichen Bauvorschriften,
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 8. Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. E-174
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir

sind §13 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuch (BauGB), § 4 der Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO)
und § 89 der Sachsische Bauordnung (S&chsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die 8. Anderung / Ergénzung der Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den (., 5",0? L_g—

Burkhard Jung
Der Oberbirgefmeister

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Geb&ude mit dem Vermes-
sungswerk Stand vom .23...88.2007, wird bestitigt.
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Leipzig, den 2 0‘4’.0‘«? 3 ?" \. ‘J/’yi"_,fl./JL

Amt flir Geoinformation

und Bodenordnung

Amtsleiter

Betelligung der Tréger éffentlicher Belange

Die von den Anderungen / Erganzungen beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.29.08..2008.......zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und gleichzeltig von der &ffentlichen
Auslegung unterrichtet worden. [§ 4 Abs. 2; § 3 Abs. 2 Safz 3 BauGB]

Leipzig, den 3 0, 04, (9 ¥

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. ..1%... vom
20.09.2008....... bekannt gemacht. Der Entwurf und die Begriindung der Anderung / Erganzung des Be-
bauungsplanes haben vom 20.09.2008 bis zum 29.10.2008..... éffentlich ausgelegen.

Lelpzig, den 3 (), 04, 03%
N -

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss
Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat die 8. vereinfachte Andemng /Erganzung des Bebauungspla-

nes nach Priiffung der Stellungnahmen in der Sitzung am .22...0%.2009...... als Satzung beschlossen, so-
wie die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 3 0, 04. 02 b

Stadtplanungsamt

Amtsleiter
Inkrafttreten
Die ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. ..11...... am
A3 05.2004......... . Mit diesem Tag ist die 8. vereinfachte Anderung / Ergéinzung des Bebauungsplanes

in Kraft getreten.

Leipzig, den
2905 09

O/
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 8. vereinfachten Anderung / Ergénzung des Bebau-

ungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 8. Anderung / Ergénzung des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Hinweise
Fir diesen Bebauungsplan gelten :

« die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) vom
28. Januar 1990 (BGBI. | $.132) in der zuletzt geénderten Fassung.

» die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV80) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt geénder-
ten Fassung.

+ die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist.

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. E-174
Neue Ortsmitte Baalsdorf
8. Anderung

Stadtbezirk: Ost
Ortsteil: Baalsdorf

Ubersichtskarte:

Umgebung des Bebau-
ungsplangebietes und
anschlieBende Bebau-
ungspléne

(soweit vorhanden)

1=Bebauungsplan Nr.
E-174

2=Bebauungsplan Nr.
283
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