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A. Einleitung :
A. Lage und GroRe des Plangebietes

Das ebenfléchige, in éiner Hohe von etwa 132 m tber HNN liegende Plangeblet befi ndet sich im Os-
ten von Leipzig - etwa 7,5 km vom Stadtzentrum entfernt - im Stadtbezirk Ost, Oristeil Baalsdorf. Es
wird von der Brandiser StraRe im Norden begrenzt. Ostlich befinden sich die Garten der Kleingarten-
sparte ,Zur Ecke®, wahrend stidlich und westlich durchgriinté Eigenheimgrundstiicke vorhanden sind,
- die im Nordwesten von einem rd. 0,3 ha groRen Spielplatz abgeltst werden.

Der raumllche Geltungsbereich des rd. 0,22 ha groRen Anderungsgebietes liegt im duRersten nordli-
chen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. E-174 ,Neue Ortsmitte Baalsdorf* und umfasst die Flursti-
cke 97/48, 97/87, 97/94 (tellwelse) und 97/95 der Gemarkung Baalsdorf.

2. Anderungsanlass und Anderungserfordernls :
Anderungsanlass war die gegentiber der Stadt Leipzig geduRerte Absicht eines Investors, die im An-
derungsgebiet befindlichen bebaubaren Gruridstiicke zum Zwecke des Emfamlhenhausbaus in Form-
freistehender Einzel- bzw. Doppelhduser zu veraufiern. :
Das Anderungserfordernis begriindete sich in der fehlenden Ubereinstimmung des beabsmhtlgten
. Bebauungsanliegens mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. E-174 ,Neué Ortsmitte Baals- -
dorf. Die noch unbebauten Grundstiicke waren im seit 1993 rechtskréftigen Bebauungsplan als
Mischgebiete festgesetzt. Es bestanden insbesondere Abwelchungen hmswhtllch der Art der bauli-
chen Nutzung und der tiberbaubaren Grundsticksfléche. '
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erlaubten dort maximal dreigeschossige Gebaude mit ausge-
bautem Dachgeschoss, in denen neben Wohnungen, Einzelhandels-, Dienstleistungs- bzw.. kleine
Handwerksbetriebe vorgesehen waren. Weiterhin: war als stédtebaulicher Freiraum die Aufweitung des
das Anderungsgebiet trennenden offentlichen FuRweges konzipiert, um die nérdliche Eingangszone
von der Brandiser Strae zu-markieren.
Mit der beantragten Anderung des Bebauungsplanes zur Parzellierung der Flachen zum Zwecke des
Baus von privaten Eigenheimen anstelle der dort urspringlich méglichen mehrgeschossigen Block-
randbebauung bestand flr. deren betonte Unterbrechung in Form-des platzartig verbreiterten FuBwe- -
ges kein stadtebauliches Erfordernis-mehr.-

Grundlage fur die Realisierung des neuen Bebauungskonzeptes war somit die dlesbezugllche Anpas-
sung des bestehenden Bauplanungsrechtes. Dazu bedurfte es der Anderung des Bebauungsplanes.

3. Ziele und Zwecke der Anderung

Ziel ist'es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte kleinstrukturierte Wohn-

. bebauung zu schaffen. Anstatt mehrgeschossiger Geb&ude mit teilweiser vertraglicher gewerblicher
Nutzung sollen nunmeéhr. maximal zweigeschossige Wohngebé&ude als Einzelh&user entlang der Bran-
diser Strale errichtet werden. Es wird der Zweck verfolgt, die aus Gberwiegend Einfamilienhausern
bestehende bauliche Struktur sudlich der Brandiser Strale zu verfestlgen und damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu sichern.

-Weil innerhalb dieser, die Bebauung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. E-174 ab-
schlieBenden Wohnungsbaumafinahme ein &ffentlicher Freiraum entbehrlich ist, kann die hierfur fest-
gesetzte Aufweitung des offentlichen FuBweges zurlickgenommen ‘werden. Mit dem unmittelbar west-
lich angrenzenden offentlichen Spielplatz besteht Gberdies ein ansprechender Ersatz. Dagegen soll
der etwa mittig mit nord-sdlicher Richtung durch das Plangebiet verlaufende und noch nicht herge-
stellte 6ffentliche FuBweg weiterhin als Planungsabsicht festgesetzt bleiben. ,
Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes wird der Rahmen fiir die Zuléssigkeit von Vorhaben-so
modifiziert, dass die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des vom Grund-
stuckselgentUmer beabsichtigten Bebauungskonzeptes gegeben sind. Die Rechte des allein betroffe-
nen Grundstiickseigentimers werden damit auf sein Bestreben hin so verandert, dass er sein Grund--
stiick seinen aktuellen Nutzungsabsichten entsprechend verwerten kann.

Rechte Dritter sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nach gegenwartigem Kenntnisstand

nlcht betroffen. -

‘4, Verfahren '
Die Anderung des Teilbereiches des Bebauungsplanes wurde als vereinfachtes Verfahren gemaR §

" 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt dadiei im § 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen

erfullt sind:

- Mit der Anderung, die nlcht einmal 10 % der Geltungsbereichsfladche umfasst, werden die Grund-
zlige des Bebauungsplanes zur Entwicklung elnes kleinparzellierten allgemelnen Wohngebletes als
neue Ortsmitte nicht beruhrt
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- Das Anderungsgebiet umfasst nur einen kleinen untergeordneten réumlichen Teilbereich des Be-
bauungsplanes. In weitaus gréRten Teil des Geltungsberelches ist das planerische Grundkonzept
des Bauleltplanes bereits verwirklicht. Das durch die Anderung zu erreichende Bebautingskonzept
fugt sich in das Gesamtkonzept ein. ,

- . Die Zulassigkeit von Vorhaben, dle einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertragllchkeltspru—

" fung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die - Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach lan-

- desrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begruindet. Die fur die UVP-Pflicht maﬂgebllchen
GroRen- oder Lelstungswerte nach Anlage zum UVPG werden nicht erreicht.

- Beeintrachtigunden der in § 1 Abs, 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhal—

tungsziele und Schutzzweck der Geblete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen

'Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes [BNatSchG]) sind nicht zu erwarten

Im Anderungsgebiet und dessen Umfeld sind keine derartigen Gebiete vorhanden.

" In der nachfolgenden Ubersicht ist der.Verlauf des Planverfahrens chronologisch geordnet worden,
wobei von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Tra-
ger offentlicher Belange (TéB) gemé&R § 4-Abs. 1 BauGB unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen wurde. - }

Bekanntmachung der offenthchen Auslegung im Amtsblatt Nr. 17/2008 vom 20.09.2008
Offentliche Auslegung des Entwurfes der 8. Anderung des B-Planes vom . 30.09.2008 |
biszum 29.10.2008
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs 2 i.V.m. § 4a Abs 2 BauGB: und Be- o
nachrichtigung tiber die offentliche Ausleg. ung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ° 29.09.2008

Die Resultate der Beteiligung der bffehtlichkeit, Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
- sind im Kap. 8. dargelegt:

B. - Grundlagen der Planung :
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
5.1. Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Ein groRer Teil des Anderungsgebietes wird von einer infolge. der vorangegangenen Bauprozesse im
- stidlich angrenzenden Geltungsbereich verdichteten und dadurch weitgehend vegetatlonslosen Roh-
bodenfléche eingenommen. An den Randern haben sich Ruderalfluren mit einigen Schossllngen der
von benachbarten Laubbdumen entwickelt. Gro3gehdlze sind nicht vorhanden. Zwar sind im vom Amt .
- fiir Geoinformation und Bodénordnung als Kartengrundiage fur die Anderung des’ Bebauungsplanes
autorisierten Auszug der Liegenschaftskarte an der westlichen Geltungsbereichsgrenze Symbole fur -
funf Laubbdume sowie im westlichen Plangebiet ein Graben dargestellt, aber dieser Stand entspricht
mehr der Realitat.
So wurden die funf Hybridpappeln geféllt Auch der Graben ist verfullt worden und existiert nicht mehr.
Eine Bebauung kann also dort uneingeschrénkt erfolgen. Weil diese zwischenzeitlich erfolgten Ande-
rungen’ noch nicht eingemessen wurden kommt es zu jenen -Abweichungen' zwischen der Karten-
_grundlage und der Realitat.

Westlich des Anderungsgebletes befindet ‘sich ein mlt der Besiedlung der ,Neuen Ortsmitte" entstan-
dener Kinderspielplatz. Nérdlich und &stlich begrenzen mit der Brandiser StraRe .und dem Gottfried-
Jahnichen-Weg offentliche Veérkehrsflachen das verwahrloste Gelande, wahrend auf seiner sidlichen
Seite stdlich unléngst weitere Elgenhelme entstanden sind.

Die im Zuge der Brandiser StraRle vorhandene Bebauung weist einen kleinstadtischen Charakter auf
und betont damit diese als KreisstraBe K 6520 eingestufte wichtige Verkehrsachse. Im Gegensatz da-
zu erschlieRt der Gottfried-J&hnichen-Weg auf seiner dstlichen Seite als &stliches Nachbargebiet des
Anderungsstandortes emen stark durchgriinten und mit kleinteiliger Bebauung gestalteten Siedlungs-
teil. ; ,

5.2. Soziale Infrastruktur .

Schulen existieren in Baalsdorf nicht. Diese befinden sich im westlich gelegenen Ortsteil Molkau (Mit-
telschule) sowie im rd. 3 km entfernten Ortsteil Engelsdorf, wo auch ein Gymnasium vorhanden ist. Ei-
ne Kindertagesstatte bietet in unmlttelbarer Néhe in der Brandiser Strafle 20 die Betreuung der Kinder
-an.

.- Wie bereits oben erwahnt grenzt eln Klndersplelplatz am- Kurt-Hénselmann-Weg westlich an das An-
derungsgebiet an.

! Eine Anderung der Kartengrundlage in diesem Bereich ist wegen des beim Amt fir Geoinformation und Boden-
ordnung befindlichen Urheberrechtes nicht zulassig.
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Ein 6rtliches Versorgungszentrum oder andere Emkaufsmogllchkelten sind im Ortsteil Baalsdorf nicht
vorhanden. Neben Ladenlokalen und Einzelhandelsgeschaften im gréReren Ortsteil Engeldorf und
gleichen Einrichtungen in Mélkau ist auch das in nérdlicher Richtung liegende und ca. 5 km entfernte
Einkaufszentrum ,,Paunsdorf Center* mit offentllchen Verkehrsmitteln zu erreichen.

5. 3 '~ Technische Infrastruktur

5.3.1. Verkehr und technische Infrastruktur

Das Anderungsgebiet ist hinsichtlich des Verkehrs und der Stadttechnlk erschlossen. Die Verkehrser—
schlieBung erfolgt Uber die Brandiser StraBe. Auf ihr verkehren zwei Buslinien, die u.a. eine direkte
Verbindung zur Leipziger Innenstadt anbieten. In" unmittelbarer N&he vom kiinftigen Baustandort sind
deren Haltestellen. Ca. 1.400 m in westlicher Richtung liegt der Eisenbahnhaltepunkt Mélkau. Damit
befinden sich die Haltestellen wichtiger Trager des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) im far
die Leipziger Peripherie durchaus typischen Abstand.

Ebenso sind Wasser-, Abwasser-, Elektro- und Telekommunikationsnetze der stadttechnlschen Er-
schlieRung vorhanden. Danach erfolgt fir die kinftigen Grundstiicke im Plangebiet mit direkter Anlie-
gerschaft an der vorhandenen Trinkwasserleitung DN 200 GGG . in der Brandiser Strafte der Hausan-
schiuss an diese Uber einen Anschlussvertrag mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig (KWL)2
Die genannte Trinkwasserleiting sichert auch den erforderlichen Léschwasserbedarf.

Hinsichtlich der hauslichen Schmutzwasserentsorgung.ist' das Anderungsgebiet im Trennsystem er-
schlossen, Der zustandige Abwasserzweckverband fur die Reinhaltung der Parthe (AZV Parthe) bietet
fur jedes geplante Grundstiick den entsprechenden Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasser-
kanal in der Brandiser StraRe an’. Dagegen ist eine 6ffentliche Niederschiagswasserbeseitigung nur
bedingt gegeben, weil die Aufnahmefahlgkelt des sich in der Brandlser Stralle befindlichen Nieder-
schlagswasserkanals nahezu erschopft ist®, ) )
Deshalb muss das Regenwasser wegen unglinstiger Versickerungsbedingungen des Baugrundes vor-
rangig in den Grundstiicken verwertet werden. Hier sind die Méglichkeiten der individuellen.Vorratshal-
tung zur Gewinnung des Niederschlagswassers umfassend zu nutzen, um-es fir die Bewasserung
des Hausgartens bzw. zum Grundstiick gehdrender Griinanlagen oder fur die h&usliche Brauchwas-
sernutzung zu verwenden. Uberschiissiges, nicht versickerbares Nlederschlagswasser kann dosiert in
den Niederschlagswasserkanal in der Brandiser Stralle eingeleitet werden®.

Das Plangebiet kann auf der Grundlage der Bedarfsanmeldung der jeweiligen Bauherren mit Elektro-
energie beliefert werden®. Ebenso befinden Gasleitungen der Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH
(MITGAS) in der Brandiser StrafRe, die auch flr die Erdgasversorgung der geplanten Wohnbebauung
zur Verfugung stehen. Fur den erforderlichen Netzanschluss ist eine privatrechtliche Vereinbarung
zwischen dem jeweiligen Grundstiickseigenttimer und der MITGAS notwendig.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1. Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1. Landesentwicklungsplan _
Die vier geplanten maximal zweigeschossigen Einfamilienhauser figen sich in die vorhandene Sied--
lungsstruktur ein und entsprechen damit dem raumordnerischen Ziel Z 2.5.1. des Landesentwick-
" lungsplanes (LEP 2003)’. Es besteht weiterhin Ubereinstimmung mit dem Ziel Z 5.1.4 des LEP, wo-
nach der Erneuerung des vorhandenen Siedlungskérpers der Vorrang vor einer Neuausweisung von
Baugebieten auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zu geben ist. »

Der Bebauungsplananderung geniigt auch dem Ziel Z 5.1.5, nach dem bei Marktfahigkeit des Standor-
tes brachliegende Flachen einer baulichen Nutzung zugeflhrt werden sollen. Somit stimmt die Ande-
rung des Bebauungsplanes mit den tibergeordneten Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und

Landesplanung ubereln

2 Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH vom 14.10. 2008
Stellungnahme des AZV Parthe vom 14.10. 2008 .
Ebenda

. °Ebenda.

2 Stellungnahme der envia Verteilnetz GmbH vom 20:10.2008.

Verbmdllch seit 01.01.2004.
Bestatlgt von der Landesdlrektlon Leipzig mit Stellungnahme vom 28 10.2008.
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- 6.1.2. - Regionalplan

Die Anderungsabsncht steht den Zlelstellungen des rechtskraftigen Reglonalplanes Westsachsen®
nicht entgegen’®. Hinsichtlich seiner-Zielstellungen in Bezug auf die Bauflachenentwicklung erfuilit die
8. Anderung.des Bebauungsplanes insbesondére das Ziel Z 5.1.1, indem fiir die damit mogliche Er-
richtung von Einfamilienhdusern das Brachfléchen- und Innenentwmklungspotenﬂal des Bebauungs-
planes E- 174 ,Neue Ortsmitte" genutzt wird.

Die Planung beachtet auch das Ziel 5.1.2. So passt sich die- Neubebauung an die bebaute Umgebung

.an, insbesondere an die der ,Neuen Ortsmitte” und berucksmhtlgt damit deren siedlungsstrukturelle

Verhaltnlsse

6.1. 3 Flichennutzungsplan -

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes weicht von der vorgesehenen Anderung des Bebauungs-
planes Nr. E-174 ,Neue Ortsmitte Baalsdorf* ab. Dort sind die angrenzenden- Bereiche beidseitig der
Brandiser StraRe als gemischte Baufldche dargestellt. Ziel der damaligen Gemeinde Engelsdorf war,
die vorhandene Nutzmlschung entlang dieser StraRe zu erhalten. Die nunmehr geplante Festsetzung
eines Wohngebietes auf einer Lénge von rd. 50 m.im Zuge der Brandlser Strale berlhrt nur einen ge-
ringen Teil der gemischten Bauflache stdlich der Strae.

Da auch eine derartige bauliche Nutzung in einem Mischgebiét nach § 6 Abs. 2.BauNVO grundsatzlich
zulassig ist, wird mit-der Anderung der Festsetzung der Nutzungsart von Mischgebiet zum allgemeinen
Wohngebiet im nur 2.148 m? groen Umgriff des Anderungsgebietes des Bebauungsplanes Nr. E-174
das beschriebene Ziel des Flachennutzungsplanes flr den Bereich stdlich der Brandiser StraRe zwi-
schen Zlegelstrarze und Baalsdorfer StralRe nichtin Frage gestellt.

Wegen seiner geringen GroRe ist das vorgesehene allgemeine Wohngebiét innerhalb des Mischgebie-
tes im nicht parzellenscharfen Flachennutzungsplan nicht darstellbar. Entsprechend ist die Anderung
des Bebauungsplanes Nr. E-174 gem&R § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt

" und erlbrigt dessen parallele Anderung.

6.1.4. Landschaftsplan '
GemaR § 6 Abs. 1 SachsNatSchG ist fiir die értlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leip-

zig ein Landschaftsplan als ¢kologische Grundlage fur den FlachennutZzungsplan aufgestellt worden

" (bestatigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt-neben den Zielen die fir ihre Verwirklichung

erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes 'und der Landschaftspflege. Gegenwartig wird der
Landschaftsplan der Stadt Leipzig auf die eingemeindeten Ortsteile ausgedehnt und fortgeschrieben.
Der Entwurf des Landschaftsplanes vom 10.08.2007 stellt das Plangebiet als Wohngebiet mit dem
Leitbild 9 ,Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenh&user" dar. Danach sind Siedlungsgebiete
mit hohem Durchgriinungsgrad (Hausgérten) zu entwickeln und Wegeverblndungen zu Erholungs-
rdumen zu gewahrleisten.

6. 1 5. Angrenzende Bebauungsplane

Direkt angrenzend sind keine Bebauungspléne vorhanden Rd. 400 m westlich befindet sich der Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 283 .Wohngebiet am Chrlstlan-Wllle-Weg iy
dessen Besiedlung mit maximal 25 Eigenheimen abgeschlossen ist. Fur das an seiner stdlichen - .
Plangebietsgrenze befindliche Gelande wird zur Zeit der Bebauungsplan Nr. 312 als zweiter Bauab- '
schnitt des Bebauungsplanes Nr. 283 aufgestellt . ’

6.1.6. Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Das Anderungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich eines rechtsverbmdllchen Bebauungsplanes,
so dass_die Beurteilung der Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB gegeben ist. Als Resultat
muss festgestellt werden, dass Wohnen als bauliche Nutzung im festgesetzten Mischgebiet nach § 6
Abs. 2 BauNVO grundsétzlich zulassig ist, aber die Zweckbestimmung eines Mischgebietes liegt in ei-

- ner gleichartigen und gleichwertigen Ansiedlung von Wohnungen und das Wohnen nlcht wesentlich

storendem Gewerbe. -
Deshalb sieht der Bebauungsplan den ausgeWIesenen tberbaubaren Grundstucksﬂéchen nérdlich

vorgelagerte Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur Andienung der kiinftigen Baulichkeiten
bzw. Einordnung von Stellplatzen vor. Insbesondere diese Festsetzungen verhindern die beabsichtigte
Eigenheimbebauung mit zugehdrigen Hausgartenbereichen, die auch nicht.auf dem Wege von Aus-
nahmen und Befreiungen nach § 31 BauGB geregelt werden kann, weil damit die Grundztige der Pla-'

° Verblndllch seit 25.07.2008.
® GemaR Stellungnahme vom 23.10.2008 der Reglonalen Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes

Westsachsen.
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nung bertthrt wirden.
Hinzu kommt, dass ausschlxel&llche Wohnnutzung nicht der Nutzungsstruktur eines Mlschgebletes

entspricht und somit in dieser Baukategorle nicht zuléssng ist.

6.2. Sonstige Planungen ' o

6.2.1. Stadtentwncklungsplan »Wohnungsbau und Stadterneuerung“

Die Stadtentwicklungsplane (STEP) ,Wohnungsbau und Stadterneuerung®, ,Zentren® und ,Gewerbe"

enthalten fur das kleine Anderungsgebiet keine relevanten Aussagen und-haben fiur das Vorhaben
somit keine Bedeutung. Dennoch erfillt die Realisierung der- maximal vier Einfamilienh&user mit gerin-

.ger Héhe die Vorgaben des STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung hinsichtlich der Entwicklung in

Sledlungsschwerpunkten und- der OPNV-Néhe sowie der Inanspruchnahme von Bauﬂachenpotenzna—'
len im Bestand.

7. Zusammenfassende Dérstellung der Umweltbelange

7A.. Einleitung
Bei dem vorliegenden zu andernden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bauleitplan, bei dem

‘das.vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB:zur Anwendung kommt. Damit ist fur das Anderungsge-

biet keine Umweltpriifung durchzuftuihren. Obwohl sie im vorliegenden Fall nicht erforderlich ist, stellt
die nachstehende zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie des Vorha-
bens und dessen Auswirkungen eine wesentliche Grundlage fur die BerUcksmhtugung der umwelt-
schiutzenden Belange innerhalb des Anderungsverfahrens dar.

Daher hat die folgende Darlegung der Umweltbelange eine kurze Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen des Anderungsmhaltes zum Inhalt und beriicksichtigt dabei alle Schutzguter.

| 7.2. Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten

Bereich und die Grundsatze des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind in den §§ 1 und 2

BNatSchG aufgestelit. Die Verpflichtung zur Berlcksichtigung landschaftspflegerischer Ziele ist in den '
§§ 1, 1a und 9 BauGB festgelegt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes

und der Landschaftspflege, sind-bei der Abwégung der cﬁentllchen und privaten Belange nach § 1

Abs. 6 BauGB gleichrangig zu berucksmhtngen .

7.2:1. Schutzgeblete und Schutzobjekte-
a) Vogelschutzrichtlinie

-Das Anderungsgebiet beriihrt kein Europélsches Vogelschutzgeblet (Special Protected Area [SPA])

geméf& EU-Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutznchthme)
b) Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes lnnerhalb des Bebauungsplanes tangiert kem Flora-
Fauna-Habltat [FFH]-Gebiet (SCI) gemaR EU-Richtlinie 92/43/EWG (F-F-H Rlchthnle) =

Naturschutzgebiete

Naturschutzgeblete sind im Anderungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden

d) Landschaftsschutzgeblet

Auch Landschaftsschutzgebiete beriihren nicht den zu &ndernden Bereich des Bebauungsplanes und
sind auch.in dessen angrenzender Nachbarschaft nicht ausgewiesen.

e) Flachennaturdenkmale :
Ebenso sind Flachennaturdenkmale im Anderungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht
zu finden. :
f) § 26 -Biotope
im Anderungsgebiet selbst und dessen naher Umgebung befinden sich keine besonders geschutzten
Biotope.

7.2.2. Sonstige fachllche Grundlagen
a) Grunordnungsgla

Auf die Erarbeitung eines eigensténdigen Grunordnungsplanes wurde verzichtet. Statt dessen sind
grinordnerische MaRnahmen als ®kologische Grundlage fur den Bauleitplan als unmittelbarer Be-
standteil des zu andernden Bebauungsplanes zeichnerisch und textlich festgesetzt worden. Hierzu
wurden die vom Gesetzgeber vorgegebene Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im

Plangeblet vorgenommen.
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Daraus ableitend erfolgte die Darlegung der MaRnahmen in Form von zugehdrigen textlichen Festset-
zungen zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Damit
-wurde der notwendige Fachbeltrag im Sinne eines Griinordnungsplanes flir die Belange von Natur und
- Landschaft ge!elstet der elne hinreichende Grundlage fur die grunordnenschen Festsetzungen dar-

' stellt

b) Einqriffsreqelunq _ ' -
Im vorliegenden vereinfachten Verfahren fiir Bebauungspléne gelten Eingriffe, die aufgrund der 8. An-
derung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als ,vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
- zulassig*". Fur diese ‘Eingriffe-ist damit rechtlich kein Ausgleich erforderlich. Damit erubrigt sich die
Erstellung einer detaillierten verbalen E|ngnffs-Ausglelchs-Bllanz sowie einer quantitativen Bilanzie-

rung.

7.3. Beschrelbung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswwkungen der Plan-
dnderung

7.31. Bestandsaufnahme

a) Tiere

Eigene Bestandsaufnahmen zur Fauna erfolgten nicht. Relevante Zufallsbeobachtungen wurden im
Rahmen der durchgefuhrten Ortsbegehung nicht gemacht. Das Anderungsgebiet wird wegen seiner
strukturarmen und gering ausgeprégten Vegetatlon von untergeordneter Bedeutung fur Tiere einge-
- schatzt. Relevante Ziele des Umweltschutzes sind im vorliegenden Fall das Ziel, das Vorkommen aller
im Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und weltestmbgllch zu entwickeln. -

b) Pflanzen

Im Untersuchungsgeblet wurden keine FFH- -Lebensraumtypen und keine Biotoptypen oder Pflanzen-
gesellschaften der Roten Listen nachgewiesen. Folgende Biotoptypen wurden kartiert.

Liickige Ruderalfluren ' o _ T 1.064
| Nahezu vegetationsfreie Flachen . - ~ 1.084
Summe - ' - ' 2.148

Die Ruderalfluren befinden sich insbesondere an den Grenzen des Anderungsgebietes und haben
hinsichtlich der ékologischen Wertigkeit nur eine geringe Bedeutung. Unléngst wurden mehrere groRe
Hybrldpappeln an der westlichen Geltungsbereichsgrenze gefallt, so dass das Plangebiet bis auf eini-
ge wenige selbst ausgeséte Junggehdize (Eschen, Pappeln) in der an der nérdlichen Geltungsbe-
‘relchsgrenze vorhandenen Ruderalflur nun keine relevanten Baume mehr aufweist. '

‘c) Boden

Die Bsden im Anderungsgebiet sind aufgrund der Iangjéhngen Beanspruchung durch die Bauprozesse
im stdlich angrenzenden Geltungsbereich bereits in-erheblichem MaRe anthropogen Uberpragt und
dadurch zu einem GroBteil mit Mineralboden tiberzogen. In den nicht anthropogen tiberpragten Berei-
- chen ist oberflachennah saalekaltzeitlicher Geschiebemergel und —lehm (Grundmoréne, unterer Teil-
vorstof} = Bruckdorfer VorstoR3) verbreitet, in dem horizont- und méchtigkeitsunbesténdige Schmelz-
. wassersande eingelagert sind, die saisonbedingt grundwassergefullt sein’kénnen.

Der anstehende Geschiebemergel und —lehm weist im Regelfall eine geringe Versmkerungsféhlgkelt
auf und ist als frost- und wasserempfindlich zu klassifizieren. Der Geschiebemergel und —lehm wird
von fluviatilen bis glazifluviatilen Sandeanlesen unterlagert. Im tieferen Untergrund stehen tertiére
Sande, Schiuffe, Tone und Braunkohle an* .

d) Wasser

Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgeblete sind im Anderungsgeblet nicht ausgeW|e-
-sen, In.ihm und dessen Umgebung eX|st|eren auch kelne Oberflachengewasser. -

e) Luft

Rastermessungen in der Stadt Leipzig hinsichtlich gasférmiger Komponénten und Staubniederschlage
erbrachten. fur das Plangebiet die nachfolgenden Ergebnisse. Die daraus: ableitbare Bewertung der
Luftqualitat erfolgt durch den Vergleich der in der 22. BImSchV sowie der TA-Luft festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte, die in der unten dargestellten tabellarischen Ubersicht aufgeftihrt sind. Die Auswer-

1§ 1a Abs. 3 BauGB.
2 Die geologischen- Angaben wurden der Stellungnahme vom 27.10.2008 des S&chsischen Landesamtes fiir

Umwelt, Landwirtschaft und Geologie entnommen.
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tung der Rastermessungen im Messnetz Leipzig ergibt keine Uberschreltung der Grenzwerte.
Kompo- MaB- Jahres- T 98-. Grenzwerte
nente ein- Mittel | Perzentil | Arithmetischer Jah-| 98 % der Jahres- 8-h-Mittel
heit resmittelwert - mittelwerte .
R . o i 40 (22. BImSchV) 160 (22. BimSchV)
NO; pghm® | 20-25,] 50-85 | g0 (raduf) 200 (TA-Luft) .
Ozon™ ng/me | 50-55 | 120-125 | | Y gif&%sc"v)
‘ PM102°' ® /m* | 18-20 | .~ |40 (EURL1999/30) '
; ‘Dﬂ

Das Anderungsgeblet ist dem Ortskllma zuzuordnen Es zelchnet sich aus durch

- geringe Frischluftbildung;

- ‘maRige Warmluftentstehung durch Aufhelzung und Abwarme
- maRige tagliche Temperaturschwankungen,

- mé&Rige Durchluftung, .

- geringe Eignung als Luftleltbahn

~ Gegenwartig stellt sich die Fléche als offene Brachflache mit Ruderalvegetation dar, die wegen ihrer
geringen GroRe fur das Stadtklima keine klimatischen Entlastungsfunktionen erfiillt und kaum zur
Frisch- und Kaltluftentstehung beitragen kann. Erhebliche klimatische Vorbelastungen liegen nicht vor.

-'q) Landschaft

Das Anderungsgeblet prégen insbesondere zum Teil vegetationsfreie und verdichtete Flachen mit Ru-
deralfluren auf stark anthropogen uberformten Béden mit Beimengungen aus- Schutt und anderen
technogenen Substraten. Im Norden grenzt die baumlose Brandiser Strale an mit zwei- bis dreige-
" schossigen Wohngebguden an ihrer nordlichen Seite. Westlich des zu &ndernden Geltungsberelches ‘
des Bebauungsplanes lockert die umgebende Bebauung auf und erméglicht dort einen éffentlichen
Spielplatz. Im Osten am Gottfned-Jahmchen-Weg befindet sich eine Kleingartenanlage. Durchgriinte
Eigenheimgrundstiicke begrenzen im Siiden'das Anderungsgebiet.

Insgesamt ist das Landschaftsbild akzeptabel, wird aber durch die Brache im Anderungsgeblet beein-

trachtigt.
h) Menschen

Das Anderungsgebiet wurde bis heute nicht von Menschen bewohnt oder genutzt. Neben der Vorbe-
lastung durch den Verkehrslarm der Brandiser Strafle ist der mit der neuen Start- und Landebahn Siud
des Flughafens Leipzig/Halle mégliche Uberflugldrm - insbesondere in der Nacht - hervorzuheben.

Weitere negative Einflusse fur die kiinftigen Bewohner bestehen nicht. Umgekehrt sind relevante Be-
-eintréchtigungen fur die in der angrenzenden Umgebung-lebenden Menschen durch das Vorhaben
nicht zu erwarten. Als Orlentlerungswerte nach DIN 18005 gelten folgende Werte fur allgemelne

Wohngeblete
Tags 55‘dB(A)
Nachts ‘ 45 dB(A)

Das umllegende Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauﬂache im Stiden sowie ostllch und
westlich angrenzende gemischte Bauflachen dargestellt.

i) Kultur- und sonstige Sachguter

" Im Anderungsgebiet sind keine relevanten oberirdischen Sach- und Kulturgter vorhanden Eine Be-
eintrachtigung vorhandener Kultur-und Sachgter in der. Nachbarschaft erfolgt durch den beabsichti 1g,
te Anderung des Bebauungsplanes nicht. Allerdings besitzt das Areal eine archgologische Relevanz

die belegt ist durch aus dem Umfeld bekannte, arch&ologische Kulturdenkmale (u.a. Dorf-
kern/Mittelalter; unbekannte Wehranlagen) die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmal-

13 Jahresbericht 2002 des Landesamtes fiir Umwelt und Geologle

1 Stadtklimauntersuchung von Leipzig und Umgebung, Stadt Lelp2|g, Amt fir Umweltschutz, 1997..

15 PM10 sind Feinstaub-Emissionen mit Staubpartikelkonzentration im KomgroRenbereich < 10 ym. Als Haupt-
verursacher von Feinstéuben gelten der Verkehr und das Gewerbe. Der Abrieb von Fahrbahn, Reifen und
Bremsen und das Aufwn’beln von abgelagertem Staub im StraBen— Luft- und landwirtschatftlichen Verkehr tra-
gen zur Emission bei.

* '® DIN 18005, Teil 1: ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren Ausgabe Mai 1987; Beiblatt 1 zur DIN -

" 18005, Teil 1: Berechnungsverfahren Schalltechmsche Orientierungswerte fur die stadtebauhche Planung®,
Ausgabe Mai 1987. .

"7 Stellungnahme des Landesamt far Archaologle vom 10.10. 2008
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schutzes sind.

Die Auswirkungen auf die im Anderungsgebiet eventuell befi ndlichen archédologischen Kulturdenkmale
durch die geplante Uberbauung und Versiegelung der vorgesehenen Wohnbebauung sind hoch, da in
der Regel dadurch ein Totalverlust eintritt. Deshalb ist vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von
ErschlieRungs- und Bauarbeiten das Landesamt fir Arch&ologie vom exakten Beginn dieser BaumaR-
nahmen mindesténs drei Wochen vorher schriftlich-zu informieren. In der Bauanzeige sind zudem die
ausfuihrenden Firmen, der Verantwortliche und die jeweiligen Telefonnummern zu nennen

Insoweit kann sich in Abh&ngigkeit eines tatsachlichen Fundes ein mittleres bis hohes RISIKO fur die-

ses Kultur- und Sachgut ergeben

7.3.2. MaBnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausglelch nachteiliger Auswir-
kungen .

a) Tiere

Insgesamt wird_nicht von einer erhebllchen Veranderung des heute vorhandenen Arteninventars aus-
gegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Erhéhung der Bedeutung des Ande-
rungsgebletes fur besonders bedeutende Arten der FFH- und Vogelschutz-Richtlinien, der Roten Lis-
ten sowie nach Bundesartenschutzverordnung. Bei Durchfithrung der Anderung kénnen die relevanten
Ziele des Umweltschutzes eingehalten werden.

Dem Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und weitest mdglich
zu entwickeln, steht das Vorhaben nicht entgegen. Voraussichtlich sind also keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten. Als MaRnahme zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen wird im gednderten Bebauungsplan fur die nicht tber-
.bauten Grundstiicksfléchen die Entwicklung strukturreicher Vegetationsflachen mit Laub- bzw. Obst-
b&umen sowie Geholzpflanzungen als neuer Lebensraum festgesetzt. ,
Der Einsatz l&rm- und abgasarmer Baufahrzeuge und die Beschrankung der Bauzeit sind weitere
MaRnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere. .

b) Pflanzen

Es wird keine Beeintrachtigung der gegenwértlg bestehenden Biotoptypen und des Pflanzenartenin-
ventars erwartet, insbesondere keine kurz- bis mittelfristigen Erhéhung der Bedeutung des Plangebie-
tes fur als besonders bedeutend eingestufte Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, Bio-
toptypen und Pflanzengesellschaften. Die Vegetationsflaichen werden sich aufgrund der Neuversiege-
lung und Bebauung nur unwesentlich verringern.

Bei Plandurchfiihrung sind die relevanten Ziele des Umweltschutzes einhaltbar. Demzufolge werden
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen durch das Vorhaben eintreten.
Die bereits beim Naturbestandteil Tiere ausgefiihrte Entw1cklung strukturreicher Vegetationsfiéchen
mit Laub- bzw. Obstbdumen sowie Gehélzpflanzungen. fur die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
stellt gleichzeitig auch eine MaBnahme zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen fir das Schutzgut

Pflanzen'dar.

c) Boden

Bei Durchfiihrung der Planung werden ca. 1.087 m? neu versiegelt. Weitere Bodenfunktionen werden -
nicht in erheblichem MafRe beeintréchtigt, weil eine beachtliche Vorbelastung durch anthropogene U-

berpragung vorliegt. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen und dem’ Fehlen natirlicher Boden-

bildungen sind erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden durch das Vorhaben nicht

wahrscheinlich. = - .

Als-MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen fiir den

Boden sieht der Bebauungsplan zur Minimierung der Versiegelung vor:

. - Festsetzung der Grundfldchenzahl GRZ auf max. 0,3.
- Anlage von Stellplatzen wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, -

“breitfugiges Pflaster, Fahrstreifen etc.).

d) Wasser

Bzgl. Grundwasser gelten die Ziele, Eintrag von- ‘Schadstoffen in das Grundwasser auch auBerhalb
bestehender Schutzzonen zu vermeiden, sowie die vorhandenen Grundwasserleiter in ihrem natiirli-
- chen Zustand (Schichtenaufbau, Porenvolumen, Grundwassérstand, -flieBrichtung und -ﬂieBgeschwih-
digkeit) weitgehend zu erhalten. Bei Durchflihrung der Planung betragt die Neuversiegelung insge-
samt ca. 0,1 ha blslang unverSIegelter Flachen, womit eine Verringerung der Versickerung verbunden

ist.
Ein relevanter Schad--und Nahrstoffaustrag aus dem Anderungsgebxet lst nach derzeitigem Kenntnls—

18 Ependa.
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stand nicht zu erwarten. Die o0.g. umweltrelevanten Ziele kénnen eingehalten werden. Daher sind
durch .das Vorhaben keine erheblichen Umweltausw1rkungen auf den- Naturbestandtell Wasser zu be-

furchten.

) Luft

Bei Durchfuhrung der Anderung ISt gegenuber der rechtskraftlgen Fassung des Bebauungsplanes -
nicht mit einem Anstieg der Luftschadstoffbelastung durch Abgase aus Pkw und Heizungsabluft zu
rechnen. Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
_ Schutzgut Luft verbunden.. Mit der im Bebauungsplan festgesetzten

o Anlage von Stellplatzen in wasserdurchléssiger Bauweise,-

- Neuanpflanzung von groBkromgen Laubbaume und Stréuchern in den nicht Gberbauten Grund-
stiicksflachen

wird zur Verringerung nachteiliger Auswnrkungen fur den Naturbestandtell Luft belgetragen

) Kll

Bei’ Durchfuhrung der Anderung ist gegenuber der rechtskréftlgen Fassung des Bebauungsplanes
nicht mit einem lokalen Temperaturanstieg durch Versiegelung und Vegetatlonsverlust sowie Hei-
zungsabluft zu erwarten. Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen” Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima zu erwarten. Hinsichtlich der im Bebauungsplan vorgesehenen Malfd-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung negativer Einflusse auf das Schutzgut Klima wird auf die
Ausfiihrungen zum Naturbestanteil Luft verwiesen.

) Landschaft

Mit der Beseitigung der Brachfiiche durch die Neustrukturlerung des Gebietes und der Anlage von
struktur- und gehélzreichen Grunflachen in Form der kiinftigen Hausgérten wird das Stadt- und Land-.

schaftsbild aufgewertet
h) Menschen

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngeblete werden insbesondere in den nérd- -
lichen Randbereichen des Anderungsgebietes mit 60 dB(A) - 65 dB(A) fur den Tagzeitraurn (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) und fur die Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) mit 50-dB(A) - 55 dB(A) durch den Verkehrs-
larm der.Brandiser StraRe tberschritten’. Die nach der Warmeschutzverordnung auszubildenden Au-
Renbauteile welsen Parameter auf, die den aus dem StraBenverkehr ableitbaren Larmpegelbereich llI
nach DIN 4109%° mit einem resultierendén Schalldémm-MaB R'wres = 35 dB fiir die betroffenen Au-
Renbauteile der Wohngeb&ude gewahrleisten.

Einer Empfehlung der DIN 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzelnnchtungen" fol-
gend, sind fur die westlichen, nérdlichen und dstlichen Fassaden von den Fenstern unabhéngige Luf-
tungen fur dahin ausgerichtete Schlafrdume festzusetzen, da an diesen Seiten der Wert von 50 dB (A)
im Nachtzeitraum Uberschritten wird. Durch die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBnahmen
kénnen die Richtwerte eingehalten werden.

Mégliche Uberfluglarmimissionen infolge des Luftverkehrs zum bzw. vom Flughafen LelpZIgIHalle fuh-
ren dagegen zu keinen erforderlichen Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes, weil sie unter den
diesbezuglichen Richtwerten bleiben.

Insgesamt sind durch das Vorhaben voraussichtlich keine erheblichen nachtelllgen Ausw1rkungen auf
das Schutzgut Menschen zu erwarten.

i) . Kultur- und sonstige Sachgiter

" Durch die Anderungsabsicht ist kein Risiko fiir die insbesondere im historischen Siedlungskern von
Baalsdorf vorhandenen Kultur- und sonstigen Sachguter verbunden. Mdglicher Bestand an archolo-
.gischen Kulturdenkmalen wird durch eine archéologische Voruntersuchung erkundet und ggf. durch
eine Rettungsgrabung geborgen.

Eine Aufwertung vorhandener Kultur- und Sachgiter in der Nachbarschaft erfolgt durch die 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht. Dennoch sind die Schutzziele fur diese Umweltbestandteile ge-
wahrt, weil sie nicht negativ beeintréchtigt werden. Das trifft auch fir die Schutzziele der im Ande-
rungsgebiet eventuell vorhandenén unterirdischen archéologischen Kulturdenkmale zu, die durch eine
vorsorgliche Erkundung der Nachwelt. erhalten bleiben kénnen.

s

% GemaR einer entsprechenden Aktualisierung des Schallimmissionsplanes fiir die Bebauungsvariante 2 (siehe
“hierzu Kap. 9.1.). Amt fiir Umweltschutz der Stadt Leipzig, 04.10.2007.
20 HIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise* , Ausgabe November 1989.
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7.4. Uberwachung der erheblichen. Umweltauswirkungen
Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitpléne eintreten, zu tiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige

" Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu

ergreifen (§ 4c BauGB). Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der. Umweltsituation fur diesen
zu andernden Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durchflihrung voraussichtlich kelne er-
heblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

AuRerdem ist beim vereinfachten Anderungsverfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB die Uberwachung
gemal § 4c BauGB nicht anzuwenden. Daher sind kelne besonderen Uben/vachungsmaﬂnahmen far

das Anderungsgebtet vorgesehen

7.5. - Zusammenfassung

Beim vorhegenden zu &ndernden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bauleitplan, bei dem das
« vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwendung kommt. Somit wird fr das Plangebiet von
einer Umweltpriifung abgesehen (§ 13 Abs. 2 BauGB). Daher hat die zusammenfassende Darstellung -
der Umweltbelange eine kurze Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen dieses zu &n-
dernden, Bebauungsplanes zum Inhalt. Beriicksichtigt wurden dabei die Schutzguter Boden, Wasser,
Klima, Luft, Pflanzen und Tiére, Landschaft; Menschen sowie Sach- und Kulturgiiter.
Schutzgebiete sind im Anderungsgeblet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Nega-\
tive Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes stellen insbesondere der Verlust von eini-
gen Ruderalfluren und dem damit verbundenen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, sowie die Neu- .
versiegelung dar. Den nachteiligen Umweltauswirkungen auf die naturbezogenen Schutzgiiter kann
durch entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen im Plangebiet begegnet werden so dass.mit verbleibenden erhebllchen Umweltauswir-
kungen nicht zu rechnen ist.

Bei Durchfiithrung der Anderung- wird keine Beemtréchtlgung des Landschaftsblldes erwartet. Im Ge- -
genteil kann insbesondere mit der Neustrukturierung des Gebietés durch gehélzreiche Grinflachen in
Form der kunftigen Hausgarten eine Erhdhung der Stadt- und Landschaftsbildqualitat erreicht werden.
Fur das-Schutzgut Menschen sind bei Durchfihrung der Anderung als negative Auswirkung teilweise
Verkehrsldrmimmissionen (ber die Richtwerte hinaus zu erwarten. Verbleibende erhebliche Beein-
trachtigungen  auf das Schutzgut Menschen durch diese L&mimmissionen kénnen durch passive
Lérmschutzmarsnahmen vermieden werden. .
Insgesamt bestehen damlt keine erheblichen, nachhaltigen Beelntréchtlgungen far dle einzelnen

Schutzguter.

8. . Ergebnisse der Beteiligungen

8.1. Offentliche Auslegung des Entwurfes .

Die Betelhgung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte wahrend der dffentllchen Auslegung gemaB §3
" Abs. 2 BauGB. Ausgelegen haben folgende Unterlagen:

= '8 Anderung des Bebauungsplanes vom. 02.04.2008 (MaBstab 1: 500) als Rechtsplan mit Begrun-
dung vom 02.04.2008.

Von der Offentlichkeit sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planes keine Stellungnahmen
vorgebracht wurden. ;

8.2. - Betelllgung der T6B zum Entwurf und Benachrlchtlgung iiber die 6ffentliche Ausle-
gung ;

" Die Beteiligung der Trager sffentlicher Belange zum Anderungsentwurf erfolgte durch Einholung der

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2008. Das wurde unter-Anwen-

dung des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung durchgefiihrt. Von den 26 be-

teiligten T6B gaben alle eine Stellungnahme ab, wovon die folgenden Tréger 6ffentlicher Belange der .

Planung.ohne Anregungen zustimmten bzw. ihr Einversténdnis erklarten:

- IHK LeIleg,

- GDMcom im Auftrag der Verbundnetz Gas AG,
- Stadtreinigung Leipzig,

- DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

- Ev.-luth. Kirchgemeinde Baalsdorf und Méikau,
- Fernwasserversorgung GmbH, " '

" - Gemeindeverwaltung Borsdorf,

- . - Landesdirektion Dresden,
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Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen
LelpZIger Verkehrsbetriebe (LVB).

Folgende wesentliche Anregungen und Hinweise wurden in der Planung beachtet:

TOB/Stellungnahme

Hinweise — Erlduterungen und Bemerkuhgen

vom
AZV Parthe/ Angaben zur Abwasserentsorgung.
— Die Ausfiihrungen im Kap. 5.3.1. der: Begriindung zum B- Plan wurden anhand der

'14.10.2008

Hinweise ergénzt.

" Mitteldeutsche Ener- -

gie AG (envia), Ver-
teilnetz GmbH/

Forderungen zu Anpflanzungen von GroRgriin im Berelch von Kabeltrassen

und Frelleltungen .
— Die Hinweise sind in den Anhang 2 (Pﬂanzenllste) der Begrundung zum B-Plan

20.10.2008 v tibernommen worden.

Flughafen Leipzig- Flugldrm: '

Halle GmbH/ — Entsprechende Ausfiihrungen zum mogllchen Uberflugldrm wurden in die zu-
sammenfassende Darstellung der Umweltbelange (Kap. 7.3.1.h und 7.3.2.h) als Be-

23.10.2008

standteil der Begriindung zum B-Plan eingearbeitet. .

¥
Kommunale Wasser-

Angaben zur méglichen Versorgung mit Trink- und Loschwasser.

werke Leipzig GmbH/ — Die Hinweise zur Trink- und Léschwasserversorgung sind in das Kap. 5.3.1. der
14.10.2008 Begriindung-zum B-Plan eingearbeitet worden. .
Landesamt fiir Archa- Archéologische Funde.

ologie/ 10.10.2008

— Die -Uibermittelten Sachverhalte wurden in die Begriindung zum B-Plan (Kap.
7.3.1.i und 7.3.2.i sowie Anhang 3 Hinweise) und i in den Absch. Il. Hinweise des Tei-
les B: Text des B-Planes libernommen.

‘Landesdirektion Leip-

zig/ 02.10.2008

Korrektur der Planbegrundung hinsichtlich der verallgemeinerten Aussagen
zum Regionalplan.

— Das Kap. 6.1.2. der Begriindung zum B Plan ist entsprechend der Stellungnahme
korrigiert worden.

Landesamt fir Um-
welt, Landwirtschaft

und Geologie, Abt. 10

Geologie/ 18.08.2008

Geologie und Baugrund.

" — Die Hinweise bezliglich der regionalgeologischen: Sltuatlon und der Empfehlung

standortkonkreter Baugrunduntersuchungen zur ndheren Quantifizierung der Bau-

grundschichtverhdltnisse  einschlieBlich Wasserdurchlassigkeit- des Untergrundes
und Grundwasserflurabstdnde sowie der dabei zu beachtenden Gesetzlichkeiten
wurden in das Kap. 7.3.1.c des Umweltberichtes als Bestandteil der Begriindung des
B-Planes {ibernommen.

Eine Reihe von Hinweisen konnten nicht berticksichtigt werden, weil sie sich nicht auf dieses Bauleit-

planverfahren bezogen, sondern Sachverhalte auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichesbzw.
spaterer Genehmigungs- oder Planverfahren betrafen. Es handelte sich um Hinweise der:

Mitteldeutschen Energie AG (envia), Verteilnetz GmbH, Netzregion West-Sachsen, Netzregional-
. sitz Markkleeberg mit Stellungnahme vom 20.10.2008 zu Forderungen zu vorhandenen sowie ge-
-planten Kabeltrassen, Umverlegungen von envia-Anlagen und zum im Eigentum der envia befindli-

chen Flurstuck 97/72 in der Gemarkung Baalsdorf.

Mittéldeutschen Gasversorgung GmbH (MITGAS) mit Stellungnahme vom 21.10.08 zu bestehen-

den Gasleitungen und den zu beachtenden Schutzstreifen.

Polizeidirektion Leipzig mit Stellungnahme vom 17.10.08 zur Gestaltung der Grundstiicksausfahr-

9.
9.1.

. ten zur Brandiser StraBe

Stadtebauhches Konzept'

Planungsvarianten

Fur das Bebauungskonzept wurden im Rahmen der Erarbeltung des Entwurfes fur die 8. Anderung
des Bebauungsplanes drei Grundvarianten untersucht. Die Variante 1 verkleinerte den in der rechts-
kraftigen Fassung des Bebauungsplanes vorgesehenen kleinen &fféntlichen Platz auf 6 m und sieht
auf den beiden neuen westlichen Grundstiicken nur Einzelhguser vor, wahrend fur die zwei 8stlichen
Grundstiicken eine Doppelhausbebauung angeordnet wurde, die auch in den_westlichen Grundstu-~
cken an Stelle der dargesteliten Einzelhausbebauung méglich ist. ,

Fur die beiden relativ schmalen westlichen Grundstiicke wurde eine Nord-Sud-Firstrichtung vorge-
schlagen, die fur die 6stliche Doppelhausbebauung nicht gegeben ist urid so, die anzustrebende Ein-
heitlichkeit entlang der Brandiser Strale verhinderte. .

Bei der Variarite 2 wurde der Platz eliminiert, nur der 2,5.m breite mittlere Gehweg blieb. Das ermég-
lichte fur alle vier neuen Baugrundstiicke eine ausschlieRliche Einzelhaushausbebauung mit einheitli-
cher Nord-Sud-Firstrichtung. Quasi als Untervariante ergab sich die Variante 3, die statt der giebel-
standigen Ausrichtung zur Brandiser StraBe dafir die traufseitige Gebaudeausnchtung vorschlug.”
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Anhand eines vorgenommenen Variantenvergleiches, der die stadtebauliche Lésung als Bewertungs-
kriterium einbezog, wurde als Resultat die Variante 3 fir die Erarbeitung der 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes ausgewahlt. Die Griinde liegen in den in der Variante 3 vorgeschlagenen Einzelh&usern,
die fur die Bauherren gegenuber der Variante 1 die groReren Freiheitsgrade erlauben. So kénnen die
vorgeschlagenen Einzelhduser unabhéngig voneinander geplant und gebaut werden Die Doppelhaus-
~ Iésung der Variante 1 bietet diesen Vorteil nicht.

Da die Variante 3 mit ihrer traufseitigen Ausrichtung zur Brandlser Stralle im Gegensatz zur giebel-
standigen Einzelhauslésung der Variante 2

- sich an die gleichartige. Gebaudestellung der gegenuberhegende StraRenseite anlehnt und damit

fur diesé wichtige Verkehrsachse ein homogenes Erschemungsblld ermdglicht,

.- die sich an die kinftigen Wohnhauser sudllch anschlieBenden Hausgarten optlmaler genutzt und

gestaltet werden kénnen,
- mit.ihrer damit intretenden Flrstausnchtung in Ost- West—Rlchtung eine hohe passwe Sonnenener-

.. -gienutzung erlaubt
wurde sie letztlich als Vorzugsvariante gewahlt. Der zugehbnge Gestaltungsplan ist im Anhang 1 er-
sichtlich.

9.2, - Bebauungskonzept '
+ Grundsétzliches Ziel ist, die siedlungstypischen Merkmale zu unterstutzen und die durch den geander-
ten Bebauungsplan vorzubereitende: Bebauung in das sidlich entstandene Wohnensemble zu integ-
rieren. Damit verbunden ist eine Anpassung an den Sledlungscharakter der benachbarten baulichen
Umgebung, die neben einer lockeren Bebauung eine entsprechende Durchgriinung ermbghchen soll.
Charakteristisch fir die umgebende Bebauung sind insbesondere Einzelh&user.
Dieses Merkmal gilt auch fir.die kuinftige Bebauung fur das Anderungsgeblet an der Brandiser Strale
als MaRstab. Durch die ausschlieRliche Anordnung von freistehenden Einzelhdusern, deren Anzahl
sich infolge der vorgesehenen offenen Bauweise auf vier in‘jeweils rd. 500 m? groRen Baugrundstu-
cken begrenzt und fur die.das Anderungsgeblet in zwei Baufelder gegliedert wurde, werden die in be-
nachbarten kleinteiligen Baustrukturen berticksichtigt und maRvoll ergénzt.
Die Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Wohngebaude sind ebenfalls der bauhchen Umgebung
angepasst. Deshalb wurden 4,8 m tber der Geléndeoberflache als HéchstmaR fur die Traufhéhe vor-
gegeben. Damit befindet sich ein angeordnetes zweites Geschoss im Dachbereich und lasst so das
zweigeschossige Geb&ude wie ein eingeschossiges erscheinen. Mit dieser hdhenmaRigen Begren- -
zung wird der neue Sledlungstell hbhenmamg mit der umgebenden Bebauung des Siedlungskérper
harmonisiert.
Da das Anderungsgeblet eine Lagé an einer wichtigen Verkehrsstraie aufwelst ist eine elnhe|tl|che
Bauflucht als stédtebauliches Ziel anzustreben. Deshalb sind die tiberbaubaren Grundstiicksflachen

an ihrer-nordlichen Seite mit einem Abstand von 12 m von der zugehérigen Flurstucksgrenze durch
Baulinien begrenzt, wahrend die anderen Seiten Baugrenzen aufweisen: Damit werden die Wohnge-
baude an die Brandlser Straf3e orientiert, deren Hauptfi rstrichtung parallel zu dieser StraRle auszurich-
- ten ist.

Die damit hervorgerufene Gebéudestellung, die auch die Baulichkeiten auf der gegeniberliegenden
Straflenseite aufweisen; gllt ausschlielich fur die Hauptbauk&rper und soll diese stadtebaulich har-
monisch gruppieren und eine Schragstellung der Geb#ude vermeiden, weil diese nicht vorgepragt ist.
Mit der festgelegten Gebéudestellung kénnen-die stdlichen Dachflachenanteile die Sonnenenergie
optimal genutzt werden. Flr eine Verwendung erneuerbarer Energlen lnteress1erte Bauherren kénnen
damit diese Energie effizient erzeugen.

Diesée Belange sind tibrigens auch im BauGB?' sowie im Khmaschutzprogramm der Stadt Leipzig ent-
halten.

Um die nicht iiberbaubaren Grundstiicksanteile fiir die Hausgarten nicht UbermaRig durch Garagen
und Carports sowie deren Zuwegung zu stéren und zugleich einen wirksamen Larmschutz firr die stid-
Llichen AuRenwohnbereiche zu érreichen, sind diese Nebenanlagen nur in dafir festgesetzten Flachen
im nérdlichen 'Baugrundstick Zulgssig.

Zur Unterstiitzung der Integration der gewoliten stédtebaullchen Struktur in die benachbarte Sledlung,
ist es notwendig, einige grundlegende Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen zu treffen.
Der Gestaltungsrahmen wird auf fur den Raum. préagende Elemente beschrénkt. Die diesbeziglichen
Festsetzungen wurden zuriickhaltend formuliert und geben den Bauinteressenten ausreichend Gestal-

‘tungsspielrdume-an die Hand.
Als Dachform sind im Anderungsgeblet auf Hauptgeb&auden nur geneigte Satteldscher zuléSSIg Dle

\

1 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e) und f) BauGB
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Dachneigung soll mindestens 35 Grad und maximal 45 Grad betragen. Fur die D&cher von Anbauten
und Nebenanlagen sind auch: Flachdécher zulassig. Die Dachlandschaft bleibt bei Einhaltung dieser
Vorgaben auch in Zukunft fur den Betrachter als siedlungstypisch erlebbar ’

Insgesamt werden mit der lockeren und durchgriinten Bebauung gute Lebens- und Wohnbedingungén ,

fur die kinftigen Bewohner geschaffen. Fur die Anwohner des vorhandenen Wohnumfeldes sind mit
der Besiedlung des geplanten Wohngebietes keine negativen Auswirkungen verbunden.

9. 3 ErschlieBungskonzept

Die Brandiser StraRe (KreisstralRe K 6520) erschlieRt das Anderungsgebiet. Hinsichtlich der erforderli-
chen Medien sind. die kiinftigen Grundstucke als erschlossen einzustufen. Dabei ist. das Nieder-
schlagswasser weitestgehend auf den Grundstiicken zu verwerten oder zu versnckern bevor-es in die
Kanahsatlon geleitet wird.

9 4. Grunkonzept :
Das Griinkonzept besteht in der Anpﬂanzung neuer standortgerechter Geholzstrukturen mit dem die
Einbettung der kleinen Wohnbebauung in das griine Erscheinungsbild der umgebenden Siedlungs-
struktur von Baalsdorf gesichert wird. Mit der beabsichtigten Einzelhausbebauung werden zugleich
zusammenhangende und nicht Gberbaubare Grundsticksfi&chen geschaffen, die im Verbund mit de-
nen der Nachbargrundstiicke als Griinzonen in Form der neu angelegten Hausgarten wirken.
.Zur Betonung des Beginnes des die beiden Baufelder trennenden &ffentlichen Gehweges ist an sei-
nem nérdlichen'Ende an der Brandiser StraBe auf den angrenzenden Privatgrundstiicken jeweils ein
. Laubbaum zu pflanzen.

Fur-die vorgegebenen Pﬂanzgebote werden spezielle Pflanzlisten zur Orlentlerung der Begrindung
empfohlen (Anhang 2). Die dabei vorgenommene Begrenzung auf standortgerechte Artenauswahl

gewanhrleistet in der Regel die Widerstandsféhigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit .

deren Zukunftsfahigkeit. Sie beginstigt zudem die gréRtmdgliche Vielfalt in der Entwncklung von Flora
und Fauna. Die vorgesehenen Gehdlzqualititen sollen schon zum Pflanzzeitpunkt ein MindestmaR der

gestalterischen und 6kologischen Wirkungen der Bepﬂanzungen sichern und glelchzeltlg als Rick-

zugsmaglichkeit fur die Fauna dienen.

C. Inhalte der 8. Anderung des Bebauungsplanes
10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Der Geltungsberelch des Anderungsgebletes des Bebauungsplanes Nr. E- 174 ,Neue Ortsmitte Baals-

dorf* wird wie folgt begrenzt:
= im Norden durch die siidliche Grenze des Flurstlickes -97/94, wobei im. Bereich des 6ffentlichen

Weges zwischen den beiden zum Anderungsbereich gehérenden Flurstiicken 97/48 und 97/87 éi-.

ne gedachte Linie als Verl&ngerung der nérdlichen Grenze des Flurstickes 97/48 zur nordlichen
Grenze des ¢stlichen Flurstiickes 97/87 die Grenze bildet.

= im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiickes 97/53.

= im Stiden von Ost nach West durch die
- nordliche Grenze des Flurstiickes 97/96, -
- nérdliche Grenze des Flurstiickes 97/88,
- als kurzeste Verbindung gedachte Linie vom nordwestlichen Grenzstein des Flurstuckes 97/88
zum nordéstlichen Grenzstein des Flurstiickes 97/86,
- nérdliche Grenze des Flurstiickes 97/86,
' - nordliche Grenze des Flurstiickes 97/85.

= im Westen durch dle 6stliche Grenze des Flurstiickes 94/15

11 Baugebiet Wohnen

1141.. Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Festsetzung fur das Anderungsgebiet mit einer baullchen Nutzung- als. allgemelnes
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO entspricht der umgebenden stadtebaulichen Situation, in der das
Wohnen vorherrscht. Als Kompromiss zu den urspriinglich festgesetzten Mischgebieten werden die in
§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht ausgeschlossen. Betriebe des. Beherbergungsge—
werbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind somit zuldssig. -

Fur die damit ebenfalls zuldssigen, aber dort nicht gewollten Anlagen fur Verwaltungen Gartenbaube—
triebe und Tankstellen besteht wegen der vorgesehenen sehr kleinen berbaubaren: Grundstticksfla-
chen praktisch keine Einordnungsmdglichkeit und sind dadurch von der Besiedlung des Plangebietes
ausgeschlossen. Ebenfalls zugelassen sind in die Wohngeb&ude nach § 13 BauNVO integrierte Bi-
ros, Kanzleien und Praxen als oft wichtige Ansnedlungsvoraussetzung fur Freiberufler, Selbsténdige
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und Arzte.

11.2. MéB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl GRZ: . '

Die geplante Grundflachenzahl GRZ = 0,3 sichert das Anderungsziel, die siidlich entstandene Wohn-
siedlung als neue Ortsmitte durch ihre nordliche Abrundung zu vollenden. Damit wird die im zu &n-
dernden Bebauungsplan E-174 fur die Baugebiete festgesetzte GRZ-Obergrenze von 0,4 unterschrit-
. ten und vermeidet eine dichtere Bebauung als die vorhandene in der Umgebung

Zahl der Vollgeschosse:

Fur die Wohngebiete setzt der- Bebauungsplan E-174 maximal drel Voligeschosse und ein Dachge—
schoss fest. Diese stadtebauliche Vorgabe wird als Anpassung an die umgebende Wohnbebauung um
ein Voligeschoss verringert, wobei das bislang extra festgesetzte Dachgeschoss nicht mehr gesondert
ausgewiesen ist. Daftr ist fur die Traufhohe ein Héchstmall von- 4,8 m tber der Geléndeoberflache
vorgegeben. Mit dieser Héhenentwicklung entsteht keine Uberbetonung der baulichen Kante der Bran-

dlser Strale.

11.3. Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise erfolgte, um die hlnrelchende Belichtung: und Beluftung der
Baugrundstiicke zu gewsahrleisten. Zur Unterstiitzung dieses Effektes sind nur Einzelhauser erlaubt.
Die bei diesem Haustyp charakteristischen und nach allen Seiten hin’ einzuhaltenden Abstandsflachen
begtinstigen den Schadstoffabtransport im freien Windstrom und tragen somit positiv zum 6rtlichen

- Mikroklima béi.

11.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um das Erscheinungsbild der favorisierten Vorzugsvariante als stadtebauliches. Ziel an der Sudseite
der Brandiser StraRe durchzusetzen, sind dort fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen Baulinien
festgesetzt worden. Fur die éstlichen, siidlichen und westlichen Begrenzungen der beiden Baufelder
genligen Baugrenzen. Damit entstehen die beabsichtigten tberbaubaren Grundstiicksflachen, die
durch den vom rechtskraftigen Bebauungsplan modifiziert tibernommenen Gehweg getrennt werden
und die vorgesehene Emzelhausbebauung unproblematlsch ermdglichen.

11.5. Stellung der baulichen Anlagen
Fur die entlang der Brandiser Strafle vorgesehenen Wohnhauser wird deren Haupffirstrichtung vorge-

. geben. Die damit hervorgerufene Gebaudestellung gilt ausschlieBlich fur die Hauptbaukérper und soll

diese stadtebaulich harmonisch gruppieren. Das gewahlte Ordnungsprln2|p fur die Haupffirstrichtung -
orientiert sich dabei an der parallelen Ausrichtung der Wohngeb&ude an der Brandiser Stralle. Zur
gleichartigen Stellung der Wohngebzude ist nur ihre traufsténdige Ausrichtung erlaubt.

Mit dieser Vorgabe wird die mit der Vorzugsvariante angestrebte Bebauung --ausschlieBlich mit frei-
stehenden Elnzelhéusern unterstutzt.

-11.6. - Stellplitze undGaragen '

Der geédnderte Bebauungsplan setzt im nérdlichen Baugrundstlick Fléchen zur planungsrechtlichen
Sicherung der Stellplatze fest. Das erfolgte, um die nicht Gberbaubaren Grundstiicksanteile fur die
Hausgarten nicht Ubermé&Rig durch Garagen und Carports sowie deren Zuwegung zu stéren und
zugleich einen baulichen Larmschutz fur die stidlichen AuRenwohnbereiche zu erreichen, den ange-
ordnete Garagen in Verbindung mit Wohnhausern bewirken kénnen.

Deshalb ist festgesetzt dass Garagen und Stellplétze nur in die dafiir vorgesehenen Flichen zulésgg
sind. Zusatzlich darf ein weiterer Stellplatz in der von der nérdlichen Grundstticksgrenze und der Bau-

| ~ linie begrenzten nicht uberbaubaren Grundstiicksflache angeordnet werden

11.7. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
; Landschaft

Als MaRnahmen zur Minderung der mit der baulichen Entwicklung des Anderungsgebietes verbunde-

nen Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass-

=~ das Niederschlagswasser, das nicht fir Brauchwasser verwendet wird, in den Baugrundstucken

versickert werden muss.
» befestigte Wege und’ Zufahrten sowie Stellpltze in den Baugrundstiicken in wasserdurchléssnger

- Bauweise auszufiihren smd

Diese Festsetzungen regen neben der Versmkerung auch die Nutzung des: Regenwassers fir
Brauchwasserzwecke an und tragen damit zur Schonung der Trinkwasserressourcen bei. Die wasser-
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durchlassige Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen verfolgt nicht nur das Ziel der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser, das immer anteilig in der belebten oberen Bodenzone méglich ist. -
Die Begrenzung der Flachenversiegelung vermeidet auch Warmeinseln und erhoht die Luftfeuchtlg-
keit. Damit wird ‘das 6rtliche Kleinklima erhalten bzw. verbessert.

Da ungiinstige Versickerungsbedingungen am Standort vorherrschen, ist eine umfassende Versncke—

. rung erschwert. Deshalb ist die Eignung des Untergrundes mit standortkonkreten hydrogeologischen

Untersuchungen unter Beachtung des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138% fur eine beabsichtigte Nie-
derschlagswasserversickerung - zu priifen. Daher bietet sich eine Vorratshaltung des von versiegelten
und Gberdachten Fléchen.erfassten Niederschlagswassérs zur weltestgehenden Nutzung (z B. Toilet-
tenspiilung, Gartenbewé&sserung) besonders:an.

Der zu erwartende Regenwasserabflul von den Baugrundstticken wurde Uberschlagllch w1e folgt auf
der Grundlage folgender hydrologischer Parameter berechnet:

- 'Regendauer Tg: 10 min;
- Regenhaufigkeit n: 0,5;

- Zeitbeiwert ¢: 38(n %0 3684)/T+0 = 1,642;

- Ortliche Regenspende risp): 125 l/s*ha;
- Regenspende rr(y: ¢#risn) = 1,642%125 I/(s+ha) = 205,25 l/(s*ha);
- Abflussbeiwerte ¢: ' .
o Unversiegelte Fldchen (Gartenflachen u.a.): 0,1;
o Versiegelte Flachen (zuldssige Baufldchen durch GRZ): 0,9

Berechnung A red

“UnverSIegeIte Flachen ; 106,1
Bauflachen (GRZ: O 3 + 50 %) 782,1
G s -] -.888,2 -

‘Gesamtflache:

Regenwasserabfluss: Qr: rrny*Ared = 205,25 |/(s*ha)* 0,08882 ha = 18,2 I/s
Der RegenwasserabfluR betragt danach je Baugrundstiick rd. 4,6 I/s. Daraus resultieren Zisternen mit .
Mindestvolumina von 4,5 m®. Fur die empfohlene weitestgehende Verwertung des Niederschlagswas- .

* sers sollten die leternen zur dazu ausreichenden Vorratshaltung gréRer ausgefuhrt werderi. Der Not-

tiberlauf kann Uber eine nachgeordnete Rigole in den Untergrund versickert werden (erforderliche Fla-

che: ca. 12 m?)..Ggf. ist aber hierfur ein Bodenaustausch zur Verbesserung der Versmkerung vorzu-
nehmen. :
Nur nachgewuesenermalzen nicht versickerbares Nlederschlagswasser Kann dosiert in den Nieder-
schlagswasserkanal in der Brandiser Strafle elngeleltet werden®®

11.8. ~ Schutz vor schidlichen Umweltemwwkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes hinsichtlich bestimmter luftverunreinigender Stoffe

In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotenzial hinsichtlich der

Feinstaubkonzentrationen festgestellt. Wegen dieser derzeitigen und auch kiinftig zu erwartenden U-

berschreltungen der Grenzwerte nach 22. BlImSchV wurde fir die Stadt ein Luftreinhalteplan erstellt.

Als eine geeignete und wirkungsvolle Mafnahme ist im MaBnahmenkatalog die Verankerung einer

' Verwendungsbeschrénkung von festen Brennstoffen zur Raumbheizung im Sinne der Begrenzung von

Luftverunreinigungen in Bebauungsplénen festgeschneben worden.

Damit kann durch diese MaBnahme - als eine aus einem uber alle Emlttentengruppen entsprechend
ihrem Verursacheranteil festgelegten MaRnahmebtindel - eine auf einer planenschen Gesamtkonzep-
tion beruhende, wwkungsvolle Reduzierung der Immissionskonzentration im' gesamtstsdtischen Raum
erfolgen. Deshalb ist im geénderten Bebauungsplan textlich festgesetzt, dass bei der Errichtung neuer
oder wesentlich ge&nderter Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung > 15 kW zur Behelzung von
Gebauden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig ist, wenn bei der Verbrennung ein maximaler
Staubwert von < 50 mg/m? im Abgasvolumenstrom emgehalten wird (bezogen auf 13 Volumenprozent
Sauerstoffgehalt im Abgas entsprechend Herstellerangabe)®. Der dazu notwendige Einsatz emissi-
onsarmer Feuerungsanlagen wird gefordert®.

2 planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — April 2005.

2 Stellungnahme des AZV Parthe vom 14.10.2008.

% Die aufgefithrten Schadstoffgrenzwerte sind in der Richtlinie vom.28.11.2001 des Staatsmmlstenums fir Um-
welt und Landwirtschaft tiber die Gewéhrung.von Férdermitteln fiir Vorhaben des Immissions- und Klimaschut-.
5 Zes einschlieRlich Nutzung ereuerbarer Energien im Freistaat Sachsen enthalten.

Ebenda
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11.9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltemwnrkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes hinsichtlich des Larmschutzes

Das Anderungsgebiet wird durch Larm infolge des Verkehrs auf der Brandiser StraRe belastet. Des-
halb ist eine Aktualisierung des Schalhmmuss:onsplanes vorgenommen worden. Danach kann den
fur die geplante Wohnbebauung maf3gebenden StraRenverkehrsl&rmimmissionen mit passiven Larm- -
schutzmaRnahmen begegnet werden. ‘Deshalb sind solche fur die AuRenbauteile von Aufenthaltsrau-
men in den Wohngeb&uden und der zum Aufenthalt dienenden AuBenberelche vorgesehen. _
Diese erfordern fir den zutreffenden Lérmpegelberelch 1l nach DIN 41097 ein resultierendes Schall-

damm-MaR R'wes = 35 dB fur die genannten AuRenbauteile der Wohnhé&user. Die nach der Warme-
schutzverordnung auszubildende Umhdllungskonstruktion weist diesen Parameter auf. Schlaf- und

- Kinderzimmer sollten ‘aber in-den von der Brandiser Strale abgewandten Geb&udeseiten angeordnet

werden. Andernfalls wird fir die westlichen, nérdlichen und &stlichen Fassaden der Einbau schallge-
dammter fensterunabhéngiger Beltiftungseinrichtungen erforderlich, um die RaumIUftung bei geschlos-
senen Fenstern zu gewahrleisten®.:

Die Wohnqualitat fur die AuBenbereiche kann durch die Verlarmung durch den Verkehr auf der Bran-
diser StraRe beeintrachtigt werden, was eventuell eine verminderte Nutzbarkeit zumindest in der war-
men Jahreszeit als Einschrankung bei der Gestaltung der Frei- und Ruhezeit bedeutet. Daher sollten -
zum Aufenthalt dienende AuRenbereiche wie Terrassen, Sitzecken o0.8. auf der straRenabgewandten
Seite geplant werden, so dass die Gerduschbelastung aufgrund'der Eigenabschirmung deutlich redu-

. ziert wird. Hierzu wurden zur Unterstutzung die Garagen als vorgebaute Geb&ude fur den Larmschutz

festgesetzt.

'Fur der StraRe zugewandte AuRenbereiche kénnen durch AbschlrmmaBnahmen wie Palisadenwénde

mit einer flichenbezogenen Masse von = 10 kg/m? vert_ikaler Flache geschiitzt werden.

Die dargelegten notwendigen SchallschutzmaRnahmen wurden im Bebauungsplan durch einé ent-
sprechende textliche Festsetzung emgearbeltet Zusammenfassend ist festzustellen, dass der passive
Schallschutz eine ausreichende Wohnruhe in den Geb&uden gegeniiber der Verkehrslérmvorbe-
lastung gewahrleistet. Er verhindert auch nachts zuséatzliche Aufwachreaktionen durch den StraRen-
verkehr. Eventuell nur eingeschrankt genutzt werden kann dagegen der dem Verkehrslarm ausgesetz-

te AuBenwohnberelch

- 11.10. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und soristigen Bepflanzungen sowie Erhalt vdn

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Fur die in Frage kommende Griinordnung im Anderungsgebiet wurden folgende wesentliche Pflanz-

maRnahmen zur landschaftsgerechten Neugestaltung des Ortsbildes nach § 9 Abs. 1 Nr.-25 BauGB

zeichnerisch und textlich festgesetzt:

1. Als modifizierte Ubernahme dus der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes:Nr. E-174 snnd
fur die unmittelbar westlich und éstlich am mittleren Gehweg angrenzenden Baugrundstiicke, an-
lehnend an die im Rechtsplan vorgesehene-Eingriinung des urspriinglichen Platzes am nérdlichen

~ Ende des FuBweges zwei zu pflanzende Laubbaume zur Betonung des Gehwegbeginnes vorge-
geben-worden. Dazu wurden die Gehélzstandorte im Bebauungsplan plangrafisch gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB mit einer Pflanztoleranz von maximal 2 m parallel zum $ffentlichen Gehweg fest-
gesefzt.

2. Die nicht bebauten GrundstUcksﬂachen sind gértnerisch anzulegen und Zu bepflanzen:
= zu mindestens 20 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern (mindestens 5 Stuck pro

10 m?) und
= mit einem hochstdmmigen Obstbaum ‘oder einem einheimischen, standortgerechten hoch-
stdmmigen Laubbaum je angefangene 160 m2

3. An fensterlosen Wénden sowie an Mauern ist ab 10 m"' FlachengréRe eine Fassadenbegrunung zu
pflanzen.

Diese MaRRnahmen gewdhrleisten einé hinreichende Eingrinung der Grundstiicke. Durch die Festset-
zung eines Mindestanteiles der Begriinung in den Abstandsfl&chen. wird zudem eine unkontrolliert ho-
he Versiegelung durch Zufahrten und Nebenanlagen vermieden. Vor allem zur Schaffung eines gril-
nen Ortsblldes aber auch wegen der vielfsltigen positiven Umweltwirkungen werden die relativ hohen .

% GemaR einer entsprechenden Aktualisierung des Schallimmissionsplanes fiir die Bebauungsvariante 2 (siehe
hierzu Kap. 9.1.). Amt fiir Unmiweltschutz der Stadt Leipzig, 04.10.2007.

2 DIN 4109 Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise“, Ausgabe November 1989.
8 GemaRn Empfehlung der DIN 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzemnchtungen" well an die-
sen Seiten der Wert von 50 dB (A) im Nachtzeltraum Uberschritten wird.

: 06.01 .2009
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Mindestforderungen zur Bepflanzung mit Baumen und Stréuchern aufgestellt AuRerdem ist neben der
positiven Wirkung- auf das Landschaftsbild durch die Grunflachen der Erhalt der Béden mit ihren Bio-
topfunktionen verbunden. '
Die Festsetzung zur Begriinung von Fassaden- und Mauerteilen erfolgte in erster Linie aus siedlungs-
gestalterischen Grinden, um fensterlose, funktional gestaltete Fassaden sowie Mauern optisch in das .
Siedlungsbild zu mtegneren Weiterhin tragen derartige Begriinungen zur Verbesserung der mikrokli= -
matischen-lufthygienischen Situation im direkten Baukorperbereich, zu verbesserten bauphysikali-
schen Eigenschaften von AuBenwanden und zur Schaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tie-.
ren bei.

Die far die grunordnenschen Mafnahmen empfohlenen Pﬂanzllsten im Anhang 2 der Begriindung be-
grenzen die Arten auf eine standortgerechte Auswahl. Diese gewsahrieisten in der Regel die Wider-
standsféhigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit deren Zukunftsféhigkeit. Sie begiins-
tigt zudem die gréRtmégliche Vielfalt in der Entwucklung von Flora und Fauna. Die vorgesehenen Ge-
hoélzqualitdten sollen schon zum Pflanzzeitpunkt ein Mindestmal} der gestalterischen und 6kologischen
‘Wirkungen der Bepflanzungen sichern und gleichzeitig als Ruckzugsmaéglichkeit firr die Fauna dienen.

11.11. Hohenlage ' =

Zur Unterstitzung der stédtebaulichen AbSIchten bei der vorgeschnebenen Zahl der Vollgeschosse
und der Gebaudehdhe wurde fir die Erdgeschoss-RohfuRbodenhthe eine Obergrenze festgesetzt.
Sie. betragt maximal 0,60 m, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrund-
stiickes (Bezugshohe) der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfléche. Damit soll verhindert -
werden, dass die Ebene des Erdgeschossfubodens nur durch eine Treppenanlage mit mehr als vier
" Stufen "oder eine entsprechende Anrampung erreicht wird und dadurch dem-Einfamilienhaus einen
gewissen turmartigen Charakter verleiht, was der vergleichbaren Umgebungsbebauung widerspricht.

11.12. Ortliche Bauvorschriften )

Zum Erreichen der einheitlichen Gestaltung der Dachform, Dachneigung und Dachfarben sowie der
_Dachaufbauten far die Hauptgebéude werden &rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 89 SachsBO im ge&nderten Bebauungsplan fur den neuen Wohnstandort vorgeschrie-
" ben. Die dazu vorgesehenen Vorschriften orientieren sich ausschlieRlich an der vorhandenen Umge-
bungsbébauung und sollen damit das Einftigen der geplanten Wohngebé&ude sichern. -
Daher wurde eine Satteldachform mit einer zulassigen Dachneigung von 35° bis 45° vorgeschrieben.
Weil andere Dachformen fir die Hauptgebsude dieses angestrebte homogene Erscheinungsbild sto-
ren, sind sie ausgeschlossen worden. So driicken z.B. Walm- und Krippelwalmdacher mehr eine
Iandlich/dérfliche Bauweise aus, die hinsichtlich des Standortes im Wlderspruch zum doch eher stad-
tisch gepragten Umfeld stehen. .
Fur die Dacheindeckung kénnen rote und braune Farbténe verwendet werden. Um fur die Dacher von
Anbauten und Nebenanlagen nicht unverhaltnismRige Kosten zu verursachen, wurden fiir diese auch
Flachd#cher zugelassen. Sie eignen sich tberdies in dieser Form zur Ausbildung als begriintes Dach,
was insbesondere fir Garagendacher empfohlen wird.

Die Gestaltungsreglungen grenzen die Dachform und die Farben der Dachelndeckung auf die ortstbli-
chen Erscheinungsformen ein und dienen dem Ziel, das Anderungsgeblet in das Stadtbild zu integrie-
ren. Dennoch verbleibt den kinftigen Bauherren im Rahmen dieser értlichen Bauvorschriften fir die
Dachgestaltung ausreichender Gestaltungssplelraum Eine Elnschrénkung far ihr Wohnhaus ist damit
nicht verbunden.

Zur Unterstitzung der h6henmaRigen Anpassung an die bauliche Umgebung wurden zusatzlich zur
oben beschriebenen Héhenlage der Erdgeschoss-Rohfubodenhéhe als Héchstmah fur die Traufhéhe
4,8 m uber der Bezugshohe festgesetzt. .

12. Verkehrsflachen
Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Verkehrsﬂéchen bleiben bis

auf den urspringlichen FuRgangerbereich . (Flurstiick 97/95) an der westlichen Seite des Gottfried-
Jahnichen-Weges wextgehend erhalten. Der entfallene Gehweg ist entbehrlich, weil der Gottfried-
Jéhnichen-Weg Merkmale eines verkehrsberuhigten Anliegerweges aufweist. Ebenso gibt es fur die
ehemals festgesetzte platzartige nérdliche Aufweitung an der Brandiser StralRe des das Anderungsge-
" biet etwa mittig teilenden Fulweges mfolge des veranderten Bebauungscharakters im aufersten nérd-.
lichen Plangebiet keine st&dtebauliche Notwendlgkelt mehr. Deshalb wurde dieser Verkehrsfléchenan-

teil- nlcht mehr festgesetzt.
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D..  Stidtebauliche Kalkulation und Kostenbilanz :
. Die im Anderungsbereich liegenden Grundstiicke befinden sich bis auf die sffentliche Verkehrsﬂache
(rd. 218 m?) ausnahmslos in privatem Eigentum. Bodenordnende Mafinahmen sind fir die dstliche
Teilflache von rd. 133 m? des noch nicht realisierten kleinen &ffentlichen Platzes in Form des aufge-
weiteten FuRBweges unmittelbar sudlich der Brandiser Strafe notwendig, der stadtebaulich nicht beno-
" tigt und deshalb dem @&stlich angrenzenden kilnftigen Baugrundstiick zugeordnet wird. Der Flachenan-
teil ist in stadtischem Eigentum.
Der das Anderungsgeblet trennende o6ffentliche Gehweg von der Brandiser Stral’e im Norden zum
Go’ctfned-Jéhnlchen-Weg im Stden ist noch nicht fertiggestelit. Die zugehérige Flache befindet sich im
* Eigentum der Stadt Leipzig. Fur die noch ausstehende Herstellung dieses Gehweges ist mit Kosten in
Hohe von ca. 20:000,00 € fur die Stadt zu rechnen. Hier fallen nach Fertigstellung die fur die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen uiblichen Folgekosten zur Instandhaltung fiir die Stadt Leipzig an.

Kosten fr die Erarbeitung des geénderten Bebauungsplanes entstehen der Stadt nicht. Sie werden
vollstandig vom Antragsteller zur Anderung des Bauleitplanes getragen. Ebenso werden keine neuen
ErschlieBungs- und Folgekosten verursacht. So sind fir die notwendigen Medien keine primaren Er-
schhef&ungsmaf&nahmen notwendig. Die Herstellung der Hausanschlisse z.B. fur Trink- und
Schmutzwasser sowie Elektroenergie ist zwischen den kinftigen Eigenttimern der Grundstticke und
den zustsndigen Versorgungsbetrieben privatrechtlich zu vereinbaren. Die dafir entstehenden Kosten
sind von den Grundstiickseigentimern zu tragen. .

Die nachfolgende Ubersicht weist die aus den Festsetzungen resultierenden wichtigsten Fléchenantel-
le fur den geénderten Bereich des Bebauungsplanes aus.

] ' - . __Fldche

Planung : . m2 . % .
Verslegelte und befestigte Fldchen 1.087 50,6
Bauflichen ) ’ . .
Maximal versiegelbare Flachen geméal GRZ.= 0,3 (+ 50 %) - 869
Versiegelte und tellversiegelte Verkehrsfldchen ) 218

) ’ - 1087
Unversiegelte Fléchen 1.061. 49,4
Hausgérten, arten- und strukturreich 1061 .

Gesamtfliche des Anderungsgebietes : 2.148'| 100,0

| Leipzig, den Zbo/loq

-2
Kdnz - %
Leiter des .
Stadtplanungsamtes
Anhang

Anhang 1: Gestaltungsplan

- Anhang 2: Pflanzenliste

Anhang 3: Hinweise
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Gestaltungsplan

Anhang 1:

Brandiser Strage
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Anhang 2 Pﬂanzenllste

-~ Bdume:

Rotbuche
Sandbirke

‘Vogelbeere

Feldahorn -
Hainbuche
Feldulme
Zitterpappel
Stieleiche
Winterlinde
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Esche
Spitzahorn
Bergahorn

Obstbdume:
Apfel

Birne
Pflaume
Sufdkirsche
Sauerkirsche

Straucher:
Blutroter Hartriegel
Hasel

_ Schlehe

Pfaffenhltchen
Gemeiner Schneeball
Hundsrose

Himbeere

Eingriffliger Weildorn

Kletterpflanzen: . ‘

(Fagus sylvatica)
(Betula pendula)
(Sorbus aucuparia)
(Acer campestre)
(Caminus betulus)
(Ulmus minor)
(Populus tremula)
(Quercus robur)

"(Tilia cordata)

(Fraxinius excelsior)
(Prunus avium)
(Quercus petraea)
(Fraxinus excelsior)
(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Prunus spinosa)
(Evonymus europaeus)
(Viburnum opulus)
(Rosa canina)

(Rubus idaeus) -
(Crataegus monogyna)

(Clematis vitalba)

Waldrebe

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Deutsches Geilblatt . (Lonicera penclymenum)

Kletterrosen . (Rosa spec.)

Bodendecker: . _

Efeu (Hedera helix) )

Scheinquitte (Chaenomeles japonica)

Immergriin (Vinca major) '

Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum)

Storchschnabel (Geranium macrorrhium)

Pflanzqualltat der Gehdlze: -

Bdume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 -16 cm Stammumfang
» fur Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt

Solitdrs: .~ Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

Obstbdume: Hochstamm, 18 cm bis 20 cm Stammumfang’
Strducher:. - Zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch -
fur Hecken: einmal verpflanzt

Hinweis:

Bei Anpflanzungen von GroRgriin ist zu Kabeltrassen ein Abstand von mmdestens 1,5m elnzuhalten

Im Schutzstreifen von Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.
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‘Anhang 3: Hinweise

1. Archaologlsche Funde

Das - Landesamt fur Archaologie ist vom exakten Beglnn von Bodeneingriffen im. Rahmen von
ErschlieBungs- und Bauarbeiten mindestens drei Wochen vorher schriftlich zu informieren. In der
~ Bauanzeige sind d|e ausfuhrenden Firmen, der Verantwortliche und die Jewelllgen Telefonnummern zu

nennen.
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