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Ehem. Kldrgrube

FUR DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN WIRD, WAS PLANINHALTE, TEXTLICHE
BESTIMMUNGEN UND BEGRUNDUNG ANBETRIFFT, AUF DIE BEWAHRTEN MOGLICHKEITEN
DES BauGB, DER BauNVO UND DER PlanzV ZURUCKGEGRIFFEN.,

TEXTLICHE BESTIMMUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wird als Gebietsart ein
"Wohngebiet" ausgewiesen. Entsprechend dient das Gebiet vorwiegend dem Wohnen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflichenzahl, die GeschoR-
flichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse und richtet sich nach den Eintragungen im
Plan.

a; BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.Verb.m. §23 BauNVOQ)
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden fur die geplante Bebauung
Einzel- und/oder Doppelhausbebauung ausgewiesen. Fir den Anbau an die bestehende
Wohnzeile wird eine geschlossene Bauweise ausgewiesen. Die tberbaubaren Grund-
sticksfldchen werden durch Baugrenzen und Baulinie festgesetzt.

4, VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung werden als “verkehrsberuhigter
Bereich" ausgewiesen. Sie dienen der ErschlieRung mit Gleichberechtigung und Mischung
von Fahr-, Fulgénger- und Radverkehr sowie &ffentlicher Parkierung und sind entspre-
chend dieser Funktionsmischung auszubauen.

Die Darstellung "Befahrbarer Wohnweg" dient der unmittelbaren Erreichbarkeit der einzel-
nen Grundstiicke und 148t eine Befahrbarkeit nur fiir die Anwohner zu.

Offentliche Stellplatze sind im StraBenraum in Abstimmung mit den Wohnwegen und den
Gbrigen Stellplatzzufainiein zuldssig

5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN; STELLPLATZE UND GARAGEN

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§12 und 14 BauNVQ)
Garagen und Stellplatze auf den Grundstiicken sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fli-
chen, oder auf den eigens dafiir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Zwischen den den
Einzel- und Doppelhausern zugeordneten Garagen bzw. Stellplatzen und der StraRenbe-
arenzingslinie ist 2in Atsland voi mindesiensz 5,5 11 elnzulialisi.

6. GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Der Spielplatz im 6stlichen Teil des Plangebietes wird als Grinflache laut Eintragung im
Plan ausgewiesen.

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
Die vorhandene Trafoanlage im stdlichen Teil des Plangebietes ist als Versorgungsanlage
- Zweckbestimmung Elekrizitét - ausgewiesen.

8. VER- UND ENSORGUNGSLEITUNGEN (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Die im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Nahe gelegenen Bestandsleitungen sind als
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen mit Angabe der Zweckbestimmung im Plan
gekennzeichnet.

9. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§83 S#chsBauQ)

Baugestaltung: Doppelhauser sind einheitlich zu gestalten. Dies gilt insbesondere hinsicht-
lich gleicher Dachform und -neigung. gleicher Materialien der AuRenfassade und einheitli-
cher Gestaltung, gleicher Dacheindeckung, -tiberstdnde und -aufbauten.
Dachform/-neigung: Als Dachform sind Sattel- und Steildacher (35-45° Neigung) in ortsibli-
cher Bauweise mit Traufe und knappem Gesims zu wahlen. Dachubersténde dirfen 0,50 m
nicht Gberschreiten und sind an den Giegelseiten vollstandig zu vermeiden.
Dacheindeckung: Es ist rotes keramisches Dachdeckungsmaterial (méglichst Biber im
norddeutschen Format mit Segmentschnitt) zu verwenden, wobei auf Ortgangziegel zu
verzichten ist. Bei Dachaufbauten ist Zinkblech zuldssig. Glas zur solaren Energiegewin-
nung ist zuldssig. Solche Anlagen sind dachfldcheneben in das Dach zu integrieren und der
Dachfarbe méglichst anzupassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfléchenfenster: Kniestécke sind zulassig bis h=50
cm. Dachfenster sind bis zu einer Gréfte von 1,5 m” zuldssig. Die Gesamtfliche der Dach-
fenster darf 20% der jeweiligen Dachfliche nicht (iberschreiten. Dachaufbaute‘? sind
zuldssig bis zu '/3 der Hausldnge. Dacheinschnitte sind zul&ssig. Ihre Lange darf /3 der
Hauslénge nicht Uberschreiten.

Fassadengestaltung: Fassaden sind als Lochfassade mit hochrechteckigen Fensterforma-
ten zu gestalten und nur mit ortstiblichem (Glatt-)Putz zu versehen. Um die Fenstersffnun-
gen sind ca. 15 cm breite umlaufende Faschen etwa 1 cm stark aufzuputzen. Holz ist als
Teil der Fassadengestaltung zuldssig, solange es nicht als dominierendes Element verwen-
det wird. Fassadenbegriinungen sind generell zulassig.

Garagen und Stellplatze:  Die als Gemeinschaftsstellplatze ausgewiesenen privaten
Stellplétze sind als (iberdachte Stellplétze (Carports) auszufithren und zu begriinen.
Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen: Die nicht tiberbauten Grundstiicksfl4-
chen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bereiche zwischen
Strakenbegrenzungslinie und der Bebauung sind als Haus- oder Vorgarten zu gestalten.
Befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellpldtze und Wege sind mit wasserdurchldssigen Be-
l&gen auszustatten. Sie sind in ihrem Umfang auf das notwendige Maf zu beschranken.

An StraBeneinmindungen wird aus Verkehrssicherheitsgriinden die Hohe der Bepflanzung
auf max. 0,70 m begrenzt.
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
"’"WOHNANLAGE AM KIRCHWEG’’ BAALSDORF

VERFAHRENSVERMERKE
bei Anwendung des §7 BauGB-MaBknahmenG
: Planzeichnun: HINWEISE
1. Die Aufstellung der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplarn 7. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planz
i i und dem Text, wurde am & 4.2 von der Gemeindevertretung als Satzuiig
wurde am 06. 06. 1994 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde Die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist direkter Bestandteil des Planes
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch hesshloszan. Bo Saariney g'_t ¢ A > gebilligt und wird, ebenso wie der Griinordnungsplan, verbindlich festgesetzt.
Aushang an den Bekannlmachungstafeln vom<%£E. bis zum$ZHdurch mit Beschlul der Gemeindevertretung vom . 29 -
Abdruck in der .. Bodenschutz / Altlasten
erfolgt. Wéhrend der BaumaBnahmen auftretende, nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhaltz (z.B.
& i (Ort, Datum) Abfall, organoleptische Auffélligkeiten) sind gemaR §10 Abs.3 EGAB zu dokumentieren und der
Z?""’?/“r‘/"/'/?jﬁ ol zustdndigen Verwaltungsbehdrde unverziiglich mitzuteilen.
(Ort, Datum) 8. Der als Satzung beschlossene Entwurf des Vorhaben- und Aufgrund wechselhafter Baugrundverhaltnisse wird empfohlen, Baugrundumersuchungen durchfiihren
ErschlieBungsplanes ist der ............coooovoooooooeeoeee (h&here zu lassen. Desweiteren sind die MaRgaben im "Merkblat! zu Anforderungen des Bodenschutzes zur
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Behorde ist gemaﬂ Verwaltungsbehérde) zur Genehmigung vorgelegt worden. :)f;r[riw;i:::;lgi;gel::lubetnebllcher Bodenbelastungen" des staatlichen Umwellfachamtes Leipzig zu
teil > ) A
§246a Abs. Satz1 Nr.1 BauGB an der Planung be ej Jgt-wordan, EE:(ﬂ,_' _ Das geplante Baugebiet gehdrt zu einer archdologischen Verdachtsfliche. Daher sind vor Baubeginn
/;. Afeo. / TRaT B3 TR 1 e < R A v entsprechende Bodenuntersuchungen unter fachlicher Anleitung durchzufithren,
A/ """"""" </ (Ort, Datum) (Birgermeister) Gem#R §202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zusland zu erhallen und vor Vemichturg und
(Ort, Datum) (Biirgermeister) Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen enthilt die DIN 18 915 Blatt 3 beziiglich des Boden-
! ) 9. Dl ucnnennmsimanumirings (héhere Verwaltungsbehorde) hat den abtrags und der Oberbodenlagerung
3. Die von der Planung betroffenen Blrger sind nach §3 A‘%‘T Satz1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit ErlaB vom . y
BauGB s SOW*e §7 Abs.3 BauGB-MaRnahmenG am : 5 BFE covcssaressvsis genehmigt Ver- und Entsorgung
5.40:.9X bis zum Y. M beteiligt worden. Die im Plan als "Leilungsrechle WESAG" ausgewiesenen Kabeltrassen erfordern einen 2,50 m
_______________________________ breiten Schutzstreifen. Eine entsprechende Abstimmung mit unterirdischen Bauwerken und 13aum-
2{_‘)0[(&0 //{?G? 5.2 Ort, Datum Genehmigungsbehorde pflanzungen hal im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu erfolgen. Fiir die Abwicklung der Bauarbeilen
g , ( e ) ilt die DIN 18 920 "Schut B4 Pflanzbestand d Vegetationsflichen bei BaumaR
(Ort, Datum) (Burgermemer) S o gilt die C chutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Ba -
10. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist am . ZC.8. 9% von. nahmen’. )
4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Birgermeister oder einem sonstigen kommunalverfassungsrechtl Das anfallende Regenwasser ist entsprechend dem Griinordnungsplan und der Richtlinien der
A0 S Abgabi Stel h fgefordert g Kommunalen Wasserwerke Leipzig weitestgehend im Beba ebiet zu belassen. Fir nicht
Schreiben vom 149 . zur abe einer Stellungnahme aufgeforde zustindigen Gemeindevertreter) als Satzung zum Zw uungsg assen. Fu
worden. S0 G5 : 4 ¥ T B’ekanntg'lachung nach §12 Satlj BauGB agsgefert versickerbares Regenwasser ist ein Notiiberlauf in den offenen Vorfluter oder das Abwassernetz GENEHMIGUNGSFASSUNG
5 vorzusehen. Es ist zu beachten, daR fiir alle zur Umsetzung der Planung zu errichtenden wasser-
) s S g g
%,'O'LQ;@(Q( : ,{?.b‘g' b Z:Ln S Ehﬁkﬁs/tf (.20 & 95 w:frisghalﬂlir::hein Anlagen gemaR §67 SichsWG die Genehmigung der zuslindigen Wasserbehtrde
SENREE ge sl o= A En T L el c SRR S0. 9 erforderlich ist.
(Ort, Datum) (Ort, Datum) 'o*\b Zur ausreichenden Versorgung des Gebietes mit Lschwasser sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 N 0 171
‘fe.umge‘\' i Abstand voin 100 bis 120 m vorzusehen, Der FlieRdruck der Hydranten solite ca. 3,0 bar belragen H U
11. Die Erteilung der Genehmigung fiir den Vorhaben- und Erschli€ spian und bei Loéschwasserentnahme 1,5 bar nicht unt hreiten.
5. Die Richtigk?it e ;(atastefa‘ugaben am ... {525 T mucrhglb sowie die St%lle, bei der degr P1gn auf Dauer wihrend der Dienststunden von e PR ISEREENE
Planungsgebictes wird bestitigt. jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu Sonstiges Ingenieurgesellschaft
erhalten ist, sind am kfgg (477011 E— bis zumZ %75} } ortsiiblich bekannt Bei jeglichen Munitionsfunden ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu benachricktigen. fir Bauwesen mbH
) gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung de: Fiir die Anlage und Geslallung der privalen Griinflichen ist die DIN 18 034 'Spielplélze und Fieifli- Tharandter Strafe 41
-é-'-:ﬁ-éﬁ?,-a’—f---?---aﬁ Verletzung der Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der chen zum Spielen” zu beachten. 01159 Dresden
(Ort, Datum) Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter au’
Félligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§§44 246a Ab= .1 Bearbeitung:
Satz1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzu i
6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Aqregzgngen gatretan )y hing _ Architektur und Stadtplanung
sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am o) In den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (v.a. die Planzeichnung, Hinweise, planungsrechtli- M 1 . 5 O O Wil Latz
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /:k g/ﬂ_\/gaf 2 5—3 425" che Festsetzungen und Begriindung) sind alle wesentlichen Belange, Anregungen und Aufla- , Lelsnigerstrafe 27
ﬁ/‘;-. s ort. D B gen eingeflossen, insbesondere die Hinweise des Landratsamtes Leipziger Land und des 01127 Dresden
as 4 £ — rt, Dat ter, . ™ i i §
3{46\&@@ AL3Se Zae. /ﬁ/ . ¢ um) {Birgermeister) Regierungsprdsidiums Leipzig sowie aller sonstigen Triger &ffentlicher Belange. ENTWURFSFASSUNG. .......SEPT. 94 In den Siefen 47
{0 Datuin] RGieRler] GENEHMIQUNGSFASSUNG. . . JAN. '95 86348 Pilttlingen
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