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1. ANLASS DER PLANUNG

Die Gemeindevertretung Baalsdorf hat die Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes "Wohnanlage am Kirchweg" fiir das Flurstiick Nr. 57/14, Gemarkung
Baalsdorf, in unmittelbarer Nihe des 6stlichen Ortseingangs beschlossen.

Die Fliche ist ca. 1 ha groB und grenzt westlich an das Flurstiick Nr. 58, im Norden an
Eigenheim-Parzellen und wird im Osten vom Kirchweg und im Siiden vom Angerweg
begrenzt. Das Gebiet wurde im FNP der Gemeinde Baalsdorf als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Aufgabe der Landschafispflegerischen Begleitplanung/Griinordnungsplanung ist es, die
Erheblichkeit des Eingriffs in Natur und Landschaft gemiB § 8 BNatSchG sowie § 8
SéchsNatSchG zu priifen und die MaBnahmen darzustellen, die geeignet sind, den Eingriff zu
minimieren sowie eventuell notwendige zusitzliche AusgleichsmaBnahmen bzw.
Ersatzleistungen zu ermitteln (§ 11 SichsNatSchG in Verbindung mit § 9).

Die Festsetzungen des Gninordnmgsblmes werden Bestandteil der Satzung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes.
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2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER LANDSCHAFTSPFLE-
GERISCHEN BEGLEITPLANUNG / GRUNORDNUNGSPLANUNG

Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist gemédB § 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) der Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich, um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Flora und Fauna sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschatft als
Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung nachhaltig zu sichern. Dabei sind die
Grundsitze des § 2 BNatSchG umzusetzen.

Diese allgemeinen Ziele finden ihren Niederschlag auch in § 1 des Séchsischen
Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG vom 16.12.1992), wobei sich insbesondere die Punkte 6
und 7 auch auf Bebauungspline beziehen:

6. Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen...

7. Bei der Aufstellung von Flichennutzungsplédnen und Bebauungspléinen ist auf die
Ausweisung ausreichender, von Bebauung freizuhaltender Teile von Natur und
Landschaft und begriinter Flache im besiedelten Bereich zu achten...

Eingriffe sind geméB § 8 BNatSchG und § 8 SachsNatSchG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Flachen in einer Art und Weise, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintriachtigen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zunichst verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft unbedingt zu unterlassen, nicht vermeidbare Auswirkungen zu
minimieren, ist dies nicht moglich, diese auszugleichen oder zu ersetzen (§ 9 SachsNatSchG).

Der Eingriff ist zu untersagen, wenn Beeintrichtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in
erforderlichem MaBe auszugleichen sind und Belange von Naturschutz und Landschafispflege
bei der Abwigung im Range vorgehen. Ein festgestelltes Uberwiegen anderer 6ffentlicher
Interessen entbindet nicht von der zwingenden Verpflichtung zum Ausgleich bzw. Ersatz (§ 9
SéchsNatSchG).

Eiforderliche MaBBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich sind durch den
Planungstréger im Fachplan oder im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) darzustellen
(§ 11 SéachsNatSchG) und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens behordlich verbindlich
festzusetzen.
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Zur Beurteilung des Eingriffs sind in der Regel zumindest folgende Angaben notwendig:

- Erfassung, Darstellung und Bewertung des okologischen und landschaftlichen Zustandes
- Prognose zur Entwicklung des Gebietes ohne den geplanten Eingriff

- Darstellung des geplanten Eingriffs in Art und Umfang

- Okologische Bewertung des Eingriffs

- Darstellung von MaBnahmen zur Minimierung (z.B. Griinordnung) und erforderlichenfalls
zusitzlichen Ausgleichsmaf3nahmen.

Mit der Anderung des BNatSchG durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993) wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung durch
die eingefiigten, unmittelbar geltenden §§ 8a - c u.a. insoweit geéndert, als tiber die
Eingriffsregelung bereits im Bauleitplén—Verfahren abschlieBend zu befinden ist.

GemiB BauGB § 1(5) haben Bauleitpléne u.a. die Aufgabe "eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln".
Griinordnerische Festsetzungen dienen sowohl dem Gebot der Eingriffsminimierung als auch
der Festsetzung von AusgleichsmaB3nahmen im Plangebiet. Im Rahmen einer
Eingriffsbilanzierung ist entweder die Ausgleichbarkeit im Geltungsbereich nachzuweisen oder
aber Vorschlige fiir entsprechende ErsatzmaBnahmen (Ausgleich des Defizits) zu unterbreiten.
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3. BESCHREIBUNG UND ANALYSE DES PLANGEBIETES UND
SEINER UNMITTELBAREN UMGEBUNG

3.1. Lage, Grofie, Einordnung

Die geplante "Wohnanlage am Kirchweg" liegt in unmittelbarer Néhe des 6stlichen
Ortseingangs von Baalsdorf im Landkreis Leipzig. Sie wird siidlich durch den Angerweg und
Ostlich durch den Kirchweg begrenzt. Im Norden schlieBen sich Eigenheim-Parzellen an und im
Westen das Flurstiick Nr. 58. Das Plangebiet ist ca. 1 ha groB. Aufgrund der im Norden und
Siiden anschlieBenden Bebauung kommt der Standort mehr oder weniger einer Ortsabrundung
gleich. Er ist im Entwurf zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Baalsdorf als
Wohnungsbaustandort (WA - Allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen.

3.2. Abiotische Faktoren

Naturriumlich befindet sich Baalsdorf im Zentrum des Leipziger Landes, im Osten der
Leipziger Tieflandsbucht. .

Das Relief des Plangebietes ist nahezu vollig eben und liegt ca. 130m . NN.

Klimatisch ist das Plangebiet in den Ubergangsbereich zwischen kontinentalen und maritimen
Klima der gemiBigten Zone der Westwinde einzuordnen. Nach der Klimaklassifikation von
KOPPEN ist es dem Klimatyp Cfb (warmgemiBigtes Regenklima, immerfeucht, sonnenwarm)
zuzuordnen. Es ist festzustellen, daB ein Wechsel zwischen maritimen und kontinentalen
Lufimassen erfolgt. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 8,9 OC, die mittlere jéhrliche
Niederschlagsmenge liegt bei 600 mm bei ca. 160 Vegetationstagen.

Hauptwindrichtungen sind Westen und Siidwesten. Klimatische Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf die Umgebung sind zu vernachléssigen.

Geologisch ist das Gebiet dem weiten, flachen Senkungsbecken der Leipziger Tieflandsbucht
zuzuordnen.

Im Plangebiet sind keine Oberfléichengewiisser vorhanden.
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3.3. Schutzgebiete / geschiitzte Biotope
Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet.

Geschiitzte Biotope gemiB § 20 ¢ BNatSchG bzw. § 26 SiachsNatSchG liegen nicht im
Plangebiet.

3.4. Landschaftsinventar / Landschaftsbild

Eine vollstandige Kartierung des Ist-Zustandes im Plangebiet ist eine der wesentlichsten
Voraussetzungen fiir eine fundierte Bewertung. Die Darstellung des Plangebietes und seiner
Umgebung erfolgt in einer Karte, die einzelnen aufgenommenen Strukturen werden anhand
von Formblittern, in die im Einzelfall auch charakteristische Pflanzenarten aufgenommen
werden, kurz charakterisiert (siche Anhang).

Die Karte enthilt die Darstellung priagender Landschaftselemete sowie gliedernder und
belebender Einzelelemente.

Pragende Landschaftsteile sind Strukturelemente, die den Charakter des Landschaftsbildes
bestimmen und optisch stark wirksam sind. Zugleich besitzen sie i.d.R. eine hohe tkologische
Bedeutung.

Pragende Landschaftsteile sind im Hinblick auf ihre Erhaltungswiirdigkeit und -notwendigkeit,
sowie wegen ihrer Funktion fiir die Naherholung unbedingt zu schiitzen. Eine Veranderung
oder Beseitigung ist zu verhindern, da eine Wiederherstellung kaum moglich ist.

Im Plangebiet selbst fehlen pragende Landschafisteile vollstandig. Priagend fiir das
Landschaftsbild der Umgebung ist, unmittelbar siidlich angrenzend, die Reihe &lterer Baume.

Gliedernde und belebende Einzelelemente:

Die fiir das Plangebiet und die Umgebung bedeutsamen Strukturelemente der Landschaft
werden in ihrer Anzahl und Verteilung in der Karte wiedergegeben.

Einzelbdume, kleinere Baumreihen und Gebiische sind iiber das Plangebiet verteilt. Entlang des
Kirchweges ist eine Hecke angelegt. _

Insgesamt handelt es sich beim eigentlichen Plangebiet um eine Griinanlage um die
vorhandenen Wohnhéuser.



Unter der Voraussetzung einer sinnvollen Bebauung und griinordnerischen Gestaltung sowie
zusitzlichen landschafispflegerischen Mafnahmen kann die Beeintriachtigung des
Landschafisbildes mittelfristig ausgeglichen werden.

3.5. Vegetation
Die Fliche des Planungsgebietes wird weitgehend von Wiesenvegetation eingenommen. Da sie

nicht von besonderem Wert sind, erscheint aus vegetationskundlicher Sicht eine Bebauung
moéglich.



4. OKOLOGISCHE BEWERTUNG

Zur Objektivierung der 6kologischen Bewertung des Untersuchungsgebietes wird eine
Bewertungsmatrix benutzt. Alle im Untersuchungsgebiet vorhandenen Landschaftsstrukturen
natiirlicher und anthropogener Art (vgl. Landschaftsinventar) werden hinsichtlich ihrer
Bedeutung fiir insgesamt 7 Faktoren in einer 5-stufigen Skala bewertet. Geringe Bedeutung
des Faktors wird mit der Stufe 1, sehr groBe Bedeutung mit der Stufe 5 bewertet. Die
Verkniipfung erfolgt iiber die Aufsummierung der Werte iiber die 7 Faktoren und erneute
Bildung von 5 Wertigkeitsklassen (Mittelung):

Klasse

Okologische Wertigkeit

<Z2gR"

sehr gering
gering
mittel
hoch

sehr hoch

A Bedeutung als Lebensraum fiir Tierarten

sehr struktur- und schichtungsarm; sehr geringes Bliiten- bzw.
Nahrungsangebot; haufige Storungen

struktur- und schichtungsarm; geringes Bliiten- bzw. Nahrungsangebot;
hiufige Stérungen

strukturiert und geschichtet; Bliiten- bzw. Nahrungsangebot vorhanden;
miBige Stoérungen; gelegentliches Vorkommen gefihrdeter Arten .
reich strukturiert und geschichtet; reiches Bliiten- und Nahrungsangebot;
geringe Storungen; Rast-, Nahrungs- und gelegentliches
Reproduktionsgebiet gefihrdeter Arten

sehr reich strukturiert und geschichtet; reiches Bliiten- und
Nahrungsangebot; keine Stérungen; Reproduktionsgebiet gefihrdeter
Arten :
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B Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen

1 nihrstoffreiche, intensiv genutzte Standorte; mittlere Feuchtigkeitsstufe;
Sekundirvegetation aus meist kurzlebigen, allgemein verbreiteten Arten

2 nihrstoffreiche, extensiv bis nicht genutzte Standorte; mittlere Feuchte;
Sekundirvegetation aus meist ausdauernden, allgemein verbreiteten Arten

3 nihrstoffreiche, trockene oder feuchte Standorte; extensiv bis nicht

genutzt; sekundire und naturnahe Vegetation

4 miBig nahrstoffreiche, trockene oder feuchte Standorte; extensiv bis nicht
genutzt; sekundére und naturnahe Vegetation; Vorkommen kleiner
Populationen gefihrdeter Arten

5 nihrstoffarmere, trockene oder feuchte Standorte; extensiv bis nicht
genutzt; natiirliche und Sekundirvegetation; Vorkommen stabiler
Populationen geféhrdeter Arten

C Nihrstoffeintrige

1 Flachen mit sehr hohen Nihrstoffeintrigen; Acker, anuelle

Ruderalvegetation

2 Flichen mit hohen Nihrstoffeintrigen; intensives Griinland, Tritt- und
Flutrasen

3 nicht genutzte, nihrstofféirmere ruderale Standorte; Fldchen mit geringen
Nihrstoffeintriagen

extensiv oder nicht genutzte nahrstoffirmere Standorte
5 Flichen ohne Nahrstoffeintrége

D Strukturreichtum der Landschaft

1 weite, offene unstrukturierte Ackerflichen / geschlossene
Neubausiedlungen; Gewerbegebiete, Industrieanlagen

2 weite offene unstrukturierte Wiesenflichen; ausgedehnte monotone
Forsten; wenige Okotone / Stadtrandlagen

3 geholzdurchsetzte Wiesen; kleine Feldgeholze; Baumreihen und -gruppen;
gegliederte Forsten, Staudenfluren, dorflicher Siedlungsraum

4 groBe Flurgehélze; alte Alleen; ausgedehnte Gebiische und Hecken,
sekundire Mischwilder oder kleinflichiges Mosaik mit vielen Okotonen

5 naturnaher Mischwald oder sehr kleinflichiges und abwechslungsreiches
Mosaik mit sehr vielen Okotonen
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E Gefihrdungsgefahr

1 Lage in Stadt oder Siedlung / an VerkehrsstraBe, Gewerbegebiet oder
massentouristischer Einrichtung

Lage in intensiv agrarisch genutztem Gebiet oder Siedlungsrand

Lage in vorwiegend extensiv genutztem Gebiet

mit Pufferzone / gut abgeschirmt

Kerngebiet eines NSG / breite Pufferzone

wm h W

F Wiederherstellbarkeit

1 mit geringem Aufwand und in kurzem Zeitraum (1-2 Jahre) urspriinglicher
Zustand wiederherstellbar

2 mit mittlerem Aufwand mittelfristig (3-10 Jahre) urspriinglicher Zustand
wiederherstellbar

3 mit groem Aufwand oder erst nach sehr langem Zeitraum (mehr als 10
bis tiber 50 Jahre) urspriinglicher Zustand wiederherstellbar

4 urspriinglicher Zustand auch mit sehr hohem Aufwand und nach langem
Zeitraum nicht in urspriinglicher Form wiederherstellbar; Ersatz mit
geringerem Wert; Anlage von kiinstlichen Ersatz - Biotopen
mit nicht abschétzbarer 6kologischer Entwicklung

5 urspriinglicher Zustand nicht wiederherstellbar; Ersatz - Biotope mit
wesentlich geringerem ckologischen Wert

G Lage in Schutzgebieten

ohne Schutzstatus

Lage im LSG / Naturpark

§ 20 ¢/ § 26 - Biotop; schiitzenswertes Einzelobjekt
kleinflichiges FND / NSG; geschiitztes Einzelobjekt
groBflachiges NSG / Biosphirenreservat / Nationalpark

W Hh W N =

Dieser Bewertungsschliissel wurde auf das Planungsgebiet angewendet. Fiir die
Griinlandfléchen ergibt sich eine Punktzahl von insgesamt 1,8 und damit eine Zuordnung
zur Wertigkeitsklasse IT ("gering").
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Potentielle Eingriffsfolgen bei Realisierung des Vorhabens wiren vor allem:
- Entzug von Freiflichen (Landschaftsverbrauch, Flichenversiegelung)
- Entzug von Nahrungshabitaten und Lebensrdumen fiir zahireiche Tierarten

- Storung des Landschaftsbildes im Falle nicht an das Ortsbild angepaBter
Bebauung.

Unabhéngig von der strikten Einhaltung des Gebotes der Eingriffsminimierung, sind

daher auf jeden Fall auch AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes (und
gegebenfalls auch auBerhalb - vgl. Bilanzierung) umzusetzen.

Die folgenden griinordnerischen Festsetzungen und MaBnahmen dienen sowoh! der
‘Eingriffsminimierung (einschlieBlich von Geboten, die der Anpassung an das Ortsbild
dienen) als auch - soweit im Plangebiet moglich - dem Ausgleich durch

- naturnahe, standortgerechte Geholzbepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen

- Einsaat von Wildkrauterwiesen und extensive Bewirtschaftung

und weitere EinzelmaBnahmen.

10
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S. PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN ZUR
GRUNORDNUNG SOWIE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Die folgenden Planungen und Festsetzungen zur Griinordnung innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgen mit der MaBgabe, dem
Gebot zur Eingriffsminimierung geméB § 8 BNatSchG bzw. § 9 SichsNatSchG Rechnung zu
tragen. Folgende wesentliche Prinzipien kommen dabei zur Anwendung:

- Minimierung der versiegelten Flachen

- moglichst naturnahe Gestaltung aller Griinflichen zumindest im duf3eren Bereich des
Planungsgebietes; dort Verwendung ausschlieBlich standortgerechter, einheimischer Geholze
(Ausnahmen konnen insbesondere an StraBen zugelassen werden - Lichtraumprofil,
Vertréglichkeit naher Versiegelung)

- Sicherung eines hohen Anteils einheimischer Gehélze auch auf den 6ffentlichen
Kleingriinanlagen zwischen den Gebauden; zur dsthetischen Aufwertung sind hier auch
Ziergeholze zugelassen (z.B. besitzt Buddleija davidii hohe Bedeutung auch als
Nahrungspflanze fiir einheimische Schmetterlinge).

- Verwendung ortstypischer Gestaltungselemente mit hohem 6kologischen Wert.

Im einzelnen wird festgesetzt:

5.1. Offentliche Griinfléichen (§ 9(1) Nr. 20 und 25a BauGB)
5.1.1. Geholz- und Wiesenfliiche im Umfeld der Wohnhiiuser am Kirchweg

Als Griinfliche um die Wohnhéuser am Kirchweg wird eine ausgedehnte 6ffentliche
Griinfliche aus extensiven Wiesen- und Gehélzfldchen festgesetzt:

Vorgeschrieben sind folgende standortgerechte einheimische Geholze:

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Cornus sanguinea ~ Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Frangula alnus Faulbaum
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Hedera helix Efeu

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera periclymenum Deutsches GeiB3blatt
Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa spec. Wildrosen in Art

(zB. R canina, inodora, rubiginosa, tomentosa) :

Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitit: Heckenware

Zusitzlich sind folgende zu pflanzende Béume festgesetzt:

Acer pseudoplatanus Bergahorn 4 Stiick
Betula pendula Hingebirke . 2 Stiick
Quercus robur Stieleiche 2 Stiick
Tilia cordata Winterlinde 4 Stiick

Pflanzqualitit: 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-16 cm
Die Griinflachen zwischen den Geholzpflanzungen sind als Wildkrauterwiese anzuséden und

extensiv zu bewirtschaften. Zuléssig ist eine zweimalige Mahd, der erste Schnitt erfolgt nicht
vor dem 15. Juli eines jeden Jahres.

5.1.2. Griinfléiche am Angerweg

Fiir die siidwestliche Grenze des Plangebietes wird eine 3 - 4-reihige Hecke mit ausschlieBlich
standortgerechten, einheimischen Gehélzen einschlieBlich einzelner Uberhilter festgesetzt.
Diese soll in stidostlicher Richtung als lockere Baum-/Gebiischanpflanzung auf Extensivwiese
fortgesetzt werden.

Vorgeschrieben sind standortgerechte einheimische Geholze (vgl. 5.1.1.).

Pflanzqualitit: Heckenware

Pflanzendichte:
Hecke dreireihig bis vierreihig, Gruppen zu 3-7 Stiick, Heckenpflanzung 1 m x 1 m, versetzt

12
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Uberhiilter/Einzelbiume:
Im Bereich der uBeren Hecke und ihrer Fortsetzung in siidéstlicher Richtung sind auSerdem
die folgenden, in der Planzeichnung eingetragenen Uberhilter/Einzelbiume vorgeschrieben:

Acer campestre Feldahorn 2 Stiick
Acer pseudoplatanus Bergahorn 1 Stiick
Betula pendula Hingebirke 3 Stiick
Carpinus betulus Hainbuche 1 Stiick
Quercus robur Stieleiche 3 Stiick

Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-16 cm

5.2. StraBienbegleitende Pflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der StraBen um den Westteil des Plangebietes sind folgende Baumanpflanzungen
festgesetzt:

Quercus robur Stieleiche 1 Stiick
Tilia cordata Winterlinde 3 Stiick

Fiir die Verkehrsgriinfliche im Bereich der Garagen werden

Acer pseudoplatanus Bergahorn - 3 Stiick
im Siidteil des Plangebietes

Tilia cordata Winterlinde 3 Stiick
auf Extensivwiese festgesetzt.

Pflanzqualitit: 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand

13
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5.3. Hausgiirten/Ziergirten

Fassadenbegriinung / Kletterpflanzen:
Eine Begriinung der Fassaden, insbesondere auch von Nebengebiuden ist zuléssig und
ausdriicklich empfohlen. Zulédssig sind sowohl Selbstklimmer als auch Spaliere und
Rankgeriiste.

Besonders empfohlen sind:

Parthenocissus quinquefolia var. engelmannii Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'

Clematis i.A.u.S: Waldreben

(mit hohem "Eingriinungspotential” besonders Clematis montana i.S.)

Wisteria sinensis Glyzine

Lonicerai A.u.S. Heckenkirschen
Einfriedungen / Zaune:

Es sind grundsitzlich nur Hecken gemiB 5.1.3. zuléssig. Holzziune sind nur an den
uBeren Grenzen des Plangebietes mit Ausnahme der 6ffentlichen Griinflichen zuléssig.

Verbot bestimmter Pflanzungen:

Die Pflanzung von Koniferen ist nur in niedrigwiichsigen Arten und Sorten bis
maximal 4 m Wuchshdhe zuléssig.

5.4. Erhalt und Pflege der Pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 14 SiichsNatSchG u.
§ 9 (1) SiichsBO) '

Séamtliche festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer oder Nutzer im Wuchs

zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausfille sind artgleich zu ersetzen.

5.5. Schutz des Oberbodens (§ 1 (5) Nr. 7 u. § 202 BauGB)

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden wiederverwendungsfihig zu lagern und zu
schiitzen. Mieten sind bis zu einer Hohe von 1,5 m sind zuléssig.

14
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5.6. Befestigte Fléichen und bauliche Anlagen

Befestigte Flachen und bauliche Anlagen sind nach DIN 1892 und RAS-LG 1986 zu errichten,
um den gesunden Fortbestand der Geholze zu sichern.

5.7. Oberflichenwasser (§ 1 (5) Nr.7 BauGB)
Die Regenwasserableitung erfolgt fiir das auf den einzelnen Grund.stﬁcken anfallende
unverschmutzte Wasser durch Versickerung.

5.8. Freiflichengestaltungspline

Die Festsetzungen zur Griinordnung sind, soweit notwendig, mit der Eingabeplanung in
qualifizierten Freiflichengestaltungsplinen zu konkretisieren (§ 83 (1) SiachsBO).
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6. EINGRIFFSBEWERTUNG

Die folgende Berechnung zur Kompensation des Eingriffs erfolgt grundsitzlich unter der
MaBgabe, daB die griinordnerischen Festsetzungen (Kap. 5) eingehalten werden.

Zur Bewertung des Ausgleichs eines Eingriffs bzw. der Ermittelung des nach Realisierung der
BaumaBinahme verbleibenden Defizits stehen eine Reihe von verschiedenen
Berechnungsmethoden zur Verfiigung, die i.d.R. auf Punktsystemen beruhen. Fiir den Freistaat
Sachsen existieren bislang im Gegensatz zur Mehrzahl der alten Bundeslinder noch keine
verbindlichen Richtlinien. Dies gilt auch fiir die Bemessung der nach § 9 (4) SachsNatSchG
moglichen Ersatzabgabe bei nicht voll ausgleichbaren Eingriffen.

Aufgrund der insgesamt guten Plausibilitit und zugleich Nachvollziehbarkeit wird hier deshalb
auf die allgemein anerkannte und vielfach angewandte Hessische Richtlinie zur
Ausgleichsberechnung zuriickgegriffen.

Der Hessische Bewertungssschliissel geht dabei zunzichst nur von der Bewertung des
unmittelbaren Planungsgebietes aus. Verglichen werden Ist-Zustand und erreichbarer Zustand
nach Durchfithrung des Eingriffes bzw. der AusgleichsmaBnahmen. Fiir letztere wird ein
Zustand zugrunde gelegt, der innerhalb von i.d.R. drei Jahren erreichbar ist.

Dies bedeutet z.B., daB fiir den Kronenbereich neu gepflanzter Béume, die Breite neu
angelegter Hecken etc. nur eine relativ geringe Fliche angerechnet werden kann. Hier wird pro
Einzelbaum eine Fliche von 25 qm zugrunde gelegt. Die unter den Kronen liegenden
Biotoptypen werden It. Schliissel jeweils zusitzlich angerechnet.

Grundsétzlich wird bei der Bewertung von Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im
Zweifelsfall die Punktbewertung immer zugunsten von Natur und Landschaft angesetzt. D.h.,
es wird der nach MaBnahmedurchfiihrung auf jeden Fall erreichbare / verbleibende Zustand
und nicht ein evtl. langfristig maximal méglicher Zustand angenommen.

Neben der vergleichenden Bewertung des eigentlichen Plangebietes vor und nach dem Eingriff
bietet der Schliissel die Moglichkeit, fiir Emwukungen auf das Umfeld bis zu 10 Punkte/qm
zustzlich zu vergeben. Zusitzliche Punkte werden fiir Beeintrichtigungen des
Landschaftsbildes, Stérungen von Luftaustauschprozessen, vermehrten Emissionen etc.
vergeben. Aufgrund der Lage des Planungsgebietes auf einer noch unbebauten Fliche am
Ortsrand werden trotz angestrebter weitgehender Einfiigung in das bestehende Ortsbild (vgl.
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griinordnerische Festsetzungen) zusitzlich 2 Punkte/qm fiir die Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes angesetzt.

Zur Erleichterung der Nachvollziehbarkeit wird im folgenden der hessische
Bewertungsschliissel fiir die einzelnen Landschaftsstrukturen und Biotoptypen wiedergegeben.

Auf dieser Basis erfolgt anschlieBend die Kompensationsrechnung fiir den Eingriff.
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