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"Am Schwinderplan'

Griinordungsplan

Zeichenerkldarung

@ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVo)

N
N

Strallenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Besucherstellpldtze (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB |

Nutzungsschablone, wobei gilt:

wa | 1D WA: Allgemeines Wohngebiet

= = 1+D: Zahl der zulassigen Vollgeschosse + Dachgescho

0.3 | 0.7 0,3: Grundfigchenzail (GRZ; - als Hochstra

: 0,7: GeschoRflachenzahl (GFZ) - als Hochstmal
Sbwp| o SD WD: nur Satteldach und Walmdach zulassig
o nur offene Bauweise zuldssig
A ED: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

—— — — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
——————— Baugrenze
—— Entwasserungsleitungen (geplantes Trennsystem)

Stralenbegrenzungslinie
—_— Flursticksgrenzen
N7e Flurstiicksnummern

;;;;;; Parzellierungsvarschlag

L Mit Geh-, Fahr- und Lei
s | | o (§9 Abs. 1 Nr. 21 und

Baume zu erhalten (59 FE45b BauGs |
(Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen)

Straucher / Hecken zu pflanzen [(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
(Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen)

. Baume zu pflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

offentliche Grinflache (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB |

private Grunflache (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fassung (SachsGVBI. §.1601), ber. am 20. Februar 1995 (SachsGVB. S. 106)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN (inder zum Zeitpunkt der Planaufstellung geltenden Fassur
§ 233 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fa
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGEI. 1997 |. Nr. 61)

« Sichsische Bauordnung (SachsBO) in der Neufassung vom 26 Juli 1994 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Nr. 47 / 1934)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986 (BGBI. . §.2253),
zuletzt dert durch Art. 24 Jat gesetz 1997 vom 20.12.1996 (BGBI. | 2049/ 2076)

z zum B (BauGB 1menG) § 7 vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 926)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.April 1993 (BGBI. | S, 622) (BGBI. Ill 213 [5] zuletzt
geandert durch Art. 6 des Sechsten Gesetzes zur Anderung der Verwaltungsgerichtsordnung und
anderer Gesetze vom 1.11. 1996 (BGBI. | 1626)

e Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVC-) in der |
Fassu_ng der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. |. S. 132) zuletzt geandert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 20.12,1996 (BGEI. | S. 468)

.

Verordnung (Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhg
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890 (BGBI. 1991 | S. 58)

* Sichsisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Natursch
SéchsNatSchG) vom 16. Dezember 1992 (SachsGVBI. S, 571) in der seit 26. Juli 1994

GELTUNGSBEREICH UND GRORE DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES
GELTUNGSBEREICH:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfalt folgende Flursticke teilweise:

103; 104; 104a; 117e

GRORE DES PLANGEBIETES:

Das Plangebiet umfaft eine GréBe von ca. 0,5 ha.

AnGIEMUNGSPRASIDIUM LEIPZIG
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I BAUPLANUNGSRECHT!.ICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die bauliche Nutzung wird als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) festgesetzt
(§4 Abs. 2 Nr. 1.2. und 3.Bau NVO),

Zulassig sind. 1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, aesundheitliche und
sportliche Zwecke

Zahl der Vollgeschosse: 1+D

Hohe baulicher Anlagen Traufhéhe (Schnittpunkt verlangerte Linie Auftenwand-
flache mit der Dachhaut) 4,30 m (HochstmaR) -
Bezugzounkt OF Erdaescnofifubbodenhdhe (EFH)

Grundflachenzahl (GRZ): 03

Geschol¥flachenzahl (GFZ) 07

2. Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

Die offene Bauweise mit den seitlichen Grenzabstanden (gem.SachsBO §6) wird festgesetzt

Es sind nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Doppelhauser konnen auch so gebaut werden, dal die eine Halfte auf einem Grundstick und die andere Halfte auf
einem anderen Grundstick steht. Das Ende der einen Haushalfte und der Beginn der anderen Haushélfte befinden
sich auf der Grundsticksgrenze.

3. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 16 [ 2)und (3) Bau NVO) (§ 18 / 1 Bau NVO)

"Die Hohenl der di sich nach der Erdg (EFH),g uber NN. Die EFH
wird von der Baurechtsbehcrde im Baugenehmigungsverfahren fiir jedes Gebaude festgesetzt .
Die EFH darf hachstens 1,0 m Gber Oberflache natiriiches Gelande liegen

4. Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 Bau GB und § 12 Bau NVO)

Stellplatze und Carports sind auch auBerhalb der @ Grur
privaten Granflachen zulassig und auf den notwendigen Bedarf zu beschrénken,

aber nicht innerhalb der

5. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 Bau GB)

Die Fels Be als E ist in einem verhaltnismanig schlechtemn baulich Zustand. Sie wird deshalb
ausgebaut und Bestandtteii des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Der Verkehrsbereich ist als
Mischverkehrsflache 5,50 m breit mit einem 0,50 m breiten Randstreifen zu gestalten

6. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
(§9 (1) Nr. 21 Bau GB)

Grundsatzlich sind in allen offentlichen Verkehrsflachen Leitungen der Ver- und Entsorgung zulassig. Die vom
Leitungstrager geforderten Sicherheitsabstande sind einzuhalten.
Far den nordlichen Leitungskorridor ist die Eintragung einer Flache nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB erforderlich.

7. Bindungen fiir die Erhaltung von Béiumen (§ 9 (1) Nr. 25 b Bau GB)
Das Pfianzen, Fallen, Pflegen etc. von Gehblzen sowie Verbote und zuldssige Handlungen, regelt die

Baumschutzsatzung. Der vorhandene Baumbestand beschrankt sich auf zwei Baume in der Feldstrale. Diese sind
zu erhalten und in die Gestaltung der Verkehrsflache einzubeziehen.

Al BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN lgs Abs. & BauGB in Verbindung mit

83 Abs. 4 S#chs BO)
1. Werbeanlagen (§ 83 (1) Nr. 2 SichsBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der angebotenen Leistung fir deren Leistung zulassig, sofern sie sich der
Architektur in Form und GréRe unterordnen. Werbungstrager durfen nicht selbstleuchtend sein.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 83 (1) Nr. 2 SichsBO)

Fassaden:

Die Fassaden sind Uberwiegend als Putzflachen (helle Farbtone) auszufohren. H walungen im Gi eich
sind zulassig.

Teilverklinkerung (z. B. Sockel, Fenster- und Tirbereich) sind zulassig. Die Breite von Erkern, Balkonen und
Vordachern ist auf ca. 1/3 der Wandbereiche begrenzt.

Dachform / Dacheindeckung:
Es sind Satteidach und K 1 mit einer D i von 38° bis 45° zulassig. Dachiberstande dirfen

50 em nicht uberschreiten. ;{I’: Dachdeckung werden jede Form von kleinformatiger Hartdeckung
(Schuppendeckung) aus Ziegel oder Beton (rot) festgesetzt

3. G der
{§ 83 (1) Nr. 4 SiichsBO)

Fldche der Gr K

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundsticke sind mit einheimischen Biumen und Strauchern zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pro Grundstick und 200 m? Gronflache ist mindestens ein Baum entsprechend Pflanz-
liste und Baumschutzsatzung zu pflanzen. Der Standort ist unter Beachtung der Mindestabstande zu cen
Grundsticksgrenzen zuszuwahlen.

Der Bereich zwischen Straltenbegrenzungslinie und Baugrenze ist gartnerisch (als Vorgarten) zu gestalten

4. Gestaltung der Stellplitze (§ 83 (1) Nr. 4 SichsBO)

Die Flache far private p und sind mit 1 Belagen (z. B. Rasengittersteine oder
breitfugiger Pflasterung ) zu erstellen
Das Oberflachem er ist auf dem Gck zu versickern,

5. Hshe und Gestalt von Einfriedungen (§83 (1) Nr. 4 SachsBO)

Zur 6ffentlichen Wohnstrafle sind sichtbare Abgrenzungen in Form ven Zaunen oder Hecken (kombiniert mit
Palisaden oder niedrigemn Sockel) mit einer max. Hohe von hochstens 1,20 m zulassig. Diese Hohe kann zur
Einfriedung von Behaltern der Abfallentsorgung Gberschritten werden

Die Abgrenzung zwischen den Grundstlcken sollen ebenfalis max. 1,20 m aber OF natlrliches Gelande nicht
Uberschreiten. Die Abgrenzung zum Feld ist durch . heimische, e ein- oder ihig
Hecken vorzunehmen.

6. A slter § B3 (1) Nr. 4 S o
Notwendige Standflachen fur Abfallbehdlter sollen in die Gebaude integriert werden. Standflachen aullerhalb der

Gebaude sind moglich, sofern es mit dem StraBenbild vereinbar ist, und sind durch Bepflanzung, Verkleidung 0.4
gegen Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.

n HINWEISE

1. Archiologische Funde

Ar Funde bei ymen sind sofort dem Landesamt fur Archaologie, Dresden (Tel :0351/8144-
50), zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern
Es qilt

1. Meldung von archaologischen Funden an das o. g. Landesamt

2z Untemchlun.g o. g. Landesamtes vor Beginn von Erdarbeiten

3. Schriftliche Ubermittiung der Pkt. 1 und 2 an die ausfhrenden Firmen.

2. Erdarbeiten

Anfallender Erdaushub soll, wenn méglich innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes fur
landschaftsgestalterische MaBnahmen verwendet werden.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Feldstrale. Gas, Elektrizitat, Telefonleitungen und Trinkwasser sind bereits
vorhanden. Die Verlegung von Entwasserungsleitungen im Trennsystem (Regenwasser- und Schmutzwasserleitung)
ist in der FeldstraBe erforderlich.

Unverschmutztes Ni der Gi ticke ist wei rend auf den ligen Gr zu

‘ferfahrensvermerke

I. Aufstellungsbeschlub

-
Der Gemeinderat hat am /}71 0‘* 3 ‘die Aufstellung
eines Vorhaben- und ErschiieBungsplanes fur das Gebiet
“Am Schwinderplan® auf den Flurstucken

der Baalsdorf
1st geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden

Engelsdorf, den
o
Siegel / n«m;e.ngs;

VIl Abwigung

Der hat die und
sowie die g der Trager i

Belange,und Nachpargemeinden gemat § 3 Abs. 2 BauG8

om TR qeoren

Das Ergebnis ist mitgeteilt wo

Siegel / Burger

% W
Il. Beteiligung der Raumordnung}

Fur die g und L Behorde ist
geman § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB v. m. § 4 Abs. 3 BauZVO
beteiligt worden

Engelsdor, dT«’FZ =1

LY
%, %
i, Frinzeltige Burgerbetelligung 'S Loigis>

Die trunzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 BauGa ist am

26.2.-12.3.9F

VIl Anderung

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlieungsplanes ist nach der
affentlichen Auslegung geandert worden. Daher haben der Entwur?
des Vorhaben- und Erschlielungsplanes, sowie die Begrundung in
der Zeit vOm .................. bis zum erirsennenes. WDFENG der
Dienstzeit nach § 3 Abs. 3 BauG8 emeut Gffentiich ausgelegen

Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dad Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jederman schriftich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen

am
und durch Aushang in der Zeitvom ...
e T s e T,
onsablich bekannigemacht worden

i wurde eine eingeschrankte Heteiligung nach § 3 Abs. 3iV.m

Engelsdor, den ....

Siegel / Brgermeister

IX. Abwigung

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken
sowie die Stellungnahmen der Trager 8ffentlicher Belange und

% s
IS Tenr
IV. Beteiligung TGB

Die von der Planung betroffenen Trager affentiicher Belange und
HNachbargemeinden sind gemas § 4 Abs. 1 BauG8 mit

' zu den bzw. erg Teilen des
Planentwurfes am .... gepraft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

2 gz
vom 230777 zur Abgabe siner Stellungnahme.
aufgefordert worden.

Siegel / Brgermeister

Engelseior!, de({.. 1.4
-y
Sisgel / Eurgd{peélar
V. Entwurfs- und Auslegungsbeschiut
Der natam 2l 0% AITF yen
Entwairl oes Vorhaben- und Erschi mit

gebilligt und zur Auslegung best

X. Satzungsbeschiug.

Der Gemeinderat hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gemat § 10 BauGB am P als Satzung

Die Begrondung zum Vorhaben- und

ErschiieBungsplan wurdz mit Beschiu® des Gemeinderates
gebilligt

Engelsdori, deﬂ
\/
Siegel mnrgﬁsr

Siegel / Burggrmeister

XIll. Genehmigung

Die G dieser Vorhaben- und Er
gemad § 11 BauGa wurda miy des Regi
i Leipzig vom &£ i ‘P?gdiz_? )
erteilt. L3 —
VI. Auslegun -
eauna Engelsdort, den 7 1. 06 . 1954
Der Egtwurf des, Vorhaben- und ErschlieGungsplanes hat in der Zeit
vom30 . 2 bis c;f‘?,}'} geman § 3 Abs 2 BauGa
affentlich ausgelegen. Die offentiiche Ausiegung ist mit dem
Hinwsis, dad Bedenken und Anregungen wahrand der .
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, ode L2 it Siegel / f Leipzig
v;:g_.braé;hl en kannen, in der Zeit von <20 ./ 7" bis
£33 56...>LZ.. durch Aushang ortsdblich bekannt gemacht
worden e G F
XIV. Der ige Bestand am & wird als

Engelsdort, ue-ﬂ
Siegel / Burge

2
Nt

A
s 19

i des Vorhab:

Die Erteilung der und
planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
o i werden kann und

ven
Ausiunft zu erhalten ist, sind am

by

e
Oer Vorhaben- und E
damit am -ng‘%p 7 :

Engelsdort, den

gema:

Siegal / Bufgermeister

a— r i
| X1 Abwiigung XIl. Satzungsbesohlu—"
Der hat den und Ul Der G hat den Varaer- iecungspian 1
Die und Bedenken sowie gemat § 7 BauGBMalinG am .zéﬁﬁ.%’?-"'sus Satzung

gemeinden hat der Gemeinderat am <. &,

Das Ergebnis ist mitgeteil worden.

die Stellungnanmen der Trager mlu;ngrf uge und Nachbar-

meut gepraft

S B
Engelsdorf, den .27 4 2

beschlossen
Die Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde
mit Beschlu des Gemeinderates gebilligt

Engelsdorf, den 4"( e {9‘54}

VORHABEN- UND ERSC
"AM SCHWINDERPLAN"

Anlagen:
Begriindung zum Vorhaben- und Erschliefungs-
plan Nr. B 6 "Am Schwinderplan" mit Pllanzliste

MaBstab 1 : 500

HLIESSUNGSPLAN NR. B 6

versickern oder zu sammeln und wiederzuverwenden. Das ist bei der Bauantragstellung unbedingt zu beachten.
Niederschlagswasser der dffentiichen Flachen gelangt iber den nardlichen Graben in der Feldstraie zur Vorflut.
Die ErschlieBung der Baugrundsticke ist abgesichert

4. Trinkwasserschutzgebiet

Zu geplantem Baubeginn 1998 befindet sich das B biet in keiner Trink tzzone.

5. Uberschwemmungsgebiet

Das Baugebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet.

6. Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden {Mutterboden) im Bereich der Baustelle zu Beginn der Baumalnahme
abzuschieben und zu sichern.

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten {Substrattypen) getrennt 2u lagern und
auf seine Eignung hir weiterer Verwendungsmaglichkeiten zu prifen.

Das "Merkblatt zu Anforderungen des Bodenschutzes zur Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen” des
Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig vom Dezember 1994 ist zu beachten.
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ENTWURFSVERFASSER
Aufgestellt

Leipzig, den .2%.03.0F

Leipziger Ingenieurbiiro
fiir Verkehrs- Tiefbau
und Umweltschutz Gmbil

SocllaiR...

Geiindert

Leipzig, den £G4 JF, /2.4.0% 9%

Leipziger Ingenieurbiiro
fiir Verkehrs- Tiefbau
und Umweltschutz GmbH

Sectle

Der Birgermeister der Gemeinde Engeisdorf:

Engelsdorf, den




