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2.4

3.1

Legende (gemdB PlanZV0)

Geltungsbereich

TR Grenze des rdumlichen

Gelungsbereiches

Offentliche Verkehrsfliche

Y A vorh. Ein— bzw. Ausfahrt an die &ffentliche Verkehrsfldche

Bau%renze, Bauweise
der baulichen Nutzung

Baugrenze

Vorgeschriebene Firstrichtung (flir Hauptbaukbrper)
Griinordnung

Griinfliche &ffentlich (KFZ—Stellplitze und
Lagerflichen sind nicht zuldssig

Grlnfldche privat
@ Vorhandener Einzelbaum erhalten
Pflanzgebot
Bdume und Strducher bodenstindiger Art
@ Hecken und Gehdlzflichen

Sonstige Festsetzungen

® Haltestelle Linienbus

Landschaftsschutzgebiet

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Gr

o

103 Flurstilcksnummem

FestsetzunNg durch Text
(§9 Abs. 1 Nr. 1-26 sowie §9 Abs. 4 BauGB in Verb.
mit §86 S&chsNatSchG )

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB )

Art der Nutzung — Dorfgebiet "MD" ( §5 BouNvD)
— Dorfgebiete dienen der Unhrtrmung der Wirtschaffts—
sl.ullon land— und forstwirtschaftiicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung ven nicht wesentlich
stdrenden Gewerbebetrieben sowieder Versorqung der
Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.

Zuldssig sind: — Wirtschaftsstellen Land— und forstwirtschaft—
licher Betnebe und dle duzuguhongan Wuhnungan
und
mhngsbdudc mit entsymdwnden Nulngmn und
landwirtschoftliche Nebenerwerbsstellen

— sonstige Wohngebdude,
— Betriebe zur Be— und Verarbeitung

und Sammiung Land— und

forstwirtschaftiicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank—

und Speisewirtschaften sowie Betriebe

des Beherbergungsgewerbes,

Gewerbebetriebe,

Anlugcn flr Brtliche Verwaltungen

sowie fir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sporﬂiche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Ausnahmsweise
zugelassen sind: — Vergniigungsstitten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNv0

unzuldissig sind: — Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

Die Grundfldche mrd ouf max. 0,6 festgesetzt in

Abhingigkeit von —linien und ger Grundfidche,
§19 Pkt.4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.
Die Geal:hnﬁﬂm:hu wird ouf max. 1,2 festgesetzt in

—linien und zuldssiger Grundfidche.

Nebenanlagen nach §14 BauNvVO
Nebenanlagen nach §14 BauNvO slnd oulerhalb der Bauqronzen aligemein zu—
ldssig, soweit sie dem Gebietscharakter nicht

Im Plongebiet sind Rdume fiir die Berufsausiibung freiberufiich Tdtiger nach
§13 BauNVO zuldissig.

Griinordnung
Fldchenbefesh ungen und Regenwasserversickerun: 9
Abs. 1 Nr. 20 BouGB §§ 2.3 WHE) 9 (8

Sdmtliche Verkehrsflichen auSerhalb der dffentlichen und privaten StraBen (einschl.
Nebenanlagen) sowie Zugtinge zuden Ge:nudun smd aus die Veradcamng ermaglich—

endem Material zuléssig (0 Weg).
ist maximal 10% Fl&hanbeftdlgung

Auf den nicht b n Grundstil
zulidssig. In der Gestaltung und Nutzung der nicht iiberbaubaren Grunstlicksfidchen

ist die natiiriche g von Oberfl (Regenwasser) vorzusehen.
Parkfldchen sind so leg duﬁ die h des ens gawdhr—
leistet ist (Pflaster mit ds , Rasengitterp )

) sind so zu befestigen, daB

die Versickerung von Regenwasser vor Ort erméglicht wird, d.h. 50% der dffent—
lichen Ven«ehraﬂuchm sind aus die Versickerung ermdglichendem Moterial zu befes—
tigen (z.B. 50% Okopflaster mit Abstandhaltern, 50% Betonpflastersteine,...).

3.2

3.3

3.4

35

F’flunzé%ab-oi (Gs 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 2 Pit. 7 SdchsNatSchG, 5.
§11 BNatSchG )

Neuzupflanzende Gehdlze sind nur als Loubholzarten und
sommergriine Nadelholzarten zuldssig.

Baumpflanzungen

Die nicht uberbcluten Grundstiicksflichen sind gemd8 Planzgebot mit einem

Baum je 200 m' Gesamtfreifiiche sowie GroBstrduchem zu bepflanzen und 6.
zu unterhalten. Es sind einheimische Gehdlzarten und anteilig mindestens

20% alte Obstsorten (Liste E) zu verwenden.

Im Siedlungsbereich sind an murlu:nten Punmn (PkL A 4.4) GroSbdume

vorgesehen. Die Artenwahl erfolgt nach benso sind in

den Vorgtrten Bdume der Liste A zu pflunzen. und u unterhulhen

Die Pflanzqualitdt fir Bdume ist dabei mindestens als

Hochstamm J3x verpflanzt mit 16 bis 20 cm Stammumfang in T
1m Hohe und mit durchgehendem, geraden Leittrieb vorzunehmen.

Obstgehdlze sind mindestens als Hoch— oder Halbstamm 3x

verpflanzt mit B bis 12 cm Stommumfang zu pflanzen.

Heckenpflanzungen

Die Grundstiicke sind am Gebietsrand durch eine
freiwachsende lockere Hecke von mindestens 2m Breite und
2,50m Hohe (im ausgewachsenen Zustand) sowie mit griBeren
Einzelgehizen zu begriinen. Die Grenzen zwischen den
Grundstilicken sind als freiwachsende bzw. geschnittene Hecke
auszubilden. Die Artenwahl fiir Geholzneupﬂanzmgen erfolgt

iiber Liste C. Fir die im Plan angegebenen Hecken gelten 8.
die in Liste C aufgefiihrten Strducher.

Artenliste fiir die Gehilzpflanzen

Bbume 1. Ordnung fiir den die Schutzgriinfld die =
anlagen und Parkp sowie zur g ung der &ff Griinfiichen.
Zultissige Arten — A

Fraxinus excelsior Esche

Acer platancides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus ahorn

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Greenspire Winterlinde

Platanus acerifolia Platane

Robinia pseudoacacia Robinie

Aesculus hippocastanum RoBkastanie

Corylus columa Baumhasel

Juglans regia WalnuB

Fiir St ist pro g Jeweils nur

eine der 0.g. Boumarten zu verwenden.

PflanzgriBe:

3x verpﬂanzt. M‘néos’tumfung 18 - 20 cm

Die in der F izt I

Bdume sind in ihrer Loge grundsdtzlich hlndend.
Geringfligige Abweichungen vom Standort der festgesetzten
Bdume sind unter Einhaltung der Anzahl zuldssig.

Fiir alle Bdume 2. Ordnung, kleinkronige, mittelhohe, zur
fidchenhaften wird folgendes festgesetzt

Zuliissige Aren — B
Acer compestre Feldahorn
gumrtpiums betulus :nig:uche
egus monogyna eiddorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus ria Moravica Mbhrische Eb h
Sorbus intermedia Mehlbeere
Salix cabrea Salweide
Salix cinereg Grauweide

sowie alle Obwﬂﬁm als Hochlturml
3x verpflanzt. Mindeststammumfang 1618 cm.

Fiir Art und GréBe der zu pflanzenden Strducher und freiwachsenden Hecken

gelten folgende Festsetzungen: C.
Zzuliissige Arten — C T
Striducher 1.1
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuB
Ci us monogyna WeiBdorn
Hi ae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schelle
Rosa i.S. Wildrose 1.2
mbucus nigra Hrruhjnder

inga vulgaris ieder
Carpinus betulus Hainbuche

13

Hecken

A e T s

Comnus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 1.4

Viburnum lantana Schneeball

sowie einheimische Obstgeh:

PflanzgréBe 2x wrpl'lunzt Mmdeeth{ihe 60/150 cm. Z
21

Fir die Art der zu pflanzenden Schling— und
Kletterpflanzen gelten folgende Festsetzungen:

zulllssige Arten — D

Aristolochia durior Pfeifenwind

Clematis i.S. Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterortensie

Jasminium nudiflorum Jasmin

Lonicera caprofolium Heckenkirsche

Parthenocissus i.S. Wilder Wein

Polygonum auberti Knéterich 22
Wisteria sinensis Glyzinie

PflanzgrbBe:
Mindesthdhe 60/100 cm.

Dabei ist zu beachten, daB Siidwinde laubaobwerfende
Berankungen erhalten, z.B. Wilder Wein
23
Bei der Ausfiihrung von BoumaBnahmen ist die DIN 18 920
(Schutz von Biumen und Vegetationsfliichen bei
BoumaBnahmen) zu beachten. Zum Schutz der Tierwelt, ins—
besondere der Vigel, sind erforderliche Rodungsarbeiten
nur im Winterhalbjahr bzw. quBerhalb der Brutneit zuldssig.

Stellplgtze in Vorgdrten

Ein Anlegen von Stellpidtzen in den Vorgirien ist unzuldssig.
Ene Ausnahme von dieser Festsetzung ist zultissig, wenn nach—
Igende drei Punkte zusammen erfiilit werden.
g ein dringender Bedarf nachgewiesen wird,
2 rlach avucoen mrd duﬂ uuf dem Hofgllﬂnda der ruhende
nicht untergebracht
\undan kann,

3.,) und die Stellpldtze im Vorgarten einen offenen Belag, eine
ortstypische Einz8unung (Zaun und/oder Hecke) erhalten
sowie von der mittleren Hofzufohrt aus zu erreichen sind. 2.4

Grundstiickszufahrten

Nicht vorhandene und somit im Flan nicht unqcze:chnde aber

noch zu schaffende er von den Gi

zu Gffentlichen Verkehrsflichen und umgekehrt sind zuldssig. Bei
ist eine Abati g mit dem Leipzig

durchzufiihren.

MaBnahmen zum Schallschutz

Folgende passive SchallschutzmaBnahme ist durchzufiihren:
Auf der ldrmzugewandten Seite sind Fenster ab Schallschutz—
klasse 3 (VDI-Richtlinie 2719) einzusetzen.

Grenzabstdnde
gemid § 6 Pkt.14 SdchsBO

Im Interesse der stddtebaulichen Gestalt liegt die Erhaltung bzw.

ieder der g, vor allen Dingen die Grenz—
bebauung bzw. die grenznahe Bebauung von ca. 0,5 m (vorgenanntes
Tmufnecht) Auf die Ausbildung von Brandwidnden wird ausdriicklich
verwiesen.
Die genaue Einordnung d Gebiudes wird durch
Priifung der Ortlichkeiten dufch die Untere Bauuufsmhhbeharda vorge—
nommen.

Gestaltungssatzun? der Gemeinde Engelsdorf fiir dos Gebiet

"Ortslage Hirschfeld
gemd8 § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit §83 StchsBO

FUr des Gebiet gelten folgende Gestaltungsfestsetzungen:

Es sind ner mit einer D von - 50
zuldssig. Als Dacheindeckung sind nur nicht qldnzende oder
refl Materialien zuldssig. Sonnenkoliektoren sind
nur als zusammenhingende Dacl he zuldssig.

Flachdticher sind fiir Neb btude gemidB SdchsBO zuldssig.
Fassaden sind in der Farbe und Material im hellen Bereich

der Farbskala auszufiihren. Grelle ( z.B. rein weiB) oder
le Farben und Materiglien sind unzuldssig.

Bei der Baueingabe ist eine Farbfossade mit Materialangabe
einzureichen, aus der die Art der Ausfilhrung hervorgeht.

Geschk Wandfié ohne Off von mehr als 40 m*
sind mit Kletterpflanzen zu versehen. Diese sind ebenfalls
im Bauantrag anzugeben

Einfried sind nur als F bzw.
ortstypische Holz— und Metallzdune zulonslg bis 1,20 m Hihe
zuldssig.

Als Warbum an Gebduden sind nur aufgesetzte oder
aufgeschnittene Schriftzlige mit Hinterleuchb.mg wlﬂulg
tende il laufen
oder wechselweise ein— und ouagaschultm Vlerhung ist nicht
zu\usalg Die Werbeanlage muB sich muBsthblich in die
des n Oberschreiten der

Truuﬂdihe oder Attika ist unzuldssig.
Werbeanlagen an Einfriedungen sind nicht zuldssig.

Anbdschungen und hbgruhungen des Geldndes sind nicht
zulissig, sofern sie nicht im Plan vorgegeben sind.

Die Hofflichen sind mit wasserdurchlissigen Beligen zu

versehen (z.B. Beton— oder Natursteinpflaster mit ent—
sprechend groBem Fugenanteil).

Hinweise
Archi:ioiogie

fordert die
Nci'ﬂologllche Funde (das sind auffillige Bodenﬁirbungm. GefdBscherben,
Gridber, Knochen Gerdte aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Hiﬂzﬂ',
Shmutzungen aller At — auch Fundomente, Kdler. Brunnen u. 4.) sind
ort dem ﬁrchﬂolognschen Landesamt Sachsen, Tel. 0351 — 8144666,
sind vor weiteren Zerstdmngen

zu sichern.

Vom Beginn jedweder iten ist das Archdologi L
Sachsen, Jupunlschu Palais, 01097 Dreoden, durch schrmlichn Bau—
anzeige ausreichend vorher zu unterrichten.

Die Pgssagen unter 1.1 und 1.2 sind schriftlich im Wortlaut allen bei
der ErschlieBung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und
missen an deren Baustellen vorliegen.

Die Pgssagen unter 1.1 und 1.2 sind schriftlich im Wortlaut stets
Einzelbauherren zu Ubermitteln und miissen an deren Baustellen vorliegen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wassergewinnung
Der B- Flnn Stmdorl liegt Irn Gebiet dar

qungsﬂondorle Bmlde/Zmnfurth M‘l siner
g ist zu rechnen.
Aus diesem Grund sind die Rncm.lumm fiir
Trinkwasserschutzgebiete W 101, Stand Februor 1975, des
Deutschen Vereines von Gas— und Wasserfachleuten ([!W.“ll} und
d‘»e dar ‘v‘nrltluﬁgcn lelungevarsc wift des SMU zur

von Wasser vom 24.08.1992

zu beachten.
Bodenschutz

Zur Scherunq des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Sd|ut2|aut Buden sowie zur Minimierung
e 408 |m(BS;méeB)dsa §7 K
sowie g les Bouqesdzhuch uGB) vom 08121985
sind bei der Durchfilhrung der BaumaBnahmen spezielle
Hinweise (Anforderungen des Bodenschulzes zur Vermeidung
k4

Erdaushub

Das im 2? des Erdaushubs anfallende Bodenmaterial
ist einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Entsorgung
und Deponierung ist nur in begdlndetsn mamhmeﬂlllan
maglich. Innerhalb des

jen wird qrundaiﬂzhch nach Bndamrtan getmnnt.

ne Mischun iedener Bodenarten ist nicht zuldssig.

Nod'l §202 BuuGB ist der Oberboden (Mutterboden) im
Bereich der Baustelle zu Beginn der BaumaBnahmen
abzuschieben und zu sichern. Vorhandene, nicht zu
betnuunde Veqelainnsﬂﬁchan smd vom ;cubeineh freizuhalten.
nach Bodenarten (Substmttypm) g"t!rennt zu lagem und
auf seine Eig 'r;?ed
Im Zuge einer nmmurtunq von Erdaushub an Ort
und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Bnuakllsnﬂachs sind Anschiittungen
auf die lokalen Bodenverhiltnisse abzustimmen.

Bodenbelastung

zu priifen.

I sowie bodenfremde Stoffe sind

vun unmnmm Bodan u aepnnaren und einer
erung ur in beg dllen

solitu eine Erltsorgur:g vorgesehen werﬂsﬂ

mischung mit Feststoffen) miissen
nohlend e Ma& beschrﬂnkl Ibleiben [{ 7 Abs.

i Erogion, Durch—
auf doa den Umstiinden entsprechende
. 2 EGAB) und sind nach

ist

diesem Z
Insbe:ondere auf die DIN 18920 zu verweisen.

D.

V.

s

f

V.

wi:

Verfahrensvermerke
Xl
AufstellungsbeschiuB
Der Gcmemdurul hat am 19.06.1995 die
flr dos Gebiet
‘Omlaga leschfeld ouf den Flurstiicken
der G Der
AuMeNungsbeﬁ:hluB ist gemdB §2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
Engelsdorf, den 19.05,1998
Xl

h B'eteilf-g'ung' der Roumordnungsbehdrde

FR TAA
B .
st

Genehmigung

dieser Beb gemdB §11

BcuGB wurde mit Veddgung des Rugluﬂ.lngaprd)xidmms Leipzig

Leipzig, den

Siegel / Regierungsprdsidium / Leipzig

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnung der Flurstlicke
ht dem Llogmdwﬂskutuators nd 05.02.97) und
iiber dem Plan vom 21.10.96 nicht vertndert.

3.9. 94

(p1en

f
Fir die Raumordnung und L g zustindige Behirde l\,, ghiches Vermessungsomt Leipzig
ist gemdB §246 a 2 S
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. v. m. §4 Abs. 3 BouZVO beteiligt G &
worden. ‘”?PH is\ﬁ&s\\
- Engelsdorf, den 19.05.1998
gt ¢/ Xlll. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmi sowie die

] Sl

Frilhzeitige Blrgerbeteiligung

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung ist nach §3 BauGB ist am
25.09.1995 durchgefiihrt worden.

_~Engelsdorf, den 19.05.1998

\ S‘eqlel_ / Bi.irgar‘mei

Beteiligung 0B

Die von der Planung betroffenen Triiger Offentlicher Belange

sind gemdB §4 BauGB mit Schreiben vom 07.12.1995 und
05.11.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

E’nge;aborf. den 19.05:7998
Siegel '/ Bi.ir_'verme r

Entwurfs— und Auslegungsbeschiug

Der Gemeinderat hat am 22.04.1998 den Entwurf

des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslequng bestimmt.

. Engelsdorf, den 19.05:1998

. Slegel / _Bii}g

- Auslegung
Die Entwiirfe des Bebouungsplanes haben in der Zeit vom
02.05.1996 bis 04.06.1991 8§ 3 Abs. 2 BauGB
Sffentlich ausgel . Die offentlicl he Auslegung ist in
der Zeit vom 24.04.1896 bis 05.06.1986 durch

Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden,

Engelsdorf, den 19.05.1998

Siegel / Biirge :

VIl

VL

IX.

X.

Abwiigung

Der Gemeinderat hat die vorg ten B und
gungen sowie die Stellung der Trager Of

Belange am 21.10.1996 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Engelsdorf, den 19,05.1

Siegel / Biirgermei

Anderung

Der Entwurf des Bebouungsplanes ist nach der &ffentlichen
Auslequng gedndert worden. Daher haben der Entwurf des
Bubuuuré%splmes. sowie die riindung in der Zeit vom
05.11,1997 bis zum 05.12.1997 wdhrend der Dienstzeit nach §3
Abs. 3 BouGB erneut Bffentlich ausgelegen.

Engelsdorf, den 19.05.1998
. | Siegel ./ Biirgermei:

Abwiigung

Der Gemeinderat hat die vorgebracht und
sowie die Stell h der Trﬁ Sifentiicher

Belange zu den qeondnrten bzw. erginzten Teilen des

Planentwurfes am 20.04.1998 gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Engelsdorf, den 19.05,1998

‘(s\leg-el o Blirgums-ei

SatzungsbeschluB

i hat den Beb lan gemi8 10
BuuGB am 20.04.1998 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebouungsplan wurde mit Beschiub der
Gemeindevertretung gebilligt.

Engelsdorf, den 19.05.1998

Siegel / Blirgermeisfer

Stelle, bei der Plan auf Dauer vrahmd der Dienststunden
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu

w% Egjmd gemd §12 in der Zeit vem

In der auf
Verletzung von Vln'uhren:- und

der
rschriften und M

der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB;.?:nd

o
worden. ung:%n:xg MBI’:J"E gwlm Kraft
getreten,

Engelsdorf, den 7271 I

= 3 (1:2000) Gemarkung Hirschfeld des Staatliche
Leipzig vom 10.05.95 (Blatt 2, 3 vom 13.10.87

h bekannt gemacht worden.

n wurde auf der Grundlage von Kopien der Flurkarte Blatt 1
n

ingsamtes

ertigt.
Fiir die damit verbundenen Unstimmigkeiten mrd) nicht gehaftet.

Zur MaBnchme nur bedingt geeignet.

Rechtsgrundiogen

Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedindert durch
schwebebahn—Planungsgesetzes vom 23.11.1994 ( BGBI I S
Bounutzungsverordnung (BauNV0) vom 23. Januar 1990
Einigungsvertrag vom 31. August 1990

Stchs. BO vom 17. Juli 1992

Gesetz lber und L pflegt
(Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom 12.03.1987,
zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.04.1993

Stich Natursct StichsNatSchG) vom 11.10.94

TRy

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 23.09.86 Sdchsische Bauordnung

Ortslage Hirschfeld

Vorgezogener Bebauungsplan
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