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1. Aligemeines

1.1. Allgemeine Ziele und Zwecke des vorgezogenen Bebauungsplanes

Allgemeines Ziel des vorgezogenen Bebauungsplanes ist die funktionelle und stadtgestalterische Entwicklung der
historischen Ansiedlung Hirschfeld. Gleichzeitig soll ein Rahmen fiir die zu bebauenden Grundstiicke geschaffen
werden.

1.2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Fiir die Aufstellung und Abgrenzung des Planbereiches gilt der Grundsatz, dah vom vorgezogenen Bebauungsplan
die Bewaltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muB.

Das Plangebiet befindet sich in siidostlicher Lage der Gemeinde Engelsdorf.

Im Norden verlduft die Plangebietsbegrenzung entlang der Grundstiicksgrenzen des Flurstiicks 190c, der westli-
chen Grenze der DorfstraBe (Flurstiick Nr. 205/3) in siidlicher Richtung bis zur gedachten nordwestlichen Ver-
langerung der Grenze des Flurstiicks Nr. 99 und danach entlang der Nordgrenzen der Flurstiicke Nr. 99 und 98.

Die &stliche Grenze bilden die West- bzw. Nordgrenze des Wirtschaftsweges Flurstiick Nr. 136 sowie im sidli-
chen Teil die Westgrenze der Dorfstralie.

Im Siiden begrenzt der Nutzungswechsel in den Teilfldchen der Flurstiicke Nr. 145/12, 145/5, 145/15, 145/1,
145/17 den Planbereich.

Westlich wird das Plangebiet begrenzt durch den Verlauf der Westgrenze des Flurstiickes Nr. 190c und deren ge-
dachten siidwestlichen Verlingerung durch die Teilflachen der Flurstiicke Nr. 190a und 190b bis zum Seitenweg

Flurstiick Nr. 197 entlang der Siid- bzw. Westgrenze des Wirtschaftsweges Flurstiick Nr. 197. Im siidlichen Teil
verlduft die Grenze dann iiber den Wirtschaftsweg Flurstiick Nr. 200 entlang der Grenze zwischen den Flurstiik-

ken 146 und 145/12.

Die genaue Festlegung des rdumlichen Geltungsbereiches des vorgezogenen Bebauungsplanes geht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) hervor.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Entwurf zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Hirschfeld-Kleinposna (Aufstellungsbeschlufl vom
19.07.90) weist fiir den Planbereich Dorfgebiet (MD) aus.

1.4. Bearbeitungsgrundlagen

Der vorliegende vorgezogene Bebauungsplan basiert auf den folgenden Bearbeitungsgrundlagen:
1.4.1 Gesetzliche Grundlagen

1/ Baugesetzbuch (Bau-GB), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Magnetschwebebahn-Planungsgesetzes
vom 23.11.1994 (BGBL 1 S. 3486)

12/ Baunutzungsverordnung (BauNVo) vom 23. Januar 1990

13/ Einigungsvertrag vom 31. August 1990
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14/ Séchs. BO vom 17. Juli 1992

/5/ Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz)
in der Fassung vom 12.03.1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

16/ Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 11.10.1994

/i Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes vom 23.09.1986

18/ Verordnung des Landratsamtes Leipzig zur vorldufigen Unterschutzstellung im vorgesehenen
Wasserschutzgebiet zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet von Baalsdorf vom 31.01.1994

1.4.2. Stellungnahmen, Zustimmungen, Gutachten

19/ AufstellungsbeschluB der Gemeindevertretung Engelsdorf fiir den vorzeitigen Bebauungsplan * Ortslage
Hirschfeld “ vom 19.06.1995

/10/  Abzeichnung von der Flurkarte Blatt 1 der Gemarkung Hirschfeld des Staatlichen Vermessungsamtes
Leipzig vom 10.05.95, MaBstab 1 : 2000

/11/  Schallschutzgutachten 440/95 vom April 1995

2. Rahmenbedingungen fiir den vorgezogenen Bebauungsplan

2.1. Zustand von Natur und Landschaft, Gelindeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit

2.1.1. Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt in siidostlicher Lage des Gemeindegebietes und ist zum groBen Teil mit alten Hofanlagen be-

baut, die zur StraBe hin durch Vorgérten, riickwirtig durch groBe Obst- bzw. Bauerngérten gegliedert sind. Der
Ort liegt unverbaut in der freien Landschaft und kann von da aus gut wahrgenommen werden.

2.1.2. Gelindeverhiltnisse

Das Plangebiet kann als eben bezeichnet werden. Es ist von einer mittleren Hohenlage in der Nord - Siid Achse
zwischen 125 bis 127 m ii. NN. auszugehen.

2.1.3. Bodenbeschaffenheit

Entsprechend der Bebauung auf den benachbarten Grundstiicken kann von einer ausreichenden Tragfahigkeit des
Baugrundes ausgegangen werden. Eine Kiesabbaugrube schlieft unmittelbar am siiddstlichen Rand des Plange-
bietes an.

Diese vorgenannten Aussagen sind durch ein Baugrundgutachten vor Planung und Baubeginn zu aktualisieren.

2.2. Eigentumsstruktur, baulich genutzte Flachen, Freifldchen

2.2.1. Eigentumsstruktur

Die im Plangebiet liegenden Flurstiicke befinden sich in Privatbesitz bzw. gehoren der Gemeinde Engelsdorf.

2.2.2. Baulich genutzte Flachen

Samtliche Flurstiicke, ausgenommen Verkehrs- und Griinfliche sind gegenwirtig baulich genutzt.
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3. Stidtebauliche Ziele und Zwecke des vorgezogenen Bebauungsplanes

3.1. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise und bauliche Gestaltung

3.1.1. Art der baulichen Nutzung
Das Nutzungskonzept des vorgezogenen Bebauungsplanes trifft fir das Baugebiet folgende Festsetzungen:

Art der Nutzung - Dorfgebiet “MD” (§ 5 BauNVo)
- Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschafilicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben.

Zulissig sind: - Wirtschaftsstellen Land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebidude

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit
entsprechenden Nutzgirten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen

- sonstige Wohngebaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung Land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschafien sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
Ausnahmsweise
zugelassen sind: - Vergniigungsstitten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVo
Unzulissig sind: - Tankstellen.
3.1.2. MaB der baulichen Nutzung
- Grundflichenzahl : GRZ 0,6
- GeschoBflichenzahl : GFZ 1.2
- Zahl der Vollgeschosse : I

3.1.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaichen

Entsprechend dem Charakter der geplanten Nutzungen wird im Geltungsbereich des Plangebietes die offene Bau-
weise (§ 22 BauNVo) festgesetzt. (Einzelhduser bis Hausgruppen)

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird in den einzelnen Baugebieten durch eine Baugrenze festgelegt. Die Bau-

grenze darf durch Gebaude oder Gebdudeteile nicht iiberschritten werden.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf} kann zugelassen werden.
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3.1.4. Bauliche Gestaltung

Die Anordnung der alten Hofanlagen entlang der StraBe kann als Stralendorf bezeichnet werden. Fir diese Sied-
lungsform gibt es zahlreiche Beispicle im Landkreis Leipziger Land. Zu beiden Seiten der inneren ErschlieBungs-
strafle (Dorfstrafie) sind unterschiedlich groie Hofanlagen aufgereiht. Angrenzend an die Dorfstrafie liegen die
Vorgirten, die als Blumen- oder Nutzgérten angelegt waren und sind. AnschlieBend daran folgen die eigentlichen
dreiseitigen Hofanlagen, die aus zwei gegeniiberliegenden giebelstindigen Gebiduden (Wohnhaus, Nebengelal)
und den im hinteren Bereich begrenzenden méchtigen Scheunen bestehen. Dahinter liegen dann die Bauern-, Nutz-
oder Weidegirten. Begrenzt werden diese Gérten durch einen umlaufenden Wirtschaftsweg, der die riickwartige
Erreichung des Hofes von den anschlieffenden Feldern garantierte. Diese beiden oben genannten Elemente, die
Ordnung der Grundstiicke und die Anlage der Gebdude um den Wirtschaftshof sind die Grundelemente fiir den
Aufbau der Dorfanlage und sind bei neuen Einordnungen besonders zu beachten. Die Hofanlagen selbst sind un-
terschiedlich groB, je nach wirtschafilicher Lage der damaligen Nutzer. Die dreiseitige Hofbebauung besteht in
der Regel aus zweigeschossigen Gebauden, wobei die Scheune eingeschossig ist jedoch dieselbe Trauthohe auf-
weist. Die Hauptdachformen sind méchtige Sattelddcher fiir die Scheunen und Sattel- oder Kriippelwalmdacher
fiir die Wohn und Nebengebdude mit Dachneigungen um 45°. Fiir die Dacheindeckung wurden oft Biber verwen-
det, Dachaufbauten sind kaum zu verzeichnen. Die Offnungen besitzen bis auf die Scheunentore ein stehendes
Format; die Wandflidchen wurden grofitenteils geputzt. Diese wenigen klaren Elemente sind fiir neue Einordnun-
gen grundlegende gestalterische Pramissen.

3.2. Verkehrsanlagen

Fliefsender Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes an die 6ffentlichen Verkehrswege erfolgt iiber die DorfstraBie (K 319),
die das Gebiet durchquert. Gleichzeitig dient die DorfstraBe der inneren ErschlieBung. Fir die K 319 ist eine
Querschnittsbreite von 9,5 m (6,5 m Fahrbahn + 2*1,5 m Gehweg) zu sichem. Die Bepflanzung lidngs der K 319
sowie geplante Grundstiickszufahrten zur K 319 sind mit dem StraBenbauamt Leipzig, Abteilung Planung Referat
Umweltschutz, abzustimmen.

Aufgrund der starken Befahrung der K319, die sowohl Autobahnzubringer auch ein Verteiler fiir die in der Néhe
liegenden Gewerbebetriebe sowie Kieswerke ist, wird schon seit geraumer Zeit iiber eine Ortsumgehung nachge-
dacht. Dabei bietet sich eine Losung besonders an. Im siidlichen Bereich des B-Planes bindet aus westlicher
Richtung ein frither genutzter Wirtschafisweg auf die K319. Dieser wird gegenwartig oft als Schleichweg benutzt.
Fahrt man diesen ca. 650 m in westlicher Richtung miindet man auf die K127, die Beucha mit Engels-
dorf/Baalsdorf verbindet. Mit dem Ausbau dieses Weges ist es moglich den Ort von seiner Verkehrsbelastung zu
befreien. Eine Einschriankung der o.g. Verteilerfunktion entsteht nicht, im Gegenteil verkiirzt sich die Autobahn-
anbindung aus Richtung Engelsdorf/Baalsdorf. Fiir Hirschfeld stellt diese Losung einen enormen Qualitdtsgewinn
dar, da samtlicher Durchgangsverkehr entfallen konnte.

Ruhender Verkehr

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplitze und Garagen fiir private Fahrzeuge auf den Baugrundstiicken ge-
milB BauNVo zu schaffen.

3.3. Ver- und Entsorgung, Oberfldchenentwésserung

3.3.1. Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist durch Anschluf} an das vorhandene Netz gewahrleistet. Es
ist eine Leitung mit DN 100 in der DorfstraBle vorhanden, die gegenwirtig alle vorhandenen Grundstiicke ausrei-
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chend versorgt. Gegeniiber einem Investor haben die Kommunalen Wasserwerke Leipzig in einer Stellungnahme
darauf hingewiesen, daB die Trinkwasserversorgung fiir 40 Einfamilienhduser (1,5 geschossig und 3-4 Einwohner
pro Haus) aus der vorhandenen Trinkwasserleitung DN 100 AZ mdéglich ist. Bei vorzunehmenden Liickenschlie-
Bungen sind mit der Baugenehmigung die benétigten Kapazititen zu ermitteln und mit dem Versorgungstriger ab-
zustimmen. Die Gewahrleistung der Sicherheit im Brandfall (Loschwasserversorgung) ist durch die 6rtlich zu-
stiandige Feuerwehr sicherzustellen. Das gesamte Plangebiet liegt in der vorgeschlagenen Trinkwasserschutzzone
Baalsdorf. Gebietsfremde bzw. trinkwassergefihrdende Nutzung und Handlungen sind damit unzuléssig. Der
Ubersichtsplan in der Anlage ist Gegenstand des B-Planes.

3.3.2. Abwasserbeseitigung

Im Bereich der DorfstraBe ist ein Hauptsammler nach dem Trennsystem vorhanden der erst weitere Anbindungen
mit der Emeuerung der Kldranlage 1998 ermoglicht. Die Abwasserfithrung erfolgt iiber Seifertshain, Kleinposna,
Hirschfeld nach Panitzsch. Gegenwirtig werden Planungen des AZV - Parthe vorgelegt, die diesen Sammler im
Trennsystem darstelien.

Solange ein Mischwasserkanal fiir Schmutz- und Regenwasser betrieben wird, sind die Abwisser entsprechend
vorzukldren. Mit dem Bauantrag ist dic Abwasserableitung und Vorkldrung nachzuweisen.

3.3.3. Oberflichenwasser

Die anfallenden Oberflachenwisser sind grundsétzlich auf den Grundstiicken zu versickern. Nicht versickerbare
Oberflachenwisser z.B. Stralenentwisserung werden in einen Vorfluter in Richtung Beucha eingeleitet.

3.3.4. Elektroenergie

Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch Anschluf an das Versorgungsnetz der WESAG. Fiir die derzeit be-
stehenden Leitungstrassen besteht Bestandsschutz. Die in der Anlage beigefiigten Leitungsplane im Mafstab von
1:1000 bis 1:250 sind Gegenstand des B-Planes. Bei Bauvorhaben sind diese zu beriicksichtigen und es ist eine

Abstimmung mit dem Versorgungsunternchmen zu fiihren.

3.3.5. Fernmeldenetz

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes ist bei der Planung der ErschlieBungsanlagen
Sorge zu tragen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Medientrager rechtzeitig zu informieren.

3.3.6. Abfallbeseitigung

Die Entsorgung des Plangebietes ist durch die ortliche Entsorgungswirtschaft sichergestellt.

3.4. Flachen fur das Anpflanzen von Biumen und Strauchern, Griinflichen

Die o.g. Fliachen sind dem Planteil einschlieBlich der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
Eine detaillierte Beschreibung erfolgt unter Pkt. 4. Griinordnung.

3.5. Natur- und Landschaftspflege

Eine Versiegelung des Bodens ist durch minimale Versiegelung der Fldchen auszuschlieBen. Erlduterungen zum
Bodenschutz sind den Festsetzungen durch Text Pkt. 4 zu entnehmen. Das nordwestliche Gebiet (Flurstiicke 190,
190a, 190b) liegt im Landschaftsschutzgebiet Partheaue. Infolgedessen wurde die urspriinglich vorgesehene Plan-
fassung um das Flurstiick 190 reduziert, um diesem regionalen Griinzug Rechnung zu tragen. Im Schreiben des
Regierungsprisidiums Leipzig vom 10.03.98 heifit es auszugsweise ,,...Auf Grund der Tatsache, daB das Grund-
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stitck nach Aussagen des Entwurfes zum Bebauungsplan sowie der 6rtlichen Gegebenheiten nur mit einem Ein-
zelbauvorhaben bebaut werden soll, das auf die im Bebauungsplan ausgewiesene bebaubare Fliache innerhalb der
Baugrenze beschrinkt bleibt und die angrenzenden, bereits bebauten Flurstiicke Nr. 190 und 189 nicht im LSG
liegen, ist eine Ausgliederung der Fliche aus dem LSG nicht erforderlich.. Fiir ein eventuelles Bauvorhaben auf
dem Flurstiick kann im Zusammenhang mit der Baugenehmigung auf Antrag bei der fiir das LSG ,,Partheauc®
zustdndigen Behorde (hohere Naturschutzbehorde) eine Befreiung von den Geboten und Verboten des LSG ,,Part-
heaue™ gemaB § 53 (3)i. V. m. § 10 (2) SachsNatSchG in Form des naturschutzrechtlichen Einvernehmens zur
Baugenehmigung auf der Grundlage eines Befreiungstatbestandes nach § 53 (1) Nr. la erfolgen. Da ein etwaiges
Bauvorhaben gemaB § 8 (2) Nr. 2 SachsNatSchG einen Eigriff in Natur und Landschaft darstellt, sind mit der
unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Leipziger Land Mafinahmen zum Ausgleich des Eingriffes vor Er-
teilung der Baugenehmigung zu vereinbaren. ....*

3.6. Denkmalschutz

Ein Denkmalschutz fiir die gesamte Dorfanlage besteht nicht, lediglich fiir einzelne Gebédude (z.B. Dorfkirche).
Dennoch kann das Gesamtensemble als denkmalwiirdig angesehen werden.

3.7. SchallschutzmalBnahmen

Fiir die siidlichen Baufelder im Plangebiet sind schallmindernde MaBnahmen erforderlich. Diese werden einerseits
durch das Anlegen von mehreren Baum- und Strauchreihen, andererseits durch passive Schallschutzmafinahmen
erreicht. Dabei kommt dem grundriBBorientierten Bauen eine grofie Bedeutung zu. Das heifit, ruhebediirftige Rau-
me wie Wohn- und Schlafzimmer werden auf der lirmabgewandten Seite angeordnet. Nebenrdume oder Réume
die nicht dem dauernden Aufenthalt dienen wie Treppen, Diele, Bad, WC, Kiiche sowie Arbeitsrdume werden
mittels Schallschutzfenster vor zu hohem Larm geschiitzt.

Somit ist die Verbindung von grundriBorientiertem Bauen und die Verwendung von Schallschutzfenstern die ef-
fektivste Losung eine entsprechend hohe Wohnqualitit zu sichern. Dies untermauert auch das Schallgutachten
801/97 des Biiros Manfred Goritzka und Partner vom 08.07.97. Dabei wurde unterstrichen, daB} aktive Schall-
schutzmaBnahmen (Schallschutzwénde oder Wille) fiir diesen Standort keine geeigneten MaBinahmen sind. Ursa-
che dafiir sind die beiden Larmquellen BAB14 und K319 mit einem sehr breiten Einfallswinkel.

4. Griinordnung

Im Plangebiet gibt es seitens der Nutzung eine klare Zonierung. Beiderseits der ErschlieBungsstrale sind die Vor-
garten angelagert, die unterschiedlich stark bepflanzt sind. An den Hofeinfahrten findet man haufig einen ausge-
wachsenen Starkbaum. Nach den sich daran anschlieBenden Hofanlagen findet man im riickwértigen Teil die
Bauerngirten oft ausgebildet als Nutzgérten mit vielen Obstbdumen, aber auch Weideland fiir das Vieh. Dieser
Bereich enthilt ebenfalls einen relativ groBen Starkbaumbestand, der vielen Tieren Lebensraum bietet. Auler den
Funktionen als Vegetations- und Wasserspeicherflidche begrenzt dieser Griingiirtel diesen historischen Ortskern zu
den angrenzenden Gebieten und rundet den Ort gleichsam ab.

Wichtiges Augenmerk ist hierbei den Ersatzpflanzungen zu widmen, die den Verlust alter Bédume ausgleichen und
somit den Gesamtbestand erhalten.

4.1. Ausgleichsmaf3nahmen

GemaiB § 9 Abs. 1 Nr. 3 SachsNatSchG sind unvermeidbare, erhebliche und nachhaltige Eingriffe in die Natur
und Landschaft auszugleichen. Nach Abschluf der Bebauung (Eingriff) darf keine erhebliche und nachhaltige
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Belastung des Naturhaushaltes zuriickbleiben. Die Eingriffe in Wasserhaushalt und Boden haben hauptséchlich
Auswirkungen auf

- die Erhohung des Abflusses von Regenwasser,

- die Verringerung des Bodenertrages und

- die Verringerung der Grundwasserneubildung.
Ergebnisse:
Angestrebt wird eine starke Zonierung im Vorgarten-, Baufeld- und Bauerngartenbereich. Damit wird ein Aus-
gleich fiir die Versiegelung im Baufeld geschaffen. Das Vorhandensein von landschaftstypischen Baumen stellt
ein hervorragendes ckologisches Potential dar - es ist Garant fiir die Einbindung in das Siedlungsgefiige sowie in
die Landschaft. Erst durch die Uberplanung sowie den damit verbundenen Funktionswandel wird der bisher bau-
lich nicht zufriedenstellende Eindruck aufgewertet.

S. Begriindung zum B- Plan "Ortslage Hirschfeld "

Allgemeines

Der Ortskern Hirschfeld ist mit seiner langgestreckten Siedlungsform ein StraBendorf. Die Struktur dieser frithe-
ren Gemeinden ist durchweg als dorfliche Siedlung mit zahlreichen landwirtschaftlichen Betrieben zu bezeichnen.
Wesentliches Merkmal dieses Gebietes ist ein historisch gewachsener, stidtebaulich homogener Ortskern, der in
seiner Geschlossenheit und seinem Charakter kulturhistorisch wertvoll fiir das Land Sachsen ist.

Das Gebiet Hirschfeld mit seiner langgestreckten Siedlungsform weist eine starke Durchmischung von histori-
scher Bausubstanz in Form von grofen Hofanlagen und neueren Wohngebauden im Verlauf des gesamten Gebie-
tes auf. Wichtigstes hier zu erhaltendes und wiederherzustellendes Element ist der 3- Seit-Hof. Hier geben nur
noch wenige Beispiele Auskunft iiber urspriingliche Anordnungen, die aber kulturelle Bedeutung haben.

Trotz der vielfachen Eingriffe und Verdnderungen ist die historische Anlage erlebbar und nachvollziehbar.

Dieser Kernbereich war raumlich als auch nutzungsméBig ein Zentrumsbereich, der auch zukiinfig eventuell auch
durch einige Nutzungsénderungen bzw. Ergénzungen wieder eine zentrale Stellung in diesem Gebiet einnchmen
sollte.

Die Anordnung der noch bestehenden Hofanlagen und die dazwischen und dahinterliegenden Weidefliachen und
Bauerngirten bilden jedoch weiterhin ein relativ einheitliches harmonisches Gefiige, so daB trotz kaum noch be-
triebener Landwirtschaft diese Anlagen weitgehend das Ortsbild bestimmen.

Die Dachform der meist zweigeschossigen Wohngebiude ist das Satteldach und das Kriippelwalmdach, die Stal-
lungen und Wirtschafisgebaude sind grundsétzlich mit einem Satteldach eingedeckt.

Die Dachneigung liegt bei genannten Gebauden zwischen 40° - 48°. Die auBen sichtbaren Baustoffe sind rote
Dachziegel (Biberschwanz), verputztes Mauerwerk; bei Fachwerkschmuck dunkle oder naturbelassene Holzer.
Als Grundsticksabgrenzung fungieren Hecken bzw. vertikal gegliederte Holzziune ohne Sockel.

AnlaB zur Aufstellung der Satzung

Bedingt durch strukturelle Probleme der Landwirtschaft und die fiir Abwanderer aus den GroBstidten attraktive
landliche Wohnlage mit nur ca. 10 ki Entfernung zum Zentrum Leipzigs erhoht sich der Investitionsdruck auf die
Bauliicken im stéddtebaulich interessanten Ortsbereich.

Dabei ist eine Entwicklung deutlich abzusehen. Diese Bauliicken in stidtebaulich bedeutender, zentraler Lage in

der Ortsmitte werden mit verschiedensten Materialien und Hausern moderner Bauweisen aufgefiillt und somit der
typische Dorfcharakter und die stadtebauliche Gestalt unwiederbringlich zerstort.
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Das nicht Vorhandensein von Bebauungspléinen tut das tibrige. Allein mit dem § 34 Bau-GB, der die Bebaubar-
keit der Grundstiicke innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile regelt, 148t sich die Ortstypik nicht re-
gulieren und kontrollieren.

Einige negative Beispiele der jiingeren Vergangenheit sind bereits zu verzeichnen, fiir kiinftige Bauvorhaben soll
jedoch eine in diesem Sinne weitergehende Tendenz verhindert, und bereits bestehende gestalterische Mifistinde

zu gegebener Zeit korrigiert werden.

Ziel der Satzung

Ziel der Satzung ist es, die stiadtebauliche Ordnung und Entwicklung innerhalb der im Zusammenhang bebauten,
stiadtebaulich wertvollen Dorfgebiete zu gewihrleisten und den historisch gewachsenen Ortscharakter zu erhalten.
Es sollen Anforderungen formuliert werden, die die ortstypischen Gestaltungselemente der bestehenden Umge-
bung aufnehmen und damit eine Dorferneuerung einleiten, die den historischen, gewachsenen Ortscharakter erbilt
und verfestigt.

Der Rahmen fiir die Gestaltung der nach aufien tretenden Formelemente wird in den Festsetzungen der Satzung
geregelt. In der Summe sollen besondere Anforderungen an die Gestaltung der Gebéude gestellt werden, insbeson-
dere die Auswahl der Baustoffe und Farben, sowie die Form und die Neigung der Décher, die Art und Weise der
Einfriedungen und Werbeanlagen.

Es werden Materialien und Formen vorgeschlagen, die trotz maschineller Herstellung in den allgemeinen Rahmen
der vorhandenen historischen Gestaltungselemente passen.

Eine besondere Bedeutung kommt den Dachformen und der Eindeckung zu, die ein solches Gebiet zu einer Eigen-
standigkeit und Zusammengehorigkeit der einzelnen Baukérper dokumentieren.

Der naturrote Biberschwanzziegel ist ein wichtiges Gestaltungselement; er findet auch Verwendung auf Neben
und Wirtschaftsgebauden, Garagen, Carports.

Die Einfriedungen sollen nach Material, Farbe und Gestalt wie bisher beibehalten werden. Das sind vor allem Ge-

holzpflanzungen (Hecken) und vertikal gegliederte Holzlattenzaune. Es sollte jedoch versucht werden, die Vor-
gartenbereiche trotz der Einfriedungen freizubalten und gestalterisch ineinander tibergehen zu lassen.

Die Begrenzung der Art und Weise der Werbeanlagen dient dazu, die Gefahr aufdringlicher Werbeanlagen abzu-
wehren, da diese mit dem dorflichen Charakter des Ortsbildes nicht zu vereinbaren sind.

Alle Gestaltungsanforderungen treffen auch fiir Bauvorhaben zu, die an bestehenden Gebauden durchgefiihrt wer-
den.

Gemeinde Engelsdorf, den: 20.04.1998 Planverfasser:
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