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Begriindung zum Vorhaben- und Erschlieungspian
fur die Flursticke 105 und 106 und anteilig die Flursticke
101, 205/1, 212 und 242
der Gemarkung Kieinpdsha
" Albrechtshainer StraBe *

Teil C der Satzung vom 2. September 1993

\

1. Der Vorthaben- und ErschlieBungsplan ist aufgrund des BauGesefzbuches entworfen worden. Er hat

nach der Bekanntmachung vom 19. Februar 1993 in der Gemeinde Kleinpdsna &ffentlich ausgelegen.
Die vorgeschriebene Anhérung der Trager offentlicher Belange sowie der Bevdlkerung hat
stattgefunden. Vorgebrachte Anregungen und Bedenken wurden abgewogen und in der
Beschlugfassung des Plans berlcksichtigt. '

2. Der vorldiufiae Flc"Jc:hénnufzunosolcn fir die Gemeinde Kleinbdsna in der Fassuna vom 3.4.1991 welst
das Planungsgebiet als Wohngebiet aus. ‘

3. Das Plangebiet schiie8t éstlich an die geregelte Bebauung des Oriskerns der Gemeinde an und
erweitert insofern das Wohngebiet nach Osten.

* Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan verfolgt das Ziel, im einzeinen Art und MaB der baulichen

Nufzung des Baugebiets zu sichern und weist die fur den entfstehenden Mehrverkehr
bendtigten Fiéichen fur flieBenden und ruhenden Verkehr aus.

Das Bebauungsvorthaben erfolgt nach den Richflinien des offentlich gefdrderten Sozialen

Wohnungsbaus. Es démpﬁ die Wohnungshachfrage, hilft dem Bedurfnis der Bevdlkerung
nach Wohnungseigentum ab und férdert so die Vermdgensbildung in breiteren Schichten der
Bevélkerung. ' '

4. Das Plahgebief ist ca. 15.000 gm groB. Hiervon wérden ca, 1:500 gm als StraBenflache bendtigt. Als
Wohngebiet ausgewiesen sind 13.250 gm, von denen ca. 3.000 gm mit Doppel- und Einzelhdusem

_Uberbaut werden. Der Rest sind Wohnwege und FiGchen fur den Gemeinbedarf. Die bebaubaren

Flachen sind als eingeschossiges allgemeines Wohngebiet ( GRZ = 0.25, GFZ = 0.50 ) ausgewiesen.

Die FlurstUcke 105‘ und 106 werden so umgegliedert, daB in Zukunft das Flurstlck 106 nur noch
StraBenfléiche und das Flurstick 105 nur noch Wohngebiet umfagt,

5. Fur.das Flursttick 105 erfolgt eine ideelle Auffeilung auf der Grundiage des Gése’rzes Uber
Wohnungseigentum ( WEG ), die Realteilung ist ausgeschlossen. .
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6. Das Flursfﬂgk 106 wird entschadigungslos an die Gemeinde abgetreten. Der an der Ostseite des
Plangebiets zwischen den Flursticken 104, 105 und 106 einerseits und den Flurstlicken 101, 205/1 und
212 andererseits verlaufende offentliche Weg ( Flurstlick 242 ) wird zu einer ErschlieBungsstraBe fUr das
. Wohngebiet und seiner etwa spdteren Erweiterung ausgebaut. Demzufolge mussen &stlich des
FlurstGcks 242 die Anlieger ( Eigentlmer der Flurstlcke 101, 205/1 und 212 ) jeweils ca. 6 m zur
StraBenerweiterung an die Gemeinde Kleinpdsna abtreten, bzw. ein entsprechendes Wegerecht
gewdhren. Die Beschaffung dieser Rechte ist Sache des Vorhaben- und ErschlieBungstrégers.

7. Der durch die Wohnbebauung entstehende Parkplaizbedarf wird durch Stellplétze auf eigenem

Grund erfUllf. Die innere ErschlieBung des Wohngeble‘rs erfolgt durch verkehrsberuhigte, nicht
offentliche Wohnwege.

8. Bis zur Inbetriebnahme eines Offentlichen Kldrwerks “ist das Grundstlick durch eine
Kompaktkidranlage zu entsorgen. Die Ableitung des gekidirten Wassers erfolgt durch das

ortliche Sielnefz oder durch Einleitung in den Bruchgroben. Das Regenwasser ist, soweit es nicht auf
- dem Grundstiick verrieselt wird, ebenfalls in den Bruchgraben zu leiten.

9. Durch das Bauvorhaben werden ca. 3.100 gm Wohnflache geschaffen. Nach geltenden
Durchschnittswerten ist mit ca. 90 bis 100 neuen Einwohnern zu rechnen. Dieser Bevélkerungszuwachs
belastet die Gemeinde nicht mif infrastrukturelien Invesfitionen, da die gemeindlichen Emnchfungen

( Verwaltung. Kindergarten, Kirche ) ausreichend dimensioniert sind.

Auch ist nicht mit zuséfzlichen Belastungen des Naturhaushalts zu rechnen. En’rsofgung und
Versorgung sowie Beheizung erfolgen nach dem neuesten Stand der Technik ( Gaszentralheizung,
Biologische Kompaktkiarung ete. ). Das Wohngebiet wird als privates Griingebiet gemdag Grinplan
begrint und gepflegt. Von dem Wohngebiet werden Uber die wohnliche Nufzung hinaus keine
Belcsfungen ousgehen Auch sind aus der dérflichen Nachbarschaft kelne Einwirkungen

z2u erwarten, die eine solche Nuizung beeln’rrcchhgen kénnten.

10. Die Gemeinde Kleinpdsna befeiligf sich nicht an den Kosfen der inneren und dusseren ErschlieBung .
des Plangebiets. Der Vorhabentréger und Planverfasser, die Firma Tertia Baufinanz GmbH & Co. in
22297 Hamburg, Bilser StraBe 75, fr&gt alle Kosten der inneren und dusseren ErschlieBung. HierlGber ist
vor Beginn der Bauatbeifen ein gesonderter ErschlieBungsVer‘rrag abzuschlieBen.

11. Far den Fall einer spdteren ErschlieBung der FurstUcke 101, 205/1 und 212 ist der
ErschlieBungstrager berechtigt, von den NuifznieBem dieser ErschlieBungsmaBnahme anteilige
Kostenerstattung fr die ErschlieBungsstraBe ( Flurstick 242 ) zu fordern.
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12. Der Vorhabenstrdger wird verpflichtet, das Bauvorhaben binnen zwei Jahren nach Rechiskraff
dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu vollenden. Er hat neben der Ublichen Blrgschaft fir die
ErschiieBungskosten vor Beginn der Hochbauarbeiten Sicherheit zu leisten in Hohe von

DM £0.000.

]3.'Bi cerarrten-Crandstte S~ REs - .
des Baugesetzbuches umgelegt und in iren-Grerzen el geregelf sowie nach den Vorschriffen des

~tentels-enteignet-werdens Absatz 13 gestrichen am 12.4.94

14. Soweit der Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, gelten die
Verordnung -Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke. ( Baunutzungsverordnung ) in der Fassung
vom 22. April 1993 (BGBI, 5.466 ) sowie die Sdchsische Bauordnung in der Fassung vom 17.7.1992.

Kleinpdsna, am 2. September 1993
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Erlduterungen zum Grinplan der Plurstiicke Nr. 105, 106 sowie

101, 205/1, 212 und 245 der Gemarkung Kleinpdsna

' per geplante Eigenheimstandort bildet eine harmonische

Ergénzung im Rahmen der Flichennutzung im Siden der
Gemarkung. '

Markante Einzelbidume, meist Quercus robur/stieleiche,
charakterisieren die HuBeren Grundstiicksgrenzen der
vorhandenen Bebauung. Sie wurden im Plan als unbedingt
erhaltenswerte Biume gekennzeichnet und in die Gestal-
tung einbezogen. ‘

Eine geschlossene Alleepflanzung (12 Stck. Hochat8mmne)
mit halbhohen Strduchern als Unterpflanzung betonen die
HaupterschlieBungsstraBle, begrenzen optisch das Baugebiet
im Osten und bilden Windschutz. ’
Weitere Starkbaumpflanzungen (Hochstdmme und Heister),
einzeln und in Gruppen, bilden,kombiniert mit frei~
wachsenden Striuchern, den #uBeren Rahmen des Wohn~-
gebietes (ca. 45 Stck.).

25 Stck. weitere Zierbiume sind im Wohngebiet, im Bereich
der ErschlieBungsstrafen, den einzelnen Grundstiicken
zugeordnet. Neben der individuellen Gestaltung der Grund-
stiicke sollten sie eine aufgelockerte Gesamtgestaltung
erkennen lassen.

Als Begtandteil des "Grilnsystems" sind im nordwestlichen
Abschnitt Restflichen als &ffentliches Griin ausgewlesen.
Neben einem kleinen Kindersplielplatz kSnnte ein Kommuni-
kationsbereich im “Grilinen" fiir die hier Wohnenden durch
eine entsprechende Gestaltung als Treffpunkt dienen.

Die Gesamtfldche betrlgt ca. 450 m*. ‘

Filr die Ranmenpilanzuny werden folgends Coh#laarten
empfohleni ‘

Stieleiche (Ouercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides) .,
Blumenesche (Fraxinus ornus), Weifbirke (Betula alba),
Eberesche in Sorten (Sorbus)

Schwerin, den 21.01.1993 | G. Kirsch
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