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Bearbeitungsgrundlage

Der planerische Inhalt der Dokumentation wird im we-
sentlichen durch folgende Faktoren bestimmt:

- Die Gemeinde hat Interesse das Gebiet fiir Wohn-
zwecke zu erschliefen. Dies ist im Entwurf zum Fl&-
chennutzungsplan dokumentiert.

Die Gemeindevertretung hat am 01.12.1992 den BeschluB
Nr.: 83-32/92 Uber die Beauftragung zur Aufstellung
eines "Vorhabens- und ErschlieBungsplanes" gemiB

§ 246 a BauGB gefaBt.

- Der Vorhabentrédger (Interessengesellschaft der zu-
kinftigen Nutzer in Form einer "Gesellschaft biirger-
lichen Rechts") hat die Zielstellung das Gebiet fiur
Wohnzwecke zu bebauen.

- Stellungnahmen der Trdger &6ffentlicher Belange

Begriindung 2zum Vorhaben

Ziel und Zweck des Vorhabens

Das Vorhaben dient vorrangig zur Schaffung von Wohn-
raum.

Es sind geplant: 10 Eigenheime sowie
1 Gebdude mit 1 Arztpraxis und
1 WE

zu schaffen.

E- 179,



2.2. Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens

- Das Grundstiick wurde in Teilen durch die Mitglie-
der der Interessengemeinschaft (Vorhabentriger)
k&uflich erworben.

Ein 3m breiter Streifen des Grundstiickes wurde an den
Besitzer des Grundstilickes 126 b zur Erweiterung
seines Grundstickes verkauft.

- Die Bau~ und Erschliefungskosten werden durch den
Vorhabentriger getragen.

- Entsprechend Abstimmung vom 06.05.1993 mit dem Land-
ratsamt, Planungsamt bestehen 1lt. dem vorhandenem
Raumnutzungskonzept gegen das Vorhaben keine Be-
denken.

- Das Planungsgebiet befindet sich in einer Trinkwas-
serschutzzone III.
Die damit verbundenen Forderungen:

+ Abwasserableitung in einem geschlossenem System
+ keine Olheizung

werden bei der Planung beriicksichtigt und erfiillt.

- Das anfallende Regenwasser (Dachentwidsserung) wird
getrennt iiber Sickerbrunnen abgeleitet und dem Grund-
wasser zugefihrt.
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Baubeschreibung

Es werden 10 Einfamiliehduser sowie ein Gebdude mit
einer Arztpraxis und einer WE errichtet.

Die Einfamilienh8user werden zweigeschossig mit Erdge-
schoB und ausgebautem Dachgeschof als VollgeschoB aus-
gefiihrt. Sie erhalten geneigte Décher als

Sattel- oder Walmdach mit Ziegeln eingedeckt.

Die Giebelfldchen der Gebdude werden der StraBe zuge-
wandt.

Der Gebietscharakter wird in reines Wohngebiet (WR) und
im Bereich der Arztpraxis in allgemeines Wohngebiet
(WA) mit dreigeschossiger Bauweise eingeordnet.

Die Garagen werden vorwiegend als Doppelgaragen mit
Grenzbebauung flir je zwei- Grundstiicke angeordnet.

ErschlieBung

VerkehrsmdRige Erschliefung

Die Gebdude werden lber einen Anliegerweg mit 4,75 m
Breite und Wendeschleife erschlossen.

Der Anliegerweg wird mit Asphalt bzw. mit Betonverbund-
steinen befestigt und rechtwinklig in die Baalsdorfer
StraBe eingebunden.

Er erhdlt eine StraBenentwdsserung sowie eine StraBen-
beleuchtung und entsprechende Beschilderung.

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden im
Anliegerweqg verlegt.

Lt. Abstimmung mit dem KreisstraBenamt am 11.05.1993
ist fir den Ausbau der Baalsdorfer StraRBe, die als
KreisstraBe gilt, ein 3 m breiter Streifen als Vorbe-
haltsfldche fir Rad- und Fufweg zu planen.

Elektroversorgung

Durch die WESAG wurde mit Schreiben vom 09.09.1993 die
AnschluBgenehmigung erteilt. Der AnschluBpunkt liegt
nach derzeitigem Erkenntnisstand direkt in der Baals-
dorfer Strape.



4.3.

Wasserversorgung

Durch die Stéddtischen Wasserwerke Leipzig GmbH wurde
mit Schreiben vom 27.01.1994 die Zustimmung zum Vor-
haben erteilt.

Der AnschluBpunkt fir die Trinkwasserzufithrung liegt in
Dorfmitte, HauptstraBe, ca 300 m vom Planungsgebiet
entfernt.

Gasversorgung fir Heizung

Durch die Gasversorgung Leipzig GmbH wurde mit Schrei-
ben vom 04.10.1993 die Zustimmung erteilt und ab Heiz-
periode 1994/95 die Versorgung zugesichert.

Der AnschluBpunkt befindet sich in der Baalsdorfer
StraBe.

Abwasserentsorgung

Durch den Abwasserzweckverband wurde mit Schreiben wvom
12.07.1993 die Zustimmung zum AnschluBR an das Abwasser-
netz erteilt.

Im Rahmen der Abwasserkanalverlegung 1993 wurde bereits
ein AnschluBschacht fir die geplante Eigenheimsiedlung
errichtet.

Griunordnungsfestlegung

- Das Grundstiick 126 grenzt 6stlich an der vorhandenen
Bebauung an. In diesem Bereich befindet sich ein Gra-
ben auf dessen Rand ein unregelmdBiger Baum- und
Buschbestand vorhanden ist.

Diese vorhandene Begriinung soll erhalten bleiben.
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- Im nérdlichen und siudlichen Randbereich des Geltungs-

bereiches werden Anpflanzungen von standortgerechten
Einzelbdumen auf den einzelnen Grundstlicken
in unregelmédBigen Absté&nden vorgenommen.

Auf dem geplanten Fuf- und Radweg wird eine Baumreihe
als 6ffentliches Grin angepflanzt.

Die Grinordnungsfestlegungen werden im Grunordnungs-

plan prédzisiert, der mit dem Genehmigungsantrag vor-

gelegt wird.

Territoriale Einordnung

Bei dem Grundstiick 126 handelt es sich um land-
wirtschaftliche Nutzfldche, die in Bauland umge-
wandelt und in 10 Baugrundstiicke sowie gemeinnitzige
Flidchen aufgeteilt werden soll.

Das Gelédnde liegt am Ortsrand, aber noch innerhalb
der Ortschaft.

Es wird wie folgt begrenzt:

- noérdlich: landwirtschaftliche Nutzfldche

- 6stlich: vorhandene alte Bebauung mit doérf-
lichem Charakter (Bauernhéfe)

- glidlich: vorhandene Bebauung (Eigenheim)

- sldwestlich: KreisstraBe, sowie gegenliber vor-

handene Bebauung (in letzten 10
Jahren entstandene Eigenheime)

Die Entfernung (Luftlinie) zum Dorfmittelpunkt be-
trédgt rund 300 m.

Die bestehende Dorfgemeinde Kleinpdsna wird vor-
wiegend durch alten Hausbestand mit l&ndlichem
Charakter (Bauernhdéfe) und kleineren Wohnhdusern
(Ein- und Zweifamilienhdusern) gepragt.

Dabei handelt es sich hauptsdchlich um ein- und
zwelgeschossige Bauweise.

Die geplante Eigenheimsiedlung paBt sich harmonisch
in die vorhandene Bebauung ein und rundet die Ge-
samtfléche der Ortschaft positiv ab.
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