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Bauvorhaben: Wohnanlage
"Kleinposna an der Baalsdorfer Strafe”

Objekt-Nr.: 208/94

1. Darstellung des Vorhabens

Das pgeplante Vorhahen UWohnanlage "Kleinptana an der
Baalsdorfer StraBe" schliefSt unmittelbar an die Ortslage an
und hat eine Grofile von etwa 1,0 ha.

Es ist vorgesehen, 10 Eigenheime und 1 Arztpraxis mit
Eigenheim =zu erriahten.

Grundsidtzliche raumordnerische Bedenken stehen dem Vorhaben
1t. 8tellungnahme des Regierungspraesidiums Leipzig, vom
28.05.1993, nicht entgegen.

Das fiir die Bebauung vorgesehene Flurstiick Nr. 126 1liegt
entsprechend der endgiiltigen Rechtsverordnung ZUum LSG
"Parthenaue™ vOm 17. 02. 1994 nicht mehr im
Landgschaftsschutzgebiet.

Das Bauvorhaben sgtellt jedooh einen Eingriff in Natur und
Landschaft gemdB SachsNatG dar, dessen Ausgleichbarkeit
enteprechend nacghzuweiasen ist. Zur Ermittlung der
Erheblichkeit des Eingriffes wurde eine Eingriffsbilanz
eratellt. Sie beinhaltet eine Biotopbewertung des
vorhandenen Bestandes vor Beginn der geplanten BaumaSnahmen
(Bestandsplan Bl. Nr. 94/112), sowie die Bewertung der in
der Planung vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen (Grinplan Bl.
Nr. 94/113).

Die ausgewiesene Flache fiur die Wohnanlage besteht zum
tiberwiegenden Teil aus intensiv genutztem Acker mit bindigem
Boden (SU~-TM nach DIN 18196). Die im d&stlichen Bereich
vorhandene befestipgte Fliche (Hartplatzfldoche) dient z. Zt.
als Stellplatz fur landwirtschaftlioche Maschinen und
Fahrzeuge. Der angrenzende Graben entlang der Grenze des
Bebauungsplanes ist mit Gras und Kraut bewachsen und fihrt
nur zeitweise Wasser. Der im Grabenbereich vorhandene
Baumbestand liegt auBerhalb der Flache der Wohnanlage und
wurde nioht in die Bewertung einbezogen.

Die Biotopbewertung erfolgte entgsprechend den
Bewertungarichtlinien dea Landea Hesesen und umfaft die

Gesamtflache der Wohnanlage.
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2. Eingriffsbilanzierung

I. Ermittlung der Eingriffsfldchenwerte des vorhandenen

Bestandes

Typ~Nr.
Biotoptyp nach
Biotopwertliste

Flachen~
anteil

Biotopwert
(Wert-
punkte)

11.191
Acker, intensiv genutzt

10.530

befahrbare Hartplatzflache
(Schotter-,Kies~,Sandflache)
nicht versiegelt

10.530

befestigter Straflenrand
(Schotter~, Steinsand)
nicht versiegelt

05.241
Entwasserungsgraben
(Kraut- u. Graswuchs)

36

3.091

227

170

18.546

1.362
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II. Ermittlung der Eingriffsfldachenwerte der Planung

Typ~Nr.
Biotoptyp nach
Biotopwertliste

Flachen~-
anteil

Biotopwert

(Wert-
punkte)

05_241
Entwasserungsgraben
(Kraut~- u. Graswuchs)

11.212
Hausgdrten mit
Nutzgartenanteil (neu)

10_520

nahezu versiegelte Flachen
(Wege, Zufahrten),
Pflaster (neu)

10.510
vollig versiegelte Flachen
(neu)

02.600
Hecken~/Gebiischpflanzung,
straBenbegleitend (neu)

04._110
Obstbaume (neu)

04_110
Einzelbaunme,
atandortgerecht (neu)

36

19

20

31

31

170

6.091

545

2.644

180

150
(10x15 m2)

720
(30x24 m?)

6.120

115.729

1.635

7.932

3.600

4.650
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IIT. Ermittlung des Kompensationswertes

Die Ermittlung des Kompensationswertes ermoglicht das
Erkennen der okologischen Wertverschiebung (Verlust bzw.

Verbesserung auf der Fl&ache) durch die Planung.

Biotopwertgegeniiberstellung

Biotopwert vor Eingriff (Beatand) 104 _561 UWertpunkte
Biotopwert Planung 161.986 Wertpunkte
Differenz 57. 425 Wertpunkte

Die ermittelte Eingriffsflichenbilanz ergibt eine Aufwertung
der bewerteten Fldche 1lt. Wertliste des Landes Hessen um

57.425 Wertpunkte durch die Planung.



3. SchluBfolgerungen

Es ist also festzustellen, daB die in der Planung
vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen (Baum-,
Heckenpflanzung, Hausgarten mit Nutzgartenanteil)

gegeniiber der in Anspruch genommenen Fldche fur die
Wohnanlage zumindestens eine Kompensation des von der
Planung betroffenen Raumes ausweist. ErsatzmaBnahmen
werden somit nicht erforderlich.

Fliachen fiir Hausgdrten sollen unversiegelt bleiben und
begriint werden. Die Offenhaltung von Flachen ist wichtig,
damit die Moglichkeit einer Versickerung von Regenwasser
gegeben ist und Grundwasser angereichert werden kann. Der
vorhandene Graben ist zur Aufnahme von Regenwasser zu
nutzen.

Die Begriinung dient weiterhin zur Verbesserung des
Mikroklimas innerhalb der Wohnanlage.

Die vorgesehenen Bdume im StraBenraum mildern die
Aufheizung der StraBe, haben eine Liiftungsfunktion und
gind immissionsschiitzend, indem sie den Staub binden.

Die Baumpflanzung entlang der Baalsdorfer Strafe tragt
zur Identifikation und Orientierung im Landschaftsbild
bei. Pro Grundstick ist die Pflanzung eines Obstbaumes
vorgesehen.

Fiir die befestigten ErschlieBungswege, sowie fiir den
geplanten Geh-Radweg sgo0ll keine 100 %-ige Versiegelung
erfolgen. ;

Bei der Abstimmung am 30. 03. 1994 mit dem Bereich
Naturschutz und Landschaftespflege Abt. 4 StUFA-L fand die

Planung Zustimmung.
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