Begriindung zum Bebauungsplan Nr. E - 17
- “Finkenweg” |
ehemals Bebauungsplan Nr. 135
(mit Pflanzliste)

1.  Erfordernis der Planung

s,

Auf dem Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich private Grundstiicke mit der
Nutzung als Gartenland bzw. als Griinflichen. Die Grundstiicke mit einer durchschnittlichen
GroBe von ca. 630 m? eignen sich besonders fiir die Bebauung mit Eigenheimen. '

2. Erfordernis der Planung

Anfang des 20. Jahrhunderts wurden dstlich und sidlich der Bebauungsplangrenzen
Siedlungshiuser errichtet, was auch auf dem zu beplanenden Gebiet vorgesehen war.
Durch den IT. Weltkrieg wurde dieses Vorhaben jedoch nicht beendet.

Aufgrund steigender Nachfragen beziiglich der Schaffung neuer Wohnbauflachen in den letzten
Jahren und der giinstigen Lage und Aufteilung der Grundstiicke ist es erforderlich, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erlangen des Baurechtes, nach § 30 BauGB, zu
schaffen. Ziel der Planung ist es, das Dorfbild abzurunden, und wie in dem umliegenden
Bereich, die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zu ermoglichen, sowie damit die
begonnene Bebauung des Finkenweges zu vollenden.

- 3. Geltungsbereich des Plangebietes, Umgebung

Das Plangebiet wird im Westen durch Ackerfliachen, im Norden durch den Podelwitzer Weg
{weiter ndrdlich Wohnbebauung aufgrund des Bebauungsplangebietes 4 « 5 mit eingeschossiger
Reihenhausbebauung), im Stiden von der vorhandenen Bebauung der Flurstiicke 233/14, 23 317,
vom Finkenweg und vom Zaunkdnigweg und im Osten von der westlichen Bebauung des

Amsclweges begrenzt.

Dic Entfemung zum Stadtzentrum Leipzig ca. 7 km. [n unmitielbarer Nihe, siidlich der
Autobahn A 14 (Halle - Dresden), befindet sich das Versandzentrum der Firma Quelle, der
Neubau der Leipziger Messe und der Sachsenpark Seehausen. Weiterhin befinden sich 1m
Einzugsgebiet Sechausen das Gewerbegebiet Podelwitz und der Messeservicchof Bergweg
Sechausen. '



I~

Das-zu beplanende Gebiet umfaft folgende Flurstiicke:

234/1,235/1,235/2, 237/1, 236, 237/2, 238, 239/1, 239/2, 240, 241/1, 241/2, 242, 243/1, 243/2,
244, 245, 246/1, 246/2, 247/1, 247/2, 248, 249, 250/1, 251, 250/2, 263/1, 232/1, 231/1, 231/2,
230, 229, 228/1, 228/2, 228/3, 227/1, 227/2, 227/3, 226 225/1, 22572, 225/3 224, 223, 222,
221/1, 22172, 22173, 22071, 22072, 220/3, 219, 218, 216, 217/1 und 217/2 der Gemarkung

Seehauscn.
Die Flurstiicke 250/1, 244, 235/1 und 230 sind gegenwirtig bebaut und dienen der
Wohnnutzung. - '

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit eine Fliche von ca. 2,40 ha.

4. . Vorbereitende Bauleitplanung, Raumordnung

Fiir die Gemeinde Seehausen liegt ein Flichennutzungsplan-Entwurt mit Fassung vom
22.02.1994 vor. Das Bebauungsplangeblet ist dort als Wohnbauland, gemafl § 1-(1) Nr. |

BauNVO dargestellt.

Im Bebauungsplan ist der gepannte Bereich als "Allgemeines Wohngebiet" mit
Einschrinkungen gemil § 4 BauNVO festgesetzt. )

Als tibergeordnete Planung liegt der Kreisentwicklungsplan von 1992 / 1993 und der
Landesentwicklungsplan Sachsen vor.

Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich im Einklang mit 0. g. Planungen.

5. Inhalt der Planung, Erlduterungen zu den textlichen Festsetzungen
5.1 Artder Nutzung
Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet” mit Einschrinkungen festgesetzt.

Als Finschrinkungen gelten nach § 4 Abs. 3 BauNVO die Nichtzulassungen von:

Betriebe des Beherbergungsgebietes

.

2 Sonstige nicht stérenden Gewerbegebiete
3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubeiriebe

5.

Tankstellen
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Diese gemdl § 1 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO vorgenommenen Einschrinkungen der zuldssigen
Nutzungen dienen dem Schutz der Wohnnutzung vor Emissionen. Die hier ausgeschlossenen
Nutzungen lassen eine erhhte Verkehrsentwicklung vermuten. Zudem ist der geplante Strafien-
querschnitt fiir die dann zu erwartenden Belegungszahlen nicht ausreichend dimensioniert.
Eine Festsetzung als reines Wohngebiet ist jedoch nicht beabsichtigt, da im reinen Wohngebiet
unzuldssige Nutzungen wie kleinere Handwerksbetrigbe, ‘Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke und #hnliches im dérflichen Gefiige vorgeprégt
sind und auch im Finkenweg zulissig sein sollen.

- Die Grofle des Plangebietes umfafit ca. 2,40 ha.

Davon werden als

« ffentliche StraRenverkehrsfliche: 0,11 ha
« Allgemeines Wohngebiet: 2,29 ha

festgesetzt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung
Als Grundfldchenzahl wird als Hochstmal
GRZ = 0,4 festgesetzt.

Der Wert 0.4 bedeu[ét. daRB 40 % der Grundstiicksfliche iiberbaut werden diirfen. Stellplétze und
Carports sind auch auBlerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

a

Auf die Festsetzung einer Obergrenze fiir die GeschoB{ldchenzahl (GFZ) wird verzichtet. da
sich hier bei einer festgesetzten zulidssigen Anzahl der Vollgeschosse von einem der Wert nicht

von der GRZ unterscheidet.
Bei der Ermrichtung von Gebduden mit einem Vollgeschof ist zusdtzlich der Ausbau des Dach-
geschosses zu Aufenthaltsriumen genehmigungsfahig. Bei einem Ausbau ist das Dachgeschofd

entsprechend den Vorschriften der SéchsBO herzustellen.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil mit Baugrenzen und Bau-
linien eingegrenzt. Nach § 23 BauNVO wird ein Vor- und Zurticktreten von Gebduds.lukn tn
“GIIEl”fUQt“Cﬂ Ausmal, ueﬂcnubu der Baulinie und Baugrenze, zugelassen.

Um zu gewz‘itu'lcis[eh. daf sich die Hohenentwicklung der neuen Bebauung in die vorhandene
Bebauung einordnet, wird eine max. Trauthéhe von 4,60 m {ber ErdgeschoBfulibodenhdhe
[estgesetzt,



Im Zusammenhang mit der Erdgeschof3fulbodenhéhe iiber Oberkante Geldnde {max. 1,0 m) ist
S0 elne maximalé Traufhohe von 5,60 m moglich.

5.3 Verkehrsflichen

Fiir die Gemeinde Seehausen liegt ein Verkehrskonzept (Stand Mirz 1994) vor, in dem der
Finkenweg als untergeordnete, reine Anliegerstrafle ausgewiesen ist.

Die verkehrsseitige Erschliefung erfolgt iber den Finkenweg, der als 5,0 m breiter, mit Schotier
befestigter Weg vorhanden ist, der.im Norden an die Podelwitzer Strafle und im Siiden
auflerhalb des Geltungsbereiches an den Nachtigallenweg anbindet. Die Flurstiicke 251, 250/1,
217/1 und 216 werden uber den Podelwitzer Weg erschlossen.

Ein grundhafter Ausbau des Finkenweges ist empfehlenswert. Vorgeschlagen wird eine
Mischverkehrsfliche von 4,75 m Breite, die als "Verkehrsberuhigte Zone" ausgewiesen wird
(d. h. Schrittgeschwindigkeit). Aufgrund der nur zur Verfiigung stehenden Breite von 5,0 m
sind Anordnungen von Parkstellflachen (Parkverbot auf gesamter Strecke) und Flachen fiir

dffentliches Griin nicht méglich.

Da der siidliche Teil auBerhalb des Bebauungsplangebietes des Finkenweges in der o. g. Art
ausgebaut ist, ist es sinnvoll, den Ausbau iibereinstimmend zu gestalten.

Fahrzeuge der Anlieger sind auf den Grundstiicken zu parken. Ein Anspruch auf Parkfldchen im
ffentlichen Verkehrsraum besteht nicht. Fiir jedes Grundstiick ist nur eine Zufahrt zuldssig. Die
Anordnung der jeweiligen Zufahrt zu dem dazugehorigen Grundstiick wird nicht vorgenommen.
da der spitere, genaue Standort der Einzel- und Doppethausbebauung (z. B. grundstiicks-
iiberschreitend) nicht definitiv feststeht.

5.4 Griinordnung

Im Bebauungsplangebiet sind keine wmfangreichen Griinordnungsmafnahmen notwendig.
Flichen fiir 6ffentliches Griin stehen nicht zur Verfligung. Durch die vorhandene Parzellierung
der Grundstiicke, infolge der frither geplanten Wohnsiedlungsanlage in diesem Gebiet.
beschridnken sich die Festsetzungen auf die unbebauten Flidchen der bebauten Grundstiicke.

Die Fliache zwischen Stralénbegrenzungslinie und Baulinie, abziiglich der Grundstiickszufahrt.
sowie der Zuwegung ist girtnerisch zu gestalten und als Vorgarten zu nutzen und zu

unterhalten.

Die Grundstiicksflichen im hinteren, unbebauten Teil sind mit einheimischen Biaumen und
Strduchern zu bepflanzen oder zu begriinen und zu unterhalten.



Die Pflanzliste ist dem "Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen
Geholzen" (aufgestellt vom Staatlichen Umweltfachamt Leipzig, Naturschutz und
Lanc_ischaftspﬂege vom 26.08.1993), zu entnehmen (Anlage zur Begriindung).

Die Bindungen fiir den Erhalt von Biumen richten sich nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Leipzig. :

5.5 Baugestaltung, Bauweise

Fiir das beplanende Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Bauweise ist durch die
Eigenart der niheren Umgebung bereits vorgepriigt. In der offenen Bauweise werden die
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand, als Einzelhduser oder Doppelhduser errichtet. Die im
einzelnen erforderlichen Abstinde bestimmen sich nach § 6 SichsBauO und sind einzuhalten.

Im Bebauungsplangebiet konnen entsprechend der obigen Festsetzungen 35 Einzel: oder
Doppelhuser entstehen.

Durch die Festsetzung der Baulinie wird die Flucht der vorhandenen beidseitigen Bebauung des
Finkenweges (auBerhalb des Bebauungsplangebietes) weitgehend beibehalten, um so eine -
einheitliche Gestaltung des Siedlungsgebietes im Finkenweg zu gewdhrleisten und ein in sich
geschlossenes, aber nach auBen wirkendes Wohngebiet entstchen zu lassen. ’

Dic Baulinie entlang der Podelwitzer StraBe schreibt ebenfalls eine. gegenitber der Bebauung
auf Grundstiick 250/1, zuriickgehende Bauflucht vor, um mit der gegeniiberliegenden Bebauung
der Bebauungsplédne 4 - 5 in Einklang zu gelangen.

Daniit sich die Bebauung in das Dorfbild einfiigt, sind die Fassaden tiberwiegend als helle
Putzflichen auszufihren, und als Dachform wird Satteldach, mit einer Neigung von 30° - 50°
festgesetzt. : :

Dic Firstrichtung der Hiuser wird nicht festgesetzt, es sind Giebel-. als auch Traufstellung

. zulassig.

6. Baugrund / Erdaushub

Die Baugrundverhiltnisse werden entsprechend der Lithofaziekarte Quartidr (Blatt 2565 Leipzig
M 1:50 000) wic folgt von OF Geldnde angenommen:
> 1 m LoBlehm
4 m Geschiebelehm und -mergel
3 - 4 m Sand (Grundwasserleiter 1.3)
6 - 8 m Geschiebemergel
8 m Geschiebemergel
FluBschotter (Grundwasserleiter 1.5)
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Die oberen Bodenschichten (L6Blehme und Geschiebelehm und -mergel) sind weitestgehend nicht
versickerungsfihig. Jedoch kénnen die Wasserwegsamkeiten (Durchlissigkeitsbeiwerte) nach
Aussagen der Unteren Wasserbehorde fiir Versickerungen von kleinflichigen Versorgungseinheiten,
zum Beispiel Einfamilienhdusern, als ausreichend gelten, wenn sie von flankierenden Riickhalte- und
SpeichermaB3nahmen begleitet werden. Die Anlage von Zisternen, Regenwasserversickerungsmulden,
Gartenteichen, Grauwassernutzung oder #hnliches wird daher dringend empfohlen.

Der Hauptgrundwasserleiter Nr. 1.5 befindet sich in der FluBschottersicht in erheblicher Tiefe.
Entsprechend dem Ingenieurgeologischen Atlas der Stadt Leipzig, befand sich dieser im Jahre 1976
in einer Héhe von 113,5 - 116,0 m. Durch Einfliisse von Tagebaugebieten hat sich der
Grundwasserstand bei einem Pegel von 110,0 m im Jahr 1993 eingestellt, mit einer FlieBrichtung
Siid-Siidost.

Der Baugrund wird in die Bodenklasse 4 (mittelschwer 16sbare Bodenarten) eingestuft und weist
eine ausreichend bis gute Tragfihigkeit aus. ‘f

Die obere Schicht (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzutragen und gesondert zu lagern. Nicht
wieder zu verwendender Erdaushub der Baugruben ist auf Erdstoffdeponien abzufahren.

7. ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist bereits teilweise erschlossen. Im Finkenweg befindet sich eine
Trinkwasserleitung, die Stromversorgung (WESAG) ist gewihrleistet und die Verkehrsanbindung
tiber den Finkenweg ist gegeben. Telefonleitungen der Telekom sind ebenfalls verlegt worden. Eine
Versorgung mit Erdgas ist von der Erdgas Westsachsen moghch die Medientrasse ist im Finkenweg
vorhanden

Folgende Erschlieffungsmafnahmen sind notwendig:

@ Entwisserung

Um eine ordnungsgemiBe Ableitung des hiuslichen Schmutzwassers vornehmen zu konnen, ist eine

Kleinkldranlage gemiB den Forderungen der Unteren Wasserbehdrde von den einzelnen

Grundstiicksbesitzern herzustellen.- Das derart vorgeklarte Abwasser ist danach auf dem Grundstiick
selbst zur Versickerung zu bringen.

Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser ist ebenso auf dem Gelinde selbst zur

- Versickerung zu bringen. Eine Nutzung des Regenwassers als hausliches Brauwasser ist zuldssig und

empfehlenswert .



-

Zur Zeit wird eine Schmutzwasserleitung von den Anwohnern mittels eines KleinerschlieBungs-
vertrages mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig (KWWL) projektiert. Nach Fertigstellung der
Leitung wird statt der Versickerung eine Einleitung der vorgeklirten Wisser in dieses System
empfohlen. :

Nach endgiiltiger Fertigstellung des im Trennsystem vorgesehenen Entwéisserungssystemes mit
sichergestellter Klarung des Schmutzwassers durch die KWWL kénnen die Kleinkldranlagen in
Regenwasserzisternen umfunktioniert werden und zum sparsamen Umgang mit dem Schutzgut
Wasser betragen. :

@ Strafienbau

Der Finkenweg stellt sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit als 5,0 m breiter, mit
Schotter befestigter Weg dar. Die Verkehrsfliche kann als zur ErschlieBung der anliegenden
Flurstiicke ausreichend bezeichnet werden. Langfristig ist ein Ausbau wie in Kapitel 5.3
"Verkehrsflichen" geschildert, zu empfehlen.

8. Finanzierung und Kostenaufteilung

Langfristig sollte ein grundhafter Ausbau des Finkenweges erfolgen, dabei ist mit Kosten in Hohe
von ca. 1 40 000, - DM (Brutto) zu rechnen. Diese Kosten werden entsprechend der gesetzhchen
Grundlage auf die Anlieger umgelegt.

9. Umweltvertriglichkeit

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Umweltvertriglichkeitsprifung vorgenommen.

Begriindung:

GemifB der Anlage zu § 3 UVPG in der Fassung vom 12.02.1990 sind Bauleitpline einer
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) zu unterziehen, sofern sie die Grundlage fiir UVP - pflichtige
Vorhaben nach § 2 (3) UVPG bilden. In der Anlage zu § 3 UVP-G sind keine Vorhaben auf diesem
Bebauungsplan zutreffend, dementsprechend besteht keine Pflicht zu einer UVP.



10.  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In bezug auf den vorliegenden Bebauungsplan liegen Eingriffe in Natur und Landschaft, mit
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundstiicken, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen konnen (§ 8
BNatSchG und § 8 SichsNatSchG), nicht vor. Dementsprechend werden keine Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierungen nach §§ 9ff SichsNatSchG vorgenommen.

Die Griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden hiermit als ausreichend
betrachtet.

11. Bodenordnung

Da die Grundsticke im Planbereich nach Lage, GréBe und Zuschnitt, entsprechend den i
Festsetzungen des Bebauungsplanes bebaubar sind, ist .ein formliches Umlegungsverfahren nicht
notwendig. Gegebenenfalls werden private Grerizregelungen durchgefiihrt.



Anlage 1

Pflanzliste
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Merkblatt zur Bepflanzung mit staﬁdortgerechien, einheimischen Geh6lzen.

Staatl. Umweltfachamt Leipzig, Naturschutz und Landschaftspflege, Bearb.: Dr. Wamke-Griittner, 26.08.93

Die Pflanzung standortgerechter, einheimischer Geholze stellt eine wichtige Maf3nahme dar,

um im Bereich von baulichen Vorhaben Grinflichen von hoher 6kologischer Wertigkeit anzu-

legen. Ahnliches gilt z. B. auch fiir die Renaturierungsgestaltung von bergbaulichen Abbaufel-

demn (Kiesgruben, Steinbriiche). Wichtig is? eine sorgfaltice Auswah! des Gehc’ilzpﬂanzcutes

ratiirlich auch bei biotopgestaltenden MaBnahmen ﬁn’ eine optimale Einbindung in die Land- .

schaft.

Die vorliegende Liste stellt die entsprechenden Arten aufgrund der einschlagigen Florenwerke

(sowohl lokal wie Uberregional) zusammen, um fir die o. g. Planungs- und Gestaltungsmah-

nahmen eine fachlich fundierte Empfehiung zu geben.

Die Baume und Straucher wurden zu diesem Zweck in drei Gruppen aufgelistet:

1) Im Regierungsbezirk einheimische Arten mit Angaben der geeigneten Standorte.

2) Im Regierungsbezirk nicht bodenstindige Arten, die aber in benachbarten Gebieten ein-
heimisch sind und daher eingeschrinkt fiir eine Bepflanzung mit standortgerechten Gehol-

zen in Frage kommen.
3) Fremdlindische Ziergeholze mit unglinstigen Eigenschaften fir die einheimische Flora und

Fauna.
Fir die Arten der ersten Gruppe wurde eine weitgehende Vollstdndigken der Liste angestrebt.
Die zweite umfaft aus der groflen Vielzahi der entsprecheqden Biume und Straucher vor allem
solche, die mehr oder weniger haufig in vorgeschlagenen Pflanzlisten auftauchen.
Genau aufgelistet sind in der dritten Liste jene Ziergeholze, die aufgrund ihrer ungiinstigen
Eigenschafien fiir die einheimische Flora und Fauna méglichst nicht - vor allem nicht in

AuBenbereichen - verwendet werden sollen ("Negativliste").
Die fremdlindischen Ziergeholze ohne besonders auffallende negative Eigenschalien fur du: einheimische
Tier- und Pflanzenwelt werden nichr explizit aufgefiihr, da hierzu eine nahezu vniiberschaubare Vizlzall
von weit mehr als eintausend Arten gehéren, die insgesamt im Garienbau Verwendung finden.

Fiir eine optimale Pflanzung von Gehélzen sollte neben der Beschrankung auf standorigerechie

und einheimische Arten auch auf die Herkunft des Pllanzgutes geachtet werden. Nur Pflanzgu:

hiesiger Provenienz ist fir die Klimaverhaltnisse optimal angepafit.

1. Geeignete Gehélze fiir eine Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Biu-
men und Strduchern in Nordwestsachsen,

Seliene, nur in Teilbereichen einheimische Anen sind eingeklammaern. Ta
schrankungen in besi, Anbaugebicten von Kultump{lanzen,

tlwaise bosiohan auberdem Plianzein-

An Swandorisanspriichz
{wenn cingsklammer., nur cingeschrankt gesignet)
mittiere trocken- {ngch-  nass sandig-
warmm  femcht  u iifzr irocken
Abies alba Tanng ' X ) N
{in hdhzren Lagen) '
Acer campestre Feldahorn X
Acer platanoides Spitzahorn (x) X
Acer pscudoplatanus Bergahorn {x) X

{Acer pl. u. ps.: we allg
Haufigkeit und Ausbreiiung
nur cingeschrinkt pflanzen)
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Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Calluna vulgaris
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
(Cytisus nigricans)
Cyltisus scoparius
Daphne mezerum
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
(Genista anglica)
Genista germanica
(Genista pilosa)
Genista tinctoria
Hedera helix
(Juniperus communis})
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera periclymenumy)
{Lonicera xylosteum)
Malus sylvestris
{Mespilus germanica)
(Pic=a abies)
(in héheren Lagen)
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus petrasa
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rosa spp. .
va. R caesia

R canina

R. conymbifera

R. elliptica

R. inodora

R. majalis

R rubiginosa

R. scabriuscula

R. subcollina

R. tomentosa

R. vosagiana

2

Standortsanspriiche
mittlere trocken- frisch- npass sandig-
warm  fewcht  u Ufer trocken
Schwarzerle 7 - (x) X
Hingebirke - X) X X X
Haarbirke (x) X
. Heidekraut . X
Hainbuche X X X
Waldrebe X X
Hartriegel ‘X x x
Hasel X X X
Eingriffliger Weibdorn X X x
Zweigriffliger WeiBdorn  x. €3] X
(Schwirzender Geibklee) X
Besenginster - x (x)
. Seidelbast X
Plaffenhiitchen N
Rotbuche X {x) T
Faulbaum X X
Esche X (x)
(Englischer Ginster) X
. Deutsche Ginster X X :
(Behaarter Ginster} X X
Farberginster X X X X
Efeu X X
(Gemeiner Wachholder) x X N X
‘(Liguster) x ' (x)
(Deutsches Geiliblatt) (x) {x) .
(Rote Heckenkirsche) (x) (x) {x)
Wildapfel X bN X
(Mispel) x
(Gemeine Fichte) X "X
Waldkiefer X X X X
Schwarzpappel X X
Zitterpappel X X bN X
Vogelkirsche X
Traubenkirsche X X
Schlehe X X X
Wildbime X x X
- Traubeneiche X X - (x)
Stieleiche x (x) X
" Kreuzdorn x
Schwarze Johannisbecre X (x)
Rote Johannisbeere ' X
einh. Wildrosenarten X X (x}



-
2

A . Standarisanspriiche
' ’ : mittle~= rocken- frisch-  nass sandig-
" warm  feucht  w Uler  trocken
Rubus caesius . . - Krazbesre . - X X
Rubus fruticosus agg. .. einheim. Brombesre .:v=x T TTSXTT T Uix T T ET TSR ()
RllbUS IdECUS ) . " H'lmb&"ﬂ - —— . -—x R x . ow .'f _ LuR . x
CRubussaxatilis -, - Sweinbeere 7 T k7 Tk , R .
Salixalba - -+ CSiberweide -7 . .Y L R TR .
Salixauria . . - - Qhrcheaweide ©.. i 20 L 0 D x -
Sa.E.T C::lpﬂ’.':l Sal“'cidc e T ST _-__'x-- . e X RN Co. ". -
Salixcinesia . . . Grauweide -0 -7 1 . . B €S R :
Salix fragilis -~ - ‘ ) Brﬁ&hﬁtid;_ S X xS T
*Salix-pentandra ) Lorbesrweide . B . x Sex
- Salix purpurea - . Purpurweide e T X -x’
Saftx trisndra Mandelweide b X -
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X he X X ’
{wu allz. Eiufigkeir und Ausbleitung -
nur eingeschrink: pflanzen) _ - )
Sambucts racemosa Roter Holunder X X X X
(in hoherza Lagen und Dibener Beide, - Lo e
wg. allg. Haufigkeit und Ausbreimmg o "
nur eingeschrinkt "ﬂ.a.uz‘-n) ' ) - :
Sorous aucuparia . Vogelbesre R X x X ‘ N
Tilia cordaia _ ) : Wmte..tmag': . - X - X : T ; X o
(Tiia playyphylla) -~ (Sommerlinde) .. - ¢ . o——X. - X . : .
(in hohesen Lagen) et - I o , ST 7
Ulmus glabra  -.-.. ., . Bergnlme, -~ = - LT e . T
Ulmus lzevis . . ,"Tattzmlmé S X . .x
Uleras-minor 7 - v, "“Fe‘duime» TIEEETXTL TR x e BETE s -
- (L:musmcrmcntm héherea Lave'l pﬂ) e _ ' : T
Vaczinium myrdilus - -Heidelbesre- . SX . X .o X
(auf szuren’ armen Rgdea) : ' '
Viburnum opulus ‘:VaSaE ..nreobaﬂ X X

2. Im Regierungsbezirk nicht bodenstindige Arten, die aber in anderen (</- benachbar-
ten) Gebieren Deurtschlands einheimisch sind und daher fir eine Bepflanzung mit ein-
heimischen Gehdlzen eingeschrinkt bzw in geringem Umfang oder fir Sonaev-**wecke
gesigner sind. : ‘

Diz folganden Gehlze haben ihren Verbreiungseinwerpunks in wintermilden C ea z.3. in der submediter-
oo

ran-zemEBigien 7on_ Zuropas. ‘::e kommen fir einer Eeanam._L.': daher insk _sunde:: ven wirmebeqinsigren
Swmandonsn (¢_3 Sachings) in Frags. '

Amelanchier ovalis . Rundbidttrige ‘ Populus alba Silberpappel
T . ' Felsenbime ' Pronus mahaleb Steinweichse!
Zerderis vulgaris Berberime. gemeine * . | Ribes uva<sispa Stachelbesre
Buxus sempervirens © | Buchsbaum _ Resa majalis Zimtrose
Casanexn sativa . " Efkasianie Rosz pimpinellifolia Bibernellrese
Coluiea arborea Cemeiner ) Sorous aria - Mehtbesrs

: . Blasenstranch ) (auch in sar,slagc.. =y Hause)
Comus mas - Xornelkirsche ’ Sortus domestica - Speieriing
Coronilla emerys Strzuchige Xronwicke Sorbus wrminalis’ Eistesrs
Cotonezsier integers ‘Gewshnliche Viburum lanmana Wotliger Scanestall

) wergmuspe!l Vids vinifera Wein

Loniczm coprifolivm Itzlienisches Geilblan
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i
Die folazndzn Gehdlze haben ifrea Verb cimngschwerpunkl in den mittelerropdischén Gebirgen bz, denbo-— - -———
rezlen Zonea mit kathlersm Klima. Sie kommen folglich fiir Pflanzungen im héheren Higelland in Frage. --
Lnnic:m'nigm . Schx\}antjs Geilblam - = 2Sorbus intermedia - - - Schvedische . ..
Ribes alpinum - - Alpen-JoRannisbezre - ~Fomwivrwma -~ -Mchibeers-”
Lo e ) P ; . ; Taxus bacssta Eibe - il
. . c—— . . e . :.....‘ - - . e - -.- - - . -‘ . - "
Di.c_'foig::?d::z Gehélze habeq ihren \f}crbmimngschwérpuﬁlg in Kiistengebieten und Bereichea mit atland- .. L s
schem Klima, ‘ : e -

- JE— - abom = -

~

czllex aquifolium  in=3:Europ. Stechpalme NER P

e o et

L H
| '.

R B
3. Im Regierungsbezirk nbif:ht'éinheiiﬂf:sche;-z'ixm"éist“aﬁch in ‘-Eui-opa'nicht.‘einheim'ische:;::.-' o
Ziergehdize. die mdgiichst nicht in Auflenbereichen gepflanzt werden sollten, da sie .2¢ -
deudiche Ausbreitungs- und Verdringungstendenzen oder andere, fir die'einheimische ©..7
Flora und Fauna ungiinstige Eigenschafter aufweisen. In Innenbereichen auf §ifenti-

chen Grinilichen sollte ebenfalls auf nachfoigendesAitemweiigehend verzichterwersmrs=r—— -

deq. i ) S

Hirpophae rhamnoides Sanddo

-~
&

Amen mit centlicher Apsbreirunegs- und Verdringungstendenz (fells for in‘besummien Sereizhen bedealklichi. . o ..~

<z dies gesorpgem zngegeten) und Terdde

1

- i : _
Acer negrnds © Eschenahorn . ... secouina Soaange
Aldlzathus zitssima Gotterpaum © ¢ S TTTE

. B . . L - ) .- ---—. I e om s - . - . e Fhand et

Amorphz fiiensa *2meriner Blelbusch - === Rofiaifgseudoacacis ——==={obine:
Carzgzna arsorescans Erbsenstrauch W20 (fEr Speislpflanzungen T ARSI
" Corous seficea | WeiBer Harmiegel —————=="zBrBergtaurskuldviertig=

* Cotcneisier aornizomails —= - Fachérmwergmispel © ~ T2 1T Pllanzungen akzestabel) T 0T
Lonicem iz Tararsche c Resa rugosz :

. Heckenldrsche .+ Spirasz x vezhouts!
voum bartarum emeiner Bocksdom

Lv&um chinsnss Chinesischer Svmpheonicarpus rivulans
Bocksdomn Syringa vuigans

Mzhenia spo. verschiedens (nicht pilanzan im Bersicy
Mzhonien-Aren von Porphvriceppen , .

Parhenocissus insens Finmldtoigs ‘

Faiet Lkt
(rmifams Siiaa—:~ gon der foigenden Arnten Thren (AR bes izrc avanng an =3
\TC08 FULSIUNEIN Qe 10Igenien ANEN IUAISN AKX TU DeS0NGANs AMSNanmEn ¢
R Y S b erryrvet sores Mlarhae cond W Aj . Ram Ancnes
‘.'\‘G.-.‘-l_-‘\-ﬁLz.._SAu.d. UCOLWURSSISNSWEr UEIrNEeT g2N0ren aucd Qe UIThL 22E0NIeT IS

cmarianischen und gsiasiatischen Ursprengs. wig 2.2, Labensbdume (Thuja spec.l:

-yt i - - - .. — —y N ]

Feguius-rivoridan Pappeihvbriden . Quarcus b :  Zoteiche
e Fom VR T e atpaio s I — ; ,

Der Nekar Temdlindiecher Lindanamen ist Sir eigheimische Haudligier (0.3, Siznen} gittig, so daf Pflan-

1zen disser Anen grundsgimiich mu unteriassen sind. Diz hiufigsien sind {olgende =

. emind T —e e LTI
S X SUTUSIE nmdinds L:i1a womisnicsa SnoLTinge
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STADT LEIPZIG
DER OBERBURGERMEISTER

'Bebauungspllan Nr. E-17
“Finkenweg” -
ehemals B-Plan Nr. 15

Bebauungsplangebietes
und anschlielende
Bebauungsplane
{soweit vorhanden)

B-Plan
Golfplatz'

N ~

- Stadtbezirk: Nordost
Ortsteil: Seehausen
) - /\\ i}’c\ . ~
Ubersichtskarte: . N ™~
| PR Y AN
Umgebung des e y .\ ‘
B-Plan - N ~
!
/

Wohnpark
Seehausen i

Planverfasser:

DatumlUnlerschriﬂ
Planfassung geman
§ 3{1) BauGR § 4 BauGB § 3(2) BauGB § 10 BauGB § 12 BauGB § 13 BauGB
Datum/Unterschrift Datum/Unlerschrift Datum/Unterschrift DatumiUnterschrift Datum/Unterschritt Datum/Untesschrift
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1. -Artder baulichen Nutzung QY (| JINT. | DAuUD

/ . § 4 BauNVvVO
WA'e' Aligemeines Wohngebiet , eingeschrinkt
J| Misemeine -.
2. MabB der baulichen Nutzung §9(1)Nr. | BauGB
§ 16 BauNVO
04 Grundflachenzah! ( GRZ ), als Héchstmal
1 Zahl der Vollgeschosse , als Hochstmal3 -
3. Bauweise, Baulinien , Baugrenzen ' § 9 (1)Nr.2BauGB
' §§ 22 fBauNVO
° oftfene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
+—-+ —--— Baulinie
------- Baugrenze
sowo  nur Satteldach oder Walmdach zuléssig § 83 SdchsBO
: - 1.V.m. § 9 (4) BauGB
6. Verkelirsfldchen ' §9(1)Nr 11 BauGB

-.-.-.-.-.-] StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

3. MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9(1)Nr 20 Ba_uGB
@ Baume , zu erhalten
sonstige Bepflanzungen , zu erhalten
hier - Straucher
I5  Sonstige Planzeichen

o= o e wm (5ronze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  § 9 (7) BauGB

Darstellungen der Plangrundlage

@ vorhandenes Gebiude

Flurstiicksgrenzen B

2211 Flurstiicksnummern

O {taum . vorhanden



.

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

5.1

6.1

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

‘In den eingeschrinkten allgemeinen Wohngebieten §1Abs. INr. 1 BauGB

(WA “e”) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nut- §4BauNVO
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son- § I Abs. 6 BauNVO
stige nicht stoérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-

waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zu-

lassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Trauthohe (Schnittpunkt verlangerte Auflenwand- _. § 9 Abs. I Nr. | BauGB

flache mit der Dachhaut) darf 4,60 m als HochstmaB § 18 Abs. 1 BauNVO
nicht tiberschreiten. Bezugspunkt ist O.K. ErdgeschoB-
- fuBbodenhohe.

Die Erdgeschofifubodenhohe darf héchstens 1,0 m §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
fiber Oberfliche des natiirlichen Geldndes liegen. § 18 Abs. I BauNVO
Bauweise

Doppelhduser konnen so gebaut werden, dal} die eine § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Hilfte auf einem Grundstiick und die andere Hélfte auf ‘ § 22 BauNVO

dem benachbartem Grundstiick steht. Das Ende der etnen
Haushalfte sowie der Beginn der zweiten Haushélfte befinden

sich auf der Grundstiicksgrenze.
Stellplétze/Garagen/Carports

Stéliplatze, Garagen und Carports sind auch auflerhalb der § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
iberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig, jedoch auf den § 12 BauNVO
gemil Stellplatzverordnung notwendigen Bedarf zu be-

schranken. :

Verkehrsflichen

Die StraBenverkehrsflache ist als Mischverkehrsfliche zu § 9 Abs. I Nr. 11 BauGB
gestalten. Grundstiicksein- und ausfahrten sind zuldssig. '

Geh-. Fahr- und Leitungsrechte

Grundsitzlich sind in allen 6tfentlichen StraBBenverkehrs- § 9 Abs. I Nr. 21 BauGB
fliche Leitungen der Ver- und Entsorgung zuldssig. Die

vom Leitungstriger geforderten Sicherheitsabsténde sind

einzuhalten.



D

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Geh- und Fahrrechte (Zuwegung) zu Grundstiicken mitl
moglicher Zweitbebauung sind von den Grundstiickseigen-

- titmern 1m Zusammenhang mit einer erforderlichen Grund-

stiicksteilung e1genstand1g festzulegen.
Grunordnerische Festsetzungen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten
Bédume und Hecken sind gemif Baumschutzsatzung zu

" erhalten und zu pflegen.

Das Pflanzen, Pflegen und Fallen sowte Verbote und
zuldssige Handlungen an vorhandenen Biumen und
Geholzen regelt die Baumschutzsatzung der Stadt
Leipzig.

Die nicht bebauten Flichen bebauter Grundstiicke sind
mindestens zu 20 % mit einheimischen Béumen und Striu-
chern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

. Der Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie und Bau-
linie/Baugrenze ist girtnerisch (als Vorgarten) zu gestalten.

Das anfallende Oberflichenwasser ist soweit wie méglich
auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Die Fliche fur private Stellplatze und Zufahrten sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, breit-

~fugige Pflasterung) zu erstellen,

2

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. | Nr. 25 BauGB
§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO
1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB



Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung § 83 SichsBO

1. Fassaden

Die Fassaden sind iiberwiegend als Putzflachen (helle Farbténe) auszufuhren. Holzverschalungen
im Giebelbereich sind zulissig. Teilverklinkerung (z.B. Sockel , Fenster- und Tiirbereich) sind
zuliissig. Die Breite von Erkemn , Balkonen und Vordachern ist auf ein Drittel der Wandbereiche zu

begrenzen.

2. Dachform / Dacheindeckung

Es sind Satteldach und Walmdach mit einer Dachneigung von 30° bis 50° zulédssig Beide Halften
eines Daches und die Décher der beiden Hélften eines Doppelhauses miissen mit gleicher Neigung
ausgefihrt werden. Dachiiberstinde diirfen 50 cm nicht tiberschreiten. Als Dacheindeckung werden

jede Form von kleinformatiger Hartdeckung (Schuppendeckung) aus Ziegel oder Beton (rot)
festgesetzt. :

3. Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dacheinschnitte und Dachgauben miissen dem Hauptdach deutlich untergeordnet sein und diirfen

+ _daher mit ihrer Gesamtlange max. 50 % der Gebaudeldnge nicht iberschreiten.

4. Kniestock

Die Ausbildung eines duBeren Kniestockes ist bis zu einer Hohe von 1.5 m zulassig (Bezugshdhe
OF Fuf3boden Dachgeschol3) .

_ 5. Werbeanlagen

-

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der angebotenen Leistung fir deren Leistung zuldssig , sofern
sie sich der Architektur in Form und -GroBe unterordnen. Werbungstrager dirfen nicht

selbstleuchtend sein.

6. Einfriedungen

Zur 6ffentlichen Wohnstrafle sind sichtbare Abgrenzungen in Form von Zaunen oder Hecken
(kombiniert mit Palisaden oder niedrigem Sockel) mit einer max. Hohe von hochstens 1.50 m
. 1lassig. Diese Hohe kann zur Einfriedung von Behaltern der Abfallentsorgung uberschritten
“werden.

Die Abgrenzung zwischen den Grundsticken und andere - Abgrenzungen sollen ebenfalls max. 1.50
m.iber OF natiirliches Geldnde nicht tberschreiten. : '
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BEBAUUNGSPLAN NR. E-17 "FINKENWEG"

1. Archiologische Funde

Archaologische Funde bei BaumaBnahmen sind sofort dem Landesamt fiir Archiologie, Dresden
(= 0351/8144-50), zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu
sichern. Es gilt: 1. Meldung von archdologischen Funden an das o.g. Landesamt

2. Unterrichtung 0.g. Landesamtes vor Beginn von Erdarbeiten

3. Schriftliche Ubermiitlung der Pkt. 1 und 2 an die ausfiihrenden Firmen.

2. Erdarbeiten

Anfallender Erdaushub soll, wenn moglich innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes fiir landschafisgestalterische MaBnahmen verwendet werden.

3. ErschlieBung
Im Finkenweg liegen Trinkwasser. Elektrizitat, Erdgas und Telefonleitung an.

Da zur Zeit keine Abwasserleitung in diesem Teil des Finkenweges vorhanden ist, miissen die
Bauherren, um eine ordnungsgemife Schmutzwasserentsorgung zu gewihrleisten, als Interims-
16sung in Eigenverantwortung eine Kleinkliranlage mit Verriesellung der vorgeklirten Abwisser

auf dem Baugrundstiick selbst herstellen.

Es ist geplant, im Finkenweg eine Abwasserleitung zu errichten, die an die vorhandene Leitung
im westlichen Finkenweg anbindet. In diese Leitung, die nach erfolgter Anbindung des Ortsteiles
Seehausen an die Kldranlage Rosental als Mischwasserleitung betrieben werden soll, kénnen
ibergangsweise die vorgekldrten Abwasser eingeleitet werden.

Die auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswisser sind soweit wie méglich vor Ort
zur Versickerung zu bringen. Alternativ kénnen sie gesammelt und als hiusliches Brauchwasser

genutzt werden.

4. Trinkwasserschutzgebiet

Die Trinkwasserschutzzone, in der das Plangebiet bis vor kurzem noch lag, wurde 1997 aufge-
hoben, da die Wasserfassung Seehausen nicht mehr in Betrieb ist.

5 ﬂberschwemmungsgebiet

Das Baugebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet.

6. Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle zu Beginn der
Baumafinahme abzuschieben und zu sichern. :
Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten (Substrattypen)
getrennt zu lagern und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsméglichkeiten zu
prifen. ' _ _

Das “Merkblatt zu Anforderungen des Bodenschutzes zur Vermeidung baubetrieblicher Boden-
belastungen™ des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig vom Dezember 1994 ist zu beachten



