TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG
gemdp Plnzeichenverordnung 1980 ( PlanzV 90 )

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl als Hochstmap
0,3
Il

§9 Abs. 1 (1) BauGB
§ 4 BouNvO

§9 Abs. 1 (1) BauGB
§16 Abs. 2 (2) BauNvo

§16 Abs. 2 51% BaukvO
§ 16 Abs. 2 (3) BauNVO

§9 Abs. 1 (2) BauGB
§22 Abs. 2 BauNV0

Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hachstmap

Bauweisen, Boulinien, Baugrenzen
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

§22 Abs. 2 BauNV0

§23 Abs. 3 BauhVO

§9 Abs. 1 (15) BouGB
§9 Abs. 1(15) BouCB

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Griinfidchen

Private Griinflache

MaPnahmen und Fldchen

fir MaPnahmen zum Schutz,

ur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
m Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

§9 Abs. 1(20) BouGB

Natur und Landschaft §9 Abs. 1(20) BauGB
A Entwicklung vorhandener Gehdlzstreifen §9 Abs. 1(20) BauGB
B Neupflonzung Hecke §9 Abs. 1(20) BauGB
C Pflanzstreifen private Grinflche §9 Abs. 1(20) BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs—

s fereiches des Bebouungsplanes

-<—» Firstrichtung

§9 Abs. 7 BouGB

§9 Abs. 1(2) BauGB

Ga  Garagen (oder iiberdachte Stellfidchen)

l___| Fidche fiir Garagen und lberdachte Stellfidchen
Mit Geh-, Fohr— und Leitungsrecht

2u belostende Flache

§9 Abs. 1(4) BouGB
89 Abs. 1 (21) BouG

Darstellung der Kartengrundlage

m Gebaudebestand

G— Flurstiicksgrenze

/1 Flurstiicksnummer zB, 1/1

Planzeichen ohne Normencharakter

”—]‘5‘0—'}’ MaRangaben im Meter zB. 150

Nutzungsschablone
Bougebietkategorie

Geschossigkeit Bauweise

Grundfiéchenzahl (GRZ)

Geschossfléchenzahl (GFZ)

Plangrundlage: Lageplan vom Vermessungsbiiro Wende,
Friedrich—Ebert-Strafe 33, 04109 Leipzig (Tel. 0341-7111220)

Stand: 22.05.2000

TEIL B: TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

l.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§9 Abs. 1 bis 2 BauGB]

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 (1) BauGB]
entsprechend Planeinschrieb
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 (1) BauGB]
entsprechend Planeinschrieb

Die Hghe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

[§16 Abs. 2 (4), §16 Abs. 4 und § 18 BauNVO]

Bezugshohe fur die Festsetzung der Héhenlage der baulichen Anlagen ist
die Oberkante der fertiggesteliten, mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten
zu belastenden Fldche, gemessen am Mittelpunkt der anliegenden Grenze
des Baugrundstiickes.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe darf maoximal 0,50m iber der festgelegten
Bezugshohe liegen.

Die Trauththe als Schnittlinie der verléngerten &uReren AuBenwand—
flache mit der Dachoberflache darf eine Héhe von 6,50m Uber der
festgesetzten Bezugshéhe nicht lberschreiten.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden [ §9 Abs. 1 (6) BauGE]
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen ist mit zwei Wohneinheiten
pro Haus festgesetzt.

3. BAUWEISE [ §9 Abs. 1 (2) BouGB]
entsprechend Planeinschrieb

4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE [ §9 Abs. 1 (2) BauGB]
Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebdudeteile
diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem
AusmaP kann zugelassen werden. [ § 23 Abs. 3 BauNVO]

5., FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWE FLACHEN FUR STELLPLATZE
UND GARAGEN [§9 Abs. 1 (4) BauGB]
Stellpldtze und Nebenanlagen sind ouf den Grundstiicken auch auPBerhalb
der festgesetzten Uberboubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
auf den dafiir gekennzeichneten Fléchen zuldssig. [ § 12, 14 BauNVO]

6. MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDEN FLACHEN [ §9 Abs. 1 (21) BauGB]
Die Flache der PlanstraPe ist mit Geh— und Fohrrechten zu
Gunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten zu Gunsten der
ErschlieBungstrédger zu belasten.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 (20) BauGB]

A Vorhandener Geholzschutzstreifen
Entlang der westlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches sind
die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und durch Anpflanzung neuer Ge—
hélze zu ergénzen. Flr die mit Erhaltung festgesetzten Gehélze sind
bei deren Abgang Ersstzpflanzungen entsprechend Empfehlungsliste der
Stadt Leipzig vorzunehmen,
Fir die Anpflanzung sind folgende MindestqualitGten einzuhalten:

Baume: 3 x verpflanzt mit Ballen, 18 — 20 cm Stammumfang

B Neupflanzung Hecke
Auf den festgesetzten Fldchen om &stlichen und nérdlichen Rand des
Plangebietes sind durch den Verursacher der Eingriffe Pflanzungen als
AusgleichsmaBnahmen zur Férderung siedlungsweiter Biotopvernetzung
in folgender Pflanzqualitat zu realisieren:

Strducher als Hecken 60 —100 cm Héhe

Pflanzdichte: 1,0 Pfl/m2

C Pflanzstreifen private Grilnfldche
In der privaten Grinfléche 226/e ist eine Fldche von 64 m?2 zum
Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit
standortgerechten Strduchern gemdéP der Empfehlungsliste zur Pflanzung
von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen im Stadtgebiet von Leipzig
(Hrsg.: Stadt Leipzig, Griinflichenamt, aktuelle Fassung) zu bepflanzen.
Der maximale Pflanzabstand wird mit 1 m festgesetzt.

Pflanzqualitét fiir Stréucher:
Mindestqualitdt: 2 x verpflanzt, 60 —100 e¢m Hthe

Pflanzdichte: 1,0 Pfl/m?2

Dach— und Fassadenbegriinung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachddacher von freiste—
henden Garagen fldchendeckend zu begriinen, sofern diese nicht fur
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie bentigt werden.

Die Substrathdhe hat mindestens 10 cm zu betragen.

Fensterlose Fassaden mit einer Fléche gréPer 15 m2 sind dauerhaft mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen.

Begrenzung der Bodenversiegelung und —verdichtung

Oberirdische Stellplatze, Grundstlicks— und Garagenzufahrten sowie der
Wendehammer der PlanstraBe sind in wasserdurchldssiger Bouweise aus—
zufiihren. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen diirfen maximal
15% befestigt werden,

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [ §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 S&chsB0]

1. GESTALTUNG DER GEBAUDE
Dach

Die Hauptgebdude sind mit einem Satteldach und einer Dachneigung von
25° bis 48° zuldssig. Die Farbe der Dacheindeckung des Haupthauses
wird in rot festgesetzt.

Ddcher von Garagen und Nebengebduden kénnen auch als Flachdach
ausgefilhrt werden.

lll. HINWEISE

1. SCHUTZ ARCHAOLOGISCHER FUNDE
Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Relevanzbereich. Auf
geschichtliche Funde ist wahrend der BodenoushubmaPnahmen sorgfdltig
zu achten; auf die Anzeigepflicht gemdB SdchsDSchG wird hingewiesen.

2. ERSATZMASSNAHMEN
fur den Eingriff in den Natur— und Landschoftshaushalt sowie in den
Geholzbestand werden zusatzlich zu den festgesetzten MaRBnchmen
im Plangebiet auf Fldchen auBerhalb des Plangebietes erbracht und
im Stddtebaulichen Vertrag in Umfang und Terminablauf vereinbart.

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebar Nr. E-181 bestehand aus der Plar
beschiossen. Die hiedlrsind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 1. V. m. § 233 Abs, 1 des BauGB in der Neufassung vom 27.
August 1997 [BGBI. | 5. 2141), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. | 5. 3762, in Verbindung mif § 4 der
$achsGemO In der Neufassung

vomn 14, Juni 1999 ($5chsGVBI, 5. 345), geandert durch Gesstz vom 24, Novemiber 2000 (SSchsGVBl. 5.

und dem Texl, ais Satzung

aB2).

Der Bebauungspian N E-181 wird Hemi ausgefertigt.

Lecrig den /] . (2.0 QN; b

Der Cbsu}wrrmu:l

Panunteriage

Die Uperainstimmung der Darstelung der bestehenden Grundstilcke und Gebdude
22.05.00 wid besifigt

Lo a2 €201 w%%

Autsteiungabeschiuss
Der Gemeinderat der Gemeinde Engelsdorf hat in seiner Stzung am 20041598 die Aufstelung des Bebauungsplanes be—
schiossen

Dee difentiche Bekanntmachung erfoigte ortsiibich vom 22.041998 bis 27.051998 durch Aushang und in dsn Amisnachrichien
. 05/88 ( §2 Abs 1 BauGH)

Stadtplanungsamt
Amisleiter

Leiozig den
0 6. DE2. 2062

der Tra offentiicher

De von der Panung berihrien Triger dlfenticher Belange sind mit Schreben vom 18 22001 zur Abgabe ener Stelungnahme
aufgelordert worden ( §4 BauGB)

Leirig. den P .
0 6, DE2 ESUZM
Amisieier

Biligungs— und Auslegungsbeschiuss

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 12.12.01 dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Be—
grindung zugestmmt und die éffentiche Ausiegung gem § 3 Abs. 2 BauGB beschicssen

Ort und Daver der &flentichen Ausiequng wurden crtsibich im Leipziger Amis—Biatt N, 26, vom 22.12.01 bekannt gemacht
Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 02,0102 bis A1.02.02. afentich ausgelegen

06, DEZ. 700) saspirgear
Amisiater

Leigeig. den

Sazungsbescnuss

Die Ratsversammiung der Stact Leipzig hat den Bebauungsplan nach Frifung der Anregungen und Stellungnahmen in der St—
zung am 1411012 als Saizung bescricesen sowie der Begrindung zugestmmt [ §3 Abs 2 §10 Aba 1 BauGa)

i

den
0 6. DEZ. 2002 Sacpumer
Amisieiter

Inkraftireten
Die ortsilbiche Bekannimachung des Bebauungsplanes gem § 10 Ats 3 BauGB erfoigle im Lepziger Amis—Siatt N .2
am 18,0103 . Mt desem Tag ist der Bebauungspian rechtsverbindich
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2 4 JAN, 2003 Susprrguart”
Amtsieter

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jatres nach Bekannimachung des.
bbeim Zustandekommen

Bebauungspianes ist die Verietzung von Verfahrens— und Formvorschriten
des Bebauungspanes nicht gestend gemacht worden { § 216

N 1 BauGal

Méingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes snd Méngel der Abwagung beim Zustandekommen
cies Bebaungspianes nicht gellend gemacht worden ( § 266 Abs 1 N. 2 BauGa)

Stactplanungsamt (Siege)
Amisieter

BauNVC) in der Fassung der Be—
Invesliticnserigichterungs— und

— de Plarzisle. de als Anhang der Begrindung

STADT LEIPZIG
DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. E-181
Am westlichen Arnoldplatz
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