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Vorbemerkungen

Bereits am 20.4.1998 wurde fiir das Plangebiet von der damaligen Gemeinde Engelsdorf
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Geplant war die Errichtung von
Einfamilienhdusem als Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung. Zum Zwecke der
ErschlieBung sollte mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen

werden. Nach dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 21.9.1998 erfolgte die 1. -

Auslegung vom 01.10.1998 bis zum 30.10.1998. Nach Abwigungs- und emeutem
Auslegungsbeschluss am 16.11.1998 wurde der Bebauungsplan vom 24.11.1998 bis zum
08.12.1998 emneut ausgelegt. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 21.12.1998. Nach
Eingemeindung der Gemeinde Engelsdorf hat die Stadt Leipzig das Anzeigeverfahren
beim Regierungsprasidium mit Schreiben vom 21.01.1999 wegen rechtlicher Bedenken
zuriickgezogen und eine Uberpriifung vorgenommen. : :

Vor dem Hintergrund einer- véllig verénderten Wohnungsmarldlage und den durch die
Gemeindegebietsreform verénderten bauleitplanerischen Steuerungsmoglichkeiten ergab

sich die Notwendigkeit, die Wohnbauflachenpotentiale neu zu bewerten. Im Zuge der ./

Aktualisierung des Stadtentwicklungsplanes Wohnen und Stadterneuerung wurde far die
gesamte Stadt, einschlieBlich der eingemeindeten Gebiete, eine Uberprifung aller

‘Wohnungsbaustandorte vorgenommen. Insbesondere die Nachfrage fur den Bau von

Eigenheimen wurde mit beriicksichtigt. Danach wurde der Standort "Am westlichen
Arnoldplatz" als integrierter Standort eingeschatzt und die Weiterfihrung des

Planverfahrens empfohlen.

Der jetzige Eigentiimer, die Wohnpark Knautkleeberg Elsteraue GmbH, méchte neun
Einfamilienhauser errichten.

' AusWertung der &ffentliche Auslegung, Stellungnahmen der Tréiger offentlicher

Belange, Beteiligung des Ortschaftsrates

Die Ratsversammiung hat in ihrer Sitzung am 12.12.2001 die 6ffentliche Auslegung zum
Entwurf des B-Planes beschlossen, welche im Zeitraum vom 02.01.2002 - 01.02.2002
durchgefithrt wurde. Parallel wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt.

Von den beteiligten Tragern oéffentlicher Belange hatte die Mehrheit keine Einwénde. Die
Anregungen des Landesamtes fiir Archéologie und des Staatl. Umweltfachamtes fanden
teilweise Berlicksichtigung. ' ‘

Keine Bérﬁcksichtigung fanden die Hinweise des Okoléwen und des NABU Landes-
verbandes Sachsen e.V. . Sie lehnen den Bebauungsplan ab, da u.a. nach ihrer
Einschitzung der Griinordnungsplan (GOP) mangelhaft ist, die Eingriffs-/

" Ausgleichsbilanzierung falsch errechnet wurde und die Bebauung auf 6 Hauser zu

beschranken ist. Kritisiert wird der Umgang in der Planung mit dem urspriinglichen
Charakter des Plangebietes, der als Streuobstwiese eingeschatzt wird.

‘Bereits mit Satzungsbeschluss der Gemeinde Engelsdorf vom 21 .12.98 und dem in diesem

Planverfahren erarbeiteten GOP wurde eingeschatzt, dass es 'sich nicht um eine
Streuobstwiese- handelt. Das Planungsbiiro, das mit der Erarbeitung des GOP 2001
beauftragt war, hat im Rahmen der Bestandskartierung kein geschiitztes Biotop nach § 26
SachsNatSchG festgestelit. Zu diesem Zeitpunkt waren mit Genehmigung der friheren

- Gemeinde Engelsdorf bereits mehrere Baume gefallt wurden. Im Ergebnis der Beteiligung

der zustandigen Naturschutzbehdrden erfolgte ebenfalls keine Klassifizierung der Fldche
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als gesbhi]tztes Biotop. Die Wichtung des Bestandes erfolgte auf derGrundlagre der
Bewertungssystematik "Leipziger Modell", das die Flachen komplex und Schutzgut
bezogen bewertet. Dabei wird der vorhandene Baumbestand nicht losgeldst betrachtet,

'sondern als Biotopkomplex. Der GOP wurde von den Fachamtemn in der vorliegenden

Form akzeptiert. Nahere Aussagen sind im Pkt. 5.1 der Begriindung enthalten.

Nach dem Rechtszustand des B-Planes (materielle Planreife) der damaligen Gemeinde
Engelsdorf kann der Bautrager einen Anspruch auf Bebauung erheben. Mit dem neuen
Planverfahren wurden die Baufléchen bereits reduziert. Eine weitere Reduzierung der
tiberbaubaren Flache ist nicht angemessen.

Wihrend der Auslegung brachten Birger als betroffene Nachbarn ihre Anregungen zum
B-Plan vor. Kritisiert wurden das Fehlen einer aktuellen Baumbestandsliste, die untypische
Art der Bebauung, sowie die fehlenden Festsetzungen aus dem Engelsdorfer
Satzungsbeschluss von 1998 (max. Firsthohe 8 m und 1WE/Haus).

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen von Bargern der unmittelbar angrenzenden
Nachbargrundstiicke soll an dieser Stelle nochmal vergleichsweise auf den
Satzungsbeschluss vom 21.12.98 der damaligen Gemeinde Engelsdorf eingegangen
werden. Die Festsetzungen in dem von der Gemeinde Engelsdorf erarbeiteten B-Plan
basierten auf der Errichtung von Einfamilienhdusern als Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusem in 2-geschossiger Bauweise. Mit den Festsetzungen im vorliegenden B-
Plan kénnen auch nur 2-geschossige Gebaude errichtet werden. Im Unterschied zur
Planung der Gemeinde Engelsdorf wurden jedoch statt 1WE/Haus, 2 WE/Haus
festgesetzt, um die Einrichtung einer Einliegerwohnung zu erméglichen. Die damals
geforderte Festsetzung der Firsthohe auf 8,00 m wurde nicht Ubernommen. Der
vorliegende B-Plan trifft bezuglich der Geschossigkeit die Festsetzung des Héchstmalles
von 2 Vollgeschossen. Eine Bebauung mit 2-geschossigen Gebauden lasst sich aus der
Umgebung ableiten und bleibt unter einigen Nachbargebauden- zuriick. Eine bauliche
Anpassung. ist gegeben. Bei der Errichtung von Gebauden sind die erforderlichen
Abstandsfléichen nach SachsBO einzuhalten, so dass die angrenzenden Nachbarn nicht
in Ihren Rechten betroffen sind. Durch die in den letzten Jahren entstandenen Gebaude ist
der innere Bereich dieser Siedlung durch Bebauung vorgeprégt. :

Zu den grinordnerischen Belangen wird auf die ergénzenden Ausfuhrungen unter Pkt. 5.1
der Begriindung verwiesen. .

Der Ortschaftsrat Engelsdorf behandelte den B-Plan E-181 "Am westlichen Arnoldplatz" in

~ seiner Sitzung am 04.12.2001. Es wurde der Hinweis gegeben, dass die Bebauungsdichte

héher als die der Umgebung ist. Insgesamt wurde eine Verbesserung gegeniber der
Planung von 1998 festgestellt. Der Vorlage wurde mehrheitlich zugestimmt.

Abgrenz'ung und Beschreibung des Planungsgebietes
Riumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Am westlichen Amoldplatz” umfasst die

Flurstiicke 226/5, teilweise 226e und 226/8 der Gemarkung Sommerfeld.
Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 4340 m?. '

Gelindeverhiltnisse und Hohenlage

Das Gelénde fallt im Plangebiet von stidlicher in nérdlicher Richtung unmerklich um ca. 1
mvon ca. 131,5 m i NN auf ca. 130,5 m it NN ab. o
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2.4

2.5

3.1

Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich in einem. Bereich mit guter Infrastruktur. Die verkehrliche
Anbindung an das Hauptstralennetz erfolgt Gber die Grundstiickszufahrt zum Arnoldplatz
und weiter an die, in unmittelbarer N&he befindliche, Riesaer Stralle (ehemalige B 6). Der
Verlauf der B6 wurde inzwischen auf die Permoserstrae verlegt. Stadtein- und auswirts
besteht somit eine gute StraBenverkehrsanbindung.

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einzugsbereich des o&ffentlichen Personen-
nahverkehrs. In kurzer Entfernung befinden sich Stralenbahn-, Bus- und S-Bahn. Im
Siedlungsgebiet befinden sich alle notwendigen Versorgungseinrichtungen wie Schulen,
Kindergarten, Arztpraxen. und Einkaufsmoglichkeiten. Das Einkaufszentrum “Paunsdorf
Center” ist fuRlaufig zu erreichen.

Eigentumsverhiltnisse

Die Flache des Bebauungsplangebietes (Flurstiick Nr. 226/5, Teilflache von 226/e und
Teilflache von 226/8) wurden im Jahr 2000 von der Wohnpark Knautkleeberg Elsteraue
GmbH erworben. Das Flurstiick 226e befindet sich in Teilung. Die Teilung des Flurstiickes
Nr.226/8 ist beabsichtigt. Die Verkaufer dieser Flursticke sind auch Eigentimer der
angrenzenden Wohngebaude (Armoldplatz 1 und 3) im Zufahrtsbereich.

Vorhandene Bebauung, Denkmale und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt am westlichen Ende des Amoldplatzes, der teilweise den alten Anger
von Sommerfeld nachzeichnet. Die umgebende Siedlung entwickelte sich bereits in den

20er/ 30er Jahren und zeichnet sich durch niedrige Grundﬂachenzahlen und starke -

Durchgriinung aus.

Entlang der Riesaer Straflle ist tellweise eine geschlossene drei- und mehrgeschossuge
Bebauung vorhanden.

Die beiden Villen auBlerhalb des Plangebietes an der siidlichen Grenze sind ca. 1880 -
1900 entstanden.und stehen heute unter Denkmalschutz. Durch die geplante
Flurstiicksteilung entstehen Baulasten auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Diese werden durch den Eigentiimer durch Eintragung ins Grundbuch
bzw. Baulastenverzeichnis der Stadt Leipzig rechtlich gesichert.
Trinkwasserschutzgebiete oder Schutzgebiete fir Natur und Landschaft werden durch das
Baugebiet nicht beruhrt.

Der Vorhabenbereich liegt in einem archaologischen Relevanzberelch ‘Bei Erdarbeiten
kénnen ‘sich archdologische Untersuchungen ergeben. Fur die ausfihrenden Firmen

besteht eine Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG.

Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsplan

Die Zielstellung, mit Hilfe der Beplanung des Gebietes siedlungstypische Merkmale zu
erhalten und gleichzeitig Neubauten sinnvoll zu integrieren, steht in Ubereinstimmung mit
dem Ziel lll 4.3 der Raumplanung und Landesplanung (LEP), wonach der Emeuerung und
mafvollen Erweiterung des vorhandenen Siedlungskérpers der Vorrang vor einer
Neuausweisung von Baugebieten auRerhalb derim Zusammenhang bebauten Ortsteile zu
geben ist. -

Seite 5 © Juni 2002
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3.2

- 441

4.2

4.3

4.4

Fldchennutzungsplan

im Juni 1998 wurde der Flachennutzungsplan der Gemeinde Engelsdorf von den
damaligen Gemeinderéten abschlieBend beschlossen und durch das Regierungsprasidium
genehmigt. Der Flachennutzungsplan trat am 20.10.1998 in Kraft und wurde nach der
Eingemeindung von der Stadt Leipzig Gibernommen. . .

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestelit. Der
Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Stidtebauliches Konzept
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Gegenwartig ist das Plangebiet eine Gartenbrache. Im Interesse einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung soll die Gartenbrache einer baulichen Nutzung zugefihrt
werden. Eine Genehmigung dieses Vorhabens ist nach § 34 BauGB nicht moglich. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erfordertich. ‘

Stidtebauliche Zielstellung

Der Standort mit seiner bevorzugten Lage in Stadtrandnahe ist geeignet, die noch immer
vorhandene 'Nachfrage nach individuellem Wohneigentum zu befriedigen und
Abwanderungen der Leipziger Birger-in die Umlandgemeinden zu verhindern.

Die geplante kleinstrukturierte und in vorhandene Bebauung eingebettete Wohnform
entspricht den Wunschvorstellungen vieler Leipziger Burger.

Auf Grund seiner Lage in einem vorhandenen Siedlungsgebiet soll das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet (gemaB § 4 BauNVO) entwickelt werden. Geplant ist, unter
Beriicksichtigung des vorhandenen Gebaudebestandes der Umgebung, eine Bebauung
mit Einfamilienhausern, wobei weitestgehend der durchgriinte Charakter des Gebietes
gewihrleistet bleiben soll. Nach Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen neun Wohn-
gebaude im Plangebiet entstehen. L
Die durch Baugrenzen groRziigig gestalteten Baufenster ermoglichen den dafar
erforderlichen individuellen Gestaltungsspielraum.

Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird iber eine private StichstraBe mit Anbindung an die offentliche
Verkehrsfliache (Arnoldplatz) erschlossen.

Die Teilung der Grundstiicke erfolgt so, dass alle Grundstiicke eine direkte Zufahrt von der
Planstrae erhalten.

Der Bebauungsplan sieht grundsétzlich die Absicherung der fur die bauliche Nutzung
erforderlichen Stellplatze auf den Grundstiicken vor. Garagen sind innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie auf den dafur gekennzeichneten Flachen
vorgesehen. ‘

Technische Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan sieht keine Festsetzungen fur zuséatzliche Flachen oder Mainahmen
far die Ver- und Entsorgung vor. '
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4.4.1

4.4.2

44.3

444

4.4.5

4.4.6

Wasserversorgung

Fur die entsprechend dem Bebauungsplan vorgesehenen neun Wohneinheiten ergibt sich
nach den Richtwerten, der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH ein mittlerer
Trinkwasserbedarf von 3,2 m®d und ein maximaler Stundenbedarf von 0,7 m?® /h. Das
Plangebiet kann ausgehend von der vorhandenen Trinkwasserleitung DN 100 stdlich des
geplanten Gebietes entlang des westlichen Amoldplatzes mit Trinkwasser versorgt werden.
Stichleitungen sind mit einem Endhydranten zu planen. Von den Trinkwasserleitungen DN
150 GG entlang der Ahomstrafte sowie DN 125 und DN 200 GG entlang der Riesaer
StraRe kann Léschwasser als Grundschutz mit 13,3 I/s aus dem Trinkwasserver=
sorgungsnetz bereitgestellt werden. Entsprechend dem Technischen Regelwerk der

~ Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH TR/10/04 “Festlegung zur Gestaltung von

Trinkwassernetzen” vom 01.11.97 sind fir die Sicherung der Léschwasserbereitstellung

- Unterflurhydranten DN 80 vorzusehen.

Um eine Wasserversorgung durchfiihren zu kénnen, ist zwischen dem ErschlieRBungstrager
und den Kommunalen Wasserwerken oder zwischen dem jeweiligen Grundstiicks-
eigentimer und dem Versorgungsunternehmen ein ErschlieBungsvertrag bzw. ein
Anschlussvertrag abzuschlieRen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutz- und Regenwasser sind getrennt zu entsorgen.

Das anfallende Schmutzwasser soll in die vorhandene Mischwasserleitung DN 350 im
Bereich des Amoldplatzes und Uber die Uberleitungsstelle, im Rahmen des bestehenden
Abwassereinleitungsvertrages, zur Verbandsklaranlage des Abwasserzweckverbandes
Parthe abgeleitet werden.

Das anfallende Regenwasser ist innerhalb des Plangebietes nach den Moghchkelten
zuriickzuhalten. Die Moglichkeit der Zuritickhaltung/Versickerungsfahigkeit des
Regenwassers ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Energieversorgung

Eine Elektroenergieversorgung durch Verteilungsanlagen des Nieder- und Mittel-

~ spannungsnetzes-ist gegeben.

Bei der Einordnung der Versorgungsleitungen ist die DIN 1998 “Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in-6ffentlichen Flachen” einzuhalten. Es wird eine Trassenbreite
von 0,8 m beansprucht. Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes erfolgt auf Grundlage
der Bedarfsanmeldung der Kunden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann grundsétzlich erfolgen. Leitungssysteme tangieren bereits das
Plangebiet.

Telekommunikation

Die zurvfernmeldetechnischen, Versorgung des Gebiets erforderfichen Leitungen stehen
noch nicht zur Verfiagung, Kabelverlegungsarbeiten sind erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Ortsteil Engelsdorf erfolgt zur Zeit durch die Firma UWE Taucha.
Im Plangebiet ist die dezentrale Aufstellung der Mullbehalter geplant.
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4.5

5.1

51.1

Flachen fur die Stationierung von Mullbehéitern sind auf den Baugrundstiicken
vorzusehen. _

Durch die nach DIN 14090 gefertigte Wendeanlage ist das Abholen der
Millsammelbehalter am Grundstiick maglich. : -

Feuerwehrwendestelle

Die Einsatzkrafte der Feuerwehr erreichen das Wohngebiet Gber die mit Geh- und
Fahrrechten belastete Teilfliche (Privatstrafe). Die Wendestelle in T-Form entsprechend
DIN14090 ist mit einer Fahrgassenbreite von 5,50 m und einem. Fahrbahnradius von 5,00
m vorgesehen. Die Dimensionierung der Feuerwehrwendestelle wurde vom
Brandschutzamt der Stadt Leipzig als ausreichend bestatigt. T

" Umweltbericht

im Rahmen der Aufsteliung dieses Bebauungsplanes war gemafl Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) keine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
durchzuftihren. Dennoch werden die Ermittiung, die Beschreibung und die Bewertung der
fur diesen Bebauungsplan bedeutsamen Umweltbelange im folgenden, dem § 2a BauGB
entsprechenden Umweltbericht dargesteltt. '

Beschreibung der Umwelt uhd ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens in diesem Bereich

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden die Belange zum Schutz der

Natur auf der Basis der gesefzlichen Regelungen (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 3

SachsNatSchG) wahrgenommen.

Eine detaillierte naturschutzfachliche Bewertung des Eingriffes und der AusgleichsmaB-
nahmen wurde im Grinordnungsplan auf Grundlage der Eingriff-Ausgleichsbilanzierung
nach dem "Leipziger Modell" vorgenommen. Die Wichtung des Bestandes erfolgte auf der
Grundlage der Bewertungssystematik “Leipziger Modell", das die Flachen komplex und
Schutzgut bezogen bewertet. Dabei wird der vorhandene Baumbestand nicht losgelost
betrachtet, sondern als Biotopkomplex. Da bereits vor diesem Planverfahren, aufgrund des
alten Konzeptes und auf der Basis einer Fallgenehmigung der ehemaligen Gemeinde
Engelsdorf, Eingriffe in den Geholzbestand durchgefiihrt worden sind, ist eine aktuelle
Neuerfassung notwendig geworden. Dabei kann das Fazit gezogen werden, dass die aus
dem Eingriff resultierenden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen qualitativ und quantitativ
weiter reichen, als in der erarbeiteten Planfassung der Gemeinde Engelsdorf. Durch
Festsetzungen innerhalb des Plangebietes und zusatzlich auBerhalb des Gebietes erfoigt
der Ausgleich zu 100%. ‘ :

Erfasst wurden die zum Zeitpunkt der Ortsbegehung 2001 nachweisbaren
Nutzungsstrukturen und Einzelgehdéize, unter Beriicksichtigung der Baumschutzsatzung
der Stadt Leipzig. Der Bestand stellt sich im Wesentlichen als unversiegelte Gartenflache
und -brache dar. Ein GroBteil der Flachen wird als Gartenbrache mit einem hohen
Strukturreichtum gewertet. Unter dem Aspekt des Strukturreichtums und der damit hohen
Wertzahl werden die vorhandenen Geholze iiber diesen Biotoptyp mit erfasst. Eine
zusitzliche Bewertung der Einzelbdume findet aus diesem Grunde nicht statt.

Baugrund, Boden und Klima
Die Bodenbelastung im Gemeindegebiet haben insbesondere die obersten pleistozénen

‘Ablagerungen wie L&8 und Geschiebelehm gepragt. Die fast das gesamte
Gemeindegebiet bedeckende michtige Geschiebelehmschicht ist insbesondere fur die

haufige Staundsse verantwortlich.
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5.2

5.2.1

Im Plangebiet ist folgendes geologisches Ndrmalprofil zu erwarten (ohne Beriicksichtigung
von Aufschittungen und Abtragungen):

Méachtigkeit Geologische Bezeichnung Geologisches Alter
ca.2m Geschiebelehm bzw. —mergel Quartér, Saalekaltzeit -
2bis4m Sand (Schmelzwasserstand) Quartar, Saalekaltzeit
6m Geschiebemergel Quartér, Saalekaitzeit
18 m _ Sand und Kies (Flussschotter) Quartar, Saalekaltzeit

Als vorherrschende Bodenart ist Braunstaugley anzutreffen. Typisch ist bei diesem Boden
eine Staunissezone, {iber der ein brauner Bodenhorizont liegt. Der braune Bodenhorizont
ist bei gutem Wasserhaltevermégen ausreichend durchliftet.

Neben den frithsaalekaltzeitlichen Flussschottem (Hauptgrundwasserieiter) fungieren auch
die Schmelzwassersande als Grundwasserleiter. Die Wasserfihrung in den
Schmelzwasser-sanden ist niederschlagsabhangig mehr oder weniger stark.

Die Wasserversickerungsmaéglichkeiten sind im Westen von Engelsdorf recht unginstig.
Fur das Plangebiet kann dies zu Schwierigkeiten bei der Regenwasserversickerung fiihren.

-Das subkontinentale Binnentieflandsklima des Leipziger Landes ist durch folgende

Klimadaten zu charakterisieren:

Das empirische Jahresmittel betrégt 8,6 bis 9,5°C, im Mittel gibt es 190 bis 195 frostfreie

Tage, 20 bis 25 Eistage, 80 bis 85 Frosttage, 25 bis 35 Tage mit Schneefall. Es werden
550 bis 580 mm Jahresniederschlag gemessen.

Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird eine Bebauung auf Gartenbrachflachen innerhalb

_geschlossener Siedlungsstrukturen angestrebt. Es wird eine eigene Zufahrtsstrale zu den

Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplangebietes fuhren Die vorhandenen Strukturen
werden z.T. vollstandig beseitigt.

Bodenschutz

Der Bestand des Plangebietes stellt sich im wesentlichen als unversiegelte Gartenflache
und —brache dar. Durch die dargestellte Planung kommt es zu einer funktionalen
Neubelegung der Flachen, womit folgende Auswirkungen verbunden sind:
- ein Verlust aller Bodenfunktionen auf versiegelten Flachen,
- eine Zerstérung der Vegetationsdecke durch Flacheninanspruchnahme und somit
eine Verminderung von Lebensbereichen fir die Flora und Fauna,
- eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenversiegelung und
damit die Reduzierung des Wasseraufnahmevermégens und ,
- eine Erhéhung der Oberflachenabflisse durch gréBere Flachenversuegelung auf
‘ den neu Gberbauten Flachen. :
Neben den im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen sind folgende auf -
weiterfiihrenden Verordnungen und Gesetzen beruhende Hinweise zu beachten:
Bodenaushub
Entsprechend der Verordnung der S&chsischen Staatsregierung Gber den Landesent-
wicklungsplan (LEP) vom 16. August 1994, Punkt 18.1.3.5, soll unbelastetes Erdaushub-

~ material nicht als Abfall abgelagert werden. Boden wird grundséatzlich nach Bodenarten

getrennt. Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist nicht zulassig.

Der Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichern (§ 202 BauGB)
und nach der Baumafnahme wieder einzubringen. Nicht zu Gberbauende
Vegetationsflachen sind vom Baubetrieb freizuhalten.

Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu gewinnen und zu lagemn.
Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abfailen und
Reststoffen sind gemaR § 5 (2) KrW-/AbfG) nicht zulassig. Eine Uberschittung von
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5.3.1

Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso unzuldssig wie die Abdeckung
andersartiger Stoffe mit Boden. :

Anfallende Erdaushubmassen sind, sofem es sich um unbelastetes Bodenmaterial
handelt, vorzugsweise zum Massenausgleich wieder zu verwenden. Im Zuge einer
Wiederverwertung von Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der
Baustellenflache sind Anschiittungen auf die lokalen Bodenverhaltnisse abzustimmen.
Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mieten, bei einer Hohe von

. max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtung, Vernassung und Erosion vermieden werden.’

Besteht dafur keine Mdglichkeit, so kann derartiges unbelastetes Material. auf
bewirtschafteten Lagerdepots (Bodenbérse) zwischengelagert und bei Bedarf abgerufen
werden. Eine Ablagerung von unbelastetem Erdaushub als Abfall .auf eine Deponie ist
nach § 3 (1) und § 5 (2) KrW- /AbfG nicht zuléssig, da dieser “Abfall zur Verwertung”, nicht
aber “zur Beseitigung” zu deklarieren ist. .
Bodenbelastungen

Bei erkennbaren Bodenbelastungen im Baugebiet hat nach § 10 Abs. 2 SachsABG eine
Meldung an die zustandigen Behérden zu erfolgen.

Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabféllen und. Betriebsstoffen sind durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen' (z.B.
Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) missen auf das den
Umstanden entsprechende notwendige MaB beschrankt bleiben (§ 7 Abs. 2 SachsABG)
und sind nach Bauabschluss zu beseitigen. Die DIN-Vorschriften 18300 “Erdarbeiten”,
18915 “Bodenarbeiten” sowie 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und
Vegetationsflachen bei den Baumafnahmen” sind einzuhalten.

Kompostierung .

Nach § 5 (2) KiW-/AbfG sind Wertstoffe auf dem kurzesten Wege dem Stoffkreislauf
wieder zuzufithren. Deshalb wird das Anlegen eines Platzes zur Kompostierung von
organischen Abfillen auf dem eigenen Grundstuck empfohlen. /

Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder soweit wie moglich ausgeglichen
werden sollen '

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, AusgleichsmaBnahmen

Gemal des Séchsischen Naturschutzgesetzes sind Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt auf das unbedingte notwendige MaB zu minimieren. Ist der.Eingriff
durch die MinimierungsmaBnahmen nicht vermeidbar, sind Ausgleichsmanahmen
vorzugsweise im Plangebiet durchzuflhren. : 7

Als Grundlage der Bewertung des Eingriffes durch die Planung wird davon ausgegangen,
dass folgende MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs erfullt
werden: e :

- Stellplatze, Grundstiicks- und Garagenzufahrten sowie der Wendehammer der
PlanstraBe werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt, um die
Versieglung zu minimieren.

- Die StraRe wird im Wendehammerbereich versickerungsféhig gepflastert, um
Asphaltierungen zu minimieren.

- Fur Geholzpflanzungen sind bevorzugt standortgerechte, einheimische Arten zu
verwenden. _ -

- Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als strukturreiche Hausgarten anzulegen.

- Die vorhandenen und nicht von der Planung betroffenen Einzelgehdlze und
Geholzstrukturen sind entsprechend der Baumschutzsatzung zu schiitzen und zu
erhalten.
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5.3.2

5.4

- Um die baubedingten Storungen gering zu halten, soll innerhalb des Plangebietes
entlang der westlichen, nérdlichen und &stlichen Grenze ein ca. 1,30 m bis 2,50 m
breiter Gehdlzschutzstreifen erhalten bleiben bzw. erweitert werden.

Die private Grinflache im nordlichen Bereich soll entsprechend der spéteren
Zuordnung der Arrondierung und Eingriinung der Neubebauung dienen.

Im Bebauungsplan wurde keine grafische Festsetzung von Einzelbdumen getroffen, da
dies stadtebaulich gestalterisch nicht begriindbar ist. Entsprechend der Leipziger
Baumschutzsatzung muss bei Abgang eines Baumes eine entsprechende Ersatzpflanzung
durchgefiihrt werden. Eine grafische Festsetzung von Einzelbdumen wirde bedeuten,
dass bei Abgang genau an diesem Standort ein Ersatz gepflanzt werden musste. Diese
Festsetzung ist nicht sinnvoll, da z. B. vorhandene gréRere Baume das Anwachsen der
Ersatzpflanzung genau an diesem Standort unméglich machen kénnte. Femer steht eine
Festsetzung von Baumen im Grenzbereich von Grundstiicken mit weniger als'2 m Abstand
im Widerspruch zum S&chs. Nachbarrechtsgesetz.

Immissionsschutz
Die .Larmbelastigung fur das Plangebiet ist nach Prifung als unkritisch zu bewerten.

Aufgrund des geringen Abstandes der ErschlieBungsstraBe zu den bestehenden
Gebaudefassaden Amoldplatz 1 und 3 sind die betroffenen erschlieRungsstralenseitigen

'Fassaden bei Rekonstruktion bzw. Sanierung mit Larmschutzfenstern der

Larmschutzklasse H zu versehen.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen der Festsetzungen fiir
das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

~ Der Vergleich der Bewertung des geplanten Eingriffs mit dem moglichen Ausgleich zeigt,

dass der Verlust der Vegetationsflachen bei gleichzeitigem Anstieg der versiegelten
Flachen durch die beschriebenen MafRnahmen im Plangebiet nicht ausgeglichen werden
kann. Es muissen ErsatzmaBnahmen auerhalb des Planungsgebietes durchgefihrt
werden.

Zur Durchfuhrung der erforderlichen MaRnahmen zum Ausglelch des Eingriffs in den
Naturhaushalt wurden altemativ Méglichkeiten auf den betreffenden Baugrundstiicken
selbst sowie auf Flachen auferhalb des Plangebietes untersucht.

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen kénnen aufgrund des hohen Griinanteils im
Bestand und des beachtlichen Baumbestandes auf den Baugrundstiicken selbst nicht
volistandig realisiert werden.

Eine Uiber das bisherige Maf} hinausgehende Festsetzung von Pflanzgeboten fur Baume
und Gehélze im Plangebiet ist aufgrund der GrundstiicksgréBen nicht sinnvoll.

Bei Ausfithrung der Ersatzmafnahmen auflerhalb des Plangebietes sind fir den
Naturhaushalt weitaus effektivere MaBnahmen mdéglich. Vereinbarungen zur Héhe des
finanziellen Ausgleichs sowie zum zeitlichen Ablauf werden im stadtebaulichen Vertrag
getroffen.

"Uber den stadtebaullchen Vertrag ist geregelt, dass dem Bauvorhaben auflerhalb des

Plangebietes die MaRnahme ."Renaturierung der Siloanlage Rehbacher StraRe"
zugeordnet wird. In der bereits durch die Stadt durchgefithrten MaBnahme wurde auf einer
4000 m? umfassenden Flache der Gemarkung Knauthain eine Streuobstwiese mit ca. 40
Obstgeholzen angelegt.

Fir die Schutzglter Mensch, Tier und Pflanzen und deren Lebensrdume sowie Klima und
Luft sind keine erheblichen Auswurkungen durch das Vorhaben zu erwarten.
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6.1

6.2

6.3

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 bis 2 BauGB]

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 (1) BauGB]

~ Ausgehend von der im Fléchénnutzungsplan getroffenen Festsetzung “Wohnbaufldche”

wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet gemat § 4
BauNVO mit vier Baufenstern festgesetzt.

Um eine Ansiediung der das Wohnen mdglicherweise storenden Nutzungsformen zu
verhindern ‘und da zusitzliche Beldstigungen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen
(StichstraBenerschlieBung) vermieden werden sollen, werden die in Allgemeinen
Wohngebieten gemafR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen. ‘

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 (1) BauGB]

Grundfldchenzahl, GRZ:

Das festgesetzte zuldssige ObermalR der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 fiur die Baugrundsticke erméglicht die Entwicklung des
Einfamilienhausstandortes unter Beriicksichtigung des sparsamen Umganges mit dem
Boden. Mit dieser Festsetzung wird auch der Situation in der sich westlich anschlieBenden
Siedlung entsprochen, in der insbesondere freistehende Einzelhduser dominieren.

Zu beachten ist dabei, das die Uberschreitung der Grundflachenzahl fur die Flachen von
- Garagen und Stellplatze einschlieilich deren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

um 50 % zulassig ist.

Geschossflachenzahl GFZ: ‘ .

Fur alle Baufelder wurde als Geschossflachenzahl GFZ = 0,6 als HochstmaB festgesetzt.
Die Festsetzung orientiert sich am vorhandenen Gebaudebestand der Umgebung. Die Zahl
der Voligeschosse wird zur Unterstiitzung der Festsetzung der Geschossﬂéchenzahl als
Héchstmal mit zwei Vollgeschossen festgesetzt

Hohe baulicher Anlagen:

Zur Unterstiitzung der stadtebaulichen Absnchten beziglich. der festgesetzten Zahl der
Voligeschosse sind fir die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe und fir die Traufhhe
Obergrenzen festgesetzt. Sie betragen fir die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe maximal
0,50 m und fur die Traufhohe maximal 6,50 m, gemessen vom Bezugspunkt. Um
Eindeutigkeit zu erlangen, ist dieser mit der Oberkante der fertiggesteliten
ErschlieBungsstrale (Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten), gemessen am
Mittelpunkt der anliegenden Grenze des Baugrundstiickes, festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden;

Um eine dem vorhandenen Bedarf und dem Standort stidtebaulich angemessene
Verdichtung sicherzustellen und um zu ermdglichen, dass im Bedarfsfall in den
Einfamilienhdusern eine Einliegerwohnung errichtet werden kann, wird die maximal
zulassige Anzahl der Wohnungseinheiten auf zwei pro Haus festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche und Stellung der bauhchen Anlage [§ 9
Abs. 1 (2) BauGB]

Die Festsetzung der méglichen Bebauung mit Einzel- oder Doppelh&usern leitet sich aus
der umgebenden Bebauung her.

Die Dimensionierung der Baufenster sowie die Festsetzung der Méglichkeit zur
geringfugigen Uberschreitung der Baugrenzen ermdglicht individuellen Spielraum fir die
Anordnung von Einzel- oder Doppelhdusem auf den Grundstiicken.
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6.4

6.5

6.6

6.7.

Die Baufelder sind ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Innerhalb der Baugrenzen
sowie aufllerhalb dieser auf den dafir ausgewiesenen Flachen ist die Errichtung von
Garagen bzw. Gberdachten Stellplatzen zuldssig.

Die Ausrichtung der zu errichtenden Gebaude mit dem First parallel zur Strae wurde aus
Griinden der stadtebaulichen Ordnung und eines harmonisch wirkenden StraBenblldes
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flichen fiir Stellplﬁtzé und Garagen [§ 9 Abs. 1 (4)
BauGB]

Die erforderlichen Stellplatze (Garagen, (iberdachte oder nicht Uiberdachte Stellplatze)
sowie eventuelle Nebenanlagen sind auf den Grundstiicksflachen zu schaffen. Zur
Durchsetzung des gewahiten stadtebaulichen Konzeptes sind die festgelegten Flachen fur
Garagen einzuhalten. Die diesbeziiglichen Bestimmungen der Séchsischen Bauordnung

~ sind einzuhalten.
Die Festsetzung entspricht der Planungsabsmht den Grad der Versiegelung und -
~Befestigung von Fléchen auf das fur die bauliche Nutzung erforderliche MaRR zu

beschranken und Beeintrachtigungen des Stralen- bzw. Ortsbildes auszuschliefen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen [§ 9 Abs. 1 (21) BauGB]

'Das Plangebiet wird Ober eine Planstrale, Grundstiickszufahrt vom Amdldplatz,

erschlossen.

Diese zur ErschlieBung notwendige Teilfliche des Plangebietes wird mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstréager belastet. »

Griinflachen [§ 9 Abs. 1 (15) BauGB]

Die private Griinflache im Norden des Geltungsbereiches soll entsprechend der
spateren Zuordnung der Arrondierung und Eingriinung der Neubebauung dienen.
Dadurch entsteht eine durchgingige Begrinung mit standortgerechten, tiberwiegend
heimischen Strduchern, die den standortbedlngten Besonderheiten des Stadtklimas
entspncht

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 (20) BauGB]

MaRnahmen zum Ausgleich

Durch das Festsetzen zusatzlicher PflanzmaBnahmen fiir das Anpflanzen von Strduchern
um das Plangebiet in westlicher, nérdlicher und éstlicher Richtung werden die Eingriffe
gemindert und eine siedlungsweite Biotopvernetzung geférdert.

Straucher grenzen das Gebiet ab und verschatten aufgrund ihrer geringen H6he nur wenig
Flachen. Die Artenauswahl orientiert sich an den Standortverhaitnissen. Es werden die in
der Empfehlungsliste der Stadt Leipzig benannten Gehdlzarten verwendet. '
Mit Qualitatsvorgaben fir die Anpflanzungeh wird ein dauerhaftes Anwachsen und die
mittelfristige Ubemahme &kologischer Funktionen gewihrleistet.

Dach- und Fassadenbegriinung

Insbesondere zur Verbesserung der mikroklimatischen, lufthygienischen Situation im
direkten Baukérperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen

Elgenschaften von AuBenwinden und zur Schaffung von Lebensraumen fiir Pflanzen und
Tiere werden die Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung getroffen. Die

Dachbegriinungen der Garagen verringern zudem den oberfldchigen .
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Niederschlagsabfluss. Das zurlickgehaltene Niederschiagswasser steht der Verdunstung
und damit einer lokalklimatischen Verbesserung zur Verfigung.

Begrenzung der Bodenversieglung- und verdichtung

Im Sinne des Vermeidungsgebotes ist die Versiegelung des Bodens auf das unbedingt
notwendige MaR zu reduzieren. Notwendige Befestigungen, z.B. fur Zufahrten, Terrassen,
Stellplatze etc., sind daher so auszufiihren, dass das Eindringen-des Oberflachenwassers
in das Erdreich nicht vollig unterbunden wird. Die Ausfihrung in entsprechender
‘wasserdurchlassiger Bauweise (bspw. Okopflaster, breitfugiges Kleinpflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine) wird daher verbindlich festgesetzt. '

Ortliche BauVorséhriﬁen [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 SichsBO]

Um eine harmonische Einfiigung der kanftigen Bebauung in das Ortsbild zu sichern,
werden dazu erforderlichen Gestaltungsfestsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Festsetzungen beschranken sich auf wenige gestalterische
Grundziige. Der Rahmen fir die individuelle Gestaltung wird dabei relativ weit gefasst. Mit
der o6rtlichen Bauvorschrift wird gewéhrleistet, dass tber die geplante Neubebauung
vorhandene Siedlungsmerkmale der umgebenden Bebauung aufgenommen und
stadtgestalterisch optimiert werden. '

In Anlehnung an die Leipziger Siedlungstypik sind eingeschossige Gebaude mit einer
Dachneigung von 25° bis 48° zuléssig. '

Nur bei Nebenanlagen und Garagen sind zusétzlich begriinte flachgeneigte Dacher bis 20°
Dachneigung zulassig. , ,
Zur einheitlichen Gebietsgestaltung werden die mit dem Grin der Siedlung
harmonisierenden verschiedenen roten Farbtone bei der Verwendung von Dachziegein
bzw. Dachsteinen vorgesehen.

Aus stadtgestalterischer Sicht wird groter Wert auf die einheitliche farbliche Ausfiihrung
der Dacher der verbundenen Doppelhaushalften gelegt. Auch aus diesem Grund erfolgt
die Beschrankung der Farbe der Dacheindeckung auf rot.

Kinderfreundlichkeitspriifung
Sicherheit .

Zur Sicherheit der Kinder und Jugendlichen wird die Planstrale nur verkehrsberuhigt ohne
Durchgangsverkehr ausgebaut. ‘

_Sport- und Spielmoéglichkeiten

Der vorhandene Spielplatz am Arnoldplatz, fuBlaufig in fanf Minuten erreichbar, kann von
den Kindern und Jugendlichen zum Spielen, Toben und zum sich Treffen genutzt werden.
Sportplatze und Sportstatten der ngheren Umgebung bieten die Moglichkeit zur sportlichen
Betatigung. Spielméglichkeiten fur Kleinkinder kénnen entsprechend den Anforderungen
der Spielplatzsatzung der Stadt Leipzig i.V.m. der Sachsischen Bauordnung in

“ausreichendem MaRe auf den Privatgrundstiicken abgesichert werden.

Riumliche Nahe und Erreichbarkeit - :
Schulen und Kindergarten befinden sich in ca. 1,5 km Entfernung und sind zu FuB oder mit

"dem Rad gut erreichbar. Die rdumliche Nahe und Erreichbarkeit von Sport- und

Spielmaglichkeiten sowie Treffpunkten fiir Jugendliche in der naheren Umgebung ist
gegeben. '

Naturerfahrung

Méglichkeiten, Naturerfahrungen zu erweitern, ergeben sich in naturnah angelegten
Hausgarten.

Finanzielle Auswirkungen fir Familien mit Kindern

- Durch die Planung bedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der

Planung besteht die Méglichkeit, geeignete Flachen jungen Familien far den Eigenheimbau
zur Verfiigung zu stellen. :
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" 10.

Mitwirkungsmdglichkeiten

Mitwirkungsméglichkeiten von’ ‘Kindern und Jugendhchen sind im Rahmen des
Bauleltp!anverfahrens geman § 3 BauGB gegeben :

Auswnrkungen der Planung auf den Nachfolgebedarf an. soznahnfrastrukturellen'
Elnrlchtungen

Die P!anung des Einfamilienhausstandortes mlt ca. neun Te;!grundstucken dessen :
Realisierung sich tiber einen lingeren Zeitraum erstrecken erd fahrt nlcht zu elnem

' Mehrbedarf an Soznahnfrastruktureunnchtungen

Kosten

Zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Leipzig ist der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages notwendig.’ ‘Wesentliche Bestandteile des stadtebaulichen
Vertrages sind der ErschheBungsvertrag und die Regelungen zu den Ausgleichs - und
ErsatzmaBnahmen. Mit dem stadtebaulichen Vertrag wird gesxchert dass der Stadt Leipzig
‘keine Kosten durch das Vorhaben entstehen o

Leipzig, den A ?‘3 2002

stellv. Leiter Yes
Stadtplanungsamtes
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Empfehlungshste der Stadt LelpZ|g (Pﬂanzllste)

Die Auswahl der Baumarten orlentlert sxch an Empfeh!ungsllste far .
heimische, standortgerechte Pflanzungen in der Stadt Leipzig (Hrsg Stadt
Leipzig, Grunflachenamt).

Pflanzliste A (Bﬁume)

. Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus ' ~ Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata ’ ' Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur ‘ Stieleiche
Ulmus minor Feldulme
Ulmus glabra - Bergulme -

Pflanzliste B (Striucher)

Carpinus betulus Hainbuche
Coryllus avellana Haselnul3-
Cornus sanguinea Hartriegel
Fagus Sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare , ~ Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehdorn
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina ' . Hundsrose

‘Rosarubiginosa - - Zaunrose






