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PLANZEI CH EN ERKLARU NG [entsprechend PlanzV 90]

|. Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) § 1 Abs. 3i. V. m. Abs. 2 Nr. 3 BauNvVO
(siehe Teil B: Text, Nr. 1.1.1.)
MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
(siehe Teil B: Text, Nr.1.1.2.1.)

] Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, max. Il

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

TH Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittiinie von Aus-
senkante AuBenwand u. Oberkante Dachhaut) liber Be-
zugshohe (siehe Teil B: Text Nr. 1.1.2.2.), z.B hochs-

tens 4,8 m § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, Stellung der
Hauptbaukérper § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nur Einzelhduser zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO

=mes=me= Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNVO

‘mmsesm Baulinie § 23 Abs. 1 BauNVO
—q‘m Abgrenzung von Baulinie und Baugrenze

<«+—> Hauptfirstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohnge-

béauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
2Wo  Hbé Zahl der gen je Wohn-
gebéude
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

& & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

—JTJ Mit Geh- und Fahrrechten fiir die Allgemeinheit
= und Leitungsrechten fiir die Ver- und Entsor-

gungsunternehmen zu belastende Fléche, gleich-

zeitig der der
anliegenden Grundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 21i.V.m. Nr. 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

A i iedli Dachfor-

men, -nei T 5 1 der
Hauptbaukdrper (Hauptfirstrichtungen)

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO]
Sd Satteldach (siehe Teil B: Text Nr. 1.2.1.)
Wd Walmdach (siehe Teil B: TextNr. 1.2.1.)
25°-45°  Dachneigung, z.B. 25° bis 45°

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Erlduterung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nut-

WA zung / Zahl der WE je
,‘ 2Wo f A Haus
[ 03 Grundfl4chenzahl (GRZ)|

6
MaRangabe in Meter, z.B. 6 m

Ill. Ausgewahlte Darstellungen der Plangrundlage
Flurstii mit i

31573 Flurstiicksnummer, z.B. 375%3
_152'33 Hohenangabe in m iiber NHN

TV Boschung

o+ oo Heckenférmige Gehdlzanpflanzung

Teil B: TEXT

1.

1.1.

1.2,
1.2.1.

1.3.

1.4.

14.1.

14.2.

1.5.

1.6.

1.6.2.

FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs. 1 BauGB]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

In dem als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebiet sind die nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und
Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. [§ 1 Abs. 6 BauNVO]

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,4. [§19 Abs. 4 BauNVO]

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens iber der mittleren Ho-
he der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden mit Geh- und Fahr-
rechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Leitungsrechten zugunsten der
Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastenden Fléche, gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiickes (Bezugshéhe), darf
0,60 m nicht iberschreiten. [§ 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB]

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuléssig. [§ 12 Abs. 6 BauNVO].

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Niederschlagswasser: Das auf den Baugrundstiicken von versiegelten oder
lberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fiir
Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettensplilung) oder der zur Gartenbew&sserung
verwendet wird, weitestgehend auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.
Oberflachenbesfestigung: Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und We-
gen auf den Baugrundstiicken ist so auszufilhren, dass das auf den jeweiligen
Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flé-
chen versickern kann.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir neue oder wesent-
lich geénderte Feuerungsanlagenfiir feste Brennstoffe eine abweichende Festle-
gung zu den in der Ersten Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen -
1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) genannten Emissionsgrenz-
werten fiir Staub.

Danach diirfen die staubférmigen Emissionen im Abgas aller Festbrennstoff-
Feuerungsanlagen die Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht
Uberschreiten.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUN-
GEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
Hausgarten: Die nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen
und zu bepflanzen:
a) 220 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern (= 5 Stk./10 m?) und
b) mit einem hochstdmmigen Obstbaum oder einem einheimischen, standortge-
rechten, hochstdmmigen Laubbaum, Stammumfang 2 14 cm bis 16 cm, je
angefangene 150 m2,
Bereits vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir die Auswahl der Ge-
hélze, Pflanzen und Pflanzqualititen wird auf den Anhang 4 der Begriindung
(Pflanzempfehlungen) hingewiesen.
Fassadenbegriinung: An fensterlosen Wénden der Wohnh&user, Nebenanlagen
und Garagen sowie an Mauern ist ab 20 m? FlachengréRe eine Fassadenbegrii-
nung zu pflanzen. Je laufende 1 m Fassaden- bzw. Mauerlénge sind mindestens
zwei Rank-, Schling- oder Kletterpflanze zu pflanzen. Die Anflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir die Auswahl der Gehélze,
Pflanzen und Pflanzqualitdten wird auf den Anhang 4 der Begriindung (Pflanz-
empfehlungen) hingewiesen.

21.

2.2,

23.

2.4.

-1

-2

-3

-4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

DACHFORMEN

Mit Ausnahme von Anbauten und baulichen Nebenanlagen sind ausschlieflich
die im Teil A: Planzeichnung als Einschrieb festgesetzten Dachformen mit
gleichbleibender Firsthdhe zulassig. Sonder- oder Unterformen, z.B. Kriippel-
walmdécher, Zwerchgiebelddcher, mit Dachflachen aus Pultdéchern ohne ge-
meinsamen First nachempfundene Sattel- oder Walmdacher, sind nicht zul&ssig.

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf max. 50 % der
Gebaudelénge betragen. Die Abstande der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
vom Ortgang bzw. Eckgrad miissen mind. 1,0 m betragen.

DACHFARBEN
Fir die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind anthrazit-graue, braune und
rote Farbtone zuléssig. Das gilt nicht fiir Solarenergieanlagen.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Zaune und/oder Hecken mit einer maximalen Hohe von
1,50 m zuléssig. Drahtzdune sind nur zuléssig in Verbindung mit Hecken- oder
Strauchhinterpflanzungen, die ebenfalls eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschrei-
ten duirfen.

HINWEISE

ARCHAOLOGISCHER DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE

Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Relevanzbereich. Beztiglich des
archéologischen Denkmalschutzes sind die Forderungen des Landesamtes fiir
Archéologie zu beachten. DemgemaR wurde folgende Auflage erteilt:

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betrof-
fenen Areal durch das Landesamt fiir Archéologie eine archéologische Grabung
durchgefiihrt werden. Zur Uberwachung der Fléchenabtragung muss ein Fachar-
chéologe der Behorde standig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren; Bauverzogerungen sind
dadurch nicht auszuschlieRen. Der Termin fir die Grabung ist mit dem Lan-
desamt fiir Archéologie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen.

Das Ergebnis der Grabung kann weitere Untersuchungen erforderlich machen.
Fir die Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fiir Arch&-
ologie eine Vereinbarung abzuschlieBen, die den Zeit- und Kostenrahmen defi-
niert.

Fir alle Erd- und Bodenarbeiten ist die Beantragung einer denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung nach § 14 Abs. 1 SachsDschG bei der Stadt Leipzig, Amt
fiir Bauordnung und Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege notwendig.

GRUNDWASSERWIEDERANSTIEG

Das Plangebiet liegt im Randbereich des ,Bergrechtlichen Betriebsplans fiir die
Folgen des Grundwasserwiederanstiegs im Bereich der zukiinftigen Tagebau-
seen Markkleeberg und Stérmthal des Tagebaus Espenhain* der LMBV mbH.
Auskiinfte kénnen bei der LMBV mbH, Walter-Kéhn-Str. 2 in 04356 Leipzig ein-
geholt werden.

STELLPLATZE

Im gesamten Wendeanlagebereich der ErschlieBungsstrale dirfen keine Stell-
platze angeordnet werden, weil sonst die Befahrbarkeit mit bis zu 10,00 m lan-
gen Fahrzeugen, wie z.B. Feuerwehr- und Abfallsammelfahrzeuge, nicht ge-
wahrleistet ist.

BODENSCHUTZ

Werden im Verlauf der Vorbereitung und Durchfiihnrung des Vorhabens umwelt-
relevante Sachverhalte festgestellt, ist das Amt fiir Umweltschutz, Sachgebiet
Abfall-/Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu informieren. Von der Behérde wird
dann der weitere Verfahrensweg festgelegt, der vom Bauherrn zu realisieren ist
[§ 10 Abs. 2 und § 12 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzge-
setz (SachsABG)].

Praambel B-Plan-Aufstellung nach BauGB 2007;
m i t értlichen Bauvorschriften

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-188 "Wohnge-
biet Bornaer StraRe", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4
der Séchsischen Gemeindeordnung (SéchsGemO) und § 89 der Sa Bauordnung (S& 0) in
den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 17. . 12 E

Burkhard Jung
Der Oberbiirgefmgister
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W
ENCEEN
Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebiude mit dem Vermes-
sungswerk Stand vom .2.2..02.20.12, wird bestatigt.
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eipzig, den g0/l | L P [
Leipzig, den & .0\ / /u WU{UU(

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

.09.2008
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 12:96{2699&3 Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 18 vom 26.09.2009 erfolgt, damit verbun-
den wurde die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den {7 10, 1

fadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.07.2009 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den { |

adtplanungsamt

Amtsleiter

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsliblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 17/2011 vom
24.09.2011 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.10.2011 von der
Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes haben vom 05.10.2011 bis zum
04.11.2011 &ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den {7,

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am .20..23.201, als Satzung ), sowie die Begriindung
gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

17

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (
Amtsleiter

w/

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt
Nr. ..20..... am ..2%..10...2012.......... . Mit diesem Tag ist der 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft ge-
treten. [§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den
0

07. 1. 12

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften W

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von \ iften beim ZL 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Erléduterungen
Fir diesen Bebauungsplan gelten, ergénzend zum BauGB:

o die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) in der zuletzt geénderten Fassung.

e die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt geénder-
ten Fassung.

 Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt geénderten Fas-
sung

« die Pflanzenliste, die als Anhang der Begriindung beigefigt ist.

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. E-188
Wohngebiet Bornaer StraBe

1. Anderung
Stadtbezirk: Siidost
Ortsteil: Liebertwolkwitz

Ubersichtskarte:

Umgebung des Bebau-
ungsplangebietes und
anschlieRende Bebau-
ungspléne

(soweit vorhanden)

" = "Bebauungs-
L —. JplanNr. E-188
” A Anderungs-

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Dr. Paatz und Partner GmbH /
i iro fiir und

Gerhard-Ellrodt-StraRe 24: 04249 Leipzig

Tel.: 0341 4243240; Fax: 0341 4243246

eMail: paatz.gmbh@t-online.de

Planverfasser:

22032012

5 /l (3) BauGB
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Planfassung geman

§4(2)BauGB §3(2) BauGB §4a (3) BauGB §10 (1) BauGB

I
71112

Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift Datum/Untersctrift Datum/Unterschrift




