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A. Einleitung

1. Lage und GroRe des Plangebietes
Das Plangebiet liegt in etwa 9 km Entfernung vom Leipziger Stadtzentrum im Stadtbezirk
Sudost, im Ortsteil Liebertwolkwitz. :

Das Gebiet des 1995 von der damaligen Gemeinde Liebertwolkwitz zur Satzung gefuhrten
Bebauungsplans E-188 Wohngebiet Bornaer Strafte” wird im Stiden von der Bornaer Stralte
begrenzt, dstlich schiiefst sich die Bebauung des alten Siedlungsbereichs von Liebertwolk-
witz an, wahrend nordlich des Plangebiets aufgelassene Gartnereiflachen und eine Kleingar-
tenanlage gelegen ist. Im Westen begrenzen landwirtschaftliche Nutzflachen den durch den
Bebauungsplan neu entstandenen Siedlungsbereich.

Der in diesem BebauungsplaneVerfahren.behandelte Anderungsbereich umfasst den baulich
bislang nicht entwickelten ostlichen Bereich des urspriinglichen Geltungsbereichs. Der Ande-
rungsbereich umfasst nur die Flache der Flurstiicke 353/9 - 353/21, Gemarkung Liebert-
wolkwitz und hat eine GréRe von rd. 0,64 ha. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von etwa
160 m tber NHN' und ist nahezueben. ’

2. - Anderungsanlass und Anderungserfordernis

Anderungsanlass ist die gegeniber der Stadt Leipzig gesuRerte Absicht des Eigentiimers
des Flurstiickes 353/7, das im Anderungsgebiet befindliche bebaubare Grundstiick zum
7wecke des Einfamilienhausbaus in Form freistehender Einzelhauser zu veraufern.

Das Anderungserfordernis begrindet sich mit der fehlenden Ubereinstimmung des beab-
sichtigten Bebauungsanliegens mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. E-188
Wohngebiet Bornaer Stralke” in Bezug auf die Flurstiicke 353/9 - 353/21. Fur das noch un-
bebaute Flurstiick sind im rechtskraftigen Bebauungsplan zwei Uberbaubare Grundstucksfia-
chen fur maximal zweigeschossige Wohngeb&ude in geschlossener Bauweise mit zugehori-
gen Verkehrs- und Stellplatzflachen festgesetzt. Geplant waren hier zweigeschossige Mehr-
familienhauser in Zeilenbauweise, &hnlich den Gebauden des in den 1990er Jahren realisier-
ten und bewohnten westlichen Teils des Bebauungsplan-Gebietes E-188.

Aufgrund der geénderten Nachfragesituation und der geanderten stadtentwicklungspoliti-
schen Ziele wird Geschosswohnungsbau an diesem Standort nicht mehr favorisiert. Statt
dessen soll die planungsrechtlich zulassige jedoch vergleichsweise dichte Bebauung durch
eine lockere. Einzelhausbebauung ersetzt werden. Da diese den Grundziigen des guitigen
Bebauungsplans widerspricht, ist die Anpassung des Planungsrechts und damit die Durch-
fihrung eines Anderungsverfahrens fur den ostliche Teilbereich erforderlich.

3. Ziele und Zwecke der Anderung

Ziel der Plananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte
kleinteilig strukturierte Wohnbebauung zu schaffen und auch unter den veranderten planeri-
schen Pramissen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher. zu stellen. Statt der.
Mehrfamilienhauser sollen maximal zweigeschossige Eigenheime errichtet werden, die sich
im Vergleich zu den baulichen Méglichkeiten des geltenden Bebauungsplans von 1995 bes-
~ ser in die nordlich, ostlich und stdlich angrenzende, ebenfalls kleinteilig strukturierte Umge-
bung und Einzelhausbebauung einflgen. B v

Mit der Plananderung wird weiterhin bezweckt, die auf den Flurstiicken 353/9 - 353/21 be- '
stehende innerortliche Brachflache, die einen stadtebaulichen Missstand darstellt, einer
sinnvollen wohnwirtschaftlichen Nutzung im Sinne der Innenentwicklung nach § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB zuzuftihren.

Damit entspricht die Planung zur 1. Anderung auch den Zielen der Stadtentwicklungspla-
nung, die eine geringere Baudichte und einen groferen Freiflachenanteil in Form von Garten
fur dieses Standort favorisiert. :

' Hohen tber Normalhéhennull (NHN).
11.05.2012 -
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Da sich das Grundstiick im Eigentum des Antragstellers fur die Bebauungsplananderung be-
findet, sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Rechte Dritter durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen. '

4, Verfahren

* Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 16.06.2009
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 18/2009 am 26.09.2009 “

Bekanntmachung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sowie

zur Mbéglichkeit der Unterrichtung und AuRerung fur die Offentlichkeit

( § 13a Abs. 3 BauGB), ' . ‘

bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 18/2009 am 26.09.2009

Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB)

mit Schreiben vom ' ' 02.07.2009

Offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung (§ 3 Abs. 2 BauGB), 05-1&-3011
bekannt gemacht im Amitsblatt Nr. 17/2011 vom 24.09.2011 04.11.2011

_Dieses Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren. gemyéfs § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt, da die im § 13 a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraus-
setzungen erfullt sind: o : -

¢ Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. N&heres siehe Kapitel
© 1und?7. ’

o Es wird einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
Rechnung getragen. Naheres siehe Kapitel 1 und 2.

o Der zulassige Gréfenwert 20.000 m? wird nicht erreicht. Naheres siehe Kapitel 7.

e Die Zulissigkeit.von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begrUndet. Néaheres siehe Kapitel 7.

. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen nicht. Naheres siehe Kapitel 7.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Trager offentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde unter Anwendung des
" § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Unabhéngig da-
von wurden bestimmte Teile der Offentlichkeit, z.B. Biirgervereine, bestimmte To6B friihzeitig
beteiligt. Die Ergebnisse daraus siehe Kapitel 8.
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B. Grundlagen der Planung

- 5. Beschreibung des Plangebietés und seines Umfeldes

5.1 Vorhandene Bebauung und Nutzungen ‘

Das Anderungsgebiet besteht ilberwiegend aus einer ruderalisierten, frither durch einen Gar-
tenbaubetrieb genutzten Flache?. Grofgeholze sind nicht vorhanden. Westlich des Ande-
rungsgebietes befindet sich der auf der Grundlage des zu &ndernden Bebauungsplanes E-
188 entstandene 3-4-geschossige Geschosswohnungsbau in geschlossener Bauweise ein-
schlieRlich der zugehbrigen Verkehrsflachen. :

Nérdlich grenzen weitere aufgelassene Gartnereiflachen und ein Eigenheimgrundstlick mit
Zugang von der Strafte An der Brauerei an das Anderungsgebiet. Ostlich und stdlich des
Plangebietes befinden sich freistehende Einfamilienhauser, die als gewachsene Strukturen
entlang der Bornaer Stralte dem Siedlungsbereich von Liebertwolkwitz zuzuordnen sind.

5.2 Soziale Infrastruktur : : .
Sowoh! eine Grund- und auch eine Mittelschule existieren in Liebertwolkwitz. Beide befinden
sich in der Nahe des nordlich vom ,Wohngebiet Bornaer Strafte” gelegenen Wasserturmes. '
7u FuR sind dahin etwa 400 m zurlickzulegen. Ein mit offentlichen Verkehrsmitteln glinstig
-u erreichendes Gymnasium ist im ca. 5 km entfernten Ortsteil Stdtteritz vorhanden. Eine
Kindertagesstatte in der Giildengossaer Stralke 6 bietet Kinderbetreuungsméglichkeiten in
der Nahe des Plangebietes an (ca. 600 m). Eine Sporthalle befindet sich an der Schule (ca.
400 m), ein Sportplatz stadteinwarts an der Muldentalstrafte in ca. 1 km Entfernung.

5.3 Technische Infrastruktur

5.3.1 VerkehrserschlieBung ,

Die aufltere.Erschliefung des Plangebietes. erfolgt tber die Bornaer Stralte, die als Staats-
strake S 46 gewidmet die Verbindung zwischen der Muldentalstralte (S 38) in Liebertwolk-
witz und der westlich von Liebertwolkwitz gelegenen Ortsumfahrung (S 242), mit Anschluss
an die A 38, darstelit. Ausgehend von der Bornaer Strale ist das Plangebiet Uiber den offent-
lich gewidmeten Fliederweg erschlossen. :

In Bezug auf den OPNV ist die Buslinienanbindung sowohl in Richtung Leipzig-Zentrum als
auch ins Umland zu nennen. An der Muldentalstrate befinden sich in ca. 300 m Entfernung
_zum Plangebiet die notwendigen Haltestellen (Schwarzes Ross bzw. An der Brauerei). Die
hier verkehrende Buslinie bietet in dichtem Takt (10 Minuten bis 20 Minuten) in Meusdorf ei-
ne direkte Anbindung an das Straflenbahnnetz.
Zudem befindet sich in ca. 900 m Entfernung der Bahnhof von Liebertwolkwitz mit Anschluss
an den Regionalverkehr. Damit befinden sich die Haltestellen wichtiger Trager des offentli-
chen Personennahverkehrs (OPNV) im fur die Leipziger Peripherie durchaus typischen Ab-
stand. Das Plangebiet ist somit verkehrsseitig als erschlossen anzusehen.

5.3.2 stadttechnische Infrastruktur

Hinsichtlich der stadttechnischen Erschiieffung des Plananderungsgebietes sind die techni-
schen Ver- und Entsorgungsaniagen zu erweitern bzw. neu zu verlegen. Dazu kann auf die
Leitungen fir Strom, Gas, Trink- und Schmutzwasser zurickgegriffen werden, die als Resul-
~tat bzw. Vorleistung im Zuge des bereits errichteten Geschosswohnungsbaus westlich und
nordlich des Fliederwegs vorhanden sind. :

Nach Aussagen der Ver- und Entsorgungsbetriebe sind folgende Mafinahmen erforderlich:
Fur die Sicherung der Trinkwasserversorgung ist die Neuverlegung einer Trinkwasserlei-
tung PE-HD 63 x 5,8 mm im geplanten Anliegerweg zum Fliederweg vorzunehmen®. Zur

2 g5 st davon auszugehen, dass am Standort ein intensiver Umgang mit Herbiziden und Pestiziden erfblgte. Sie-
* he hierzu Bebauungsplan, Teil B: Text, Hinweis Nr. H-4.”
3 Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) vom 03.08.20089.
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Schmutzwasserableitung wird die Neuverlegung einer Abwasserleitung DN 200 im Anlie-
gerweg zum Fliederweg erforderlich. Die Anbindung erfolgt scheitelgleich am Schacht Nr.
31830556 der vorhandenen Schmutzwasserleitung DN 250 im Fliederweg*. Dagegen ist eine
Ableitung des Niederschlagswassers nicht moglich. Deshalb muss das Regenwasser auf
den Grundstiicken verwertet oder versickert werden®. :

- Das Anderungsgebiet kann auf der Grundlage der Bedarfsanmeldung der jeweiligen Bauher-
ren durch den Aufbau des erforderlichen inneren Versorgungsnetzes mit Elektroenergie
und Gas beliefert werden®.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Landesentwicklungsplan : .
Die Plananderung entspricht den Zielen der Raumordnung und berticksichtigt die Grundsat-
_ze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung angemessen. Ausgeschlossen sind auch
Konfiikte mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen’. Fir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes sprechen insbesondere die Ziele des Landesentwicklungsplanes
(LEP 2003)® zum Siedlungswesen, so die Ziele-

. 5.1.3, wonach der Emneuerung des vorhandenen Siedlungskdrpers mit bedarfsgerechter
Ausweisung von Bauflachen der Vorrang vor einer Neuausweisung von Baugebieten au-
Rerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zu geben ist. '

. 5.1.4 mit der Forderung des Einftigens der Siedlungsentwicklung der Gemeinden in die
vorhandene Siedlungsstruktur und Landschaft, was die geplanten, maximal zweigeschos-
sigen Einfamilienh&user gewahrleisten. '

. 5.1.5, nach dem bei Marktfahigkeit des Standortes brachliegende Flachen vorrangig einer

* baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen. : g

- 5.1.6 mit der Forderung des Anbindens neuer Bauflachen an geeignete Siedlungseinhei-
ten, die neben der ErschlieRung Uber die sonstige infrastrukturelle Anbindung (Schulen,
Kindereinrichtungen, Einzelhandel, OPNV) verfiigen. . :

6.1.2 Regionalplan ; .
Die Anderungsabsicht zum Bebauungsplan E-188 steht auch dem Regionalplan Westsach-
sen (RPIWS 2008)° nicht entgegen. Hinsichtiich seiner Zielstellungen in Bezug auf die Baufla-
chenentwicklung erfullt die 1. Anderung des Bebauungsplanes insbesondere das Ziel
7 5.1.1, indem for die damit mégliche Errichtung von Einfamilienhausern das Brachflachen-
und Innenentwicklungspotential des Bebauungsplanes E-188 ,Wohngebiet Bornaer Stralte"
‘genutzt wird. C ' -

Die Planung beachtet auch das Ziel 5.1.2. So passt sich die Neubebauung an die bebaute
Umgebung an und berticksichtigt damit deren siedlungsstrukturelle Verhaltnisse. Uberdies
entspricht die Plananderung dem Ziel 5.1.4 RPIWS 2008, weil mit ihr das Wohnraumangebot
vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und unter Berucksichtigung der diffe-
renzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgrofen und -ausstattung an die
kiinftigen Anforderungen angepasst wird.

6.1.3 Flichennutzungsplan : :

Ein wirksamer Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Liebertwolkwitz existiert nicht. Im Vor-
entwurf des fur die Stadt Leipzig fortzuschreibenden Fiachennutzungsplans mit Stand vom
07.12.2007 ist die Flache des Plangebietes als-Wohnbauflache dargestellt. Fur diese Plan-
fassung erfolgte im Zeitraum vom' 08.04.2008 bis zum 09.05.2008 eine friihzeitige Beteili-

- * Ebenda.

5 Ebenda. :

6 Stellungnahmen der envia Verteilnetz GmbH vom 14.07.2009 und der MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung
GmbH vom 12.08.2008. .

7 Stellungnahme der Landesdirektion Leipzig vom 04.08.2009.

® Verbindlich seit 01.01.2004. '

® Verbindlich seit 25.07.2008.
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gung der Offentlichkeit. Bezlglich des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes gingen
dabei keine Stellungnahmen ein. Damit bleibt dessen Darstellung als Wohnbauflache auch
im Entwurf des Flachennutzungsplanes bestehen.

_In Bezug auf die Ziele der gesamtstadtischen Entwicklung ist damit ein Planungsstand er-
reicht der belegt, dass der geanderte Bebauungsplan Nr. E-188 ,Wohngebiet Bornaer Stra-
Re* den zukinftigen Zielen des Flachennutzungsplanes in diesem Gebiet entspricht und so-
mit gemaR § 8 Abs. 4 BauGB vor dem Satzungsbeschluss des Flachennutzungsplans be-
kannt gemacht werden kann. ,

'6.1.4 Landschaftsplan ,
Gem3R § 6 Abs. 1 SachsNatSchG wurde fir die értlichen Ziele des Umweltschutzes im
Stadtgebiet Leipzig ein | andschaftsplan als dkologische Grundlage fur den Fiachennut-’
zungsplan erarbeitet (bestatigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt neben der Zie-
len die fur ihre Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Gegenwartig wird der Landschaftsplan der Stadt Leipzig auf die eingemeinde-
ten Ortsteile ausgedehnt und fur die Gesamtstadt fortgeschrieben. , '
Im aktuellen Entwurf vom April 2007 ist das Plangebiet als Wohnbauflache mit der ergén-
zenden Signatur ,Anreicherung von Lebensraumen in bebauten Gebieten" dargestelit. Fur -
die geplanten Bauflachen gilt das teilraumliche Leitbild 10 ,Alte Dorfkerne/stadtisch tber-
pragte, enemalige Dorfer”. Danach sind die Erhaltung und Sicherung des Dorfkernes sowie
der teilweise stadtisch gepragten dorflichen Siediungsreste mit den fir sie typischen Bebau-
ungs- und Freiraumefementen, wie z.B. bauerliche Gehofte, Obstgarten und Teiche als wert-
volle Kulturlandschaftselemente anzustreben. o
Mit dem Kleinen Wohngebiet und seinem durch grof3ziigige Hausgartenflachen hohen Durch-
griinungsgrad, das durch die erste Anderung des Bebauungsplanes E-188 entwickelt werden
soll, wird diese Zielstellung gewahrleistet, zumal der Standort eine Brachflache revitalisiert
und sich in den gewachsenen Siedlungskorper einfugt. .

615  Angrenzende Bebauungspléne .
Angrenzend an den Bebauungsplan E-188 ,Wohngebiet Bornaer Strafte” sind keine Bebau-
ungsplane vorhanden. ' E :

6.1.6 Zulissigkeit von Bauvorhaben

Der in diesem Planverfahren behandelte Geltungsbereich der 1.. Anderung ist die dstliche
Teilflache des Geltungsbereichs zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan E-188, so dass die
Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB erfoigt. .

Das friihere Konzept sah auch fiir den Anderungsbereich eine Entwicklung mit einer héheren
stadtebaulichen Dichte durch Mehrfamilienhauser bzw. alternativ eine Reihenhausbebauung
vor. Entsprechend dazu wurde das Planungsrecht im wirksamen Bebauungsplan ausgerich-
tet: Innerhalb des Anderungsgebietes sind allgemeine Wohngebiete mit grofflachigem Bau-
fenster filr eine zweigeschossige, geschlossene Bebauung mit einer GRZ von 0,4 zuzlglich
der Uberschreitung nach § 19 BauNVO und einer GFZ von 1,0 festgesetzt. Als Erganzung
dazu waren im Vergleich zum Anderungsentwurf grofere offentliche Verkehrsflachen und
zusatzliche Stellplatzflachen festgesetzt worden. Die im allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Nutzungen wurden weniger differenziert betrachtet planungsrechtlich ausgeschlossen.

. Infolge der Entwickiungen ab Mitte der 90er Jahre und aufgrund einzelner Festsetzungen im
pstlichen Teilgebiet des Bebauungsplans E-188 kam es jedoch dazu, dass seit Gber 10 Jah-
ren kein Interesse mehr an einer mit dem Bebauungsplan konformen Bebauung besteht.

In Ubereinstimmung mit den inzwischen angepassten Zielen der Stadtentwicklung flr den
Ortsteil Liebertwolkwitz und die Lage des Standortes am Stadtrand, wurde daher das Ent-
wicklungskonzept Uberarbeitet und ein in seiner stadtebaulichen Dichte geringerer und pla-
nungsrechtlich differenzierter Anderungsentwurf vorgelegt. :
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6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKo)

Der Ortsteil Liebertwolkwitz befindet sich nicht im Bereich von Schwerpunktraumen des
SEKo und wird im Plan der fachibergreifenden Strategien der Ortsteilentwicklung als ,Ent-
wicklung begleitend” dargestellt. Der Ortsteil gehort auch nicht zu den benachteiligten Stadt-
teilen oder schwierigen, aber stadtbildpragenden Lagen der Stadt. Im Fachkonzept Wohnen
ist der Ortsteil Liebertwolkwitz als konsolidiert dargestelit. ‘

Die Anderung des Bebauungsplans E-188 mit dem Ziel der Revitalisierung einer Brachflache.
in integrierter Lage inmitten von Wohnbauflachen bei gleichzeitiger Bedarfsanpassung (Ei~
genheimbau) steht den Zielen des SEKo nicht entgegen.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren 2009
Fur das in den Siedlungsbestand integrierte Plangebiet ist die im STEP Zentren 2009 enthal-

_téne Aussage zum Nahversorgungszentrum der Kategorie D, das sich entlang der Mulden-

talstralRe und KirchstraRe erstreckt und in ca. 250m Entfernung erreicht werden kann, von
Bedeutung. : o

6.2.3 Stadtentwicklungsplan ,Wohnungsbau und Stadterneuerung® (STEP W+S)
Die Stadt Leipzig verfugt mit dem STEP W+S Uber ein integriertes strategisches Konzept zur .
Entwicklung der Wohnfunktion und’ des Stadtumbaus. Ziel des STEP ist es, diee Wettbe-
werbsfahigkeit der innerstadtischen und infrastrukturell gut erschlossenen Stadtteile zu erho-

"hen, aber auch das extensive Wachstum durch neue Flacheninanspruchnahme zu begren-

zen. Nur so kann eine langfristige Sicherung einer qualitativ guten Wohnversorgung fur alle
Bevolkerungsschichten und die Rentabilitat von Investitionen im Wohnungsmarkt gewahr-
leistet werden. Die Grundlage bilden die aktuellen und zu erwartenden Rahmenbedingungen
des Wohnungsmarktes, die in einem kleinteiligen Monitoring des Stadtumbaus laufend aus-
gewertet und Uberpriift werden. ‘ )

Im  Teilplan Wohnungsbau wurde der Standort 1999 als weitestgehend fertiggestellt einge-
stuft und nicht in die Bewertung einbezogen. Aufgrund der infrastrukturellen Qualitaten des.

- Anderungsbereiches (relative Nahlage zum Nahversorgungszentrum, gute Freiraumqualita-

ten sowie OPNV-Erreichbarkeit) und der Verringerung der Baudichte entspricht der Aufstel-
lungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes E-188 den Zielen des STEP W+S.

6.2.4  Stadtentwicklungsplan (STEP) Gewerbliche Baufldchen ,
Fur das in den Siedlungsbestand integrierte Plangebiet sind im STEP ,Gewerbliche Baufla-
chen® keine planungsrelevanten Aussagen enthalten.

6.2.5 Stadtentwicklungsplan (STEP) Verkehr und Offentlicher Raum :
Fur das in den Siedlungsbestand integrierte Plangebiet ist die-im STEP ,Verkehr und Offent-
licher Raum* enthaltene Aussage zur kiinftig beabsichtigten Rickstufung der Bornaer Stralte
von einer Bundesstrate (B 186) zu einer HaupterschlieRungsstrafte mit entsprechender Re-
duzierung der Verkehrsbelegung enthalten, was inzwischen mit Wirkung vom 01.01.2011
durch Abstufung der B 186 in diesem Bereich zur Staatsstralte S 46 erfolgte.

7. Umweltbelange

71 Einleitung : A , A

Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes E-188 wird als be-
schleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefuhrt.

Die dafiir notwendigen Voraussetzungen sind erfullt: | A

_ Die GroRe des Plangebietes von 0,64 ha und die laut Planung maximal zu versiegelnde
Flache von ca. 0,32 ha liegen weit unterhalb des im § 13a Abs. 1 BauGB angefuhrten
Grenzwertes von 2 ha. :

- Bei der Plananderung handelt es sich sowohl aufgrund der stadtraumlich integrierten La-
ge als auch wegen des bestehenden Baurechtes um eine Bauleitplanung der Innenent-
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wicklung mit dem Ziel der Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung, wodurch auch
eine Verbesserung der dkologischen Situation im Vergleich zum bestehenden Baurecht
zu erwarten ist. ' ~

- Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungs-
ziele und Schutzglter der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht zu erwar-
ten. Im Anderungsgebiet und in dessen Umfeld sind keine derartigen Gebiete vorhanden.

~ - Die Anderung des Bebauungsplanes begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

- Unter diesen Voraussetzungen kann die Durchfiihrung des Planverfahrens als beschleu-
nigtes Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Dabei ist fUr das Anderungsgebiet im Be-
bauungsplan-Verfahren keine Umweltpriifung durchzufiihren bzw. Vorprifung des Einzel-
falls erforderlich. ‘ :

Obwohl die Umweltpriifung nicht erforderlich ist, stellt die nachstehende zusammenfassende
Beschreibung und ‘Bewertung der Umwelt sowie des Vorhabens und dessen Auswirkungen
eine wesentliche Grundlage fiir die Beachtung der umweltschiitzenden Belange innerhalb
des Anderungsverfahrens dar. Daher hat die folgende Darlegung der Umweltbelange eine
kurze Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des geénderten Planbereiches
- zum Inhalt und beriicksichtigt dabei alle Schutzglter, so auch den Menschen und die Kultur-
guter. c

. Dabei ist folgender planungsrechtlicher Sachverhalt zu beachten: Eingriffe in Natur und
Landschaft, die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
im beschleunigten Verfahren fur Bebauungspléne nach § 13a BauGB als ,vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig”. Fur diese Eingriffe ist damit rechtlich kein Aus-
gleich erforderlich, die Eingriffsregelung kommit nicht zur Anwendung (§ 1a Abs. 3 BauGB).

7.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und un-
besiedelten Bereich sind im § 1 BNatSchG aufgestelit. Die Verpflichtung zur Berlcksichti-
gung landschaftspflegerischer Ziele ist in den §§ 1, 1a und 9 BauGB festgelegt. Die Belange
des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind bei
der Abwagung der dffentiichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB gleichrangig zu

berticksichtigen.

721  Schutzgebiete und Schutzobjekte o

a) Europaische Vogelschutz- und Flora-Fauna-Habitat-Gebiete -

Das Anderungsgebiet berlihrt weder ein Europaisches Vogelschutzgebiet (Special Protected
Area [SPA]) gemaR EU-Richtlinie 79/409/EWG noch ein Flora-Fauna-Habitat [FFH]-Gebiet
(SCI) gemaR EU-Richtlinie 92/43/EWG.

b) Schutzgebiete und -objekte nach Sachsischem Naturséhutzrecht
Im Anderungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Fléchen‘naturdenkmale oder § 26-Biotope.

7.2.2 Sonstige fachliche Grundlagen

a) Grunordnungsplan : o

Auf die Erarbeitung eines eigenstandigen Grinordnungsplanes fur das Anderungsgebiet
wurde verzichtet. Stattdessen sind grinordnerische Malnahmen als unmittelbarer Bestand-
teil des zu andernden Bebauungsplanes textlich festgesetzt worden. Hierzu wurde die vom
Gesetzgeber vorgegebene Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Plange-
biet vorgenommen. ‘ _

Daraus ableitend erfolgte die Darlegung der MaRnahmen in Form von zugehorigen textlichen
Festsetzungen zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Damit wurde der notwendige griinordnerische Fachbeitrag fur die Belange von
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Natur und Landschaft geleistet, der eine hinreichende Grundlage fir die griinordnerischen
Festsetzungen und die MafRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
gemaRk den §§ 13 bis 18 BNatSchG darstellt. Die Belange von Natur und Landschaft sind
damit inhaltlich bereits beriicksichtigt und somit die Voraussetzungen nach § 6 SachsNatG
erfalit. ’

b) Eingriffsregelung ’ .

Im beschleunigten Verfahren fir Bebauungspléne gelten Eingriffe, die aufgrund der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als ,vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig®. Fur diese Eingriffe ist damit rechtlich kein
Ausgleich erfordertich. ‘ ,

Fur das vorliegende Anderungsgebiet kommt hinzu, dass der heute wirksame Satzungsbe-
schluss des B-Plans Nr. E-188 bereits Anfang der 1990er Jahre und damit vor der BauGB-
Novellierung zur griinordnerischen Ausgleichsverpflichtung vorlag. Die Forderung nach einer
Ausgleichsverpflichtung im Zusamrmenhang mit dem vorliegenden Anderungsverfahren kann
daher rechtlich nicht gehalten werden. Allerdings ist anzuerkennen, dass das wesentliche
Ziel dieser Anderung in einer geringen stédtebaulichen Dichte und Nutzungsintensitat liegt
und damit im Vergleich zum geltenden Planungsrecht mit der Anderung auch in einer gerin-
geren Versiegelung und einer besseren Berlcksichtigung der naturschutzfachlichen und
grunordnerischen Belange. ' L

- In Bezug auf das B-Plan-Anderungsverfahren erlibrigt sich vor diesem Hin‘iergrund die Er-
stellung einer detaillierten.verbalen sowie quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

7.3 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
" auswirkungen der Plandnderung ‘

-7.3.1 ‘Bestandsaufnahme

a) Tiere :

Eigene Bestandsaufnahmen zur Fauna erfolgten nicht. Relevante Zufallsbeobachtungen
wurden im Rahmen der durchgefiihrten Ortsbegehung nicht gemacht. Das Anderungsgebiet
ist wegen seiner strukturarmen und gering ausgepragten Vegetation von untergeordneter
Bedeutung als Lebensraum fur Tiere. Es kann zum Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet
wildlebenden Tierarten zu sichern und weitestméglich zu entwickeln, nicht wesentlich beitra-
gen.

b) Pflanzen ‘

Im Untersuchungsgebiet wurden keine FFH-Lebensraumtypen und keine Biotoptypen oder
Pflanzengesellschaften der Roten Listen nachgewiesen. Die grof¥flachigen ruderalisierten
“Wiesenbereiche dominieren eindeutig. In diesem Biotoptyp ist die Ausbildung von Rude-
ralfluren mit annuellen™ Arten auf teilweise schuttdurchsetztem, teilversiegelten, verdichteten
“Untergrund zu beobachten. Dabei verbreitet sich die Goldrute (Solidago canadensis) zu-
nehmend und verdrangt sukzessive andere einjahrige Ruderal- und Segetalarten' sowie
Trittpflanzen (z.B. Vogel-Knoterich [Polygonum aviculare], Grofter Wegerich [Plantago ma-
jon). ' ' :
Folgende flachige Biotoptypen wurden kartiert und sind im Bestandsplan (Anhang 1) darge-
stellt. Im Anhang 2 zeigen einige aktuelle Fotos die gegenwartige Situation des Anderungs-

gebietes. : : :

1o Einjahrige Lebensdauer.
© M| d.R. Ackerwildkrauter, oft mit ausgepragter Wurzelvermehrung. In bewirtschafteten Besténden mit Kultur-
pflanzen meist unerwiinscht (,Unkrauter”).
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Flichennutzung/Biotoptypen : , Fldche in
. ] . m2
Brombeergebiisch " S ' 227
Ruderalisierte Wiesenbereiche 3.886

Nahezu vegetationsfreie Flachen mit geringem Ruderalaufwuchs (liickige Ru-

deralfluren auf Schottermaterial) 391
Baumaterialienablagerungen einschlieflich Gerlimpel 331
Ruderalflur, dominante Pflanzenart: Kanadische Goldrute [Solidago_canadenéis] 1.505
Flachenanteile vorhandener brachgefallener baulicher Anlagen ‘ -2
Summe ’ 6.342

Auch eine, allerdings noch schwach ausgepragte Gehdlzsukzession mit Jungbaumen, ins--
besondere der Arten Gemeine Eschen und Birken findet statt. In Teilbereichen der ruderali-
sierten Wiesenbereiche sind flieRende Ubergénge zu nahezu vegetationsfreien Flachen vor-
handen. Auf einem derartigen Areal sind im zentralen Geltungsbereich Baumaterialien und
diverse Bauhilfsmittel sowie Gerimpel abgelagert. ;
Entlang des nordlichen Teiles der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Anderungsgebie-
tes wurde eine derzeit ca. 60 cm bis 70 cm hohe Hecke aus ca. 30 serbischen Fichten (Pi-
‘cea omorika) gepflanzt. Der stdliche Teil dieser Grenze ist dagegen mit einer &hnlich hohen
Koniferenhecke aus etwa 10 bis 12 Eiben (Taxus baccata) bestanden. Im sidlichen Zent-
rumsbereich des Anderungsgebietes wachst auf einer kleinen Teilflache Brombeergebisch.
Es handelt sich hier ggf. um eine Sukzessionsentwicklung.’

c) Boden : 4
Das Anderungsgebiet ist durch seine Nutzungsgeschichte unterschiedlich stark anthropogen
_Uberpragt worden, so dass dort oberflachennah inhomogene Auffiillungsbdden mit wech-
selnder Machtigkeit und Zusammensetzung zu erwarten sind. Infolge des intensiven Gebrau-
ches weist der Boden infolge seiner dadurch beeintrachtigten Struktur und der sehr wahr-
scheinlichen Biozid- und Dl'Jngemittelanwendung12 eine Vorbelastung auf. Hinzu kommt die
offensichtliche Beanspruchung des Anderungsgebietes durch Bauprozesse im unmittelbar

angrenzenden westlichen Geltungsbereich. . ,

Regionalgeologisch ist im Anderungsgebiet oberflachennah saalekaltzeitlicher Geschiebe-

mergel und —lehm (Grundmoréne) verbreitet'®. Darunter folgen glaziﬂuviatile” kiesige Sande.

Der tiefere Untergrund wird einheitlich von Tertiarablagerungen (Sande, Schiuffe, Tone,
- Braunkohle) gebildet. Der anstehende Geschiebemergel und —lehm weist im Regelfall eine
geringe Versickerungsfahigkeit auf und ist als frost- und wasserempfindlich zu klassifizieren.
Im Geschiebemergel und —lehm sind horizont- und ‘machtigkeitsunbestandige Schmelzwas-
sersande eingelagert, die saisonbedingt grundwassergefllit sein konnen. ' '
Deshalb wird zur naheren Quantifizierung der drtlichen Baugrundverhaltnisse die Durchfiih-
rung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung nach DiN 4020 empfohlen15.

d) Wasser ) ’ )
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im Anderungsbereich des

Bebauungsplanes nicht ausgewiesen. In ihm und dessen naher Umgebung existieren auch
keine Oberflachengewasser. : : :

Infolge des Einstellens der Tagebautatigkeit im Groftraum Leipzig ist das Ansteigen der

12 giehé hierzu Bebauungsplan, Teil B: Text, Hinweis Nr. l-4. : i

** Die geologischen Angaben wurden der Stellungnahme des S&chsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie vom 21.07.2009 entnommen. : :

14 Durch kaltzeitiiche Schmelzwasser transportierte und abgelagerie Sedimente.

15 Lierbei ist die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspﬂicht gegenlber dem | andesamt fir Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie Freiberg (LULG) gem. § 4 Lagerstattengeseiz (S&chs. Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.01
und Sachs. Gesetz- u. Verordnungsblatt Nr. 10 vom 18.07.08) zu beachten. ' ‘
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Grundwasserstande im Plangebiet nicht auszuschlieBen. Es befindet sich im Randbereiéh
des ,Bergrechtlichen Betriebsplans fur die Folgen des Grundwasserwiederanstiegs im Be-

reich der zukiinftigen Tagebauseen Markkleeberg und Stérmthal des Tagebaus Espenhain® - .

der LMBV mbH. Auskiinfte konnen bei der LMBV mbH, Walter-Kohn-Str. 2 in 04356 Leipzig
eingeholt werden. ’ :

e) Luft : ‘

In der Stadt Leipzig gibt es insgesamt vier durch das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG) betriebene Messstationen, an denen die Luftqualitat Oberwacht wird.
Anhand der Messergebnisse der verkehrsnahen Messstationen (Leipzig - Litzner Strafle
und Leipzig - Mitte) ist feststellbar, dass seit 1999 der seit 01.01.2005 geltende Tagesgrenz-
wert fur Feinstaub in Héhe von 50 pg/m® mehr als zulassig (35 Tage im Kalenderjahr) tber-
schritten wird. ~ f

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid liegt seit dem Jahr 1995 Uber dem seit 01.01.2010
geltenden Jahresgrenzwert in Héhe von 40 ug/m3. Aus den vorgenannten Griinden hat die
Stadt Leipzig einen neuen Luftreinhaltplan erarbeitet und im Jahr 2009 in Kraft gesetzt.

- Grundlage firr die Bewertung der Immissionssituation im Plangebiet sind folgende aus der
39. BImSchV - Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen - re-
sultierende Immissionsgrenzwerte fir Feinstaub (Partikel PMso) und Stickstoffdioxid (NO,)™:

Komponente Immissionsgrenzwert Immissionsgrenzwert - Immissionsgrenzwert

(Jahresmittel) (Tagesmittel) - | (Stundenmitte!)

: » 50 ug/m?
PMio 40 pg/m3 (35 zul. Uberschreit./Kal.- -

: Jahr)
, ) 200 pg/m?3
NO, 40 pglm?d - (18 zul. Uberschreit./Kal.-
Jahr)

Zur Bewertung der im Jahr 2011 zu erwartenden Luftschadstoffbelastung im “Wohngebiet
Bornaer Straite® wurden die im Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig vom 18.12.2009 enthalte-
nen Karten 28 und 30 herangezogen. Diese Karten weisen modellierte Jahresmittelwerte der
PM;, — Belastung (Karte 28) und der NO, — Belastung (Karte 30) fur das Jahr 2011 aus.

Im Bebauungsplangebiet kann von einer durchschnittlichen Belastung in Hohe von 16 pg/m?®
bis 20 ug/m® PMy, - Feinstaub sowie von NO; - Belastungen kleiner 20 ug/m?® ausgegangen -
werden. ' ' ‘ :

Durch die Randlage des Wohngebietes zwischen den zeitweise stark befahrenen Strafien -
Muldentalstrae und Bornaer Strafe kénnen je nach Windrichtung zeitweise erhdhte Luftbe-
lastungen von ca. 25 ug/m?® bis 28 ug/m® PMyo bzw. ca. 25 ug/m?® bis 30 ug/m® NO, auftreten.
Die im Plangebiet zu erwartenden Luftbelastungen unterschreiten die gesetzlichen Immissi-
onsgrenzwerte deutlich. o

f) Klima : ,

Das Anderungsgebiet ist dem Ortsrandklima zuzuordnen. Da insbesondere mit Grofygehol-:
»en bestandene Flachen fehlen, sind gelandeklimatisch keine Frischluftentstehungsgebiete
vorhanden. Es zeichnet sich aus durch : : :

- geringe Frischluftbildung,

- maRige Warmluftentstehung durch Aufheizung und Abwarme,

- maRige tagliche Temperaturschwankungen,

- maRige Durchliftung,

8 hie 39. BImSchV ist die in deutsches Recht umgesetzte EU-Richtlinie 2008/50/EG (am 21. Mai 2008 in Kraft

getreten). Diese fasst die Luftqualitdtsrahmenrichtlinie (Richtlinie 96/62/EG) und die ersten drei Tochterrichtli-
nien (Richtlinie 1999/30/EG, Richtlinie 2000/69/EG und Richtlinie 2002/3/EG sowie die Eol-Richtlinie (Ent-
scheidung 97/101/EG zum Austausch von Daten und Informationen) zusammen. Die bestehenden Grenzwerte
fir die Luftqualitat wurden nicht geéndert. Erstmals kénnen aber Fristen, bis zu denen die Grenzwerte ein-
gehalten werden missen, unter bestimmten Bedingungen verléngert werden.
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- geringe Eignuhg als Luftleitbahn.

Gegenwartig stellt sich die Flache als offene Brachflache mit Ruderalvegetation dar, die we-
gen ihrer geringen Grofe fur das Stadtklima keine klimatischen Entlastungsfunktionen erfulllt
" und kaum zur Frisch- und Kaltluftentstehung beitragen kann. Erhebliche klimatische Vorbe-
lastungen liegen nicht vor. - : :

g) Landschaft » o '

Das Anderungsgebiet prégen insbesondere zum Teil vegetationsfreie und verdichtete Fia-
chen mit Ruderalfluren auf anthropogen uberformten Bdden. Es ist in die Kategorie der ,Ur-
banen Landschaften® einzuordnen. Dieser Landschaftstyp weist eine vorwiegende Bebauung
und anthropogene Nutzung der Boden auf. In den Randbereichen der ,Urbanen Landschaf-
ten” sind insbesondere die Siedlungen mit Garten strukturreich durchgrint.

Die aufgelassene Gértnerei am fruheren Rand des Siedlungsgebietes pragt das Land-
schaftsbild im Anderungsgebiet. Die Erholungsfunktion mit den wesentlichen Kriterien Erleb-
barkeit und Benutzbarkeit der Landschaft ist nicht vorhanden. Die Naturnéhe wurde durch in-
tensiven menschlichen Einfluss zurickgedrangt. Infolge der entstandenen Brachflache ist ih-
re beginnende ,Ruckeroberung® durch die Natur in Form der. zunehmenden Sukzession zu
beobachten. ' .
Insgesamt ist das Landschaftsbild akzeptabel, wird aber durch die Brache im Anderungsge-
biet beeintrachtigt. L

h) Menschen : - ' ‘, _
Das Anderungsgebiet wurde bis heute nicht von Menschen bewohnt. Es wird vom Uberwie-

gend mit Wohnhausern unterschiedlicher Struktur bebauten Siedlungskorper sowohl im Su-
. den und Osten als auch im Westen begrenzt. Nordlich sind aufgelassene Flachen vorhan-
den. Aus dieser Situation sind keine negativen Einflusse fur die kiinftigen Bewohner zu be-
furchten. Umgekehrt sind relevante Beeintrachtigungen fur die in der angrenzenden Umge-
bung lebenden Menschen durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

i) Kultur- und sonstige Sachglter’ ‘

Im Anderungsgebiet sind keine relevanten oberirdischen Sach- und Kulturgtter vorhanden.
Eine Beeintrachtigung vorhandener Kultur- und Sachguter in der Nachbarschaft erfolgt durch
~ den beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes nicht. Allerdings besitzt das Areal eine
archaologische Relevanz'’, die belegt ist durch aus dem Umfeld bekannte arch&ologische
Kulturdenkmale, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (ausge-
wiesenes archaologisches Relevanzgebiet im Zuge der Muldentalstrafe).

Deshalb miissen durch das Landesamt fur Archaologie (LfA) vor Beginn von Bodeneingriffen
im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten im von Bautatigkeit betroffenen Areal ar-
chaologische Grabungen durchgefuhrt werden.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdar-
beiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt ist oder den Umsténden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der. kiinftige Bauherr wird im Rahmen
des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3 83chsDSchG). Der zeitliche und finan-
ielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherrn und
LfA abzuschlieRenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Die Festsetzung des vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch die Landesdirektion
Leipzig.

7.3.2 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

a) Tiere ‘

Insgesamt wird nicht von einer erheblichen Veranderung des heute vorhandenen Arteninven-

tars ausgegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Erhodhung der Be-.

deutung des Anderungsgebietes fur besonders bedeutende Arten der FFH- und Vogel-

17 Stellungnahme des Landesamt flir Archzologie vom 13.07.2009.
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schutz-Richtlinien, der Roten Listen sowie nach Bundesartenschutzverordnung. Bei Durch-
fuhrung der Anderung kdnnen die relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten werden..
Dem Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und wei-
test moglich zu entwickeln, steht das Vorhaben nicht entgegen. Voraussichtlich sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf das -Schutzgut Tiere zu erwarten. Als Malinahme zur
Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen wird im ge&nderten Bebauungs-
plan fiir die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen die Entwicklung strukturreicher Vegetati-
onsflachen mit Laub- bzw. Obstbdumen sowie Geholzpflanzungen als neuer Lebensraum
festgesetzt. A

Der Einsatz larm- und abgasarmer Baufahrzeuge und die Beschrankung der Bauzeit sind
weitere Mafnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere.

b) Pflanzen , '

Mit der Realisierung des Baugebietes werden voraussichtlich die vorhandenen Biotoptypen
weitgehend beseitigt und durch Hausgarten, Bebauung und VerkehrserschlieBung ersetzt™.
Die Entwicklung strukturreicher Vegetationsflachen mit Laub- bzw. Obstbaumen sowie Ge-
halzpflanzungen fir die nicht iberbauten Grundstiicksflachen stellt eine Malinahme zur Ver-
ringerung nachteiliger Auswirkungen fiir das Schutzgut Pflanzen dar.

Zudem werden durch die Bepflanzungen mit standortgerechtem Grogriin und die individuel-
len Begriinungsmafnahmen auf den entstehenden Eigenheimgrundstlicken die Bedingun-
gen fir das lokale Klima langfristig verbessert. : . '

c) Boden ' ‘ v
Bei Durchfilhrung der Anderung kénnen max. 2.537 m? (40 % des Anderungsgebietes) bis-
lang nicht versiegelte Flachen versiegelt werden. Weitere Bodenfunktionen werden nicht in
erheblichem MaRe beeintrachtigt, weil eine Vorbelastung durch anthropogene Uberpragung
vorliegt. Aufgrund dieser Vorbelastung und dem teilweise Fehlen natlrlicher Bodenbildungen
sind erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden durch das Vorhaben nicht
wahrscheinlich. _ ‘ : '
Als MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen fur den Boden sieht die 1. Anderung des Bebauungsplanes in ihrem Geltungsbereich
folgende deutliche Reduzierung der Versiegelung gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan
E-188 (GRZ = 0,4) vor: :
- Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ auf max. 0,3. B
- Anlage von Stellplatzen in wasserdurchléssiger Bauweise (z.B. Schotterrasen; Rasengit-
tersteine, breitfugiges Pflaster, Fahrstreifen etc.). '

d) Wasser

Bzgl. Grundwasser gelten die Ziele, Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser auch au-
Rerhalb bestehender Schutzzonen zu vermeiden, sowie die vorhandenen Grundwasserleiter -
in ihrem natdrlichen Zustand (Schichtenaufbau, Porenvolumen, Grundwasserstand, -
flieRrichtung und -flieRgeschwindigkeit) weitgehend zu erhalten. Bei Durchfithrung der Ande-
rung darf die Neuversiegelung insgesamt nur noch rd. 0,29 ha bislang. unversiegelter Fia-
chen betragen, womit eine Verringerung der Versiegelung und eine Erhdhung der versicke-
_ rungsfahigen Grundflache gegentiber dem geltenden Bebauungsplan E-188 verbunden ist. '
Ein relevanter Schad- und Nahrstoffaustrag aus dem Anderungsgebiet ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die 0.g. umwelirelevanten Ziele kdnnen eingehalten wer-
den.-Daher sind durch-das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Natur- -
bestandteil Wasser zu beflrchten.

18 Liierbei ist die Baumschutzsatzung (BSchS) der Stadt Leipzig zu beachten. Nach der sind bei Verénderungen
im Wurzelbereich von gem. § 3 Abs.1 BSchS geschiitzten Gehdlzen, Beeintrachtigungen geschiitzter Geholze
oder deren Entfernung die entsprechenden Genehmigungserfahren gem. §§ 7 bzw. 9 BSchS durchzufithren.
Das gilt auch, soweit Geholze auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bzw. der Grenzen der
Baugrundstiicke betroffen sind. Bei Verlust von geschiitzten Gehélze sind entsprechende Ersatzpflanzungen
zu leisten.

11.05.2012




. Begriindung zum ] :
Bebauungsplan Nr. E-188 ,Wohngebiet Bornaer Strafte” 1. Anderung, Satzung Seite 16

e) Luft :

Mit der Realisierung der Anderung ist gegeniber der rechtskraftigen Fassung des Bebau-

ungsplanes nicht mit einem Anstieg der Luftschadstoffbelastung durch Abgase aus Pkw und

Heizungsabluft zu rechnen. Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft verbunden. Mit der im Bebauungsplan festgesetzten

- Neuanpflanzung von groftkronigen Laubbaumen und Strauchern in den nicht Uberbauten
Grundstuicksflachen und ,

- der Begrenzung des Staubgehaltes im Abgas von Feuerungsanlagen

wird zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Luft beigetragen.

) Klima ‘
Durch eine Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf, die Verwendung
wasserdurchlassiger Bodenbefestigungen sowie durch Begriinungsmafinahmen kann einem
lokalen Temperaturanstieg bzw. der Verschlechterung der lokalen klimatischen Bedingungen
_im neu entstehenden Wohngebiet entgegengewirkt werden'®.
Dartiber hinaus ist zum Schutz des globalen Klimas durch geeignete bauliche Matnahmen
der Gebaudeenergiebedarf moglichst gering zu halten. Durch eine stdliche Ausrichtung der
Hauptwohnraume kann ein hoher Anteil der bendtigten Energie fur Raumwarme durch pas-
sive Sonnenenergienutzung bereitgestelit werden. Neben der Nutzung von Solarenergie ist
durch die zukinftigen Grundstiickseigentimer im Interesse des Klimaschutzes Uber die Ver-
wendung weiterer alternativer bzw. erneuerbarer Energietrager (z. B. Erdwérme) zu ent-
scheiden.
a) Landschaft ' v
Mit der Beseitigung der Brachflache durch die Neustrukturierung des Gebietes und der Anla-
ge von struktur- und geholzreichen Grunflachen in Form der kiinftigen Hausgérten wird das -
Stadt- und Landschaftsbild aufgewertet.

h) Menschen :
Durch die Anderung des Bebauungsplanes- sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen zu erwarten. : :

i) Kultur- und sonstige Sachgtter , , S :
Durch die Anderungsabsicht ist kein Risiko fur die insbesondere im historischen Siedlungs-
kern von Liebertwolkwitz vorhandenen Kultur- und sonstigen Sachgiter verbunden. Mogli-
cher Bestand an archaologischen Kulturdenkmalen wird durch eine archaologische Ret-
tungsgrabung geborgen. o ’

'Eine Aufwertung vorhandener Kultur- und Sachguter in der Nachbarschaft erfolgt durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes nicht. Dennoch sind die Schutzziele fur diese Umweltbe-
standteile gewahrt, weil sie nicht negativ beeintrachtigt werden. Das trifft auch fur die
Schutzziele der im Anderungsgebiet eventuell vorhandenen unterirdischen arch&ologischen
Kulturdenkmale zu, die durch eine vorsorgliche Erkundung der Nachwelt erhalten bleiben
kénnen.

7.4 Zusammenfassung .

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes stellen der Verlust von Ru-
deralfluren und dem damit verbundenen Lebensraum fur-Pflanzen und Tiere, sowie die Neu-
versiegelung gegentiber dem derzeitigen Zustand des Plangebietes zwar dar, jedoch werden
diese nachteiligen Umweltauswirkungen auf die naturbezogenen Schutzgiter durch die an-
gestrebte Anderung des Bebauungsplans in der vorliegenden Fassung deutlich reduziert, so
dass gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan E-188 Verbesserungen eintreten. Somit
stellt die Anderung des Bebauungsplans selbst eine MaRnahme zur Verringerung nachteili-
ger Auswirkungen im Anderungsgebiet dar. Mit verbleibenden erheblichen Umweltauswir-
kungen ist nicht zu rechnen. .

'® Die im Bebauungsplan vorgesehenen Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung negativer Einflisse auf
das Schutzgut Luft [siehe Kap. 7.3.2e) der Begriindung zum Bebauungsplan] tragen auch zur Vermeidung ne-
gativer Einflisse auf das Schutzgut Klima bei. .
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Die Neuversiegelung wird gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan E-188 deutlich redu-
ziert. Bei Durchfuhrung der Anderung wird keine Beeintréchtigung, sondern eine Aufwertung
des Landschaftsbildes erwartet. Insbesondere durch die Neustrukturierung des Gebietes mit
geholzreichen Hausgéarten kann eine Erhdhung der Stadt- und Landschaftsbildqualitat er--
reicht werden. Insgesamt bestehen damit keine erheblichen, nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen fur die betrachteten Naturbestandteile. . :

8. Ergebnisse der Beteiligungen C -

8.1 Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange zum Entwurf [§4 Abs. 2 BauGB]

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Anderungsentwurf erfolgte durch Einho-
lung der Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.07.2009. Von den

25 beteiligten ToB bzw. Umweltverbénden gaben die folgenden Trager offentlicher Belange

entweder keine Stellungnahme ab oder stimmten der Planung ohne Anregungen zu bzw. er-
klarten ihr Einverstandnis: ' : : :

- Autobahnamt Sachsen,

- Bundesnetzagentur,

- Fernwasserversorgung GmbH,

- GDMcom im Auftrag der Verbundnetz Gas AG,
- Gemeinde Grof3posna

- Polizeidirektion Leipzig,

- Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen,
- Stadt Markkleeberg, '
- Stadtwerke Leipzig GmbH,

- Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Leipziger Land.

Folgende wesentliche Anregungen und Hinweise wurden in der Planung beachtet:

TOB/Stellungnahme
vom

Hinweise - Erlduterungen und Bemerkungen

Landesamt fur Archa-
ologie/13.07.2009

Archdologische Funde. ’ : :

- Die tbermittelten Sachverhalte wurden in die Begriindung zum B-Plan (Kap.
7.3.1i und 7.3.2.i) und in den Absch. Il. Hinweise des Teiles B: Text des B-
Planes Gbernommen. : L

envia Verteilnetz
GmbH/14.07.2009

Geplante Trassen im 6ffentlichen Verkehrsraum in schwécher befestigten Fl&-

chen einordnen.

- Diese Forderung zur Trassenwahl ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfah-
rens, sondern der nachfolgenden Erschliefsungsplanung. im Ubrigen sind keine
offentlichen Verkehrsflichen gepiant.

. Vorhandene sowie geplante Trassen mit dazu gehérigem Schutzstreifen im B-

Plan ausweisen.

.- Im Plangebiet ist ein neues Kabelnetz zur Versorgung der gep!anteh Eigenheime

zu verlegen. Die Planung dieses Netzes ist nicht Gegenstand des B-Planes, son-
dern der nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Fiir eine Festsetzung von Kabel-
trassen oder Schutzstreifen im Teil A des B-Planes besteht somit aus planungs-
rechtlicher Sicht kein Anlass.

Anpflanzungen von Grofigriin im Bereich von Kabeltrassen und Freileitungen.
- Die diesbeztiglichen Hinweise sind in den Anhang 4 (Pflanzenliste) der Begriin-
dung zum B-Plan ibernommen worden. '

Landesamt fiir Um-

welt, Landwirtschaft

und Geologie, Abt. 10
~ Geologie/ 21.07.2009

Geologie und Baugrund.

' ' Die Hinweise beziiglich der regionalgeologischen Situation und der Empfehlung

standortkonkreter Baugrunduntersuchungen zur naheren Quantifizierung der
Baugrundschichtverhéltnisse einschlieflich Wasserdurchlassigkeit des Unter-
grundes und Grundwasserflurabstande sowie der dabei zu beachtenden Gesetz-
lichkeiten wurden in die Kap. 7.3.1.c (Umweltbericht) und 11.9. der Begrindung
-des B-Planes Ubernommen.

{HK Leipzig/
29.07.2009

Larm- und Staubimmissionen infolge der westlich befindiichen S 38 und A 38.

- Fiir das Plananderungsgebiet relevante Immissionen von der rd. 500 m entfernten
und im Einschnitt liegenden S 38 sowie der im Abstand von.ca. 2000 m verlau-
fenden A 38 sind nicht zu erwarten, entsprechende Forderungen wurde vom Amt
fiir Umweltschutz als untere zustandige Fachbehtrde nicht erhoben. Uberdies
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TOB/Stellungnahme
vom

Hinweise — Erlduterungen und Bemerkungen

kommen besondere MaRnahmen zum Larmschutz nicht in Betrachi, weil die Um-
hillungskonstruktionen der kiinftigen Wohngebiude schon aus Griinden des ein-
zuhaltenden Warmeschuizes bewertete Schalldammmafiie aufweisen, die eine

Leipziger Verkehrsbe-
triebe (LVBY
30.07.2009

ausreichende Wohnruhe in den Wohnhausern sichern.

OPNV-Erschliefung. ' o

_ Die Hinweise zu den Haltestellen der in der Néhe des Anderungsgebietes ver-
kehrenden Buslinie, die im Ortsteil Meusdorf in dichter Taktfolge eine direkte An-
bindung an das StralRenbahnnetz bietet, fiihrten zur Erginzung der diesbezigli-
chen Ausfithrungen im Kap. 5.3.1. der Begriindung zum B-Plan.

zig / 04.08.2009

Landesdirektion Leip- |

Uberarbeitung der Planbegriindung bzgl. der Ziele des LEP 2003 und Ergén-

zung bzgl. der Ziele des Regionalplans Westsachsens 2008

- Kap. 6.1.1 und 6.1.2 der Begriindung des B-Planes wurde entsprechend Uberar-
beitet bzw. erganzt..

Stadtreinigung Leipzig
/30.07.2009

~ Priifen der Einfahrtméglichkeit vom Fliederweg in die ErschlieBungsstrafe fiir

dreiachsige Abfallsammelfahrzeuge.

- Die Prafung mit der Schleppkurve eines derartigen Fahrzeuges ohne lenkbare
Schleppachse ergab die unproblematische Befahrbarkeit in beide Fahrtrichtun-
geny ) ’

Sicherung der ungehinderten Befahrbarkeit der Wendeanlage am nérdlichen

Ende der ErschlieBungsstrale. ‘

- Der Hinweis, dass im gesamten Wendeanlagebereich der Stichstrafle keine Stell-
platze angeordnet werden durfen, weil sonst die Befahrbarkeit mit Abfallsammel-
fahrzeugen nicht gewahrleistet ist, wurde in den Anhang 5 (Hinweise) der Be-
griindung zum B-Plan Ubernommen. '

Kommunale Wasser-
werke Leipzig (KWL)Y/
03.08.2009

Angaben zur méglichen Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung.
- Die gegebenen Hinweise sind in das Kap. 5.3.2. der Begriindung zum B-Plan ein-
gearbeitet worden. '

MITGAS Mitteldeut-
sche Gasversorgung
/12.08.2009

Angaben zu Schutzstreifen und Sicherheitsabstédnden bestehender Gasleitun-

gen einschlieBlich der Erfordernisse bei Nichteinhaltung bzw. notwendigen

Leitungsumverlegungen. . .

- Diese Angaben und Forderungen sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanver-
fahrens, sondern der nachfolgenden ErschlieBungsplanung.’

Mégliche gastechnische Erschliefung.

-» Diese Angabe wurde in das Kap. 5.3.2. der Begrﬁndung‘ zufn B-Plan eingefiigt.

8.2 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf [§ 3 Abs. 2 BauGB]
Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch offentliche Auslegung gemal §
3 Abs. 2 BauGB vom 05.10.2011 bis 04.11.2011. Ausgelegen haben folgende Unterlagen:

- 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 01.07.2011 (MaRstab 1:500) als Réchtsplavn mit
Begrtindung vom 01.07.2011. _

Von Blrgemn und Dritten sind wahrend der.éffentiichenk Auslegung des Planes keine Beden-
ken, Hinweise oder Anregungen vorgebracht wurden.

8.3 Beteiligung der T6B zum Anderungsentwurf und
Benachrichtigung iiber die &ffentliche Auslegung

[§ 4 Abs. 3a BauGB]
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Anderungsentwurf erfolgte durch Einho--
lung der Stellungnahmen gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.10.2011. Das
wurde unter Anwendung des § 4a Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung
durchgefiihrt. Von den 22 beteiligten TOB bzw. Umweltverbanden gaben die folgenden Tra-
ger offentlicher Belange entweder keine Stellungnahme ab oder stimmten der Planung ohne
Anregungen zu bzw. erklarten ihr Einverstandnis: .

. Stadtwerke Leipzig GmbH, '

- Landesamt fiir Arch&ologie,

. Polizeidirektion Leipzig,

. GDMcom im Auftrag der Verbundnetz Gas AG,
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Stadtrelmgung Leipzig,

Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen
Stadt Markkleeberg,

Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,

Landesdirektion Leipzig,

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB),

Burgerverein Probstheida,

Gemeinde Grof3pbsna,

Autobahnamt Sachsen,

Bundesnetzagentur,

Fernwasserversorgung GmbH,

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Leipziger Land.

Folgende wesentliche Anregungen und Hinweise wurden in der Planung beachtet:

TOB/Stellungnahme
vom

Hinweise - Erlauterungen und Bemerkungen

MITGAS Mitteldeut-

sche Gasversorgung -

/12.10.2011

Angaben zu Schutzstreifen und Sicherheitsabstdnden bestehender Gasleitun-

gen einschlieBlich der Erfordernisse bei Nichteinhaltung bzw. notwendigen

Leitungsumverlegungen. '

- Diese Angaben und Forderungen sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanver-
fahrens, sondern der nachfolgenden Erschlieungsplanung.

Anpflanzungen von Gehélzen im Bereich von Gasversorgungsanlagen.
—. Der Hinweis ist in den Anhang 4 (Pﬂanzenllste) der Begriindung zum B-Plan auf-
genormmen worden.

Mégliche gastechnische Erschliefung.
- Diese Angabe ist bereits im Kap. 5.3.2. der Begriindung zum B-Plan enthalten.

Mitteldeutsche Ener-
gie AG (envia), Ver-
teilnetz GmbH
/18.10.2011

Forderungen zu vorhandenen sowie geplanten Kabeltrassen und Umverlegun-

gen von envia-Anlagen

— Weil die Sachverhalte sich nicht auf dieses Bauleltplanverfahren beziehen, son-
dern spatere Genehmigungs- oder Planverfahren betreffen, wurden sie nicht be-
riicksichtigt.

Kommunale Wasser-

Die Stellungnahme vom 20.07.2009 behélt auch weiterhin ihre Gultlgkelt

werke Leipzig (KWL)/ | - Die gegebenen Hinweise zur méglichen Trinkwasserver- und Schmutzwasserent-
07.11.2011 sorgung sind bereits im Kap. 5.3.2 der Begriindung zum B-Plan enthalten. .
. Hinsichtlich der hiuslichen Brauchwassernutzung wird auf das Technische
Regelwerk der KWL - Pkt. 9 - Schutz des Tnnkwassernetzes bei Nutzung von
Regenwasser als Brauchwasser - verwiesen.
- Der Hinweis wurde in das Kap. 11.9.1 der Begriindung zum B-Plan elngefugt
IHK Leipzig/ - Beriicksichtigung der Lirm- und Staubimmissionen infolge der westlich in

08.11.2011

ca. 500 m entfernten S 38 und im Abstand von ca. 2000 m siidlich verlaufenden

A 38 durch ggf. einzuplanende SchutzmaBnahmen. )

- Weder die im Einschnitt liegende Ortsumgehung von Liebertwolkwitz (S 242, fri-.
her S 38), noch die A 38 verursachen im Plangebiet Larm- oder Staubimmissio-
nen, die aus planerischer Sicht zu beachten waren. Die von diesen Strallen ver-
ursachten Larmimmissionen bleiben weit unter den fur allgemeine Wohngebiete
heranzuziehenden Orientierungswerten der DIN 18005. Auch die Staubimmissio-
nen - wie z.B. Feinstaub PMyo - erreichen im Plangebiet nicht die einschi&gigen
Grenzwerte. '
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9. Stidtebauliches Konzept
Grundsatzliches Ziel des Bebauungskonzeptes und der daraus abzuleitenden

Bebauung:

Festsetzungen fur den Anderungsbereich ist es, die Bebauung in das in 'der
Umgebung vorhandene Siedlungsgefiige in angemessener Weise zu integrie-
ren und gegeniiber dem bisher geltenden Bebauungsplan zu reduzieren. Es
soll die Errichtung von ca. 10 Eigenheimen als Einzelhauser ermoglicht wer-
den, die sich um eine gemeinschaftliche private Erschliefungsflache gruppie-
ren. Die stadtebauliche Neuordnung erfolgt unter der Beibehaltung der Fest-
setzung als allgemeines Wohngebiet. Mit dem geanderten Konzept wird ein

_Uberschaubares Gebaudeensemble gebildet, das sich in den vorhandenen

Erschiiefiung:

‘Siedlungskorper einfiigt. Siehe auch: Luftbildmontage in Anhang 3.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uiber die Bornaer Stra-
Re, zugleich Staatsstralle S 46, und den Fliederweg.
Fur die ErschlieBung der geplanten Siedlungseinheit mit etwa 10 Eigenheimen

ist ein 6,00 m breiter Stichweg mit einer Wendeanlage (ausgelegt fur 3-

achsiges Mulifahrzeug) ausreichend. Die als Gemeinschaftsanlage festgesetz-
ten private ErschlieBung wird im Hinblick auf ihre Funktion zuséatzlich mit ei-

"nem Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten

Griinordnunag:

‘struktur von Liebertwolkwitz gesichert wird. Mit der beabsichtigten Einzel- -

zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen ausgestatten. Diese Fest-
setzung erganzt notwendig die Funktionserfordernisse der privaten Erschlie-
Rung und dient einer dauerhaften Konfliktminimierung der Nutzer und Anlie-
ger. Mit dieser ErschlieRBung wurde im Anderungsentwurf der versiegelte Fla-
chenbedarf auf rd. 530 m? und damit um rund 1/3 reduziert.

Das grinordnerische Konzept im Ahderungsg'ebiet besteht in der Anpflanzung
neuer standortgerechter Gehdlzstrukturen, mit dem die Einbettung der geplan-
ten Eigenheime in das grline Erscheinungsbild der umgebenden Siedlungs--

hausbebauung entstehen zusammenh&ngende, nicht tiberbaubare Grund-
stiicksflachen, die im Verbund mit denen der Nachbargrundsticke als Grin-
zonen in Form der neu angelegten Hausgarten wirken. Insbesondere die vor-
gesehenen flachigen Strauchanpflanzungen fur die nicht bebauten Grund-

* stiicksbereiche, 'die mit hochstammigen Laubbaumen durchsetzt werden, er-

zeugen neben der positiven Wirkung auf das Landschaftsbild gleichzeitig op-
timalere Lebensraume und Riickzugsméglichkeiten fur die Fauna.

" Im Unterschied dazu lieR der rechtskréaftige Bebauungsplan E-188 wegen der

festgesetzten geschlossenen Bauweise nur eine monostrukturierte Reihenbe-
pflanzung von Solitargehdizen in den Randbereichen zu. '
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C. Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes
10.  Grenze des rdaumlichen Géltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes des Bebauungsplanes Nr. E-188 ,Wohngebiet
Bornaer Strafe“ umfasst die Flurstiicke 353/9 - 353/21 der Gemarkung Liebertwolkwitz. "

11. Baugebiete ‘ ‘ : _

Im Folgenden werden fir das in der Planzeichnung festgesetzte Baugebiet alle getroffenen
Festsetzungen dargelegt und begriindet. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden in der Begriindung zum besseren Verstandnis kursiv aufge-
fuhrt. :

11.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] '

In dem als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebiet sind die nach §4 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speise- '
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur sportliche Zwecke
* nicht zuldssig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
petriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6 BauNVO]

Begrindung: , ‘

In der gliltigen Fassung des B-Plans E-188 ist der Anderungsbereich bereits als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Eine grundsatzliche Neuausrichtung der Nutzung des Bereichs er-
folgt daher auch im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes E-188 nicht. Allerdings
wird der bereits fiir den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan gultige- Ausschluss der in den
allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch fur den Anderungsbereich. beibehalten,
da dieses Baugebiet vorrangig Wohnzwecken dienen soll. -

Um nicht nur eine Giberwiegende, sondern nahezu eine ausschlielfliche Wohnnutzung in dem
kiinftig mit Eigenheimen zu bebauenden Planandérungsbereich sicherzustellen, wird festge-
~ setzt, dass die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und
~ Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig sind. Diese Einschrankung dient dem Schutz
der Wohnruhe, soll zuséatzliche Belastungen durch den motorisierten Individualverkehr ver-
meiden, da die dafir notwendigen Steliplatz-, Abstell- oder Rangierflachen das stédtebauli-
che Konzept und Geflige am- Standort erheblich stéren wirden, und erméglicht eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung. .

Fur die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen Nutzungen ist im Plananderungsgebiet ent-
weder kein Bedarf erkennbar oder stehen in der naheren und weiteren Umgebung im Ortsteil
Liebertwolkwitz ausreichend Angebote bzw. Flachen daftr zur Verfligung. Der Gebietscha-
rakter als allgemeines Wohngebiet bleibt weiterhin gewahrt, da neben der Zulassigkeit von
Wohngebauden Raume fir freiberuflich Tatige gem. § 13 BauNVO sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke regelzulassig bleiben.

11.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
11.2.1  Grundflichenzahl GRZ
Die Grundfizchenzahl im Baugebiet WA wird einheitlich mit 0,30 zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung: » ;
Mit der fur das Plananderungsgebiet zeichnerisch festgesetzten Grundflachenzahl GRZ = 0,3

wird die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan zulassige GRZ = 0,4 deutlich unterschrit-
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ten. In Verbindung mit dem stadtebaulichen Anderungsziel, Einzelhduser als Eigenheime zu
errichten, die sich als lockere Bebauung vertraglich in die Umgebung einfiigen, werden damit
gleichzeitig die Eingriffe in das Schutzgut Boden verringert und die Bedingungen fur das ort-
liche Klima und die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken verbes-
sert.

Die* zuldssige Grundfidche darf durch Grundfldchen der in'§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
_zeichneten Anlagen {iberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfiachenzahl
von 0,4. [§19 Abs. 4 BauNVO] . :

Begrindung: \
Im Hinblick auf die planerisch gewlinschte stadtebaulich geringere Dichte und unter Ber{ick-

sichtigung des mafvollen Umgangs mit dem Schutzgut Boden, soll die nach § 19 Abs. 4
BauNVO zulassige Hochstiiberschreitung durch die baulichen Anlagen auf den Bau-
grundstiicken nicht voll ausgeschopft werden. ' A

Planerisch wurde der Ansatz zugrunde gelegt, dass in der Gesamtbilanz des Plangebietes
auch die versiegelten Flachen der gemeinschaftlichen Erschliefungsanlage zu berlicksichti-

gen sind. In diesem Sinne wurde daher die sonst zulassige Uberschreitung der GRZ von 03"

auf 0,45 fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um den Anteil der versiegel-
ten Gemeinschaftsflachen auf eine maximale Gesamtgrundflachenzahl von 0,4 reduziert.

11.2.2  Zahl der Vollgeschosse
Fiir das Anderungsgebiet werden im Bebauungsplan- als Héchstmald zwei Vollgeschosse
zeichnerisch festgesetzt.

Begrindung: .
‘Diese Festsetzung Gbernimmt die analoge Festsetzung des noch giltigen Bebauungsplans

E-188 und gewahrleistet gleichzeitig die stadtebauliche Vermittlung zwischen.der westlich
angrenzenden 3-4-geschossigen Wohnbebauung und der sich dstlich und stidlich anschiie-
" Renden 1-2-geschossigen Siedlungsbebauung.

Eine Unterschreitung dieses Hochstmales ist akzeptabel und in der umliegenden Bebauung
als maRgebliches Vorbild vorhanden, eine zwingende Festsetzung von 1 oder 2 Volige-
schossen ware in Anbetracht der Lage des Plananderungsgebietes stadtebaulich nicht be-
grindbar. :

11.2.3 Hohe baulicher Anlagen ' ~ \

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens tber der-mittleren Hohe der Ober-
kante der an das Baugrundstick angrenzenden mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Allgemeinheit und mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu belas-
tenden Flache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundsti-
ckes (Bezugshéhe), darf 0,60 m nicht Uberschreiten.

Begriindung: o
Die Festsetzung der Erdgeschoss-Rohfubodenhthe und damit der maximalen Hoéhe des

Sockelgeschosses verhindert, dass einzelne Gebaude zu weit aus dem vorhandenen Gelén-
de herausragen. Weiterhin sollen im Zuge der Bebauung gartengestalterische Malnahmen
beziiglich der Topographie auf ein vertretbares Maf begrenzt und Ubertriebene Auf- und An-
schittungen unterbunden werden. Da diese Festsetzung fr alle Geb&ude im Plangebiet gilt,
dient sie wesentlich zur Gestaltung eines einheitlichen Siedlungsbildes und nimmt Bezug auf
die mafRgebliche Umgebung.

Fiir das nordwestliche Baufenster wird zeichnerisch eine Traufhbéhe von mindestens 3,8 m
und héchstens 6,8 m festgesetzt. ‘
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Begriindung:

Das Baufenster ist Wohngebauden vorbehalten, deren zweites Vollgeschoss nicht im Dach-
bereich angeordnet werden muss und ermoglicht mit Bezug auf das westlich gelegene drei-
geschossige Bestandsgebaude den Bau dréier Stadtvillen bzw. -hauser. Es kann damit hin-
sichtlich der Gebaudetypen ein von der zweiten Uberbaubaren Grundstiicksflache des Ande-
fungsgebietes unterscheidbares Ensemble geschaffen werden. Mit der festgelegten Trauf-
hséhenbegrenzung wird i.V. mit einem vorgegebenen Neigungsbereich fur das Dach® eine
hohenmaRige Uberbetonung gegentiber den in den sidlich und ostlich benachbarten Bau-
fensterabschnitten vorgesehenen Wohnhausern vermieden.

Fiir das siidéstliche Baufenster wird zeichnerisch eine Traufhéhe von héchstens 4,8 m fest-
gesetzt, wobei fiir den stidlichen Abschnitt zusétzlich ein Mindestmal3 von 3,8 m gilt

Begriindung: _

Der dstliche und nordliche Abschnitt dieses Baufensters ist Wohngebauden vorbehalten, die
entweder nur ein Vollgeschoss besitzen, um auch Standorte fiir Bungalowhaustypen mit ih-
rer ausgepragten Erdgeschossnutzung anzubieten, oder deren zweites Geschoss sich im
Dachbereich befindet. ' ,

Mit der Festsetzung einer Mindesttraufhdhe von 3,8 m im stidlichen Baufensterabschnitt wird
bezweckt, eingeschossige Wohngebaude ohne ausgebaute Dachgeschosse im Interesse ei-
ner hdhenmaRige Harmonisierung mit den westlich benachbarten dreigeschossigen Mehr-
familienhausern und den stidlich angrenzenden Einfamilienhausern auszuschlieRen.

Damit soll sowoh! den unterschiedlichen Interessen potenzieller Bauherren entsprochen, als
auch einer harm_onischen‘ stadtebaulichen Entwicklung des Standortes gedient werden.

1.3 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] .
Im Anderungsbereich des Bebauungsplans wird als Bauweise Einzelhausbebauung zeichne-
risch festgesetzt. : :

Begriindung: _ . :

Die Festsetzung der Bauweise als Einzelhduser resultiert aus den geanderten Marktbedin-
gungen und steht in Ubereinstimmung -mit den stadtebaulichen und wohnungspolitischen
Zielen fur den Standort, die neue Bebauung besser .in die durch Einzelhausbebauung ge-
pragten Strukturen éstlich und stdlich des Plananderungsgebietes einzufigen und den Bau
von Mehrfamilienhausern im Stadtrandberéich einzuschranken.

11.4 Uberbaubare Grundstiicksflache[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien zeichne-
risch festgesetzt. ' '

Begrindung: . : o
Das Anderungsgebiet zeichnet sich durch seine stadtebaulich integrierte Lage hinter den
Grundstiicken an dér Bornaer StralRe und den Grundstiicken entlang der Strafte an der
Brauerei aus. Stadtebaulich mafigebliche Raumkanten und Baufluchten sind in diesem Be-
reich bislang nicht gegeben. )
Mit der Neuanlage der abgewinkelten privaten ErschlieRungsflache mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten sind Baufluchten in ost-westlicher und nord-stidlicher Richtung ableitbar, die flr
die Fassung der Wohnbebauung entlang der stidlichen und westlicheri Grenze der Strale
durch die Festsetzung von Baulinien markiert werden. Damit wird im Plananderungsbereich
ein erforderliches Mindestmal an stadtebaulicher Ordnung durch die Fortfiihrung der durch
die westlich angrenzenden Wohnbauten vorgegebenen Raumkanten gewahrleistet. Fur die
kiinftigen Bauherren entstehen daraus keine Nachteile, weil die bevorzugte Std- bzw. West-
ausrichtung der Gartenseiten nicht beeintréchtigt wird.

2 giehe Kap. 11.13.2.
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Fur die Fassung der anderen Uberbaubaren Grundstiicksflachen genligt die Festsetzung von
Baugrenzen, weil dort die festgesetzten Baufenstertiefen von max. 12,5 m ohnehin keine
grofen Abweichungen erwarten lassen und die stadtebauliche: Gesamtkonzeption unterstit-
zen. :

1.5 Stellung der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] :
Im Bebauungsplan wird die Firstrichtung fiir die Wohngebéude zeichnerisch festgesetzt.

Begrundung:

Um eine nicht vorgepragte Diagonalstellung der Wohngebaude zur ErschliefBungsstrale so-
wie einen unmotivierten Wechsel der Firstrichtung nebeneinander stehender Eigenheime im
Anderungsgebiet auszuschlieRen, wird die Firstrichtung in den Baufenstern mit paralleler o-
der rechtwinkliger Ausrichtung zur angrenzenden Erschliefungsfiache vorgegeben. Diese
Festsetzung erwirkt die stadtebauliche Zusammengehorigkeit der vergleichsweise kleinen
Siedlungseinheit. Die fur die Wohnhauser geltende Gebaudestellung ermoglicht ein stadte-
baulich harmonisches Orisbild.

Das gewahlte Ordnungsprinzip fur die Hauptffirstrichtung orientiert sich dabei an der sonnen-
seitigen Ausrichtung der Wohngebaude. Mit den festgesetzten Firstrichtungen und i.V.m. den
zulassigen Dachformen kann bei allen Wohngebauden durch stdlich angeordnete Dachfla-
chen bzw. Dachflachenanteile die Sonnenenergie optimal genutzt werden. Dafiir interessier-
te Bauherren finden somit Baugrundstiicke, um diese erneuerbare Energie effizient erzeugen
und nutzen zu kénnen. ‘

11.6 Flachen fiir Stéllplé’tze und Garagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Begrindung:
Mit dieser Festsetzung soll die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen auf die (iberbauba-

ren Grundstiicksflachen beschrankt werden, um ein moglichst geordnetes stadtebauliches
Erscheinungsbild zu gewahrleisten und der Versiegelung der zur Verfugung stehenden Frei-
flachen im Sinne des Bodenschutzes eine enge Grenze zu setzen. :
AuRerdem soll mit dieser Festsetzung auch dem nachbarlichen Unfrieden vorgebeugt wer-
den, der aus der ungesteuerten Errichtung solcher Anlagen immer wieder entstehen kann.

11..7 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen im Wohngebaude [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]
Im Anderungsbereich des Bebauungsplans wird die héchstzuldssige Zahl der. Wohnungen
(WE) je Wohngebéude auf zwei WE zeichnerisch festgesetzt. ‘

Begrindung: ' ) :
Diese Festsetzung erfolgt, um die geplante Wohnanlage der stadtebaulichen Eigenart des

umgebenden alten Siedlungsgebietes anzupassen und den Bau von weiteren Mehrfamilien-
hausern, fur die an diesem Standort kein Bedarf mehr besteht, im Stadtrandbereich auszu-
schlief3en. ‘ :
Gleichzeitig wird der Maglichkeit Rechnung getragen, dass beispielsweise im eigenen Haus
eine Einliegerwohnung far Familienarigehorige oder Gaste entstehen kann.

11.8 Verbot fiir Ein- und Ausfahrten [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Entlang der &stlichen Straflenbegrenzung des Fliederweges wird ein Verbot fir Ein- und
Ausfahrten in der 1. Anderung des Bebauungsplans E-188 zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung: , .
Ein (bisher noch nicht realisiertes) Pflanzgebot im gultigen Bebauungsplan E-188 sieht au-

Rerhalb des Bebauungsplan-Anderungsgebietes, jedoch in Grenzlage zum westlichen Gel-
tungsbereich, entlang der stlichen Stralenbegrenzung des Fliederweges die Anpflanzung
von Baumen vor. '
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Um dieses Pflanzgebot nicht zu stéren und um keinen planungsrechtlichen Eingriff tber die
Flurstiicke 353/9 - 353/21 des Anderungsgebietes hinaus zu bewirken, wird fir diesen Ab-
schnitt ein Verbot fir Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Die Grundstiicke im Anderungsgebiet kénnen alle problemlos von der geplanten privaten Er-
schiieRungsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschiossen werden.

11.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft . [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
11.9.1  Niederschlagswasser ' _
Das auf den Baugrundstiicken von versiegelten und lberdachten Fldchen anfallende Nie-
derschlagswasser ist, soweit es nicht fiir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) oder
zur Gartenbewdsserung verwendet wird, weitestgehend auf dem jeweiligen Baugrundstiick
zu versickern. - ’ :

Begriindung: , - , .
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind hier die Méglichkeiten der individuellen Vorratshal-

tung zur Gewinnung bzw. Sammlung, Verwendung und Versickerung des Niederschlags-
wassers umfassend zu nutzen und im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben z.B. in Form
von Zisternen, Brauchwasseranlagen, Riickhalteteichen oder andere Anlagen der Regen-
riickhaltung zu berticksichtigen. Je nach Anlage kann das Wasser flir die Bewasserung des
Hausgartens bzw. zum Grundstiick gehdrender Griinanlagen oder fur die hausliche Brauch-
wassernutzung®' verwendet werden. Je nach konkreter Baugrundbeschaffenheit knnen zu-
dem auch entsprechende Versickerungsanlagen vorgesehen werden. Damit tragt die Fest-
setzung zur gleichméRigen Verteilung des anfallenden Niederschlagswassers und zur Scho-
nung der Trinkwasserressourcen bei. Diese Manahme zur Minderung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden ist in Verbindung mit standortkonkreten hydrogeologischen Untersuchun-
gen unter Beachtung des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138% fur die Niederschlagswasser-
versickerung zu priifen. Insofern wird eine grundstiickbezogene Baugrunduntersuchung zur
naheren Quantifizierung der értlichen Baugrundverhéltnisse empfohlen.

Eir die sich anbietende Vorratshaltung des Niederschlagswassers wurde der zu erwartende
Regenwasserabfiuss von den Baugrundstiicken Uberschlagig berechnet. Der Regenwasser-
abfluss betragt danach je Baugrundstick rd. 6,0 I/s, davon von den maximal versiegelbaren
Flachen ca. 5,3 I/s. Daraus resultieren Zisternen mit Mindestvolumina von rd. 5 m?, die in
dieser GroRenordnung vom Fachhandel angeboten werden. ‘

Der Notiiberlauf kann Uiber eine nachgeordnete Rigole in den Untergrund versickert werden
(erforderliche Flache: ca. 12 m?). Ggf. ist aber hierfur ein Bodenaustausch zur Verbesserung
der Versickerung vorzunehmen. ; : : , :
Ein Nachweis Uber die gewahite Anlage zur Regenriickhaltung und zeitversetzten Versicke-
rung oder Verwendung ist im Bauantrag zu erbringen.

Erganzender Hinweis: Im Ortsteil Liebertwolkwitz kann eine offentliche Niederschlagswas-
“serbeseitigung nicht gewahrleistet werden, weil die Aufnahmefahigkeit des Niederschlags-
wasserentsorgungsnetzes erschopft ist. In Anbetracht unginstiger Versickerungsbedingun-
gen des Baugrundes muss daher auch vor diesem Hintergrund das Regenwasser auf den
Grundstiicken verwertet werden. ' ' :

11.9.2  Oberflichenbefestigung S _ _ : - ,
Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken ist so
auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser weitest-
gehend innerhalb dieser Fldchen versickern kann.

21 insichtlich der hauslichen Brauchwassernutzung wird auf das Technische Regelwerk der Kommunalen Was-
serwerke Leipzig (KWL) - Pkt. 9 - Schutz des Trinkwassernetzes bei Nutzung von Regenwasser als Brauch-
wasser - verwiesen. .

2 planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — April 2005.
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Begriindung: .

Die wasserdurchlassige Gestaltung dieser Anlagen verfolgt nicht nur das Ziel der Versicke-
rung von Niederschlagswasser, das immer anteilig in der belebten oberen Bodenzone mog-
lich ist. Die Begrenzung der Flachenversiegelung vermeidet auch Warmeinseln und erhéht
die Luftfeuchtigkeit. Damit wird das ortliche Kleinklima erhalten bzw. verbessert. Aufterdem
werden die Grundwasserneubildung geférdert und die Abwassersysteme entlastet.

"11.10 Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. Nr. 22 BauGB]
Die innere ErschlieBungsanlage des Anderungsgebietes wird als Gemeinschaftsanlage der
Eigentiimer der anliegenden Grundstiicke in Verbindung mit einem Geh- und Fahrrecht fur
die Allgemeinheit sowie Leitungsrechten fir die Ver- und Entsorgungsunternehmen zeichne-

risch festgesetzt. - '

Begriindung: :

Fur die ErschlieRung der ca. zehn privaten Eigenheimgrundsticke im Anderungsgebiet ist es
nicht erforderlich, eine offentliche Verkehrsflache festzusetzen. Stattdessen wird die Er-
schlieftung durch eine mit Geh- und Fahrrechten flr die Allgemeinheit sowie Leitungsrechten
fur die Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Flache in Form eines Stichweges
gesichert. Die Festsetzung stellt die erforderliche Art der Benutzbarkeit der Flache je Be-
glinstigten und den Belasteten klar. Im Hinblick auf die Sicherung der Funktionalitat und dau-
erhafte Unterhaltung sowie Betreibung der ErschlieBungsanlage wird diese Flache zugleich
als Gemeinschaftsanlage der Eigentiimer der anliegenden Grundstlicke festgesetzt.

' Die Breite dieser ErschlieRungsflache von 6,0 m sichert sowohl die verkehrlichen als auch
die medienseitigen Erfordernisse. Hierzu gehort auch die vorgesehene Wendeanlage flr
dreiachsige bis 10,00 m lange Fahrzeuge an ihrem nordlichen Ende. '

Diese ErschlieRungsanlage ist sowohl fur die Anwohner als auch die Stadt Leipzig stadte-
baulich sowie wirtschaftlich zweckmaRig. Es handelt sich somit um die planerische Vorberei-
tung der rechtlichen Sicherung des Anliegerweges, der als Gemeinschaftsanlage der kinfti-
gen Anwohner betrieben wird. '

1141  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-

onsschutzgesetzes hinsichtlich bestimmter luftverunreinigender Stoffe
~ [§9Abs.1Nr. 23 BauGB] ' . o
Im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fur neue oder wesentlich gednder-
te- Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung zu den in der Ers-
ten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber
kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. I S. 38)
genannten Emissionsgrenzwerten fiir Staub.

Danach diirfen die staubférmigen Emissionen im Abgas aller Festbrénnstoff—Feuerungsanla—
gen die Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht iiberschreiten.

Begriindung: N , . »

Fur das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hin-
sichtlich Feinstaub festzustellen. In den vergangenen Jahren wurde der Tagesgrenzwert der
39. BImSchV regelmaRig mehr als zulassig berschritten®. _ o
Um eine wirkungsvolle Reduzierung an luftverunreinigenden Stoffen im gesamitstédtischen
Raum zu erzielen, wurde entsprechend der Forderung aus § 47 Abs. 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung fur feste Brenn-
“stoffe als MaRnahme. (M 4.1) in den Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (LRP) v. 18.12.2009

aufgenommen.

2 Hausmitteilung vom 23.05.2011 des Amtes far Umweltsbhuz.
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Die MafRnahme ist entsprechend § 47 Abs. 4 BImSchG an einer neben den verkehrsbeding-
ten Emissionen weiteren bedeutsamen Quelle der Feinstaubbelastung (Hausbrand/Kleinver-
braucher) ausgerichtet. Ein Verzicht auf die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung
wiirde die mit dem LRP verbundenen Bestrebungen, die Sicherung bzw. Wiederherstellung
einer-guten Luftqualitat zu gewahrleisten, hemmen.

_ Die Stufe 2 der 1. BImSchV wird zeitlich vorgezogen und gilt mit sofortiger Wirkung. Entspre-
chend § 47 Abs. 6 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 9 Nr. 23a BauGB sind die vorge-
sehenen planungsrechtlichen Festsetzungen durch die zustandigen Planungstréger bei ihren
Planungen zu berucksichtigen.

11.12  Anpflanzen von B3umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
11.12.1 Hausgaérten . C
Hausgérten: Die nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen und zu be-
pflanzen: ~ '
a) =20 % mit einheimischen standortgerechten Stréduchern (=5 Stk./10 m?) und
b) mit einem hochstémmigen Obstbaum oder einem. einheimischen, standortgerechten,
hochstdmmigen Laubbaum, Stammumfang mindéstens =14 cm bis 16 cm, je angefangene
150 m? ' :
Bereits vorhandene Geholze kénnen angerechnet werden. Die Anpflanzungen sind dauer-
haft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fiir die Auswahl der Gehélze, Pflanzen und
Pflanzqualitdten wird auf den Anhang 4 der Begrindung (Pflanzempfehlungen) hingewiesen.

Begriindung: ' C ;

Die Festsetzung dient dazu, negativen Auswirkungen infolge Versiegelung und Uberbauung
entgegenzuwirken. Das Anlegen von Vegetationsflachen auf den nicht Uberbauten Grund-
- stiicksflachen unterstitzt die- Zielstellung einer Durchgriinung des Planénderungsgebietes,
steigert die Wohnqualitét, leistet einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, zum Er-
halt der Bodenfunktionen, zur Férderung von Flora und Fauna und erméglicht damit auch ei-
nen Biotopverbund mit den an das Plananderungsgebiet angrenzenden Grunstrukturen.
Weiterhin wird mit dieser Festsetzung bezweckt, dass die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern auf den privaten Grundstiicken erfolgt. Die Artenauswahl entsprechend Pflanz-
empfehlung orientiert sich grundsatzlich an der potenziellen nattirlichen Vegetation und den
Standortverhaltnissen im Stadtgebiet und innerhalb von Siedlungen. :

Die Festsetzung, dass pro angefangene nicht iberbaubare Grundstiicksflache von 150 m?
mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist, verpflichtet bei den zu erwartenden
GrundstticksgroRen -der Baugrundstiicke zu zwei bis drei Baumpflanzungen pro Baugrund-
stiick, wobei der vorhandene Baumbestand anzurechnen ist, sofern er dauerhaft erhalten
wird. - ' ‘

Der Baumbestand ist durch die Baumschutzsatzung der.Stadt Leipzig geschitzt. Fur den
Einschlag von géeschiitzten Baumen ist Ersatz entsprechend Baumschutzsatzung nach Maf3-
gabe des Amtes fur Stadtgriin und Gewésser zu leisten.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde diese Festsetzung in ihrem Wortlaut beztglich der
Auswahl der Geholze redaktionell im Sinne einer sprachlichen Klarstellung korrigiert.

11.12.2 Fassadenbegriinung _

Fassadenbegriinung: An fensterlosen Wénden der Wohnh&user, Nebenanlagen und Gara-
. gen sowie an Mauern ist ab 20 m? Flachengréfle eine Fassadenbegriinung zu pflanzen. Je
Jaufende 1 m Fassaden- bzw. Mauerldnge sind mindestens zwei Rank-, Schling- oder Klet-
terpflanzen zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen. Fiir die Auswahl der Geholze, Pflanzén und Pflanzqualitéten wifd auf den Anhang 4
der Begriindung (Pflanzempfehlungen) hingewiesen.
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Begriindung: : ‘ :
Diese Festsetzung erfolgt in erster Linie aus siedlungsgestalterischen Grinden, um fenster-
lose, funktional gestaltete Fassaden sowie Mauern optisch in das Siedlungsbild zu integrie-
ren. Weiterhin tragen derartige Begrunungen zur Verbesserung der mikroklimatischen lufthy-
gienischen Situation im direkten Baukorperbereich, zu verbesserten bauphysikalischen Ei-
genschaften von Aullenwéanden und zur Schaffung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tie-
ren bei. ' ,

Nach der dffentlichen Auslegung wurde diese Festsetzung in ihrem Wortlaut bezlglich der
Auswahl! der Gehdlze redaktionell im Sinne einer sprachlichen Klarstellung korrigiert.

11.12.3 Pflanzempfehlungen '

(Anhang 4 der Begriindung) .
Fir die vorgegebenen Pflanzgebote werden spezielle Pflanzenlisten zur Orientierung emp-
fohlen. Die dabei vorgenommene Begrenzung auf standortgerechte Artenauswahl gewahr-
leistet in der Regel die Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit
deren Zukunftsfahigkeit. Sie beginstigt zudem die groktmégliche Vielfalt in der Entwicklung
von Flora und Fauna. ' ’ '
Die vorgesehenen Geholzqualitaten sollen schon zum Pflanzzeitpunkt ein Mindestmald der
gestalterischen und dkologischen Wirkungen der Bepflanzungen sichern und gleichzeitig als
Riickzugsméglichkeit fiir die Fauna dienen.

11.13 Ortliche Bauvorschriften [§9Abs.4 BauGBiV.m.§ 89 SachsBO]

11.13.1 Dachform .

Mit Ausnahme von Anbauten und paulichen-Nebenanlagen sind ausschlief3lich die im Teil A:
Planzeichnung als Einschrieb festgesetzten Dachformen mit gleichbleibender Firsth6he zu-
J&ssig. Sonder- oder Unterformen, z.B. Krilppelwalmdé&cher, Zwerchgiebeld&cher, mit Dach-
flachen aus Pultddchern ohne gemeinsamen First nachempfundene Sattel- oder Walmda-
cher, sind nicht zuldssig. ‘

Begriindung: : : : :

Im nordwestlichen Baufenster werden satteldach und Walmdach zugelassen, um neben
dem ,konventionellen“ Eigenheim auch Stadtvillen mit 2 Vollgeschossen und abgewalmten
- Dachformen in Anlehnung an die westlich davon stehenden Bestandsgebaude zu ermogli-

chen. Im dstlichen und nordlichen Bereich des stiddstlichen Baufensters soll diese Festset-. .

zung dazu dienen, den Bau von eingeschossigen- Bungalows zu ermoglichen und gestalte-
risch bewaltigen zu kdnnen. Die Dacher mussen mit gleichbleibender Firsthdhe ausgefuhrt
werden, um hodhenmalige Absatze zu vermeiden, die hinsichtlich der Dachlandschaft eine
unruhige" Topografie erzeugen konnen. : ' -

Andere Dachformen wurden fur die Hauptgebaude explizit ausgeschlossen, da sie das in der
Umgebung vorgepragte Erscheinungsbild stéren wirden.-So driicken z.B. Kriippelwalmda-
cher mehr eine landlich/dérfliche Bauweise aus, die hinsichtlich des Standortes im Wider-
spruch zum doch eher stadtisch Uberpragten Umfeld stehen. Zwerchgiebeldacher dagegen
{iberbetonen die Dachgestaltung der kleinstrukturierten Wohnhauser, wahrend Dachflachen
aus versetzten Pultdachern ohne gemeinsamen First mit der dabei oft entstehenden ,Ober-
lichtfensterreihe” in der Umgebung ebenfalls nicht vorzufinden sind. ‘ ,

Um fiir die Dacher von Anbauten und Nebenanlagen nicht unverh&ltnismafige Kosten zu
verursachen, wurden flr diese auch Flachdacher zugelassen. Sie eignen sich Uberdies in
dieser Form zur Ausbildung als begrintes Dach, was insbesondere fur Garagendacher emp-
fohlen wird. '

11.05.2012
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11.13.2 Dachneigung o :

Fiir die Geb&ude mit Ausnahme von Anbauten und baulichen Nebenanlagen™ sind aus-
~schliellich die im Teil A: Planzeichnung als Einschrieb festgesetzten Dachneigungen zulds-
sig. o

Begrindung: ‘ . :

Fur die Umsetzung des beabsichtigten Bebauungskonzeptes in Form eines kleinen Gebau-
deensembles sind auch zuriickhaltend formulierte Vorgaben hinsichtlich zul&ssiger Dachnei-
gungen fir das vorgeschriebenen Dachformen notwendig.

So wurde fir die nordwestliche Baufenster ein Dachneigungsbereich von 20° bis 38° vorge-
geben, um i.V.m. dem festgesetzten Traufhthenbereich® den dort angestrebten Bau dreier
Stadtvillen mit ihren nicht untypischen relativ flachgeneigten Dachern anzuregen. Auf der
anderen Seite lasst dieser Neigungsbereich fur das Dach bei fehlender Nachfrage fur die
Stadthauser auch konventionelle Einfamilienhauser zu. } ‘

Dagegen ist fur den ostlichen und nordlichen Bereich des stdostlichen Baufensters ein
Dachneigungsbereich von 25° bis 45° festgesetzt worden, um sowohl ,konventionelle® Ei-
genheime als auch eingeschossigen Bungalows zu erméglichen. Im stdlichen Abschnitt des
stidostlichen Baufensters gilt ein Mindestmaf von 30°, um i.V.m. der ausschlieRlichen Fest-
setzung von Satteldachern und einer Mindesttraufhéhe ein ,barackenartiges” Erscheinungs-
bild zu vermeiden und den Bau von eingeschossigen Wohngebauden mit ausgebautem
Dachgeschoss anzuregen.

. 11.13.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte :

Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf max. 50 % der Gebdudeldn-
ge betragen. Die Absténde der Dachaufbauten und Dacheinschnitte vom Ortgang bzw. Eck-
grad miissen mindestens 1,0 m betragen.

- Begriindung: -

Die Zulassigkeit von Dachaufbauten wurde in Bezug auf ihre Lange und hohenmaRige Aus-
breitung beschrankt. Das soll sicherstellen, dass die verbleibenden Dachflachen noch als
zusammenhéngende Ansicht wirken und dass die Traufe als ein bestimmendes, gegeniiber
den Dachaufbauten und Dacheinschnitten dominierendes Element erhalten bleibt. Auerdem
wird damit angestrebt, dass die Firstlinie des Daches als oberster Hausabschluss klar und
ohne optische Uberschneidungen durch Dachaufbauten durchlauft. - «

11.13.4 Dachfarben
Fir die Farbgebung der Dacheindeckungen sind nur rote bis rotbraune, nicht glénzende Ma- .
terialien zuldssig. Das gilt nicht fiir Solarenergieanlagen. ' :

Begrindung: o
Diese Festsetzung soll dazu dienen, ein einheitliches Erscheinungsbild des Plangebietes in

einem notwendigen MindestmaR sicher zu stellen. Ausgenommen davon sind Solarenergie-
anlagen (z.B. Solarkollektoren, Fotovoltaikanlagen) die als Einzelanlagen auf der Dachhaut,
als Teil der Dachhaut oder als gesamte Dachflache unabhangig von Material und Farbe der
Dacheindeckungen installiert werden kénnen, da sie einen besonderen, zeitgemalien Beitrag
zum klimagerechten Bauen und zur alternativen Energieerzeugung leisten..

11.13.5 Einfriedungen : :

Als Einfriedungen sind Z&une und/oder Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zulés-
sig. Drahtzéune sind nur zuléssig in Verbindung mit Hecken- oder Strauchhinterpflanzungen,
die ebenfalls eine Héhe von 1,50 m nicht tberschreiten diirfen.

24 Siehe hierzu Kap. 11.13.1.
% gighe hierzu Kap. 11.2.3.
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Begriindung: ,
Mit dieser ortlichen Bauvorschrift sofl ein harmonisches Erscheinungsbild in Bezug auf die-

Grundstlckseinfriedungen erreicht werden. Die auf 1,5 m beschrénkte maximale Hohe der
Einfriedungen verhindert ghettohafte _Grundstiickseinmauerungen” mit hohen Einfriedungen,
die auch mit entsprechend hochwachsenden Hecken erzeugt werden konnen.

Die Strukturvielfalt, die sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird durch Hecken erhoht.
Die Einfriedungen bleiben fir Kleinsauger und Reptilien durchlassig. Die Anordnung der
7aune sollte auf der innenseite der Hecken erfolgen, um den Eindruck eines grinbestimmten
Ortsbildes hervorzuheben, aber auch dem Sicherheitsbedirfnis der Eigentimer Rechnung
zu fragen. :

D. | Stidtebauliche Kalkulation

12. Fiachenbilanz des Planidnderungsgebietes
Planung Fliachen im giiltigen Flachen nach der
‘B-Plan ’ B_-Plan-Anderung
m2_ ’O/o ) mz 0/0
- 1 Versiegelte und befestigte Flachen o ) 4.321] 68,1 _ 2.537{ 40,0

Bauflichen (einschlieRlich der im Sinne einer | {einschi. Erschiie-
Gemeinschaftsanlage zur Erschlieung der Bau- | Bungsstrae und
grundstlicke mit Geh- und Fahrrechten fiir die | Gemeinschaitsstell-
Aligemeinheit sowie Leitungsrechten fir die Ver- | plétze)

und Entsorgungsunternehmen festgesetzten | Max. versiegelbare
Flache) . Flachen gem&R
Maximal versiegelbare Flachen gemaf GRZ =|GRZ =0, (*+ 50 %)
0,3 (+ 33 % Uberschreitung flir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen)

Unversiegelte Fldchen ' . 2021} 318 3.805| 60,0
Hausgarten, arten- und strukturreich ‘
Gesamtfliche des Anderungsggbietes 16.342 ' 100,0 6.342| 100,0
13. Kosten

Die im Anderungsbereich liegenden Flurstiicke sind oder waren vollsténdig im Eigentum des
Antragstellers, der die Kosten fiir das Planverfahren tragt. - . ’

Im Hinblick auf die notwendige. Erschiieftung wird zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt Leipzig ein ErschlieBungsverirag abgeschlossen, der die Kosten fur die Hersteliung der
ErschlieRungsanlage sichert. Aufgrund der privaten Erschlietung und der Tatsache, dass in
vorliegendem Fall keine naturschutzfachlichen Ausgleichsmaftnahmen erforderlich sind, sind
aus dem Vorhaben auch dauerhaft keine Folgekosten fir die Stadt Leipzig zu erwarten.

Leipzig, den ~ ¢ 50 el

e
. i

/' sthdiplanungsamtes

Anhang

Anhang 1: Bestandsplan

Anhang 2: Fotodokumentation

Anhang 3: Luftbildmontage (Gestaltungsplan)
Anhang 4: Pflanzempfehlung’
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nhang 2: Fotodokumentation - g

nderungsgebiet. Innerhalb der ruderalisierten Wiese nimmt die Goldrute groRe Bereiche

Blick aus Westen auf das stdliche A
ein.

T e et e o
i A I A A ‘ a

Aus gleicher Blickrichtung die im Zenjrum des Anderungsgebietes abgelagerten Baumaterialien, Bauzal
schalungsteile sowie weiteres Gertimpel.
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E = .

Wiederum von der westlichen Geltungsbereichégrenze geseheh, das Brombeergéb(isch, das teilweise abgelagerte Schalungs-
teile und anderes Gerlimpel Gberwuchert. Links Ausl3ufer der vegetationsarmen Zugangszone in das Anderungsgebiet.

Ber gingangsbereich zum PIangébief. Linksihdie(schon drch die Rahsmrung des Beba{ﬁdngsplénes als Bestandteil des Flie-
derweges hergestellte StraBenzufahrt. Das Gebsude mit dem zugehdrigen Schornstein im Hintergrund befindet sich auf dem

Flurstlick 353/8. Der ruderalisierte Wiesenstreifen links von diesem Gebaude bis zur Baumgesellschatt, die auBerhalb des vor-
gesehenen Anderungsgebietes ist, gehdrt zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Anhang 4: Pﬂanzempfehlung

Kletterpflanzen:

Pflanzqualitit der Gehblze:
Baume:

Solitars: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang
Obstbiaume: Hochstamm, 18 cm bis 20-cm Stammumfang
Zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch

Baume
Sandbirke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Feldahorn - {Acer campestre)
Hainbuche (Caminus betulus)
Feldulme (Ulmus minor) ,
Zitterpappel (Populus tremula)
Esche (Fraxinius excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Esche ., (Fraxinus excelsior)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Obstbdume:
Apfel

- Birne
Pflaume-
SiRKirsche
Sauerkirsche
Straucher:

Blutroter Hartriegel {Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Schiehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus)
.Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

. Hundsrose (Rosa canina)
Himbeere (Rubus idaeus)
Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna)

Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

* Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Deutsches Geil3blatt (Lonicera penclymenum)
Kletterrosen (Rosa spec.)
Bodendecker: S :

Efeu (Hedera helix)- .
Scheinquitte (Chaenomeles japonica)
Immergrin (Vinca major)

Gefleckte Taubnessél {Lamium maculatum)
Storchschnabel- (Geranium macrorrhium)

Hochstamm, zweimal verpflanzt 14 -16 cm Stammumfang
fur Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt

Straucher:
: fur Hecken: einmal verpflanzt

Bei Anpflanzungen von Grofgriin in der Nahe von Kabeltrassen ist zu diesen ein Abstand von min-
destens 1,5 m einzuhalten und im Schutzstrelfen von Freileitungen darf es nur eine maxnmale Wouchs-
héhe von 4 m erreichen.
Bei geplanten PflanzmaRnahmen in der Nahe von Gasversorgungsanlagen betrégt der einzuhaltende
Mindestabstand 2,5 m als horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze und AuBenhaut
der Versorgungsanlage
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Anhang 1: Bestandsplan

. LEGENDE

o RuderalisiedeWie*’senbeyeiche

- P
o1 {3.888 m?)
Ruderaliiur, dominante Pllanzenart:
Kanadische Goldrute [ Soiago canaden-
sis} (1.505 m?) :
.Nahezu vegetationsirefe Flchan mit
geringem Ruderalaufwuchs (381 m?) -

_Brombogrgeblisch (227 nv)

Baumaterigtienablagerungen ein-
schiiefilich Gerimpe! (331 m?)
Vorhandene Gebaude (davon Fid-
chedanteite im Anderungsbereich:

2 m?)

" Grenze des Andenungsbereiches
{6.342 m?)

Flurstiicksgrenze mit Grehzsigin
Flurstiicksnuminer, Z.8. 3—7@

DRy

PRSI E—

7

353
5

=252
$RtSatg
353b‘
h
ot

Om 10m

21.12.2011






e,

Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. E-188 ,Wohngebiet Bornaer StraRe” 1. Anderung, Satzung Seite 1

G i R = oo .

Blick aus Westen auf das sidliche Anderungsgebiet. Innerhalb der ruderalisierten Wiese nim
ein. :

< S 4 ; S - s e

Aus gleicher Blickrichtung die im Zentrum des Anderungsgebietes abgelagerten Baumaterialien, Bauzaunelemente
schalungsteile sowie weiteres Geriimpel.

und Ein-
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£

Wiederum von der westlichen Geltungsberelchsgrenze gesehen das Brombeergebhsch das tellwelse abgelagerte Schalungs-
teile und anderes Geriimpel Gberwuchert. Links Auslaufer der vegetationsarmen Zugangszone in das Anderungsgebiet.

Der Eingangsbereich zum Plangebiet. Links die schon durch die Realisierung des Bebauungsplanes als Bestandteil des Flie-
derweges hergestellte Stralenzufahrt. Das Gebdude mit dem zugehérigen Schornstein im Hintergrund befindet sich auf dem
Flurstlick 353/8. Der ruderalisierte Wiesenstreifen links von diesem Gebé&ude bis zur Baumgesellschaft die auBerhalb des vor-
gesehenen Anderungsgebietes ist, gehért zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Anhang 3: Luftbildmonta.ge (Gestaltungsplah) -
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Anhang 4: Pflanzempfehlung

Baume:
Sandbirke
Vogelbeere
Feldahorn
Hainbuche
Feldulme
Zitterpappel
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Esche .
Spitzahorn
Bergahorn

Obstbdume:
Apfel

- Birne
Pflaume-
Siflkirsche
Sauerkirsche

Straucher:

Blutroter Hartriegel
‘Hasel

Schiehe
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Schneeball
. Hundsrose

Himbeere
Eingriffliger Weilidorn

Kletterpflanzen:
Waldrebe

Efeu

* Wilder Wein
Deutsches Geillblatt
Kletterrosen

Bodendecker:

Efeu

Scheinguitte
Immergrin

Gefleckte Taubnessél
Storchschnabel:

Pflanzqualitit der Geholze:

Bdume: Hochstamm, zweimal verpﬂénzt, 14 -16 cm Stammumfang

(Betula pendula)
(Sorbus aucuparia)
(Acer campestre)
(Caminus betulus)
(Ulmus minor)
(Populus tremula)
(Fraxinius excelsior)
(Prunus avium)
(Quercus petraea)
(Fraxinus excelsior)
(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)

(Cornus sanguinea)
(Corylus aveliana)
(Prunus spinosa)
(Evonymus europaeus)
(Viburnum opulus) .
(Rosa canina)

(Rubus idaeus)
(Crataegus monogyna)

(Clematis vitalba)

(Hedera helix)
(Parthenocissus quinquefolia)
(Lonicera penclymenum)
(Rosa spec.)

(Hedera helix) .
(Chaenomeles japonica)
(Vinca major)

(Lamium maculatum)
(Geranium macrorrhium)

fur Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt

Solitdrs: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

Obstbaume: Hochstamm, 18 cm bis 20-cm Stammumfang
Straucher: Zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch
fur Hecken: einmal verpflanzt
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Bei Anpflanzungen von GroRgrin in der Nahe von Kabeltrassen ist zu diesen ein Abstand von min-
destens 1,5 m einzuhalten und im Schutzstreifen von Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchs-

héhe von 4 m erreichen.

Bei geplanten PflanzmaRnahmen in der Nahe von Gasversorgungsanlagen betragt der-einzuhaltende

Mindestabstand 2,5 m als horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze und AuBRénhaut

der Versorgungsanlage.

22.03.2012



