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Einleitundg

AnlaB, Aufgabenstellung und Zielsetzung

Bundesweit besteht ein hoher Bedarf an neuem Wohn-
raum. Die Gemeindeverwaltung Liebertwollwitz tragt
dieser Entwicklung mit der Ausweisung von Bauland zur
Errichtung von Wohngebd&uden Rechnung

Die_ErStellung des notwendigen Bebauungsplanes (B—-Plan)
zum Wohngebiet Bornaerstr. wurde durch das Ing.-Buro
Pennekamp aus Velbert vorgenommen.

Wesentlicher Bestandteil des B-Planes ist der Grunord-
nungsplan, der die landschaftsplanerischen Vorgaben und

" 7iele zur Gestaltung und Einbindung des Vorhabens in die

Landschaft beschreibt sowie MaPnahmen festlegt, die die-
sen Eingriff in Natur und Landschaft kompensieren.

Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Liebertwollwitz liegt stid-&stlich der Stadt
Leipzig. Das zur Bebauung vorgesehene Gelé&nde an der
westlichen Ortsgrenze von Liebertwollwitz auf einem nach
sud-Osten ausgerichteten, flachen Hang, der derzeit als

Ackerflache genutzt wird.

Das Gebiet im Norden wird als Kleingartenflache genutzt.
Im Osten schlieft Ortsbebauung an und im Westen verbleibt
vorerst das vorhandene Ackerland.

Bei der im Siden befindlichen "Bornaerstr." handelt es
sich um eine Bundesstrape.

Versiegelte und unversiegelte Flachen

Laut B-Plan beansprucht das geplante Woangebiet
Bornaerstr. eine Flache von cg. 32000 m~ . Die Planung
sieht vor, hiervon ca. 6000 m fﬁrzdie
Erschliepungsstrafen und ca. 7000 m fiir die geplante
Bebauung zu versiegeln. 2

Die Restfl&che von ca. 19000 m bleibt unversiegelt.
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Fazit

Insgesamt gesehen, werden durch das Planungsvorhaben
keine zwingend schutzwirdigen Landschaftfunktionen
beeintrachtigt. Eine Minimierung der potentiellen
Gefahrdung des Grund- und Trinkwassers ist durch
entsprechende Auflagen seitens der zustandigen
Genehmigungsbeh6érden méglich.

Einer Bebauung des Standortes kann aus dkologischer und
landschaftsplanerischer Sicht bel konsequenter
Realisierung der in Kapitel 2 aufgeflihrten Mafnahmen
zugestimmt werden. Sie bieten die Chance, eine Vernetzung
der vorhandenen Biotopstrukturen und eine Einbindung in
das “Landschaftsbild zu erreichen.

Grinordnerische Planungen

Entwicklungsziele

Aus grinordnerischer Sicht ergeben sich folgende
grundsdtzliche Zielsetzungen, um die Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf dem betroffenen Landschaftsraum zu
mindern bzw. auszugleichen.

Folgende Entwicklungsziele werden angestrebt:

- Stitzung und Ausbau von Vernetzungsbeziehungen im
Landschaftsraum :

- Einbindung der Wohnbebauung in das Landschaftsbild

- Beachtung ortstypischer und landschaftsésthetischer
Gesichtspunkte bei der Planung von Geb&uden und
Verkehrsfldchen .

- Fdrderung der Erholungsfunktion und Wohnqualitédt durch

Schaffung von abwechslungsreichen begrinten
Strafenrdumen.

Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen

Um die o.g. Entwicklungsziele umzusetzen, sind folgende
grinordnerische Mafnahmen durchzufihren.

Fiir den durch die Bebauung hervorgerufenen Eingriff in
Natur und Landschaft hat ein fl&chenhafter bzw.
funktionaler Ausgleich die Funktion, den zustand
entsprechend dem Zustand vor Baubeginn wieder
herzustellen bzw. das Landschaftsbild neu 2zu gestalten
bzw. den Naturhaushalte durch geeignete MaPnahmen
aufzuwerten.
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Gehodlzstreifen

Entlang den Gebietsgrenezi soll ein 2 m breiter Uppig
angelegter Feldgehélzstreifen vorrangig die geplante
Bebauung in das Landschaftbild einbinden. Die zwischen
den einzelnen Gehdlzgruppen verbliebenden Freirdume
erfiillen hierbeil folgende Funktionen:

1. Der Eindruck einer "Grinen Wand", die eine
durchgehende Bepflanzung‘bewirkt hadtte, wird
vermieden. Der Wechsel zwischen geschlossener und
offener Bepflanzung macht den Ortsrand von
Liebertwolkwitz aus westlicher Richtung betrachtet,
interessanter.

2. Die offenen Bereiche ermdglichen, vom Wohngebiet
betrachtet, noch Sichtbeziehungen zur freien
Landschaft hin. Das unmittelbare Sichtfeld wird fur
den Bewohner entlang dieser Bepflanzung durch den
Wechsel zwischen geschlossenen und offenen Strukturen
interessanter und abwechslungsreicher.

3, Die neu geschaffene Bepflanzung kann als Bindeglied
swischen dem westlich und nérdlich geplanten
Wohngebiet vernetzend wirken und Leitlinien bzw.
Tritteinfunktion f£ir die Fauna ibernehmen.

Der Streifen ist mit standorttypischen Gehdlzarten
entsprechend der Planzeichnung - :
anzulegen. ;
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Sicht- und Schallschutz

Neben der o.g. Bepflanzung ist, entlang der Bornaerstr.,
ein weiterer Gehdlzstreifen als Feldhecke in einer Breite
von 2 m anzulegen. Dieser Gehdlzstreifen ist als Sicht-
und Schallschutz sehr dicht zu pflanzen. Die vorgesehenen
Gehdlzstreifen bieten mehr Schutz und Deckung und damit
Lebensraum fur Wildtiere und Feldvdgel.

Innere Begrinung

Die innerhalb der Privatgrundstlicke gezeichneten Baume
deuten das pPflanzgebot fur Privatgrundsticke an. Der
genaue Standort kann von der zeichnerischen Darstellung
abweichen und mup an die ortlichen Gegebenheiten angepaft
werden. Alternativ zur Pflanzung eines Baumes 1.0rdnung
xann der Grundstlickseigentimer jewelils zwel
Obsthochstamme oder zweil Baume 2. Ordnung als Ersatz
vorsehen.

Mit der gebotenen Durchgrinung der Privatgrundsticke soll
an die vorhandene Gartenstruktur der alten Ortslage
angeschlossen werden. Die gebotenen Baumpflanzungen
wirken hierbei landschaftsgliedernd bzw. auflockernd auf
die Bebauung und das Landschaftsbild.

Neben den Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Lokalklima verzahnt das Pflanzangebot den Innenbereich
der Bebauung mit den Gehdlzstrukturen aufBerhalb der
Bebauung und trégt damit positiv zur Vernetzung der
Landschaft bei.

StraPenbegleitgrin

Zur Vervollstandigung der inneren Durchgrinung sind
entlang den ErschlieBungsstraBen im Wohngebiet B&ume der
1. und 2. Ordnung so im Strafenraum anzuordnen, dap eine
Verkehrsberuhigung erreicht wird. Die StraBenbdume sollen
den Strafenraum gliedern und optisch aufwerten sowie den
Strapenzigen eine individuelle Noten geben.

Die Pflanzenscheiben der Baumstellen sind mit Str&uchern
und Bodendeckern zu bepflanzen, um der Bodenverdichtung
entgegenzuwirken und den Laubfall zur Mineralisierung und
Nahrstoffrickfihrung im Stammbereich zu halten.

Die Verwendung von einheimischen Laubarten 1&pt unter
normalen Bedingungen ein relativ hohes Lebensalter der

Baume erwarten, was der Besiedlung und Biotopfunktion,
besonders fiur die Avifauna, entgegenkommt.
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Im allgemeinen wohngebiet sind zwischen den Baumfeldern,
auf denen geschlossene Bauweise vorgesehen ist,
Stellplétze-vorgesehen. Diese werden mit Rasenpflaster
oder Rasengittersteinen angelegt und unterstutzen so den
beruhigten Charakter der Erschliepungsstrafen und erhdhen
den Anteil der versickerungsfdhigen Flé&chen.

Einfriedungen

Der Verzicht auf straBenseitige Einfriedungen verleiht
dem Plangebiet Gropzlgigkeit. Ist eine gewisse Abgrenzung
des Grundstickes vom Bauherrn dennoch unverzichtbar, dart
cie nur aus "lebenden Zaunen" (Hecken) aufgebaut sein.

In Verbindung mit den Strapenbdumen kdénnen solche Hecken
den begrinten Charakter der Strafen positiv beeinflussen
und verstarken.

Zzelitplanung

Fir die Realisierung der grinordnerischen
Kompensationsmapnahmen ist eine gestaffelte Zeitplanung
vorgesehen.

Die Baumpflanzungen entlang der StrapPen sind hierbei im
Anschlup an die Bauarbeiten fir die Erschliefungsstrafen,
spatestens jedoch ein Jahr danach, durchzufthren.

Die festgesetzten Gehdlzstreifen entlang der Grenzen sind.
nach Moglichkeit ebenfalls im Anschlup an die Bauarbeiten
fur die Erschliepungsstrapen zu pflanzen, spétestens
jedoch 1 Jahr nach Fertigstellung der ersten

Wohnbebauung. :

Die Pflanzfestsetzungen innerhalb der privaten
Grundstiicksfléchen sind an die Bebauung der einzelnen
Grundsticke gekoppelt. Hier hat die Bepflanzung innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung bzw. Bezug der Gebé&ude
zu erfolgen und ist als abgeschlossen nachzuweisen.

Weitergehende Empfehlungen und Hinweise zur Grunordnung

7Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit
eines Bauvorhabens ist im Bauantrag ein Freiflé&chenplan
in geeignetem Mafstab beizuflgen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Fléachen, wie KFZ-
Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer
Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer
Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu
entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmafnahmen
(wie Fassade-. oder Dachbegunung) mit Artenangabe und
GroPenverhdltnissen dargestellt sind. :
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ANHANG

Gebélzlisten/Pflanzscbemata

1. Gehdlzstreifen

Bdume 1.0rdnung :

Fraxinus excelsior
Quercus robur
Acer platanoides

Bdume 2.0rdnung :

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus

Strducher :

Syringa vulgaris
Corylus avellana
Viburnum lantana
Cornus mas

C. ~ .sanguinea

Crataegus monogyna
' Euonymus europaeus’
LoniCefa'kylbsteum‘
run * [Rainweide]

Ligustrum vulgare
Rosa rugosa

R. multiflora
R. canina
R. glauca

- Einzelb&dume

Bdume 1.0rdnung :

Fraxinus exelsior

Quercus robur

[Gemeine Esche]
[Stieleiche]
(Spitzahozrn]

[Ebereschel
[Feldahoxn]
[Hainbuche]

[Gemeiner Flieder] :
[RaselnuB]

" [Gemeiner Schneeball]

[Kornelkirsche]
[Roter Hartriegel]

(Eingriffliger WeiBdorn) = _ 77

[pfaffenhitchen]
[Gemeine Esckenkirsche]

[Apfelrose]
[(Biischelrose]
[Hundsross]
[Hechtross

[Gemeine Zsche]
[Sieleicrz=]
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4.

Privatgrin

Bdume 1.0rdnung :

Sorbus intermedia
Acer platanoides

A.

Fraxinus excelsior
Aesculus X carnea

Bdume 2.0Ordnung :

P.

Prunus mahaleb

Sorbus aucuparia

S.

aria .

Betula pendula

Carpinus betulus

Strjucher :

Colutea arborescens
Syringa vulgaris
Corylus avellana
Viburnum lantana

- fragrans

V.

Cornus mas

C.

sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare

Rosa rugosa

R.

oo

nitida
multiflora
canina
glauca

(Schwedische Mehlbeere]
"Summershade"”

vEmerald Queen”
(Spitzahorn]

wWesthof's Glorie"
[(Esche]
[Purpurkastanie]

[Steinweichsel]
(Eberesche]
(Mehlbeere]
(WeiRbirke]

]

‘[Hainbuche

[Gem. Blasenstrauch]
[Gemeiner Flieder]
[HaselnuR)

[Wolliger Schneeball]
[Duftschneeball]
[Xornelkirschel

[Roter Hartriegel]
[Eing:iffligeereinorn]
(pfaffenhitchen]
[{Gemeine ¥eckenkirsche]
[Rainweids] '
(Apfelrosz]

(Glanzrosz]
[Bischelrcse]
[Hundsross

[Eechtross

E-188 .4



Bdume 2.0rdnung :

Sorpus aucuparia [Eberesche]

Acer campestre [Feldahorn]

Strducher

Rosa multiflora (Bischelrose

R. canina (Hundsxrose]

Cornus mas [(Kornelkirsche]
Euonymus europaeus (pfaffenhitchen]
Viburnum opulus [Gemeiner Schneeball]

Crataegus monogyna [Eingriffliger WeiRdorn]
Corylus avellana [HaselnuB) '

2. Straﬁenbeqleitqrﬁn/straﬁenbéume

Crataegus laevigata

"pgul's Scarlet" [Echter Rotdorn]

Sorbus intermedia [Schwedische Mehlbeere]

Acer platanoides

tSummershade" [Spitzahorn]

Fraxinus excelsior [Gemeine Ische]

Tilia cordata ) 'j'?ytgfﬂlﬁlf, T
tGreenspire" [Kaiserlinde] R DR oL

3. Passadenbegriinung

parthenocissus quinguefolia

"Engelmannii® (Finfblattriger Mauerwein]
P. tricuspidata :
"Veitchii® [Dreispitziger Mauerwein] -
Lonicera caprifolium [Jeldnczrjelieber]

L. henryi [Immergruines GeiRblatt]
Bilderdyckie aubertii [Schlingkndterich]
Clematis vitalba [Gemeine wWaldrebe]
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VSR

Obsthdume

Hoch- und Halbstamm, STU mind. 8 - 10 cm

apfel Birnen
Ontarioapfel Clapps Liebling
Winterrambur Kdstliche von Charneu

vereinsdechantsbirne
Friher aus TrevauX
pastorenbirne

usw.

Kaiser Wilhelm
Roter Boskop
Jakob Lebel -
usw.

chlagenen Sorten sind weitere einheimische,

Auﬁer den hier vorges
andere Obstarten, wie z.38.

gebletstyplsche Hochstammsortan sowie
Kirschen, Pflaumen usw. zuldssig.

Nadelholzarten (Koniferen) sind zur Bepflanzung der privaten
Grundsticksflédchen unerwinscht und sollten nicht verwendet wer-

den.

E- 188 ,,

g



