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Begrindung zum Bebauungsplan

n"yerlangerte Kithe-Kollwitz-StraBe"

1.

Planungsaufgabe
Bebauungsplan gemdB § 8 BauGB
Planungsgebiet
Flurstiicke 412/25; 412/26; 413/8; 413/9;
, Teilstiick 411/1; 411/2; 412/12;
Gemarkung Liebertwolkwitz, Landkreis Leipziger Land,
Freistaat Sachsen ' '

Planverfasser

Landkreis Leipzig
Bauplanungsamt

Planungsunterlagen

Graphische Unterlagen
Textliche Unterlagen

Erliuternder Bericht
Allgemeines

Am 27.5.93 wurde von der Gemeinde Liebertwolkwitz der Be-
schluf Nr. 36/93 gefaBt, fur die Verléngerung der Kathe- .
Kollwitz-StraBe einen Bebauungsplan aufzustellen. Inner-
halb der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes kam es
nach Antrag des Eigentiimers des Flurstiickes 411/1 zur Er-
weiterung des Aufstellungsbeschlusses fur die Flurstiicke
411/1 und 412/12 (BeschluB 15/94) sowie am 19.5.94 zur
Erweiterung um die Flursticke 413/9 und 413/8.

Im Entwurf des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Liebert-
wolkwitz ist die Verldngerung der Kithe-Kollwitz-StraBe

(Flurstiick 412/25; 412/26) als Wohngebiet ausgewiesen.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes fir die Flurstiicke
411/1; 412/12; in Wohnbaufl&chen ist in der Gemeindever-
tretung am 24.02.94 beschlossen worden.
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Planung

Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet umfaBt eine ca. 2,0 ha groBe Fladche. Der
6stliche Teil grenzt an den bebauten Teil der Kdthe-Koll-
witz-Strafe an. Im Zusammenhang mit der sich auch nérdlich
befindlichen Bebauung bildet es eine grofe Bauliicke. Der
westliche Teil bildet eine Abrundung zwischen der Bebauung
August-Scheibe-Strafe sowie der stidlichen Bebauung der
leipziger StraBe.

Durch die Lagegunst und der gekldrten und einfachen Eigen-
tumsverhdltnisse eignet es sich hervorragend fir die Er-
richtung von Einfamilienhdusern.

Um flir diese Grundstiicke Baurecht zu schaffen und die Frage
der ErschlieBung zu kldren, war die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Durch den Bebauungsplan soll 23 Familien die Méglichkeit
fiir eine Eigenheimbebauung gegeben werden.

ntwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes weist fir dieses Ge-
biet Wohnbauflidche aus. Um eventuelle Auswirkungen der in
ca. 1 km entfernten geplanten Autobahn auszuschliefen, wird
das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Stddtebauliche Zielsetzungen

Der éstliche Teil der Kidthe-Kollwitz~-StraBe ist vorwiegend
mit 2-geschossigen Einfamilien- oder Doppelh&dusern bebaut.
Der Baustil der 30er Jahre ist prdgend. Die StraBenbreite

betrigt ca. 8 m und besitzt einen beidseitigen FuBweg.

Zur ErschlieBung des angrenzenden Grundstlickes 412/25 wird
diese leicht verschwenkt fortgefihrt.

In ndérdlichen Teil sollen sich an die vorhandene Bebauung
zwei Doppelhduser anschlieBen, die in ihrer Art und Weise
der bereits vorhandenen angepaBt werden sollten. Das Wohn-
haus auf dem Grundstiick 412/25 wird zur Verwirklichung der
ErschlieBung in den Geltungsbereich mit einbezogen und er-
halt Bestandsschutz.

Der siidliche Teil der PlanstraBe soll mit 4 Einfamilien-
hidusern weiter gefiihrt werden. Auch hier ist die vorhandene
Bebauung zu beachten.

In dem ersten Entwurf des Bebauungsplanes, der bereits
6ffentlich auslag, wurde auf die Mdglichkeit hingewiesen,
die August-Scheibe-StraBe mit der K&the-Kollwitz-StraBe
durch einen Ringschluf zu verbinden. Der jetzt vorliegende
Entwurf des Bebauungsplanes beruht auf dieser Vorstellung
der Gemeinde.

Der geplante RingschluB dient zur beidseitigen ErschlieBung
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von geplanten Eigenheimgrundsticken.

Die auf den Grundsticken 413/6 und 413/7 vorhandenen Wohn-
hduser werden derzeit von einer ca. 6 m breiten unbe-
festigten StraRe erschlossen. ‘
zur ErschlieBung des ndrdlichen Teils des Plangebietes wird
dieser ausgebaut und fortgefihrt und endet mit einem Wende-
hammer.

Die Grundstiicke im nordwestlichen Teil werden durch einen
befahrbaren Wohnweg erschlossen. Die geplanten Einfamilien-
und Doppelhduser sind um einen Wendekreis angeordnet.

Im Plangebiet sind vorwiegend eingeschossige Einfamilien-
hduser geplant, die durch eine aufgelockerte Bebauung und
starke Eingriinung zum AuBenbereich eine sinnvolle Abrundung
der vorhandenen Bebauung darstellt.

Fir jedes Grundstick ist eine Garage vorgesehen, die inner-
halb der Abstandsflédchen auf den vorgegebenen Fléchen
liegen soll.

Primdre ErschlieBung

FlieBender Verkehr

Die schon vorhandene Kithe-Kollwitz-StraBe wird leicht ver-
schwenkt weitergefiihrt und bindet dann durch einen Ring-
schluf in die August-Scheibe-Strafe ein.

Die bereits vorhandene unbefestigte StraBe im ndrdlichen
Teil wird weitergefihrt und endet mit einem Wendehammer.

Die im westlichen Teil gelegenen Grundstiicke werden durch
befahrbare Wohnwege erschlossen. i

Ruhender Verkehr

Ig gesgmten Geltungsbereich werden Garagen und Stellplitze
fir private Fahrzeuge auf den Baugrundstiicken gemd&f BauNVO
geschaffen.

Weiterhin werden am nérdlichen Wendehammer 4 &ffentliche
Stellpléitze vorgesehen

Abwasserbehanbdlung

Die Abwasserentsorgung des Baugebietes erfolgt im Trenn-
system.

D@e Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber
die vorhandenen Schmutzwasserleitungen DN 200 in der
Kathe-Kollwitz-Str. sowie der vorh. Schmutzwésserleitunq
DN 200 in der Aug.-Scheibe-Str.

Genaue Abstimmung erfolgt innerhalb der Genehmigungs-
planung fiir das Tiefbauprojekt.
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7.6.

Trinkwasserversorqung

Voraussetzung fir die ordnungsgeméBe Wasserbereitstellung
ist die VergroéBerung der vorhandenen Trinkwasserleitung
DN 100 in DN 200 in der Strémthaler Str.

Nach Vorliegen dieser Voraussetzung ist ein RingschluB
zwischen der vorhandenen Trinkwasserleitung DN 150 in

der Kdthe-Kollwitz-Str. und der vorhandenen Trinkwasser-
leitung DN 80 in der Aug.-Scheibe-Str. vorgesehen.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung des Baugebietes erfolgt Uber
Anordnung von einem Zisternensystem auf den einzelnen
Grundstilicken. Die Zisternen dienen dazu, das Oberfldchen-
wasser von Dach- und Hoffldchen zurtickzuhalten. Die GréBe
der Zisternen soll etwa 6 m3 betragen.

Die abzuleitende Menge des StraBenwassers betridgt

max. 30 1/s.

Elektroenergie

Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch Anschluf an

das Versorgungsnetz der WESAG.

Nach Aussagen der WESAG liegt bis zum Rand des Planungs-
gebietes eine 1 kV-Leitung an. Der AnschluB und die Umver-
legung sind bis 8 Wochen vor Baubeginn zu melden.

Das Plangebiet durchquert im nérdlichen Teil eine 10 kV
Leitung der WESAG. Diese endet in der Station 2146 Am Bad.
Eine Umverlegung ist hier angedacht.

Fernmeldenetz

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes ist bei
der Planung‘der ErschlieBungsanlagen Sorge zu tragen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung des Plangebietes ist durch die 6rtliche
Entsorgungswirtschaft sicherzustellen.
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Grinordnung und Umweltschutz

Beschreibung des Zustandes

Der erste Teil des Plangebietes (verldngerte Kithe-Koll-
witz-StraBe) wurde bislang gadrtnerisch genutzt. Auf diesenm
Gebiet befindet sich ein Obstbaumbestand, der zum Teil
schon gefdllt wurde. .
Der zweite Teil des Plangebietes stellt eine bislang land-
wirtschaftlich genutzte Fliche dar. Ein erhaltenswerter
Baumbestand besteht nicht. Der unbefestigte Wohnweg im
norddstlichen Teil ist mit groBgewachsenen Birken be-
pflanzt.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein als
Garten genutztes Grundstick.

Grﬁnordnung

Der durch die Bebauung entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft soll durch grinordnerische Festsetzungen im Be-
bauungsplan ausgeglichen werden.

Der erhaltenswerte Obstbaumbestand (Baume nit Durchmesser
20cm) auf dem Flurstilick 412/25 ist nach Mdglichkeit zu
erhalten. Die Eingrﬁnung der Grundstlicke erfolgt nach den

Festsetzungen im Bebauungsplan mit der Anpflanzung von ein-

heimischen Stréduchern und durch geschlossene Bepflanzung.

Dadurch soll eine Abgrenzung zur freien Landschaft erreicht

werden und den Abrundungscharakter des Gebietes unter-
streichen.

Eine UbermdBige Versiegelung des Bodens ist durch minimale
Versiegelung der Fl&chen auszuschliefen.

Bodenschutz

Aus der Sicht des Bodenschutzes sind folgende Hinweise bei
der Bauausfiihrung zu beachten:

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick bzw.
gebiet ist einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtrans-
portiert werden muB, sollte eine Wlederverwertung des
Bodens angestrebt werden.

Humushaltiger Oberboden und kulturfdhiger Unterboden sind
beim Aushub zu trennen, ebenso zu lagern und separat
wieder einzubauen. Aushub und Einbau des Bodens diirfen
auf Grund der Gefahr der nachhaltigen Strukturzerstérung
keinesfalls im nassen Zustand erfolgen.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (01, Bitumen-
reste, Mill, Abbruchmaterial etc. ) und auf Fremdgeruch
zu prifen. Unbelastetes und belastetes Material muBR ge-

- trennt und letzteres ordnungsgemdf entsorgt werden.

Bei Bodenbelastungen, von denen Gefahren fur die Gesund-
heit von Menschen ausgehen bzw. bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes nicht
auszuschlieBen sind, muB die untere Bodenschutzbehdrde
verstdndigt werden.

Die Lagerung des humushaltlgen Oberbodens (Mutterboden) E“7893

sollte nur bis zu einer maximalen Hbéhe von 2 m erfolgen.
Dabei ist wegen Versauerungs—- und Nahrstoff- bzw. Tonver-—
lagerungsgefahr auf den Schutz vor Verndssung zu achten.
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- Anfallender durch eine Qualité&tsiiberpriifung nachweislich
unkontaminierter Bauschutt ist zu verwerten. Kontaminierte
bzw. nicht verwertbare Abbruchmaterialien sind nach ihrer
Prifung und Genehmigung durch die zusté&ndige Behdrde ord-
nungsgemdB zu entsorgen. Nicht als Wertstoff klassifizier-
ter, kontaminierter Bauschutt darf keinesfalls als An-
bzw. Auffiillmaterial (fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgrédben
etc.) benutzt werden. .

- Auf nicht zu iliberbauenden Fladchen sind wdhrend der ge-
samten Bauzeit Bodenverdichtungen, die z. B. infolge hau-
figen Befahrens besonders bel Nédsse entstehen, auf das un-
"vermeidbare MaB zu beschrédnken. Gegebenenfalls sollten
mechanische und/oder pflanzenbauliche Lockerungsmafnahmen
veranlaBt werden. Die DIN 18920 gibt dazu verbindliche
Hinweise. A

-~ Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Ma8 zu be-
grenzen. Dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen aus abgestellten Materialien (Fahrzeugen
etc.) in den Boden besteht, haben Oberfliachenbefestigungen
durchléassig gestaltet zu werden. Zum Anlegen von Gehwegen,
Garageneinfahrten u. &. werden Rasengittersteine oder
grobflgig verlegte Pflaster empfohlen.
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Merkblatt A L 2—

Anforderungen des Bodenschutzes zur Yermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen

Nach § 7 Abs. 3 EGAB vom 12.08.1991 und § 1 Abs. 5 BauGB werden im Hinblick auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden sowie zur Minimieruag baubetnebhc‘ler
Bodenbelastungen folgende Hinweise gegeben:

1.

Fléchenversiegelung

- Untergeordnete Verkehrs-, Park- und Hoffldchen sind wasserdurchlissig (z. B. weit-

fugig verlegtes Pflaster, Rasengiitersteine, wassegebundene Wegdecken) zu gestal-
ten.

- Nicht mehr benétigte versiegelte Flichen sind zuriickzubauen und zu rekultivieren.

Erdaushub
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- Das im Zuge des Erdaushubs anfallende Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung
zuzufUhren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahme-
-failen moglich. Innerhalt des Bauvorhabens ist ein Massenausgleich anzustreben.

- Boden wird grundsitzlich nach Bodenarten getrennt. Eine Mischung verschiedene
Bodenarten ist nicht zuldssig.

- Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Bausteile zu
Beginn der Baumafinahmen abzuschieben-und zu sichern. Vorhandene. nicht zu be-
bauende Vegerationstlichen sind vom Baubetrieb treizuhalten.

- Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten
(Substrattypen) getrennt zu lagern und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Ver-
wendungsmaoglichkeiten zu priifen.

- Eine Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstotfen ist 2benso-
wenig zulidssig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Im Zuge einer
erdenerwertung von Erdaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der
Baustellenfliche sind Anschiittungen auf die lokalen Bodenverhaltnisse abzustimmen.

- Zwischenlager von Béden sind in Form von trapezformigen Mieten, bei einer Hohe

von max. 2 m so anzulegen, daB} Verdichtung, Verndssung und Erosion vermieden
werden. ‘

- Aufschitttungen > 200 m® und > 2 m Hohenunterschied zum Gelinde sind genehmi-
aungspilichtige Anlagen (§ 62 1.V.m. § 2 (1) SachsBO).

. . . E..78911\
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STRASSENQUERSCHNITTE
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Betonliethord
DIN 483 .
T8 10/25 auf |

15 cm Beton- |
unterbau und
Ruckenstitze
aus Beton B1S

= L cm Pllastersand

’ E, 2 150 MN/m?
e 33 cm Frostschutzschicht
Malerial E,, > 120

1%

Pflasterzeile 3-zeilig
aus Betonsteinpfiaster

10/20 braun aut
l Betonunterbau

= 8 cm Betonsteinpfloster .

- B cm Schottertragschicht

aus

ebr,
MN/ m?

60 cm Gesamldicke

s,

/

300
t‘ .

Griinflache

~ L ¢m bit. Deckschicht
=~ 10 c¢m bil. Tragschicht
1S em Schottertragschicht
" Eg. 2 150 MN/m?
— 31 em Frostschutzschicht
aus gebr. Material
E, 2 120 MN/m?

60 cm Gesamtdicke

Oberbau gemdf RStO 86/90
Tafel A4, Zeile 3/1
Bauklasse IV

WegD

L300

%

Dranage ON 100
Drdnrohr Form C

auf 10 cm Sandbett |
in Filterkies 8/22

. Pllasterrinne (
3-zeilig aus
Betonstein 10/20

auf 15cm Beton-
unterbou BiS ]

Belonrundbord
DIN 483

R8 15/22 auf

15 cm Belon-

unlerbau und

Rickenstutze

aus Beton B15

l 8 cm Betonsteinpflaster

:= L cm Ptlastersand

;" B em Schotteriragschicht
E,7 2 120 MN/m?

= 33 cm Frostschutzschichl qus

. gebr. Materiat

.. 60 cm Gesamtdicke

Weg E

€,z 2 100 MN/m?

Betonrundbord
_ DIN L83

RB 15/22 auf
" 15 ¢m Belon-
| unterbay und

Ruckenstitze
_.ous Belon BIS

QA;L NS

* Belontiethord
e 281

0 cm Multerboden

Betontiefbord

DIN 483

18 10/25 auf
15cm Betonunterbs
und Riickenstitze
aus Beton B15

—~ 8 cm Betonsteinpflaster

~ 4 cm Phlastersand

7 5 cm Schottertragschicht

i E,; t 150 MN/m?

I~ 33 cm Frostschutzschicht aus gebr.
Material E,, 2 120 MN/?

60 cm Gesamtdicke
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