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BEBAUUNGSPLAN

MIT GRUNORDNUNGSPLAN LEIPZIGER STRASSE / SEITENSTRASSE
GEM. LIEBERTWOLK‘NITZ LANDKRE!S LEIPZIG

ZEICHENE

A P sichen <~ Strawher u pflanzen It. Festsetzung
i Kinderspielplatz

fentliche Grinflache

- iumlichen (eltungsbereiches des ‘
wes Privates Grun
Vorgirten
nbeglei tgriin
eiflache, platzartig talten,

‘afl der_baul zeitveise auch vor

beniitzen

o issige Zahl der Vollgeschosse, Standort einer gestalteten basserfliche
hoBflichenzahl (z. B. 1,2)
Abzubrechende Vebengehiiule
w0 iflichenzahl  ( 140)
X Bestehende Hauptgetéude mit Husnumer

faulinie w

fentliche Par
——e e Baugrene Durchgang, Durchfahrt
3. Verkehrsflichen Tiefgarage
. ichen fiir Tiefgaragen mit geschlossener
sEfentliche Verkehrsflichen mpenbeunerk und Garagenor
Straflenbegrenangslinie | [40]  Altengorechtes Wonen
ity |
f ! Verkehrsflichen besonderer Zueckbestimung | esonderer Nutzungszweck § 9 Abs. 1
— ZiFf. 8 oder Ziff. 9) von Flachen auf denen
W verkehrsberuhigter Bereich nur Wobngebiude errichter, werden dirfer
die-fiir Personengruppen mit besonderer
7] Offent Licher Parkplatz Wohnbedarf bestimt sind
2. B. Altengerechtes Vohnex
o hdreieck mit dngabe der Schenkellange in |
b Metern | e .. Abgremang unterschiedlicher Art der
Nutzing, hier: Cesehoffanzzhl
4~ Vermfung - aeahl in Yeterr

< > thuptfirstrichtung, Vebenfirstrichtungen < Einfahrt

wpoege  Spielraun fir die Dachneigung mit Angabe der [ Fliichen fiir Versorgungsan| agen
iradzahl | B. se hier: Elektriitat
wtteldach o—o— Bestehende (inndstiicksgre [zen

geschlagene Grindst i

( Baun zu pf lane

st el zunger /1 Pestehende Flursticksnumer, 7
kroni

ot gen Vorgeschlagene Form der geplanten Bakorpe

UBERSICHTSPLAN

vervielfdltigungsvermerke

bie dargestellten Flursticksgrenzen haben nur Ubersichtscharakter und
MaBe von bestehenden Grenzen dirfen érst nach ortlicher (Uberprifung
Lzw. Wiederherstellung und lagerichtiger Kartierung abgeleitet werden.
Die Richtigkeit des xacas:ermamqen Bestandes in dem mm mm wm_ gekenn-
seichneten Gebiet ltungsbereich des Bebauungsplanes) wird besta-
tigt

Leipzig, den ...........
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Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung
1t. Par. 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als allgeme:nes Wohngebiet gemaB Par. 4
BauNvO festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes di2nenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérerde Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli
che Zwecke.

Ebenfalls kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltung sowie fir sportliche Zwecke,
4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
1t. Par. 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB

Fir die 1 1 (GFZ) und Grundfl 1 (GRZ) gel-
ten die in der Planzeichnung angegebenen Werte als Hochstgrenze,
soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren ' Fliche eine
geringere Nutzung ergibt.

Dacher
1t. Par. 9, Abs. 1, Nr. 2 und Par. 9, Abs. 2 BauGB

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
Bei allen Hausern 40" - 45°
Bei allen Gebauden sind nur Satteldacher, auf den an das Haupt-

gebaude und anrten auch Pult-
dacher zuldssig.

Die Satteldéicher der Nebengebiude bzw. der Garagenzufahrten, die
an das Hauptgebdude angebaut werden, n die gleiche Dachnei-
gung wie das Hauptgebdude haben, wenr sie die gleiche Firstrich-
tung haben. Andernfalls darf die Daclneigung auch geringer sein,
mindestens jedoch 25°

An den Giebelseiten der
Pultdichern senkrecht zur Hauptfirstrichtung konnen eine ge-
ringere Dachneigung, mindestens jedoca 25° haben.

Garagenzufahrten, die an einer seitiichen Grundstiicksgrenze an-
einandergebaut werden, sind in Dactform und Dachmaterial ein-
heitlich zu gestalten. Die Wandhdhe vird auf max. 2,75 m, iber
OK Geldnde geressen, 'n der StraBench rkante factgesel.zt.

Dacheinschnitte sind zuldssig. Dachjauben sind erst ab einer
Dachneigung von 35° zuldssig. AuBenwandbindige Gauben (sog.
"Zwerchhauser") sind generell zuldssig.

Hohenlage der Gebdude
1t. Par. 9, Abs. 2 BauGB

Die OK des ErdgeschoffuBbodens, gemessen in der Mitte des Gebau-
des, darf nicht hoher als 30 cm Gber der natirlichen oder der
von der Gemeinde im Einvernehmen mit dem Landratsamt festgesetz-
ten Geldndeoberflache liegen. Die Hohenlage der naturlichen
Oberflache darf auBerhalb der uberbauten Flache nur soweit ver-

andert werden, daB das Gebaude in das Geldnde eingebunden werden

kann.

ungen und Abgrabungen sind an der von der StraBe abge-
wendeten Gebdudeseite zulassig.

AuBere Gestaltung der Gebaude
1t. Par. 9, Abs. 1, Nr. 2.8
und Par. 83, Abs. 1+2, Sachsische Eauordnung

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune kleinforma-
tige Dachplatten zu verwenden. FUr Anbauten, mit Ausnahme der
Garagen, sind auch Glasdacher bzw. Blechdécher zulassig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist zuldssig.

Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dachfliche hat so zu er-
folgen, daB bei Nebengebduden die Dachhalfte jeweils vollflachig
mit Kollektorelementen gedeckt werden, bei Hauptgebauden die
Kollektoren in einer durchlaufenden Reihe unmittelbar oberhalb
der Traufe flachenbindig mit der Dachhaut angeordnet sind.

Zusammenzubauende Geb#ude sind in Gestaltung, Dachneigung, Mate-
rial und dgl. aufeinander abzustimmen

ortsfremde Materialien, wie Verkleicungen in Asbestzement, Me-
tall oder Kunststoff sind unzulassig.

Bei allen Gebauden mub der First uber der Langsrichtung verlau-
fen.

Garagen und Stellplitze
1t. Par. 9, Ab: Nr. 1 BauGB und Pur. 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB

Tiefgaragen dirfen nur auf den in der Planzeichnung hierfir
festgesetzten Flichen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garagenzufahrt und &ffentlicher Verkehrs-
flache muf mindestens 5,0 m betragen.

In Wohnhduser integrierte, erdgeschossige Garagen sind von der
1 hnung h

Einfriedungen
1t. par. 83, Abs. 4, Sichsische Bauorcinung

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzaune nmit senkrechter
Lattung oder als Maschendrahtzaune von max. 1,0 m Hohe auszubil-
den. An den Grenzen zu den Nachbarqrundstiicken sind anstelle der
Holzzdune auch Maschendrahtzaune von max. 1,0 m Hohe zulassig,
die mit heimischen Geholzen hinterpflanzt werden sollten.

Zaunsockel und Mauern auBerhalb der Baurdume sind zuladssig,
missen jedoch dem ortsiblichen Baurecht entsprechen.

10.

10.1

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

1.

12.1

125

Behdlter far Abfallbeseitigung
1t. Par. 9, Abs. 1, Nr. 14 BauGB

Bei allen Gebduden missen die Mallbehalter in die Einfriedung
eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt-
und Nebengebduden (Garagen) errichtet werden.

Sichtdreiecke
1t. Par. 9, Abs. 1, Nr. 10 BauGB

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer
Hohe von mehr als 80 cm Gber Oberkante StraBenmitte unzulassig.
Eine Ausnahme bilden einzelstehende, hochstdmmige B&ume mit Ast-
ansatz uber 2,5 m.

Grinordnung
1t. Par. 9, Abs. 1, Nr.
1, Nr. 25 BauGB

Par. 9, Abs. 1, Nr. 15, Par. 9, Abs.

Offentliche Grunflachen

In den festgesetzten offentlichen Grunflachen sind bodenversie-
We

gelnde Belige unzulissig. nd ege .
Pflanzliste:
Folgende Arten sind zulassig:
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides o Spitzahorn
Acer pseudoplatanus -  Bergahorn
Betula pendula i
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Crataegus oxyacantha -  WeiBdorn
Crataegus - Zuchtformen und andere Arten
Cytisus scoparius - Ginster
- prar
Fagus silvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Liqustrum vulgare - Liguster
Lonicera Periclymenum -  GeiBblatt
Lonicera Sylosteum - Heckenkirsche
Malus silvestris - Holzapfel
Malus - Zuchtformen und Zierarten
Pinus silvestris - Kiefer
Populus Tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa i Schlehe
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Steineiche 3 ——
Quercus robur - stieleiche ==
Rhamnus carthartica -  Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rubus fructicosus " Brombeere
Rubus ideaus - Hinbeere
Salir caprea - salweide
Sambucus nigra - Holler
Sambucus racamosa B . roter Holler
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia o Vogelbeere
Tilia cordata - winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Schneebal

Uneingeschréankt zuldssig sind Klettergehdlze und Rosen.

Zuldssig sind ferner:

Platanus acerifolia - Platane: im StraBenraum
Juglans regia - WalnuB: in Griinflachen und
Hausgérten

Aesculus hi - ie: in Grinflachen und
Hausgarten

Acer platancldes Globosun - Kugelahorn

Pirus commun Wildbirne

Robinia pseudoacacxa - Robinie (auch Zuchtformen)

Obstbaume sind uneingeschrankt zuldssig.

Die Bodendecke in 6ffentlichen Grinfléchen ist so herzustellen,
daB magere Standortverhdltnisse die Entwicklung einer Magerra-
sengesellschaft erméglichen.

Im Bereich des Strafienraumes sind fur Stellplitze wassergebun-
dene Belige wie Kiesdecke, Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster
zu wihlen. Zu empfehlen ist, einen wesentlichen Flachenanteil zu
begrinen und die Entwicklung naturnaher Pflanzengesellschaften
zu foérdern.

In den offenen Vorgirtenzonen und den der Strafe zugewandten
Girten ist pro Grundstiick mindestens ein kleinkroniger Baum bzw.
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Nadelgehélze dirfen nicht
verwendet werden.

Die Einfriedungen (Ziune) missen einen DurchlaB fir Kleintiere
(z. B. Igel) gewahren.

Private Grundstiicksflachen

In den Hausgérten bzw. unbebauten Grundstiicksteilen sind be-
festigte Flachen (z. B. Garagenzufahrten) nicht zu asphaltieren
. Als nogliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine oder
Pflastersteine mit Grasfuge zu verwenden. Der Flachenanteil mit
bodenversiegelnden Belagen darf 30 % der gesamten Grundsticks-
fliche nicht uberschreiten. Die Pflanzliste laut Punkt 11.1 gilt
hier vollinhaltlich. Pro 250 gm Grundsticksanteil ist ein grof-
kroniger Baum oder sind 2 kleinkronige Béume zu pflanzen.

Die festgesetzte Wasserfldche ist zu gestalten. Sie ist als sich
selbst regqulierendes Biotop auszubilden, Gestaltung und Details
sind durch einen Gar:enarchitekten in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehorde festzulegen.

Wasserwirtschaft
1t. Par. 9, Abs. 1, hr. 16, BauGB

Gegen méglicherweise auftretendes Grund- bzw. Schichtwasser ist
jedes Bauvorhaben zu sichern.

Baugestaltung
1t. Par. 83, Abs. 1+2, Sachsische Bauordnung

Beim Bau der Gebéude ist der Einbau von tropischen Hélzern nicht
gestattet.

Die GemeindeVs

nsvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liebertwolkwitz hat am
. A5: 42,4992, gemap Par. 2 (1) BauGB den Beschluf zur Aufstellung
dieses Bebauungsplans gefaBt. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Autstellungsbeschlusses | isc durch Aushang  ap, den Bekannt-
machungstafeln vom . % A4 4983 bis_zum 4.4993 . und durch
Abdruck im_shiéese ... &m . J8uur IAS erfolat.

Liebestwflkwitz, den .42 %A .

(Burgermeister)

pie Buﬂ%eme:en;gung gemas Par. 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
. durchgefuhrt worden.

AZ. £.4463

4933

Liebgxtwblkwitz, den .
er Qtn. Cttn—

(siegel) (Birggraeister)
Die von derXSMams#§ berilhrten Trager offentlicher Belange sind
gemap Par. 4, Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom A . zur

Abgabe einer ' Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ein-
schlieBlich Begriindung in der Fassung vom ..4Q.4: Wg aufgefor-
dert worden.

Liebe;wélkwi:z, den ... 423 4993,

s D e

(Burggrmeister)

(siegel)\

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liebertwolkwitz hat nach
wWirdigung der von den Tragern offentlicher Belange vorgebrachten
Anregung und Bedenken den qeanderten Entwurf des Bebauungsplans
einschlieBlich Begrundung am ..% %.494%. gebilligt und zur
Auslegung gemag Par. 3, Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die ortsibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werde! Konnen, durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom .. 4993, bis zun .. 245, M93% und durch Abdruck

erfolgt.

... am
3 Dsr Entwurf des Bebauunqsplans einschlieflich Begrindung hat in

der zeit vom 93.. bis zum .2%. wilirend, der
lensizeit qemaB Par. 3, Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen.

Liebertwélkwitz, den ..A#2 % A993. ...

(siegel) (Birgermeister)
etung der Gemeinde Liebertwolkwitz hat nach
wirdigung und Abwagung aller im Auslegungsverfahren vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken den gednderten Entwurf des Be-
bauungsplans einschlieBlich Begrundung am .2% .@.4993. genas
Par. 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das k.rqebn)s der Abwagung
ist den Beteiligten mitgeteilt worden.

LieBartwolkwitz, den ..%2.3.49%3 .

(Burgermeister)
i

(siegel)

Die Gemeinde Liebertwolkwitz hat den Bebauungplan am .A4.0%, 4993
gemaB Par. 11, Abs. 1 BauGB dem Regierungsprasidium Leipzig zur
Genehmqunq vorgelegt. Das Req\erunqsprasxd)um hat mit Verfigung
om .28:0%:4393 . PepiNt.. & S/p4/83.. die Genehmigung mit Nebenbe-
stxmmung und H)nwexsen erteilt e d:
Die Nebenbestimmungen wurden durch den Be-
sc nluB der Gemeindevertretung der Gemeinde Liebertwolkwitz vom
49.0%. Hﬂ ertullt, die Hinweise sind beachtet. R

6. 09, 4993

(siegel)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

06:09.4993 bis zun .PPQR.AMI.  una—aurch Abdruck—in

i e e 8 S B B Wl kS vste gemiB Pax. 12 Satz 1
BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (Par. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter™ auf Falligkeit
und Erloéschen von Entschadigungsansprichen (Par.Par. 44, 246 a,
Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan
ist damit gemaB Par. 12 Satz 4 BauGB am Tage der Bekanntmachung

in Kraft getre
Liebertwolkwi ..06.. 8. 4993
(Burqemexs:em
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