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PLANZEICHENERKLARUNG

Geman § 2 der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts.
Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV 90 vom Frihjahr 91)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wahngebiet
(5 1 BauNvO)

Fiillschema der Nutzungsschablone

At der Nutzung GeschofzahUmax. Gebaude-
Trauthéhe

G enzahl

Bauweise Dachlorm/Dachneigung

Verkehrsflachen (§§ 9 (1) 11 und & BauGB)

Gehweg/varkehrsber. Bereich Verkehrsgrin
Str.begr.linie (§ 9 (1) 11 BauGB), (§9(1) 11 BauGB)
Fahrbahn

Verkehrstliche bes. Zweck
(§9(1) 11 BauGe)
verkehrsberuhigter Bereich

Oifentliche Parkierungsildche
(§9 (1) 11 BauGB)

MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauG8)

Zahl der Vollgeschosse GeschoBflachenzahl - GFZ -
(Obergrenze) (§ 20 BauNvO)
(5 16 (4) § 20 BauNVO)

Grundlldchenzahl - GRZ - UntergeschoB als Voligeschod
(§ 12 BauNvO) (§ 9(1) BauGB), Bedingung siehe
1.2.4. der textlichen Festsetzungen

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)
Offene Bauweise h 9
(§ 22 (2) BauNVO) THB (§ 9(1) BauGB), siehe 1.2.5. uer
textlichen Festsetzungen

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Weitere Festsetzung

Grenze des rdumlichen Geltungs- Abgrenzung unterschiedlicher
bereiches des BebaL Nutzung (§ 8 (1) 1 BauGB)
(§ 9 (7) BauGB)

Bifentliche Grinflachen ™3 Leitungsrecht zugunsten der
(§9 (1) 15 BauGB) Kemmunalen Wasserwerke Leipzig
1o (§9(1) 21 BauGB)

Satteldach, Pultdach,
Walmdach (§ 83 (1) BauQ)

Gebauderichtung
(§9 (1) 2 BauGB)

Privale Grinflichen
(§9 (1) 15 BauGB)

Gitentlicher Spielplatz Flachen far die Abfailentsorgung
(69 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Flachen fOr Gemeinbedarf Flachen fir Versorgungsaniagen
Kindergarten €] (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Regenriickhaltebecken
® (§ 9 (1) 16 BauGB), siehe auch Text-
teil 4.10.2.
Anpflanzung ven Baumen Erhaltung ven Baumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und (§9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs, 2 BauG8) Abs. 2 BauGB)

Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strducher und sanstigen
imi und hélzen

mi
nach Auswahlliste des Grinordnungsplanes
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TEXTTEIL (RECHTSPLAN) TEIL B

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vem 08.12.1988 (BGBI.I S, 2253),
zuletzt gedndert am 23.11.1994 (BGBL I. S. 3486)

sawia (BauGB-| in der Fassung vom
17.05.1990 (BGBI. | 5.926), zuletzt gedndert am 22.04.1593 (BGBL. | S. 468)

Baunulzungsverordnung (BauNVO) Ld.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1330(BGBLI 5.132).
2uletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGEI.1391 | S, 58)
Sichsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1894 (SachsGVEL. | S, 1401)
Gesetz zum Schutz vor Gerduschs,

L
Erschitterungen und 3hnlicha Vorgdnga (Bundes-lmmissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1930).

In Ergdnzung der P! i wird loigendes

3 Planrechtlichs Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baullchen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVC)
In den allgemeinen Wohngebieten (\WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2- 5 BauhvO
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

2 Mad der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschried.

2.1 Grundflachenzanl (§ 19 (4) 3 BauNvO)
Die lestgelegta Grundfldchenzanl kann fir Anlagen nach § 19 £4) 1, 2 BauNVO um 50 %,
nach § 19 (4) 3 BauNVO um 75 % dberschritten werden. Bei Reiren- und Ocppeihdusern sind
samtliche Gebduda und Grundsticksildchen innerhalb des Geltungsbereichs einer Mutzungs-
schablona maigebend.

22 Geschefifldchenzahl (§ 20 (2) BauNVvO)
Bei Reihen- und Doppelhdusem sind samtiche Gebauce und Grundsticksildchen innerhalb
des Gellungsbereichs einer Nutzungs scnabione mafigetend.

23 Als Ausnahme kann die zuldssige Geschollfldche um 10 % der Flicha notweandiger
Garagen, dia unter der Gelandeateriliche liegen, erhcht werden (§ 21 a (5) BauNVO)

2.4 Zahider Vallgeschassa (§ 16 (2) 2 Bauliv D)

d F g Il + IU ist ein 3. Voligeschol nur dann zuldssig,
wenn eina oder mehrers Garagen im Unter- bzw. Erdgeschofl des jeweiligen Gebdudes vor-
gesehen werden.

25 Hahe dar bauichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO
In Gebieten, din mit THB gekannzeichnel sind, wird die Traufhohe mit max. 8,50 m festga-
legt. Dabei wird die Trauthche als Mal zwischen Schnittounkt der AuRenwand mit der Dach-
haut und der H3he der Mittelachse der Erschiiefungssiraiie var der Haupteingangssaeile fest-
gesetzt, Cie Trauthohe ist aul der Halfte der G und auf
1,5 m Lange, von der Z

Bauweiss (§ 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNV)
entsprechend Planainschrieb.

3.1  Cifena Bauweise geman § 22 (4) BauNvO

4. Sonstige Festsetzungen ¥
41 Fichen, die-vond i, undh-ihee NUtURG-(5 5.0} 10-BauGE)
oh-dor-EAE 35 . ind i hRnderricean ek Ad.
50,807 Lhor<or Eahrbab

-

.2 Sleliplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO)
QOberirdische Garagen sind im Gebdude oder in direkter Verbindung mit dem Getdude
2uldssig bzw. mil Bauleilen ans Gebdude gestalterisch anzubinden. Befreiungan sind méglich.
Tielgaragen sind generell zulssig, wenn dle nicht far ErschiisGungszwecke und far Be- und
EntiGitung in Anspruch genommenen und nicht Gberbauten Teile von Tielgaragen mit einer
ErdUberdeckung versehen, bepflanzt und ins Gelande entwassert werden.

43 Verkehrsflicken (§ 3 (1) 16 BauGE)
Dia mit VB bezeichneten Verkehrsilichen besoncerer Zweckbestimmung sind als vekehrs-
lberuhigte Bereiche oder als Zcne 30 Bereich anzulegen.

44 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Dia Dachentwdsserung cer Gebdude ist wenn méglich zu versickem bzw. dber ein vom
Schmutzwasserkanal geirenntes Laitungsneiz in dte Rlegenrickhalteflacnen abzulaiten.

45  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
L tar die K Leipzig 'd Planeinschrieb.

48  Stellplatze
Fir Wohnungen bis 80 gm ist jeweils 1 Stellglatz auf privatem Grund nachzuweisen. Bei 'Woh-
nungen Ober 80 bis 120 qm sind jeweils 1,5 Stellpiatza nachzuweisen. Fir 'Wehnungen mit
120 gm und mehr Wohr ind 2 Der 2. Steliplaiz kann auf dem
Vorplatz vor Einzelgaragen nachgewiesen werden.

47 Erhalt bestehenden Grins (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Der Hang d

9 mit seinem von
Populus x canadensis - Kanadische Pappel® ist zu erhaiten und vor Beeintrachtigungen zu
schutzen. Der an dem AnschiuB zur Strafis Am Niederholz befindliche Baum der Art Betula
pendula - Hange-Birka® ist zu arhalten unc vor Besintrachtigungen zu schitzen.

e
Abs. 2 BauGB)
rundsti missen mit einheimi und
g aus der F des Eichen-Hail be-
pflanzt werden. Bei Gehdlzen ist die Mindesthéhe ven 1 m einzuhalen. Pro m2 ist ein Gehalz
zu pllanzen, die Bepflanzung ist lachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhaiten.

1gen mit ei i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Vartindung mit Nr. 25
i 30 % der nicht G <1

Dia und der privaten G muf} 12 Monate nach
it der Gebdude i i m j i

i sein. ol ig
Grundstickseigentimer im Wuchs zu 18rdem, zu pliegen und vor Zerstdrung zu schilzen.

49 Mafnahmen zum Anpilanzen von Biumen und Striuchem und sonstige Anpflanzungen
(§ 3 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

4.9.1  Auf dem zentralen Grinstreifen mit einer Fiache von ca. 4.000 m2 ist das Geldnde durch par-
tieflen Auftrag von Bedenmatenal mit einer max. Héhe von 0,75 m zu modallieren,
Die Begrinung hat mit heimischen, standartgerechten Pflanzenarten des Stieleichen-Hain-

buchen-Waldes mit Biumen, und Rasen zu erfoigen.
Auf der gesamten Tailfldche sind anzupflanzen:
groflkronige Bauma - ca. 20 Siick
Kleinkroniga Biume - ca. 45 Stick
" Striucher - Anteil ca. 10 %, ca. 350 m2
Bodendecker - Anteil ca. 10 %, ca. 350 m2
Wiesa - Anteil ca. 80 %, ca. 2.800 m2

Dia Baume sind in dar Ausbildung als Soltérbaum fachgerecht zu pflanzen und aut Dauer zu
erhalten (Qualitat und Groftentindung: 3 x verpflanzt mit Ballen; 16 - 18 cm Stammumfang).
Dia Wiesa ist mit ainer Iakra A i zu begrunen.

492 Die an den Kindergarten angrenzenda Grinfidche (1.020 m2) ist unter Verwendung ven hei-
mischen, standortgerechten Pflanzenarten mit Bdumen, Strauchem und Wiese fachgerecht
zu begrinen. Ea sind die im Kapitel 5.4. des GOP gy t des 1.
Waldes zu en, i u Nihe zum Ki tedingt die Ver-
‘wendung von ungittigen, stachel- und dormenlosen Pllanzenarten.

4.3.3 In die Lucken des am sind geman Fest-
setzung 4 Baume der Art Fraxinus exceleior - Gemeine Escha® zu pllanzen und 3ul Daver zu
arhalten (Qualitdt und GréBenbindung: 3 x verpflanzt mi Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang).

4.9.4  Aul den Wendehdmmern der Planstraen Ay, D, , By, By, By, A, sowie aul den Park- und Stell-
flachen im dstiichen und si lichen Bereich des und an der Anschiuf3-
strafe zur Strafte Am Niederolz” sind geman zeichnenscher Festsetzung Baume der Arten
.Tilia cordata - Winderlinda*, ,Quercus robur - Stieleiche*, ,Carpinus batulus - Hainbucha®,
Acer campestra - Faldahom”, ,Sorbus aucupana - Eberescha’ in der Ausbildung als Sclitar-
baum fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhaiten
(Qualitat und Groflenbindung: 3 x verpflanzt mit Ballen; 16 - 18 cm Stammumfang).

Um den Baum ist eine offene Bodeniliche von mindestens 8 m2 varzusehen, die mit ginhei-
mischen Bodendeckem ocder Aasenansa:t (wildkriuterreich) zu bagrinen ist.

410 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

4.10.1 Die Bereiche zwischen und
Schaukeigrabens sind mit ainer dichten g mi
Arten _Salix caprea - Sal-Weice®, ,Salix Iragilis - Bruchweide®, .Salix purpurea - Purpurweide®

sowia baidsaitig des
dar

Zu varsehen: Die g ist und auf Dauer zu erhalten.
4.10.2 Aul dar Flache an der 30 Grenza des iates ist ain das
gleichzeitig die Aufgabe als 0 erfGllen kann,

Dieses Feuchtbiotop ist in Erdbauweise zu errichten und wird durch eina natumahe Gestal-
tung di ¥ L f0r eina Vielzahl von Pflanzen und Tieren.
Cia Ufer sollen mit ainem garingen Béschungswinkel flach ausiauten.

Das Feuchtbiotop soll in Zonen mit verschiedenen Wassartielen, d.h. mit einer mindestens

2 m breiten Fls im L einer von 1,5m der Ular-
zone und mid unregeimarlig geschwungeren Ulerfinien gestaltet werden.

4.11  Vameidung von Vevsiogdungsn §9(n 20 BauGB)

Zur A g der sind alle privaten Zutahrten und
Stellplitze mit wasserdurchlissiger Oberdche und pi Unterbau !
bzw. dia Ableitung des in dié
Die Weaga und Terrassenfldchen sind mit 3eldgen in einem Fugenabstand von mindestens
0,5 cm, ohne Fug g verlegt, u o
412  Bodendenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)
Bel Bodeneingritfen kdnnan ichti Bodenfunde, N
i und und in der Bodenbeschatianheit)
entdeckt werden. Dis von Bed ist dem A Landesamt

ar
‘Sachsaen in Orasden unverzOglich anzuzeigen.

. iften (1) 83 (1) S3 )

1. Dachgestaltung (§ 83 (1) 1 SichsBO)
Dacher miissan, wenn im Plan nichts anceres fesigesetzt ist, als Satteldacher oder Zeltdacher

ausgefihrt warden.
FI sind nur bei Zwi und D zuldssig.

far men sind in i 1g mit den g Beharden
2uldssig. Es sind jedech dann die unter 1.2 aulgefihrten Bedingungen for Dachaufbauten zu
baachten.

Hausgruppen und Doppelhiuser missen mit gleichen Dachlormen und Dachneigungen aus-
gafihrt werden,

VERFAHRENSVERMERKE
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. Die igkeit des

Satteldicher, Zeltddcher
Sattel- und Zeltdacher sind mit ziegelartiger Eindackung in rétlicher Firbung vorzusehen.
Zwischengiebal, Anbauten und Dachausbauten, Gauben und Erker dirfen mit einer von der

F F g werden, Di und bis
ins Dach ragende Erker sind bis zu 2/3 der Traulldnge zuldssig und diren auch mit Metallein-
deckung warden. i sind it

dirlen als. ierte Bauteils in geneigten Dachflachen aingebaut werden,

sia sind zusammenhangend in einer Flache anzuordnen und diden ein Drttel der Dachilache
nicht dberschreiten.

Flach- und Pultdacher

Dachaufbauten sind insgesamt bis zur Haifte der Trauflinge zuldssig, wenn sia mindastens
3,0 m ven den Dachrdndem entfemt sind und nicht mehr als 1,50 m uber die anschiiefends
Dachoberflache hinausragen.

G der Flachen der dstiicke sowle der
(§ea(n4
Einfredigungen, Griben, Vorgdrten und Zulahrten
Nicht dbarbaute Grundstacksilachan sind gartnerisch zu gestalten. Einfriecigungen der Haus-
garten kdnnen mil 1,00 m hohen Maschendrahtzaunen, dia in eine Hecke eingebunden wer-
Hol

den, mit aunen bis 1,00 m Hohe fChrt werden.

Antennen (§ 83 (1) 1 SichaBO)

Im gesamten ich sind on auller F i
Parabclantennen sind nur auf der von den i Saita
2uldssig, falls dadurch dia 6 nicht gt werden.

Abfallbehilter (§ 83 (1) 4 SichsBO)

L g far alter sallen in die Gebdude inlegriert werden.
Standflachen auBerhalb der Gebdude sind méglich, sclem es mit dem Strafenbild ver-
einbar ist. Dia Millstandplatze und Standorte der Recyclingbehakter sind mit Rank-, Schiing-
bzw. Kletterpllanzen oder mit einer immergrinen Hecke dauerhalt zu begrinen.

Hinweise:

Far alle Bauvorhaben des Geltungsbereiches sind mit dem Bauantrag Freifdchengeslaltungs-
pldne einzureichen. laga dazu sind die I ungen des

Der Gt des liegtim i F . Vor
Beginn von Bau- und Erschiied sind in A mit
dem Landesamt fir i (

Der Standon der Tralostationen kann im Rahmen der Erschlielungsplanung in Abstimmung
mit der WESAG noch den Erfordemissen entsprechend verdndert werden.

Vor Beginn der ErschiieBungsmaBnahmen ist bei dar WESAG rechizeilig ein Antrag aul
Verlegung der Trafostation auf Flur-Nr. 17616 zu stellen.

Die 1. Anderung des wurde aufgrund der Aufstell

der Gemeindevertretung vom 20.04.1995 und vom 19.12.1996. Die Bekanntrg
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachui afelp vom
zum 24.01.1897 ortsublich erfolgt.

(On, Datum Siegelabdruck)

Die von der Planung beriihrten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07J%. 1989
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden : / 2

(O, Datum Siegelabdruck) Der Birgermeistgr

Die Gemeindevertretung hat am 19.12.1997 die 1. Anderung des Bebauungsplanes gej

zur Auslegung bestimmt. /
e[/)

Die 1. Anderung des aus der (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.01.1897 bis zum 21,02.1897 wahrend
der Dienststunden emeut Gffentlich ausgelegen. Es ist bestimmt worden, da Bedenken und

nur zu den und Teilen werden konnten,

(Cnt, Datum Siegelabdruck) Der Burger;neisl

Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift geitend gemacy
kénnen, am 20.12.1986 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

(O, Datum Siegelabdruck)

Lecpta 12597
(on,Puaain Siegelabdruck)

Die i tretung hat die und
der Trager i Belange am 13.03.1997 gepriift. Das §
mitgeteilt worden. /

(Ort, Datum Siegelabdruck)

Der B - 1. Anderung - aus der P
(Teil B), wurde am 13.03.1997 von der Gemeindevertrelung als Satzung beschlossen,
Begriindung zum Bebauungsplan - 1. Anderung - wurde mit Beschiul der Gemeindevery
vom 13.03.1997 gebilligt. S
e
Der Bumermgwsle:
L4

(©nt, Datum Siegelabdruck)

Die dieser
dem Text (Teil B). wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ....
mit inweisen erteilt.

(Teil A) und
. Az

(Ort, Datum Siegelabdruck) DerBurgermeister

Die Satzung der 1. Anderung des aus der (Teil A}
und dem Text (Teil B) einschiiedi wird hiermit i

(Ort, Datum Siegelabdruck)

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dit von werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... ... (Zeitung oder amiliches
- bei durch Aushang: in der Zeit vom ... bis zum
. durch Aushang ortsiiblich bekannigemacht worden. In der Zeit der Bekanntmachung ist
e Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Eraschen von Entschadigungsaasprichen - N9
BauGB) hingewiesen worden, efjis ”\1%%‘% I‘Dﬁ?ﬂ LEIPZI(
Die Satzung ist am in Kraft getreten. neallih vorn 23 g

in

(O, Datum Siegelabdruck)

5zug giit als b

Die Ubereinstimmung mit der
vergelegten Urschrift-Abschrift wird
u‘?'\\f:j-r'rj'ul beglaubigt. /62(‘
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