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1.383: Begrindung zum Bebauungsplan - 1. Anderung -
GroBpdsnaer StraBe in Liebertwolkwitz

1.1.1

1.2

1.3

Erfordermnis der Plan&nderung

Der am 20.04.1995 mit Auflagen des Regierungsprasidiums Leipzig genehmigte
Bebauungsplan GroBpdsnaer StraBe muB gedndert werden, weil der

bisher in der Planung vorgesehene relativ hohe GeschoBbauflachenanteil zugunsten
der Forderung des Eigennutzeranteils reduziert werden soll. Der Anfeil der Reihen-

und Doppelhauser ist demzufolge in der gedinderten Planung deutlich erhdht worden.

Waeiterhin ist das bisher vorgesehene Laden- und Dienstleistungszentrum nicht ver-
marktbar, weil der Einzugsbereich zu klein ist und der Standort auch wegen der Kauf-
kraftabschdpfung aus dem Zenirum von Liebertwolkwitz nicht sinnvoll ist.

Insgesamt entspricht der mit der neuen Planung verdnderte Gebietscharakter auch
eher der angrenzenden Bebauung und der stGdtebaulichen Gesamtentwickiung
der Gemeinde.

Der mit Fassung vom 14.02.1996 zur Genehmigung eingereichte B-Plan muBte erneut
gedanderi werden:

1. Wegen der Sicherung der notwendigen Anbindung des Wohngebiets an die S 38
ist die ZufahrsstraBe und der zu &ndernde Bereich der S 38 in den Bebauungsplan
einbezogen worden. Weiterhin wurde die gednderte Zufahrt zum Autohaus
Burkhardt einbezogen.

2. Um das am Schaukelgraben vorgesehene Regenrlickhaltebecken und weitere
erforderliche Regenwasserleitungen im Plangebiet absichemn zu kdnnen, ist die
Ostgrenze des B-Plans bis an die Eulengrabensiedlung verschoben worden.

3. Um die Trafostation am Niederholz erhalten zu kdnnen ist, der sidwestliche An-
schluBbereich zum Niederholz geringfigig nach Nordwesten verbreitert worden.

Lage des Bebauungsplangebietes

Bei dem zu Uberplanenden Grundstick handelt es sich um eine trapezférmige Fldche,
welche im Stdosten am Bachlauf des Schaukelgrabens endet und im Norden durch
die GroBposnaer StraBe begrenzt wird. Den westlichen AbschiuB schafft die Einfamilien-
hausbebauung am Niederholz und der AuenstraBe, die dstliche Begrenzung wird durch
die Kleingartensiediung Am Eulengraben geschaffen.

Wie oben dargestellt, ist die Abgrenzung des B-Plangebietes gedndert worden.

Topographie, Bestehende Vegetation

Das Geldnde ist nahezu eben und weist nur ein geringes Gefdlle zum Schaukelgraben
auf. Nennenswerter Vegetationsbestand ist auf den landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Fldchen nicht vorhanden. Lediglich der Bachlauf des Schaukelgrabens wird
durch einige sehr groBe Graupappeln gesGumt, welche den stidostlichen Rand des
Planungsgebiets noch verdeutlichen.
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1.383: Begrundung zum Bebauungsplan - 1. Anderung -
GroBposnaer StraBe in Liebertwolkwitz

1.4

2.1

2.2

3.1

Besitzverhdlinisse

Das Planungsgebiet befindet sich fast ausschlieBlich in privafer Hand einer Projekt-
entwicklungsgesellschaft, so dag die komplikationslosen Eigentumsverhdlfnisse eine
rasche Umsetzung des Baurechts erwarten lassen.

Flschennutzungsplan und regionale Einbindung
Flaichennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem derzeit in Aufstellung begriffenen FNP entwickelt,
welcher fir die Fichen des Instruktionsbereichs WohnbaufiGchen vorsieht.

Das Gebiet ist die logische Fullung der Licke zwischen dem ostlichen Siedlungsrand
von Liebertwolkwitz und dem geplanten Gewerbegebiet zwischen Eulengraben und
der geplanten Aufobahn-Sidtangente im Osfen.

Regionale Einbindung

Die Gemeinde Liebertwolkwitz liegt stidlich von Leipzig, vom Kern der Innenstadt
Leipzigs sind es Uber die Leipziger StraBe, Prager StraBe ca. 7 km bis Liebertwolkwitz.
Die Gemeinde liegt an der Bahnlinie Leipzig-Chemnitz und ndrdlich der geplanten
Autobahn-Stidtangente zur A 14 nach Dresden.

Durch die verkehrsgunstige Lage an der Stadfgrenze Leipzigs und die damit verbun-
dene Arbeitsplatzridhe ist die Gemeinde ein interessanfer wohnstandort, so daB
eine rege Wohn‘yngsncchfroge herrscht.

Stadtebauliches Konzept der gednderten Planung
Nutfzung und Bebauung

Entsprechend dem Wegfall des Laden- und Dienstleistungszentrums ist der reduzierte
GeschoBfldichenbereich an den norddstlichen Rand des Planbereichs geruckt.

Der Kindergartenstandort wurde zur mittleren Granachse verandert, um die Anbindung
und Zuordnung an diese Uber den Planbereich hinaus wichtige Grin- und FuBweg-
verbindung géwdanhrleisten zu kénnen. Das Gebdude kann entweder in Verbindung

mit einem GeschoBbau oder freistehend ausgefihrt werden.

Entgegen der bisherigen Konzeption ist der Anteil der Wohneinheiten mit direkter
Zuordnung der Wohnbereiche zur mittleren Grunachse deutlich erhéht worden, um
den Grinbereich durch die angrenzenden Reihen- und Doppelhausgarten opfisch
zu verbreitern.

Entsprechend wird dieser Bereich jetzt auch stddtebaulich starker betont und bildet
nun das Rackgrat der stédtebaulichen Konzeption.

Nordlich des zentralen Granbereichs wird zwischen dieser Kernzone und der Reihen-
hausbebauung enflang der GroBpdsnaer StraBe eine Ost-West orientierte Reihen-
und Doppelhauszone entwickelt, die im Westen im Ubergang zur vorhandenen Ein-
familienhausbebauung in einer lockeren Doppelhausreihe endet.
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1.383: Begrindung zum Bebauungsplan - 1. Anderung -
GroBpdsnaer StraBe in Liebertwolkwitz

3.2

3.2.1

sudlich der mittleren Grinzone ist entlang der wie bisher in nordost-stidwestlicher
Richtung verlaufenden HaupterschlieBung ebenfalls eine Reihenhauszeile angeordnet.
Der Zwischenbereich besteht wie nordlich aus einer Mischung aus Reihen- und
Doppelnauseinheiten in Nordost-SGdwestorientierung.

Der stiddstliche Bereich ist durch 3 StichstraBen mit beidseitiger Bebauung erschlossen
und bildet mit breiten Grinzwischenréumen den gewlnschten durchgrinten Uber-
gang zum Schaukelgrabenbereich.

Die GeschoB8baufiichen sind auf den norddstlichen Bereich des Plangebiets nordlich
und stidlich der mittleren Grinachse beschrénkt worden.

Als Vorschiag sind hier neben den klassischen GeschoBbauformen auch Gebdaude

in Maisonette-Bauweise als Ubergangsform zwischen Reihenhaus und GeschoBbau
moglich. Wie bisher sollen hier 3 Vollgeschosse moglich sein.

Der weitere Bereich besteht aus Reihen- und Doppelh&usern. Hier sind im Prinzip wie
bisher 2 Voligeschosse festzusetzen. Wegen der bei Reihenh&usern sinnvollen Anord-
nung der Garagen im UntergeschoB wird in bestimmten Bereichen eine Il + 1U Aus-
nutzung ermdglicht.

Generell sind die Baugrenzen nicht zu eng gefaBt, um zu groBe Einschrankungen auf
bestimmte Gebdudetypen zu vermeiden.

Far das Plangebiet ist aus ékologischen und Kostengriinden ein moglichst weitgehen-
der Erdmassenausgleich vorgesehen.

Dabei wird im Zuge der ErschlieBungsplanung die Héhenlage der StraBen sowie die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebdude mit der Zielsetzung geringer Aushubmengen,
die zudem zur Auffiliung der Gartenbereiche verwendet werden sollen, festgelegt.
Dennoch evil. anfallende UberschuBerdmassen sollen moglichst gebietsnah, z.B. zur
Auffiillung der nérdlich der GroBpodsnaer Str. vorhandenen Tonkuhle verwendet werden.

ErschlieBung
AuBere VerkehgserschlieBung

Das Wohngebiet wird zum einen im Nordwesten Uber die GroBpdsnaer Strale er-
schiossen und solite bisher zum anderen Uber die HaupterschlieBung durch das dstlich
geplante Gewerbegebiet zukinftig einen direkten AnschiuB an die S 38 erhalten.

Da das Gewerbegebiet im Moment noch nicht realisiert wird und die GroBposnaer
Str. von der AuenstraBe bis zur Ortsmitte auch wegen der Nachbarbeléstigung far
den Baustellenverkehr nicht geeignet ist, wurde folgendes Konzept entwickelt:

In Abstimmung mit dem StraBenbauamt Leipzig, dem Regierungsprasidium Leipzig
Bereich Umwelt und Raumordnung, und dem Autohaus Burkhardt wurde vereinbart:

1. Zwischen Autohaus Burkhardt und der Siediung Eulengraben wird ein AnschiuB
an die S 38 mit Linksabbiegespur in der Leipziger StraBe vorgesehen.

2. Das Autohaus Burkhardt wird vom Niederholz abgekoppelt und Gber den neuen
AnschluB angebunden.
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1.383; Begrundung zum Bebouungsplan - 1. Anderung -
GroBpdsnaer StraBe in Lieberhwolkwiiz

s}

Parallel zurn Eulengraben wird vorm nauen AnschiuB an die S 38 eine StraBe Uber
den Schaukelgraben in das neue Wohngebiet gefinrt. Die Uberquerung des
Schaukelgrabens ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und geneh-
migt.

(&%)

4. Die StraBe Am Niederholz wird zur § 38 geschlossen und endet in einer Wendeplatte.
Nach Eréffnung der neuen $ 38 kann die Anbindung an die dann zurlickgestufte
Lelpziger StraBe wieder erfolgen.

5 Der Anschiufl der Eulengrabensieldung an die S 38 wird geschlossen. An der 5 38
wird gine Wendeplatte vorgesehen. Die Zufanrt zur Siediung erfolgt dber die is zum
Eulengraben zu verldngermde Grogpodsnaer Strake. _

6. Der AnschluB an die S 38 wird vor Baubeginn hergestellt, so daB der Baustellen-
verkehr von Anfang an direkt von der 5 38 erfolgen kann. Dadurch und durch dle
SchlieRung der StraBe . Arm Niederholz™ zur $ 38 ist der mehricihrige Baustellenverkehy
Ober die Gro8pdsnaer StraBe. AuenstraBe und Niederholz ausgeschlossen.

Die Anbindung an das Uberegionale StraBennstz, hier vor allem an die geplante
sudtangente A 38 als Verbindung der A 9 mit der A 14, die Ostlich des Gewerbege-
bietes zwischen Lebertwolkwitz und GroBposna verlaufen wird, hangt von der zu-
kinffigen Flhrung der $ 38 ab. Daeren endglifige Lage ist abhdngig von der Fesflegung
des Anbindungspunktes an die Sadiangente A 38.

Die letztgenannten Aussagen des Strapenbauamtes gehen dahin, da die neue S 38
westlich der Bahnunterfihrung einen Anschiug an die z2ukiinftige VerbindungssitaBe
7ur A 38 erhalten soll, die stdlich der bestehenden Unterfihrung die Bahnlinle kreuzt
und etwa auf Hohe der Siedlung Am Eulengraben die bestehende Trasse der Lelp-
Ziger StraBe aufnimmt, um dann an die Autobohn anzuschlieBen.

Die zurdickgesiufte dite S 38 dienf dann der Ortsanbindung mit entsprechend gerin-
gerem Verkehrsaufkornmen.

Die Entfernung zum Ortskern von Liebertwolkwitz betagt ca. 1 km, der Bahnhof von
Lieberfwolkwiiz Ist In etwa 8 Gehminuten zu erreichen.

Technische Infrastruktur

Das Plonungsgébie’r wird durch die von Ost nach West fuhrende Fernwasserleiiung
von Naunhof In zwei Teile zerschnitten. Diese Leltung bendtigh eine Schufzirasse von
insgesamt 30 m Brelfe und darl nicht Oberpbaut werden.

Das abenfalls durch das Plangeblet fihrende Signalkabel sowle die Wasserleifung
2ur Kleingartensiediung Am Eulengraben sind nur gerng dirnenstoniert und konnen im
Rahmen der ErschileBungsmaBnahmen umgelegh werden.

Filr dic Abwasserbeseitigung ist der Schmutzwassersammler Lighenwolkwitz-Ost geplant,
der zur norddstiich von Liebertwolkwitz liegenden Kidranlage fihren soll. Als Provisorium
ist der Anschluf an das vorhandene Netz Liebertwolkwitz Uber die GroRpodsnaer Strale
vorgesehen.

Die Wasserversorgung wird durch gine Leitung in der Leipziger Strafe gesichert. die

Uber die GroBpdsnaer StraBe das geplante Wohngebiet und im weiteren Verliauf
das dstlich davon geplante Gewerbegebief versorgen soll.
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1.383: Begrindung zum Bebauungsplan - 1. Anderung -
GroBposnaer StraBe in Liebertwolkwitz

3.2.3

3.3

Unbelastetes Niederschiagswasser kann Uber entsprechende Rickhalte- und Refen-
sionsteiche in den Schaukelgraben eingeleitet werden, wenn die geologischen
Verhdltnisse eine Versickerung in den Untergrund ausschlieBen solifen.

Das Stromnetz wird entsprechend ergdénzt. Es werden drei Trafostationen zur Verteilung
der Stromkabel bendtigt. Die Standorte wurden abgestimmf.

FUr die Beheizung und Warmwasserbereitung des Gebiets ist die Versorgung mit Gas
maoglich. Eine entsprechende Hochdruckleitung soll im Grunstreifen zwischen Planungs-
gebiet und der Siedlung Am Eulengraben verlegt werden. Eine Ubergabestation ist

am Nordost-Ende des Baugebietes geplant.

Innere ErschlieBung

Die innere HaupterschlieBung erfolgt Uber eine RingstraBe mit zwei Anbindungen an die
GroBpdsnaer Str. und einer weiteren an die VerbindungsstraBe zur S 38. Dabet wurde
die ostliche Anbindung an die GroBpdsnaer StraBe gegendber der genehmigten
Planung an den dstlichen Rand des Baugebietes gertickt, um den Kindergarten und
den GeschoBbau ohne Trennung ins Gebiet einbinden zu konnen.

Die bisher vorgesehenen 3 weiteren Anbindungen an die GroBpdsnaer StraBe wurden
auf 2 reduziert.

Die NebenerschlieBungen sind als verkehrsberuhigte Bereiche ausgelegt und enden
zum Teil in kurzen StichstraBen und Wendeplatten.

Insgesamt ist die innere ErschlieBung im Prinzip erhalten geblieben. Die Nebener-
schlieBungen wurden so weit optimiert, daB anbaufreie und nur einseitig angebaute
Abschnitie wengehend vermie- jen wurden.

Der runende Verkehr wird im Bereich des GeschoBwohnungsbaus in Tiefgaragen unter-
gebracht, im Bereich des verdichteten Einfamilienhausbaus sind die Stellplaize in
oberirdischen Garagen oder in Garagen in den Gebduden unfergebracht. Die
Besucherstelipléiize werden entlang des offentlichen StraBenraumes nachgewiesen.

Grunfldchen

Leitideen der Freiraumgestaltung sind die Gliederung der Baufidchen durch den durch
die Freihaltezonen der Trinkwasserleitung bedingten, in Ost-West-Richtung quer durch
das gesamte Wohngebiet verlaufenden 30 m breiten Grinzug und dem Grunbereich
am Schaukelgraben an der Stdostgrenze des Baugebietes.

Dem mittleren Grinzug sind maglichst viele Wohneinheiten zugeordnet, wobei die
Seitenstreifen als privates Grin festgesetzt werden, um den Pflegeaufwand zu
minimieren.

Das ErschlieBungsprinzip am Schaukelgraben wurde so gewdhit, daB dieser breite
Granbereich durch die Hausgdrten bis zur PlanstraBe B spurbar wird, die Bebauung
hier entsprechend lockerer angeordnet ist.

Der wesentliche Teil des mittleren Grinzuges und ein breiter Randbereich am Schau-
kelgraben sind als dffentliche Grunfléche ausgewiesen. In ihnen sind auch Spielpldatze
fur den allgemeinen Bedarf vorgesehen.
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1.383: Begriindung zum Bebauungsplan - 1. Anderung -
GroBpdsnaer StraBe in Lieberfwolkwitz

In der dffentlichen Grinfléche entlang des Schaukelgrabens bestent die Moglichkeit,
Retensionsréiume fUr den Regenwasseranfall des Baugebietes zu schaffen, falls die
Versickerung in den Untergrund durch ggf. anstehenden bindigen Boden behindert
ist (z.Zt. sind diesbeztgliche Baugrunduntersuchungen noch nicht erfolgt).

Die Retensionsraume wirden gleichzeitig als Feuchtbereiche mit Wasserflchen ge-
wisse Okologische Bedeutung erhalten bzw. stellen auch far Kinder attraktive Spiel-
bereiche dar.

Okologische Auswirkungen der Planung

Der Planungsbereich wurde bisher bis auf die naturnahen Randbereiche als Acker
intensiv bewirtschaftet. Diese natumah entwickelten Fidchen werden fir den Woh-
nungsbau nicht in Anspruch genommen und der Naturhaushalt diesbezuglich nicht
beeintrachtigt. Allerdings ist durch die Umwandlung der landwirfschatlich genutzten
Flachen in Baufiichen eine Versiegelung groBer Teilbereiche nicht zu vermeiden.

Die Freiraumgestaltung der éffentiichen und privaten Fidchen mit den entsprechenden
Festsetzungen zur Bepflanzung kann jedoch gegenuber dem jetzigen Zustand einen
leistungsfahigen Ausgleich schaffen.

Im Sinne der Aussetzung des § 8 a Abs. 1 BNatSchG durch § 65 Abs. 4 und 5
SachsNatSchG vom 16.12.1992 ist allerdings kein vollstGndiger Ausgleich vorgenommen
worden, so daB die Festsetzungen des GOP in Abstimmung mit der Gemeindeverire-
tung nur zum Teil in den Rechtsplan Ubernommen worden sind.

Stédtebauliche Planungsdaten

Gesom’rﬂc’iché ca. 121.000 m? 100,0%
davon: :
- \_{erkehrsﬂéchen ca. 24.700 m? 20,5%
- Offentliche Grinfldchen ca. 12.000 m? 9.9%
- Nettobauland ca. 84.000 m? 69.5%
Anzahl der Woﬁneinheifen 334 WE 100 %
davon:
- Reihenhauseinheiten 170 WE 50,9 %
- Doppeihauseinheiten 70 WE 20,9 %
- GeschoBwohnungen Q4 WE 28,2 %

E-- 131—”
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Ergdnzung der Begrindung zum Bebauungsplan - 1. Anderung -
»GroBpodsnaer StraBe* in Liebertwolkwilz

Ergdinzung zu Punkt 3.2.1.:

Der Radfahrverkehr wird Uber das geplante vorwiegend verkehrsberuhigte StraBenneiz
gefihrt.

Ergdnzung zu Punkt 3.3.:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Pkt. 4.7. bis 4.11. entsprechen den
Festsetzungen grinordnerischer Erfordernisse des GOP Pki. 9.

Ergdnzung zu Punkt 4.:

Im Zuge der BaumaBnahmen der Uberquerung der B 3 Uber den Schaukelgraben ist
ein KleintierdurchlaB zu beachten und anzulegen.

Stand: 5.3.1997
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Bebauungsplan - 1. Anderung -
Wohngebiet "GroBpdsnaer Straf3e"
in Liebertwolkwitz

Textteil

Esslingen, 11.04.1995/14.02.1996/19.12.1996
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1.383: Bebauungsplan - 1. Anderung - Wohngebiet GroBpdsnaer StraRe in Liebertwolkwitz
Textteil

TEXTTEIL (RECHTSPLAN) TEIL B

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.I S. 2253),
zuletzt gedndert am 23.11.1994 (BGBI. I. S. 3486)

sowie MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBinahmenG) in der Fassung vom
17.05.1990 (BGBL. | 5.926), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990(BGBI.|

S.132).
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.| S. 466)

Pianzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58)
Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBL [ S. 1401)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgéndes festgesetzt.
1. Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 -5 BauNVO
gem. § 1 (6) Nr. 1" BauNVO nicht zuldssig.

2. Maf der baulic%hen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVO)
Die festgelegte Grundflachenzahl kann {iir Anlagen nach § 19 (4) 1, 2 BauNVO um 50 %,
nach § 19 (4) 3 BauNVO um 75 % Uberschritten werden. Bei Reihen- und Doppelhdusern sind
samtliche Gebaude und Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereichs einer Nutzungs-
schablone mal3gebend.

2.2 QGeschofBflachenzahl! (§ 20 (2) BauNVQO)
Bei Reihen- und Doppelhausern sind samtliche Gebaude und Grundstucksflachen innerhaib
des Geltungsbereichs einer Nutzungsschablone mafigebend.

2.3 Als Ausnahme kann die zulassige GeschofB3flache um 10 % der Flache notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BauNVO)

2.4  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb. Bei Festsetzung Il + IU ist ein 3. VollgeschoB nur dann zulassig,
wenn eine oder mehrere Garagen im Unter- bzw. Erdgeschof des jeweiligen Gebaudes vor-
gesehen werden.

2.5 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO
In Gebieten, die mit THB gekennzeichnet sind, wird die Traufhéhe mit max. 8,50 m festge-
legt. Dabei wird die Traufhéhe als MaB zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut und der Héhe der Mittelachse der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite fest-
gesetzt. Die Traufhdhe ist auf mindestens der Hélfte der Gebaudelange und auf mindestens
1,5 m Lange, von der Gebaudeecke aus gemessen, einzuhalten.
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1.383: Bebauungsplan - 1. Anderung - Wohngebiet Gro3pdsnaer Straf3e in Liebertwolkwitz
Textteil

3.

3.1

4.

4.1

4.2

4.3

44

4.5

4.6

4.8

4.9

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNV)
entsprechend Planeinschrieb.

Offene Bauweise geman § 22 (4) BauNVO

Sonstige Festsetzungen

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO)

Oberirdische Garagen sind im Gebaude oder in direkter Verbindung mit dem Gebaude
zulassig bzw. mit Bauteilen ans Gebéude gestalterisch anzubinden. Befreiungen sind méglich.
Tiefgaragen sind generell zulassig, wenn die nicht fir ErschlieBungszwecke und fur Be- und
Entliiftung in Anspruch genommenen und nicht Gberbauten Teile von Tiefgaragen mit einer
Erdiiberdeckung versehen, bepflanzt und ins Gelande entwéssert werden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die mit VB bezeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-

beruhigte Bereiche oder als Zone 30 Bereich anzulegen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Dachentwéasserung der Gebaude ist wenn moglich zu versickern bzw. Gber ein vom
Schmutzwasserkanal getrenntes Leitungsnetz in die Regenrickhalteflachen abzuleiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
Leitungsrecht fiir die Kommunalen Wasserwerke Leipzig entsprechend Planeinschrieb.

Stellplatze

Fiir Wohnungen bis 80 gm ist jeweils 1 Stellplatz auf privatem Grund nachzuweisen. Bei Woh-
nungen Uber 80 bis 120 gm sind jeweils 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Fir Wohnungen mit
120 gm und mehr Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Der 2. Stellplatz kann auf dem
Vorplatz vor Einzelgaragen nachgewiesen-werden.

Erhalt bestehenden Grins (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der vorhandene Grinstreifen entlang des Schaukelgrabens mit seinem Pappelbestand von

.Populus x canadensis - Kanadische Pappel” ist zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu

schiitzen. Der an dem Anschluf3 zur Stra3e Am Niederholz befindliche Baum der Art ,Betula
pendula - Hange-Birke" ist zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Neuanpflanzungen mit einheimischer standortgerechter Vegetation

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 und Abs. 2 BauGB)

Mindestens 30 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen miissen mit einheimischer und
standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-Hainbuchenwaldes be-
pflanzt werden. Bei Gehélzen ist die Mindesthéhe von 1 m einzuhalen. Pro m2 ist ein Geholz
zu pflanzen, die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Fertigstellung und Bepflanzung der privaten Grinflachen muB spatestens 12 Monate r_n_ach
Bezugsfertigkeit der Gebdude abgeschlossen sein. Samtliche Pflanzungen sind vom‘Jewelhgen
Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pllegen und vor Zerstdrung zu schitzen.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstige Anpflanzungen
{§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)
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1.383: Bebauungsplan - 1. Anderung - Wohngebiet GroBpdsnaer Stral3e in Liebertwolkwitz
Textteil

4.91

4.8.2

483

4.9.4

4.10

Auf dem zentralen Griinstreifen mit einer Flache von ca. 4.000 m2 ist das Geldnde durch par-
tiellen Auftrag von Bodenmaterial mit einer max. Hohe von 0,75 m zu modellieren.

Die Begriinung hat mit heimischen, standortgerechten Pflanzenarten des Stieleichen-Hain-
buchen-Waldes mit Baumen, Strauchern; Bodendeckern und Rasen fachgerecht zu erfolgen.
Auf der gesamten Teilflache sind anzupflanzen:

groBkronige Baume - ca. 20 Stuck

kleinkronige Baume - ca. 45 Stick

Straucher - Anteil ca. 10 %, ca. 350 m2
Bodendecker - Anteil ca. 10 %, ca. 350 m2
Wiese - - Anteil ca. 80 %, ca. 2.800 m2

Die Baume sind in der Ausbildung als Solitarbaum fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu

erhalten (Qualitdt und GroBenbindung: 3 x verpflanzt mit Ballen; 16 - 18 cm Stammumfang).

Die Wiese ist mit einer standortgerechten, wildkrauterreichen Ansaatmischung zu begriinen.
o Sy : » D " .

Die an den Kindergarten angrenzende Grinfldche (1.020 m2) ist unter Verwendung von hei-
mischen, standortgerechten Pflanzenarten mit Baumen, Strduchern und Wiese fachgerecht
zu begriinen. Es sind die im Kapitel 5.4. des GOP genannten Gehélzarten des Stieleichen-
Hainbuchen-Waldes zu verwenden. Die unmittelbare Nahe zum Kindergarten bedingt die Ver-
wendung von ungiftigen, stachel- und dornenlosen Pflanzenarten.

In die Liicken des Pappelbestandes am Schaukelgraben sind gemaf zeichnerischer Fest-
setzung 4 Baume der Art ,Fraxinus excelsior - Gemeine Esche" zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten (Qualitdt und GréBenbindung: 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang).

Auf den Wendehammern der PlanstraBBen A,, D, , B, Bs, By, A, sowie auf den Park- und Stell-
flachen im ostlichen und siidwestlichen Bereich des Bebauungsgebietes und an der Anschiuf3-
straBe zur StraBe ,Am Niederholz" sind geman zeichnerischer Festsetzung B&dume der Arten
_Tilia cordata --Winderlinde", ,Quercus robur - Stieleiche®, ,Carpinus betulus - Hainbuche”,
JAcer campestre - Feldahorn®, ,Sorbus aucuparia - Eberesche” in der Ausbildung als Solitar-
baum fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten

(Qualitat und GroBenbindung: 3 x verpflanzt mit Ballen; 16 - 18 cm Stammumfang).

Um den Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 6 m2 vorzusehen, die mit einhei-
mischen Bodendeckern oder Rasenansaat (wildkrauterreich) zu begrinen ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

4.10.1 Die Bereiche zwischen Regenriickhaltebecken und Schaukelgraben sowie beidseitig des

Schaukelgrabens sind mit einer dichten heckenartigen Bepflanzung mit Strauchweiden der
Arten ,Salix caprea - Sal-Weide*, ,Salix fragilis - Bruchweide", ,Salix purpurea - Purpurweide
zu versehen: Die Pflanzung ist fachgerecht durchzufihren und auf Dauer zu erhalten.

4.10.2 Auf der Flache an der stidéstlichen Grenze des Bebauungsgebietes ist ein Feuchtbiotop, das

gleichzeitig die Aufgabe als Regenwasserriickhaitebecken erflllen kann, anzulegen.
Dieses Feuchtbiotop ist in Erdbauweise zu errichten und wird durch eine naturnahe Gestal-
tung insbesondere der Uferbereiche Lebensraum fir eine Vielzahl von Pflanzen und Tieren.
Die Ufer sollen mit einem geringen Bdschungswinkel flach auslaufen.

E' 131 16
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1.383: Bebauungsplan - 1. Anderung - Wohngebiet GroBpdsnaer StraBe in Liebertwolkwitz

Textteil

412

1.1

1.2

Das Feuchtbiotop soll in Zonen mit verschiedenen Wassertiefen, d.h. mit einer mindestens

2 m breiten Flachwasserzone im Uferbereich, einer Mindesttiefe von 1,5 m auf3erhalb der Ufer-

zone und mit unrege!lméaBig geschwungenen Ulerlinien gestaltet werden.

Vermeidung von Versiegelungen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind alle privaten Hauszugangswege, Zufahrten und

Stellptatze mit wasserdurchlassiger Oberflache und entsprechendem Unterbau herzustellen
bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die Pflanzflachen sicherzustellen.

Die Wege und Terrassenflachen sind mit Beldgen in einem Fugenabstand von mindestens
0,5 cm, ohne Fugenversiegelung verlegt, zu befestigen.

Bodendenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)

Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
Einzelfunde und Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist dem Arch&oligischen Landesamt
Sachsen in Dresden unverziglich anzuzeigen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) SachsBO)

Dachgestaltung (§ 83 (1) 1 SachsBO)

Dacher mussen, wenn im Plan nichts anderes festgesetzt ist, als Satteldacher oder Zeltdacher

ausgefthrt werden.

Flachdacher sind nur bei Zwischenbauten und Dachterrassen zulassig.

Betreiungen {ir Sonderdachformen sind in Abstimmung mit den genehmigenden Behdérden
zulassig. Es sind jedoch dann die unter 1.2 aufgefihrnen Bedingungen fir Dachaufbauten zu
beachten.

Hausgruppen und Doppelhduser missen mit gleichen Dachformen und Dachneigungen aus-

gefuhrt werden.

Satteldacher, Zeltdacher

Sattel- und Zeltdacher sind mit ziegelartiger Eindeckung in rotlicher Farbung vorzusehen.
Zwischengiebel; Anbauten und Dachausbauten, Gauben und Erker dirfen mit einer von der
Hauptgebauderichtung abweichenden Firstrichtung ausgefihrt werden. Dachgauben und bis
ins Dach ragende Erker sind bis zu 2/3 der Trauflange zulassig und diurfen auch mit Metallein-
deckung ausgefiihrt werden. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Sonnenkollektoren dirfen als integrierte Bauteile in geneigten Dachilachen eingebaut werden,
sie sind zusammenh&ngend in einer Flache anzuordnen und durfen ein Drittel der Dachflache
nicht Uberschreiten.

Flach- und-Pultdacher

Dachaufbauten sind insgesamt bis zur Halfte der Trauflange zulédssig, wenn sie mindestens
3,0 m von den Dachréandern entfernt sind und nicht mehr als 1,50 m Gber die anschlieBende
Dachoberflache hinausragen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 SachsBO)

Einfriedigungen, Graben, Vorgarten und Zufahrten

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Einfriedigungen der Haus-
garten kénnen mit 1,00 m hohen Maschendrahtzaunen, die in eine Hecke eingebunden wer-
den, mit naturbelassenen Holzzaunen bis 1,00 m Héhe ausgefihrt werden.

Antennen (§ 83 (1) 1 SachsBO)

fm gesamten Geltungsbereich sind AuBBenantennen auf3er Parabolantennen unzuiassig.
Parabolantennen sind nur auf der von den éffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite
zulassig, falls dadurch die Empfangsmaéglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

E'1911:‘.
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1.383: Bebauungsplan - 1. Anderung - Wohngebiet GroBpdsnaer Strafe in Liebertwolkwitz
Textteil

5.1

5.2

5.3

Abfallbehalter (§ 83 (1) 4 SachsBO)

Notwendige Standflachen fur Abfallbehélter sollen in die Gebaude integriert werden.
Standflachen auBerhalb der Geb&aude sind moglich, sofern es mit dem StraBenbild ver-
einbar ist. Die Mullstandplatze und Standorte der Recyclingbehalter sind mit Rank-, Schling-
bzw. Kletterpflanzen oder mit einer immergriinen Hecke dauerhaft zu begriinen.

Hinweise:

Fur alle Bauvorhaben des Geltungsbereiches sind mit dem Bauantrag Freiflachengestaltungs-
plane einzureichen. Grundlage dazu sind die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im arch&ologischen Relevanzbereich. Vor
Beginn von Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen sind Voruntersuchungen in Abstimmung mit
dem Landesamt fir Arché&ologie vorzunehmen (Flachenplanie).

Der Standort der Trafostationen kann im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstimmung
mit der WESAG noch den Erfordernissen entsprechend verédndert werden.

Vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist bei der WESAG rechtzeitig ein Antrag auf
Verlegung der Trafostation auf Flur-Nr. 176/16 zu stellen. '

15



PLANZEICHENERKLARUNG

Gemaf § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts.

Planzeichenverordnung 1990 (PianzV 90 vom Frihjahr 91)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
WA (§ 1 BauNVO)

Fillschema der Nutzungsschablone

Ant der Nutzung

Geschof3zahi/max. Gebaude-
Traufhohe

Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahi

Bauweise

Dachform/Dachneigung

Verkehrsflachen (§§ 9 (1) 11 und 6 BauGB)

Gehweg/verkehrsber. Bereich
Str.begr.linie (§ 9 (1) 11 BauGB),
Fahrbahn

Verkehrsflache bes. Zweck
(§ 9 (1) 11 BauGB)
verkehrsberuhigter Bereich

MaB der Baulichen Nq‘tiung (§ 9 (1) 1 BauGB)

0,4

Zahl der Vollgeéchosse
(Obergrenze)
(§ 16 (4) § 20 BauNVO)

Grundflachenzahl - GRZ -
(§ 19 BauNVQ)

0,8

19,

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

THB

%,

Verkehrsgrun
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Parkierungsfliche
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Geschof3flachenzahl - GFZ -
(§ 20 BauNVO)

UntergeschoB als VollgeschoB3
(§ 9(1) BauGB), Bedingungen siehe
l. 2.4. der textl. Festsetzungen

Traufhéhenbeschrankung
(§ 9(2) BauGB), siehe . 2.5 der
textl. Festsetzungen

Gebauderichtung
(§ 9 (1) 2 BauGB)
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Weitere Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Offentliche Granflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

‘ = Private Grunflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Oifentlicher Spielplatz

Flachen fir Gemeinbedart
Kindergarten

Anpflanzung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 2 BauGB)

OO O 000
& o,
© O
©OQOQO

SD/PD/FD

0o

€
®
O

77

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Satteldach, Pultdach,
Walmdach (§ 83 (1) BauO)

Flachen fUr die Abfallentsorgung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB})

Flachen fur Versorgungsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Regenrickhaltebecken
(§ 9(1) 16 BauGB), sieke auch Text-
teil 4.10.2

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 2 BauGB)

Umgrenzung v;on Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit standortgerechten, einheimischen und artenreichen Geholzen
nach Auswahlliste des Griinordnungsplanes



