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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

a) Aufstellungsbeschiuf

- Die Gemelndévertretung Liebertwolkwitz hat am 23. 5. 1991 die Aufstellung eines
Bebauungsplans fir das Gebiet zwischen der LandesstrafSe S 38 im Siiden, der
Siedlung am Eulengraben bzw dem Schaukelgraben lm Westen, dem Feldweg
FI.Nr. 513a im Norden und der kiinftigen Autobahn-Siidtangente entlang der Ge-
melndegrenze zu GroRpdsna im Osten beschlossen. Der Beschlufl wurde am
4.5, 1992 und am 28. 1. 1992 durch Beschliisse ersetzt, die den Geltungsbereich in
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seiner endgiiltigen Form beschrieben und festgelegt haben. Der Bebauungsplan er-
hielt die Bezeichnung "Gewerbe- und Mischgebiet Eulengraben”. Sein Geltungsbe-
rench umfalt neben der Landesstrale S 38, drei Wegefldchen (FI. Nr. 487T,5197
und 537) und einer mit Baumen und Strduchern bewachsenen Aufschiittung

| (FI.Nr. 495a - stidliche Teilfliche) ausschlieflich landwirtschaftlich genutzte Fléachen

ohne Baurecht.

Die Geheinde hatte den Bebauungsplan am 13. 5. 1993 als Satzung beschlossen
und beim Regierungsprésidium Leipzig zur Genehmigung eingereicht. Das Regie-
rungsprisidium versagte daraufhin unter Hinweis auf die rechtlich noch ungekléarte
Autobahnplanung und das seinerzeit noch nicht abgeschlossene Linienbestim-
mimgsverfahren fir den stidlichen und 8stiichen Tell des Geltungsbereichs die Ge-
nehmigung. Die Gemeinde trat mit Beschlul® vom 20.1. 1994 dieser Versagung bei.
Die von der Genehmigung ausgenommenen Flachen wurden in der Planzeichnung

besonders kenntlich gemacht.

Die nun in Aufstellung befindliche 1. Anderung ersetzt mit gleichem Geltungsbereich
den genehmigten und mit der &ffentlichen Bekanntmachung seit 28. 3. 1994 rechts-
giiltigen Tell des Bebauungsplans in der Fassung vom 20. 1. 1994, ‘

Der Aufstellungsbeschlufd fir diese 1. Anderung wurde aufgrund eines Antrags des
von der Gemeinde beauftragten Bodenordners am 13. 10. 1994 mit dem Ziel gefalit,

- das festgesetzte Nutzungsmal zu reduzieren,

- die HaupterschlieBungsstrale unter Wegfall der sog. Versorgungsachse umzuge-
stalten und

- das Angebot an kleineren Gewerbegrundstiicken durch Einfiigen eines zusétzli-
" chen Erschlieungsrings zu vergrofiern.

Die lnzwischén fortgeschrittenen Kontakte und Verhandiungen mit ansiedlungswil-

ligen Betrieben haben zu der Erkenntnis gefihrt, daR weit weniger hohe Baudichten,

2 als urspriinglich angenommen benétigt werden und damit auch die Frage der Stell-
platzversorgung an Problematik verliert. Deshalb wurde die bisher vorgesehene sog.
Versorgungsachse mit ihrem zwischen zwel Einbahnstrafen liegenden Stellplatzan-

gebot zugunsten einer leistungsfahigen, in zwel Richtungen befahrbaren Haupter-
schlieBungsstrae aufgegeben. Zugleich konnte die Baudichte wegen der um die

Flache der ehemaligen Versorgungsachse vergrolerten Bezugsﬂéche der Bau- E 192 33
grundstiicke nominal gesenkt werden. Dariiber hinaus wurde in dieser 1. Anderung
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Geschoffliche gemindert; dies insbesondere auf den Grundstiicken, auf denen die
Baumassenzahl und die Wandhdhe besonders hoch angesetzt waren.

Von der Unterrichtung der Biirger und der Erérterung der Plandnderung gem. § 3
Abs. 1 BauGB wird abgesehen, weil sle bereits auf der Grundlage des rechtsgliltigen
Bebauungsplans erfolgt ist und sich die. Anderung auf das Plangebiet nur unwesent-
lich auswirkt. Die Anhorung der von der Plandnderung berithrten Trager dffentlicher

~ Belange erfolgt gem. § 4 Abs. 2 BauGB gielchzelti%rgit g?r bffg%tlicherr;l Auslegyngb gl
ser Riidabzug ¢t a eglaubigis

gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Abschrift.
Die Ubereinastimmung mit dar

‘ vorgelegien Uraschyifi-Abachrift wird
b) Fldchennutzungsplan h(err*‘n begiaubigt.

, . " g
Der rechtsgliltige Bebauungsplan wie auch diese’ hé@éirg”rg&%ﬁnge@ ihrfgn‘ 'G-Mmz‘ggs b@@@
gen aus dem Flachennutzungsplan-Entwurf in der derzeit gebilligten Fassung ent-

wickelt. Die dem Festsetzungstext beigegebene Ubersicht im Mafstab 1 : 10 00%@0\&\& &
zelgt in Ihren Grundziigen die kiinftige Darstellung des Fldchennutzungsplans. '

c) Raumordnung und Regionalentwicklung

Mit Schrelben vom 19. 12. 1990, ergénzt durch Schreiben vom November 19'91. hat
die Gemeinde Liebertwolkwitz, verbunden mit der Bitte um Einleitung eines Raum-
ordnungSverfahrens, dem Reglerungsprésidium lhre Absicht angezeigt. am 9stlichen

* Ortsrand eln Gewerbegebiet fiir mindestens 1 000 Arbeitsplitze auszuweisen. Die
Gemeinde sah dieses Schrelben zugleich als Mittellung und Anfrage i.S. des § 4
Abs. 3 der mit § 246a Abs. 1 Ziff. 1 BauGB bergeleiteten Bauplanungs- und Zulas-
sungsverordnung fiir die von ihr beabsichtigte Bebauungsplanung. Die Notwendig-
kelt eines Raumordnungsverfahrens wurde vom Ressort Raumordnung und Regio-
nalentwicklung femmundlich verneint. Mlt Telefax vom 16. 3. 1992, bestatigt durch’
Schreiben vom 10. 4. 1992 zum Fl&chennutzungsplan- Entwurf hat das Regie-
rungsprésidium als obere Raumordnungsbehérde In seiner landesplanerischen
Beﬁrtellung festgestellt, daBl in der Gemeinde Liebertwolkwitz das Gewerbegebiet
Eulengraben dle realistischste Grundlage fiir die Neuschaffung von Gewerbe bildet
und daher im Grundsatz befiirwortet werden kann.

d) Verkehrserschlieung

Die ersten Konzeptiiberlegungen fiir einen Bébauungsplan-Entwurf gingen zunachst
davon aus, daR die im Flachennutzungsplan dargestellte Option fiir eine Autobahn-
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SUdtabngente einschlieBlich Anschiuf im'Kreuzungsb‘ereich mit der S 38 - Leipziger
Strafe lediglich untergeordneten Einflu auf die Planung des Gewerbegebiets habe
und, dhnlich wie bei den geplanten Tonabbaugebieten im Norden, allein die seiner-
zeit anvisierten Flachenabgrenzungen zu berﬂcksiéhtigen seien. Ein neuer Pla-
nungsansatz im Herbst 1991 hat die Gemeinde erkennen lassen, dald nicht nur die
siidéstliche Flachenabgrenzung, sondern auch die Frage, ob neben dem erforderli-
chen Autobahnanschluf iberhaupt eine funktionsfdhige Anbindung an die Landes-
strale herstellbar ist, fiir die Gewerbegebietsplanung von entscheidender Bedeu-
tung Ist. Sie hielt es deshalb fiir unverzichtbar, die hierzu erforderlichen Kldrungen zu
Trassenverlauf und Anschlufifiguration selbst aktiv zu beeinflussen, damit

- zum elnen mindestens eine L&sung in die offiziellen Planungsverfahren geht, die
bereits den Interessen der beiden betroffenen Gemeinden Liebertwolkwltz und
GrofRpdsna entspricht und

- zum anderen zu einem mdglichst friihen Zeitpunkt mit dem Autobahnamt Dresden
Konsens dariiber erzielt werden kann, wie diese Lésung aussehen kénnte, damit
die eigenen Planungen so friih wie mdglich darauf abgestelit werden kdnnen.

Der Planfertiger dieses Bebauungsplans hat mit mageblicher Unterstiitzung des
Planungsbiiros Eigen Nachf., Dipl.ing. Dieter Gier, Miinchen, auf der Grundlage
elner Neuvermessung des fraglichen Gelidndes Anfang Januar 1992 einen Trassie-
rungsvorschlag fiir die geplante Bundesautobahn einschlielich AnschluRbauwerk
an die Landesstralle sowle einen Vorschlag zur Linlenfiihrung eines Teilabschnitts
der Siidumgehung Liebertwolkwitz vorgelegt. Dieser Vofschlag stellte zugleich hin-
sichtlich seiner Knotenpunktsgestaltung auf die vom Ing.-Biiro Haas Consult ausge-
~ arbeiteten und von der Gemeinde Liebertwolkwitz favorisierten Systemvarianten 1
und (besser) 5 ab. |

- Mehrere Abstimmungsgespriache mit den beteiligten Ing.-Bliros, dem Strallenbauamt

Lelpzig und dem Autobahnbauamt Dresden hatten zum Ziel, mégliches Konfliktpo-

tential bereits vor Beginn der férmlichen Planungsverfahren zur Autobahnneutrassie-

rung und zur Ortsumgehung Liebertwolkwitz zu minimieren und der Gemeinde Rah-
menbedingungen vorzugeben, Innemélb derer Flachennutzungs- und Bebau-

ungsplanung fiir das Gewerbegebiet ihre Dispositionen treffen kénnen. Um insbe-

sondere der AUtobahnplanung ein Hochstmal an Spielraum zu Trassierung, Quer-
schnittgestaltung und Héhenverlauf offenzuhalten, wUrde die dstliche Gewerbege-
bietsabgrenzung zuungunsten der Gemeinde Liebertwolkwitz so gewéhlt, dal3 der

angrenzende Autobahnabschnitt zugunsten von Lifmschrtziind dandgchgitstild lrbegiaub!gte

‘ Abschrift.
Geméindeamt Dis cho“ﬂ r:.?..:,ﬁr e n:‘i‘{ der
. Markt 1 vorgetegion Urschriff-Abschrift wird
64445 Liebertwolkwitz | hiermit beglauigh. E- 192 3¢
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Tieflage parallel zur Gemarkungsgrenze ausschlieflich auf Gemeindegebiet Liebert-
wolkwitz gefiihrt werden kann (aber nicht muB). Nebén Ereichterungen beim spate-

ren Grunderwerb bietet diese Lésung gegeniiber einer diagonal verlaufenden Linien-
fihrung den Vorteil, da zerschnittene, landwirtschaftiich genutzte Restflachen weit-

gehend vermieden werden.

Als Ergebnis elner abschlielenden Beratung im Regierungsprésidium/Referat.42 -
Generalplanung Verkehr am 6. 3. 1992 wurde festgehalten, daf}
- der gemeindliche Planungsvorschlag zu Autobahntrassierung, Anschlu3knoten und

S 38 - neu als begriiBenswerter, friihzeitig eingebrachter Beitrag fiir kiinftige Pla-
nungsiiberlegungen zu werten Ist,

- es den betroffenen Straflenbaulasttrigern und zusténdigen Genehmigungsbehor-
den aber allein vorbehalten blelbt, ob, wann und in welcher Form die gemeindlichen
Vorschidge planerisch weiterverfolgt, in fdrmliche Verfahren gebracht und verwir-

“klicht werden, und schlieBlich da

- die Gemeinde Liebertwolkwitz aus ihrem Planungsvorschlag die éstliche Abgren-
zung Ihres Gewerbegebiets sowie die stidliche StraRenanbindung, jedoch ohne An-
spruch auf einen spéteren Autobahnanschiuf}, in die Bauleitplanung {ibernehmen
kann. ‘

Im Rahmen der Anhdrung der Trager ffentlicher Belange hat die Hbhere Raumord-
nuhgsbehdrde des Reglerungsprasidiums unter Hinwels auf neuerliche Bedenken
des Autobahnbauamts Sachsen und auf zahlireiche vom StraRenbauamt Leipzig vor-
getragene Kritikpunkte zur dufleren Verkehrsanbindung des Baugebiets die Zustim-
mung zu dem erarbeiteten Verkehrskonzept verweigert.

Die noch offenen Probleme resultierten im wesentlichen aus den inzwischen vorge-
legten Ergebnissen der Umweltvertréiglichkeltsstudie, nach der die zu erwartenden - -
Knotenpunktsbelastung S 38/A 140 zu einer geéinderten Ausbildung des Anschiu®3-

bauwerkes zwingen.

Seitens des Regierungsprésidiums wurde deshalb empfohlen, in Weiterfiihrung der

Beratung vom 6. 3. 1992 die Verkehrsproblematik erneut unter Beteiligung des Auto-
bahnbauamts Sachsen, des StraBénbauamts Leipzig, des Landratsamts Leipzig, der
Gemelndeverwaltung Grofipdsna sowie der Referate Verkehr und Raumordnung des

Regierungsprasidiums Leipzig zu erbrtern.

Die angeregte Kiérung konnte nach mehreren Besprechungen in den Monaten No-
vember und Dezember 1992 herbeigefiihrt werden. Die Ergebnisse sind zusammen-
gefalit in den beiden Niederschriften der Besprechung vom 10. 12. 1992 im

Disser Bildabzug gilt als beglaubigte

& — Abschrift, ot
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Autobahnbauamt Sachsen und der Besprechung vom 10. 12. 1992 im Stralenbau-
 amt Leipzig, jeweils am 15. 12. 1992 aufgestellt von Herrn Gier, Planungsbiiro Ei-
gen, der von der Gemeinde zusammen mit dem Planfertiger des Bebauungsplans
mit der Ausarbeitung des Verkehrskonzepts beauftragt wurde. In Absprache mit den
beiden StraRenbaulasttrigern hat die Gemeinde nachfolgend umfangreiche
Detailuntersu- chungen zur Knotengestaltung durchfiihren sowie einen RE-
Vorentwurf fiir die 1. Ausbaustufe der Gewerbegebietsanbindung an die bestehende
S 38 ausarbeiten lassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gemé&f Ziff. 4 der Besprechungs-
niederschrift - Autobahnbauamt Sachsen im Siiden bis zur Bahnlinie und im Osten
{iber die L&nge der FI.Nr. 485/1 bis an die Gemeindegrenze um insgesamt

84 290 m? ausgeweitet. Innerhalb diéser Ausweitung wurden alle Verkehrsflachen
gem4nR der Variante 2 des Verkehrskonzepts festgesetzt. Bautechnische Ausgestal-
tung der 1. Ausbaustufe (vorldufige Anbindung des Gewerbegebiets an die beste-
hende S 38) wurde in Absprache mlt dem StraRenbauamt Leipzig festgelegt und in
den Bebauungsplan aufgenommen. Damit entspricht die Gemeinde dem Wunsch
des Autobahnbauamts, den gesamten Anschluflknoten einschliefilich dem vom Kno-
ten beeinfluRten Streckenabschnitt der A 140 lber die verbindliche Bauleitplanung
planungsrechtlich zu sichern. Die von der Autobahn nicht beanspruchte &stliche Teil-
fiache der FI.Nr. 485/1 wurde bis zur Gemeindegrenze als Straenbegleitgriin mit
der Funktion einer Ausgleichsfliche gemal Art. 8 BNatschG fiir den Eingriff, den das
Autobahnbauwerk darstellt, festgesetzt. Fir diese Fliche sowie fiir alle Begleitgriin-
flidchen der Autobahn A 140 und der S 38 neu wurden keine Bepflanzungsvorschrif-
ten in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Griinordnung auf diesen Fldchen ist
vielmehr jewells von den Stralenbaulasttrégern zusammen mit den Ausfithrungsplé-
nen In elnem landschaftspflegerischen Begleitplan zu entwickeln und Zug um Zug zu

verwirklichen.

Die siiddstliche Anschlufirampe der A 140 ist auRerhalb des Geltungsbereichs nach-
richtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. '

Die Autobahnplanung wurde zundchst nach den Vorgaben der Vom Autobahnbau-

" amt beauftragten Ing.-Biiro Dorsch Consult durchgefiihrt, der Querschnitt wurde als

RQ 26 in Planzeichnung und Begriindung entsprechend eingetragen und blieb im
Anhdrungsverfahren der Fachbehérden unbeanstandet. Seitens des Baulasttragers

wurde es bel der Forderung. die Autobahnplamﬁg’%’dgﬂl@éﬁ tﬂﬁéidﬂ!aebeqlaubigte

_ | bsonrift.
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Bebauungsplans aufzunehmen, versdumt, darauf hinzuweisen, dafl sich, wie von der
Fa. Dorsch Consult bestétigt, seit Jahresbeginn 1993 die Zielvorgaben zugunsteh
eines Regelquerschnitts RQ 29 gedndert haben. Die Gemeinde empfiehit, im Rah-
men der Ausfithrungsplanung die fehlenden 3 m durch Verschmélerung der Banket-
te und Veranderung der Béschungsneigung auszugleichen. | ‘

Im Falle einer vom StraRenbauamt geforderten SchlieBung der Einmiindung "Am
Eulengraben" in die Leipziger Stralie Ist dafiir zu sorgen, da den Mulifahrzeugen,
der Feuerwehr und anderen Nutzfahrzeugen die Zu- und Ausfahrt erhaiten bleibt.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens hat das Regierungsprésidium festgestellt,
daR die verfahrensrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ubernahme der Autobahn-
planung in die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde noch nicht vorlagen und

- deshalb die Rechtskraft des Bebauungsplans, wie von der Gemeinde urspriinglich
vorgesehen, sich doch auf das eigentliche Baugebiet zu beschrénken habe. Die Ge-
meinde hat sich dieser Rechtsauffassung mit Beschluf® vom 20.1. 1994 angeschlos-

sen.

e) Tonabbau

Als Ergebnls zahlreicher Erérterungen mit dem Bérgamt Borna, dem Oberbergamt
Leipzlg, dem Reglerungsprésidium Leipzig, dem Landratsamt Lelpzig und mit Vertre-
tern der Firma Lito GmbH wurde am 14. 6. 1991 eine Abgrenzung mdglicher Tonab-

‘baugeblete vereinbart und der nachfolgenden Fléchennutzungsplanung zugrundege-
legt. Dabel WUrde‘n die weniger ergiebigen und qualitativ schlechteren Bereiche zu-

' gunsten nérdlich gelegener, zunéchst auch als Gewerbegebiet vorgesehener Fla-
chen zuriickgenommen. | '

Im Rahmen der Stellungnahme zum [’léchennutzungsplan-En&urf machte die Lito
GmbH nur wenige Monate spater mit Schreiben vom 23. 12. 1991 Anspriiche auf
welte Teile aulerhalb der vereinbarten Zone geltend. In einém klarenden Gesprach
wollte die Gemeinde Im Februar 1992 vom Oberbergamt Léipzig erfahren. welche
Abgrenzung sie der Fldchennutzungsplanung und dem Gewerbegebiet zugrundele-
gen solite. Dabel wurde ihr mitgeteilt, dal der Lito GmbH Liebertwolkwitz bereits am
10. 9. 1991 eine Abbau-Bewilligung gemiR §§ 7 - 9 und 107 - 109 des Bundesberg-
baugesetzes (BBeng) erteilt worden ist, die das geplante Gewerbegebiet auf 40 %

seines vorgesehenen Umfangs beschrénk{()e_n wUrd%g%q‘ éui%mn&gg rgjt d%@giaubig to
: ganzug d i3 f

ieser
Abschrift.
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Flachenverlust an die Autobahn ein wirtschaftlich nicht mehr erschlieBbares Rumpf-

geblet tbrigliele.

Nach heftigem Widerspruch der Gemeinde fand am 13. 3. 1992 beim Regie-
rungsprasidium Leipzig Abt. Umwelt und Regionalentwickluhg ein Gesprach mit dem
Oberbergamt zu Grundsatzfragen der Sicherung von Rohstoff-Lagerstatten statt.
Diese Beratung ergab, daf} die erteilte be‘rgrechtllche Bewilligung keine "durchschia-
gende" Verbindlichkeit besitzt, da die Betelligung der Tréger dffentlicher Belange ge-
m&R §§ 15 ff BBergG nicht hinreichend erfoigte. Diese Bewertung wurde von seiten
der Oberen Raumordnungsbehdrde mit Schreiben vom 10. 4. 1992 zum
Flachennutzungsplan-Entwurf um die fachgeologische Aussage ergdnzt, wonach
das strittige Areal eine Randlagerstitte mit geringer Ergiebigkeit bei minderer Quali-
tat und damit geringerer Abbauwiirdigkeit darstellt und deshalb der Tonabbau auf die
Flachen westlich des Schaukelgrabens beschrankt bleiben solite..

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf beriicksichtigt als Ergebnfs aller gegenein-
~ander abzuwégehden Belange aus 0.g. Griinden die ertellte Abbaubewilligung nicht,
sieht aber von Baulandausweisungen auf Flachen, fiir die im Sommer 1991 entspre-

chende Vereinbarungen getroffen worden sind, ab. Er trégt im tbrigen aber der Be-

urteilung der oberen Raumordnungsbehdrde dadurch Rechnung, daR in der Absicht,
den anabbau auf die Westselte des Schaukelgrabens zu beschrénken, die nicht
vom Gewerbegeblet beanspruchten Restflichen der angeschnittenen Grundstiicke
slidlich des Feldwegs (FI.Nr. 513a) nicht einfach "liegen"bleiben, sondern aktiv in die
Strukturverbesserung des bisher intensiv genutzten Landschaftsraumes einbezogen

werden.

“In der dem Festsetzungstext beigegebenen Ubersicht ist das Bewilligungsfeld nach-
richtlich eingetragen.

2. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Baugeblet liegt In dem offenen, leicht nach Norden mit insgesamt 10 m Hohendnffe—
renz genelgten und durch die Bachldufe Schaukel- und Pésgraben sowie dem Koim-

~ berg bestimmten Landschaftsraum. Dieser landwirtschaftlich intensiv genutzte Raum hat
bisher die Ablesbarkeit der Siedlungseinheiten Liebertwolkwitz im Westen und Grof3pds-

na im Osten erhalten. .
Dieser Bi g gt als begiaubigte

flosc‘"n'm
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Das Planungsgebiet liegt in einer mittleren Entfernung von'1,8 km Luftlinig zur Ortsmitte
des Unterzentrums Liebertwolkwitz. Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung umfaft
eine Flache von khapp 46,5 ha. Der Untergrund besteht aus bindigem Sand, Schiiirf
und Ton. Die Bodenbeschaffenheit wechselt innerhalb des‘Geblets. Die Tonvorkommen
nehmen gegen Siiden ab. Der Grundwasserstand liegt dicht unter der natiirlichen Ge-
landeoberflache. Vor Baubeginn miissen die rtlich unterschiedlichen geologischen und
hydrologischen Verhéitnisse durch Probebohrungen gepriift werden. "

Altlastenvorkommen sind der Gemeinde innerhalb des Planungsgebiets nicht bekannt:
Der insgesamt spérliche Gehblzbestand Ist im Bebauungsplan kartiert. Erhaltenswerte
Biume befinden sich entlang der Lelpziger Stralle. Der Baumbestand entlang des
Schaukelgrabens, in Teilen bereits (beralterte Pappeln, sollte Zug um Zug durch Neu-
pflanzungen ersetzt werden. Schutzhecken und Feldgehdize finden sich allein auf der
Aufschﬁttungsﬂéche nérdlich der Grof3pdsnaer Stralle. |

Qualitit und Erglebigkeit des offenen Gew#ssers im Schaukelgraben bieten gute Ansét-
ze fur MaBnahmen zur Renaturierung des Bachlaufs und zur landschaftlichen Struktur-.

- verbesserung. ; Dicser Didabzug gilt als beglaubigte
0 &/ ~ ADO\/{%%%IL. ‘ .
Wv/{ Die Ubersinstimmung mit der
3. Planungsziele Gemeindeamt vorge%egzen Urschrifi-Abschrift wird
' ' Markt 1 hiermit begiaubigt.
a) Arbeitsplétze D445 Lisbertwolkwitz |

Llebertwotkw:tz den 3 3 M an P
In der Gemeinde Liebertwolkwitz und In der Regien Leipzig werden dringend Arbeits-

plitze benbtigt. Die Auswelsung eines neuen Gewerbe- und Mischgebiets "Am
Eulengraben" éstlich der Ortsbebauung soll die Ansiedlung von nicht-stérenden,
emissionsarmen Gewerbebetrieben ermdglichen und die dringend benbtigten Ar-
beltsplétze fiir die ortsansissige Bevdlkerung schaffen. Arbeitsplétze am Ort verrin-
gern nach Auffassung der Gemeinde den Berufspendelverkehr und damit auch ganz
erheblich die Umweltbelastung. Sie erhdhen die Steuerkraft der Gemeinde und |
schaffen damit die finanzielle Grundlage fiir kiinftige Investitionen auf sozialem und
kulturellem Geblet. Die Gemeinde sieht es als Ziel der gemeindlichen Daseinsfiirsor-
ge, den Biirgern neben dem Wohnen auch das Arbeiten in ihrer Heimatgemeinde zu
erméglichen. Nur so kann auf Dauer verhindert werden, dal sich Liebertwolkwitz zur

Schlafstadt vor den Toren Leipzigs entwickelt.

Liebertwolkwitz ist traditionell eine gewerblich gepragte Gemeinde. Die Gemeinde
wird im Rahmen ihrer Méglichkeiten versuchen, brachliegende Gewerbeflachen

70
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innerhalb ihres Siedlungsgebiets zu aktivieren oder mittelfristig mit neuen ortsplane-
risch unbedenklichen Nutzungen zu belegen. Dieser Umwandlungsprozel’ wird je-
doch einen Zeitraum in Anspruch nehmen, der mit der Neuausweisung eines gut er-

schlossenen Gewerbe- und Mischgebiets dberbriickt werden muf.

Die Gemeinde beabsichtigt, vorrangig produzierendes Gewerbe anzusiedeln. Dabei
sollen insbesondere diejenigen Betriebe, die derzeit in Liebertwolkwitz selbst oder im
Stadtgeblet Leipzig mit unbefriedigenden Arbeitsbedingungen zu kémpfen haben,
die benachbarte Wohnumgebung stdren oder keine Flachen fur bauliche Erweiterun-
gen haben, bevorzugt werden. Einzelhandel und verkehrsintensive Verbraucher-
~ mérkte sollen auf ein MaR beschrénkt bleiben, daﬁ%%re%elgbilg{l%gerjzegtraIir,xs beglaubigte
Mischgebietszonen dienlich ist. - Abschiviit. ‘
Die Ubareinstimenung mit der
vorgelegien Lirsthrift-Abschrift wird

b) Strukturverbesserung der Landschaft hiermit beglaubigt. é‘
o ; : oy
- ' i O 3
Bei der Standort- und Flichenauswahi des neueﬁgn%%rggg&l?igé% haﬁsg'cw G‘ggﬁ . @’{“ $
meinde von den Uibergeordneten Planungsabsichten-fir die Autobahn-Silidtangente PN

Leipzig leiten lassen. Sie hatte in Ausfillung ihrer Planungshohelt zu priifen, welche
Auswirkungen die Durchschneldung des noch freien Landschaftsraumes fir die ge-
meindliche Bauleitplanung erwarten 138t Sle kam dabei zu dem Ergebnis, dal} die
durch elnen méglichen Autobahnanschiufl entstehende Lagegunst fiir eine Gewer-
begebletserschiieung genutzt und die zwischen Autobahn und Siedlungsgebiet ent-
~ stehenden Freirdume entsprechend der landschaftiichen Zasur, wie sie durch eine
Autobahntrasse zwangsliufig entsteht, aktiv umgestaltet werden solite. Diese Uber-
| legungen zlelen nicht allein darauf ab, landwirtschaftlich intensiv genutzte, zerschnit-
tene Restflichen entlang der Autobahn baulich zu nutzen, sondem beinhalten auch |
~ MaRnahmen zur Entwicklung und Pflege der Landschaft und zur Aufwertung der Er-

holungsfunktion. Der Bebauungsplan versucht trotz umfangreicher Baurechtsauswei-
sungen, mit z.T. betrchtlichen Griin- und Fréiﬂéchenabzﬁgen im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung Erholungsrdume fiir die Wohnbevdlkerung und fir die im Gébiet :
Beschéftigen bereitzustellen.

Das bandartig von Siiden nach Norden angeordnete Baugebiet wird begleitet durch
einen parallel verlaufenden Griinzug und gegliedert durch Griinelemente zwischen
den einzelnen Bauquartieren. Diese insgesamt 9,6 ha groRe offentliche Griinflache

~ {ibernimmt als Wald-, Sukzessions-, Wasser-, Schilf- und Wiesenfliche zu zwei Drit-
teln die Funkﬁon einer 6ko|cgischen Ausgleichsfliche (geman § 8 Abs. 1 und 2

E-132 4
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BNatSchG). Das dritte Drittel bildet einen Ubergangsbereich zwischen Baugebiet
und Ausgleichsfliche und dient mit Ausnahme zweier Sportplatze der extensiven Er-
holung. In den nord-stdlich verlaufenden Griinzug eingebettet liegen 42, von einem
durchgehenden Geh- und RadWegesystem erschlossene Dauerkleingarten-
Parzellen. Diese Parzellen sollen von einem neu zu grindenden, dem Bundesdach-
verband unterstelliten Verein verwaltet und an die Nutzer vergeben werden. Die Ge-
meinde entspricht hiermit der Srtlichen Nachfrage nach Kleingérten und erwartet sich
von der Anlage eine Belebung des Griinzugs. In der als Anlage beigefiigten Fla-
chenbilanz werden die Dauerkleingirten als Umlegungsveriust, d.h. als Flache ohne
wirtschaftlichen Ertrag, bewertet, da der von der Gemeinde beauftragte Bodenordner
beabsichtigt, die Fldchen kostenlos abzugeben.

c¢) Entwicklungsabschnitte und Arbeltsplatzdiéhte

Das gesamte sehr lange und schmale Baugeblet wurde mit dem Ziel konzipiert, in
Entwlcklungsabschnltten’verwirklicht werden zu kénnen. Wegen der noch fehlenden
Anbindung an die Naunhofer Stral3e (S 46) im Norden wird die Entwicklung aller Vor-
aussicht nach von Siiden nach Norden erfoigen. Eine zwingend festgesetzte Unter-

' tellung sieht der Bebauungsplan jedoch nicht vor, um Angebot uﬁ‘d Nachfrage bei
der Grundstiicksvergabe nicht unnétig zu beeinflussen. Die bisher vorliégenden Be-
’w,erbungen lassen nach Art und Umfang erwarten, da} die Gemeinde ihre Planungs-
ziele durch Mitwirkung bei der Auswahl der Betriebe weitgehend durchsetzen kann.
Hierbei ist, wie auch i/on der Oberen Raumordnungsbehdrde gefordert,‘ aqf Bran-
chen mit ausreichend hoher Arbeitsplatzdichte zu achten. Hachstens 250 m? Netto-

baulandverbrauch prb Arbeltsplatz sollte fiir einen absehbaren Zeitraum die Mindest--

norm sein. Ein deutlich niedrigerer Grenzwert scheidet aus, da den Firmen auch
langfristig ausreichende Entwicklungsméglichkeiten eingerdumt werden missen.

Die Gemeinde hilt wegen des klar in Abschnitten gegliederten Planungékonzepts
dyaran fest, das Baurecht nicht in Tellen, sondem Im Ganzen zu vergeben, um die
durch uniiblich hohe Umlegungsverluste belastete Wirtschaftlichkelt nicht zusétzlich
zu gefdhrden. Sie vertraut darauf, daf} die Erschlieﬂungsanlagen in diesem linearen
Konzept erst dann errichtet, also auch die freie Landschaft erst dann in Anspruch

genommen wird, wenn der Grundstiicksbedarf auch tatsachlich gegeben ist.

i 2l beylaubigls

3 p ¥ 0341 if d
@JM V%w J-ﬂ el ﬂawhﬁwsﬁ
v hiermit begiauhigh , -
Gemees;d;eamt i E-192 4,
Markt , .
. . Liebertwolkwitz, den .
04445 Liebertwolkwitz T 314 Mai 1995 ¥2
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d) Zentraler Bereich

Der besondere Zuschnitt des Gesamtgebietes erfordeft neben der Gliederung durch
Griinelemente die Bildung eines zentralen Bereichs, der in Form von vier Mischge-
bietsquartieren im Kreuzungsbereich der HaupterschlieBungsachse und der beste-
“henden Ortsverbindungsachse zwischen Liebertwolkwitz und GroRpdsna situiert
wird. Dieser durch markante Geb4udekanten geprégte Bereich fiihrt Verkehrswege
aus vier Richtungen (iber einen breiten Stralenabschnitt zusammen,‘der als eine Art
"Wechsel" zwischen dem ndrdlichen und siidlichen Teil der HaupterschlieBungs-
achse zahlreiche Fahrverkehrs- und FuRgingerverflechtungen zu (ibernehmen hat
und damit die zentrale Funktion des Mischgeblets baulich unterstitzt. Insbesondere
in diesem Mischgebiet ist neben der Situlerung von Gastronomie, Beherbergungsge-
werbe, der Einzelhandelsversorgung des Gebiets und Wohnungen an den Bau von
Biiro- und Handwerkerhtfen gedacht, um auch Bewerbern mit kieinerem Flé‘chen-v
 bzw. Raumbedarf auf Miet- oder Mietkaufbasis ein entsprechendes Angebot machen

zu kénnen. Kombinierte Flichenangebote dieser Art erscheinen der Gemeinde
zweckmiBiger als der Verkauf alizu kleiner Parzelien, die nur mit htherem Aufwand
selbsténdig bebaut werden kdnnten (Abstandsﬂéchen Eingriinung, Versorgungsan—
schlusse etc.), um dann fiir den Betrieb doch friiher oder spéter zu eng zu werden.

4. Art und Maf der Nutzung
a) Fldchen- und Dichtebilanz

Alle Flachenwerte und thzungsmaBe sind der als Anlag‘e beigegebenen "Flachen-
und Dichtebilanz zu entnehmen. Als durchschnittliche Dichte errechnet sich eine o
GFZ von 1,41, bezogen auf alle Baugrundstiicke.

Die héchstzuldssige Gesamtgeschofifiiche von 402 470 m? wird erfahrungsgeman
nicht annghernd realisiert. An Gewerbegebieten mit deutlich hdherem Grundstiicks-
Preisniveau als dies in Liebertwolkwitz In absehbarer Zelt erreicht werden wird, lie-

~ gen Untersuchungen vor, wonach auch langfnst!g die Baurechtsausnutzung lediglich
bei 60 - 80 % liegt. Mittelfristig wird daher lediglich mit ca. 1 000, erst langfnstig mlt
vielleicht 2 000 Arbeitsplétzen zu rechnen sein.

Alle Bauquartiere sind in vorgeschlagene Grundstiickseinheiten aufgeteilt, die wéhl-
weise zu einem Betriebsgrundstiick zusammengefafit, in der Regel aber nicht weiter

getellt werden sollten. . Ciser Blidabzug giit als beglaubigte
hb:ﬂ"u” i
, - - Die Ubeora 1:‘{1:"‘"30 ng mit der
‘ Wﬂ ‘ vorgelegton Urschrift-Abschrift wird
Gemeindeamt hiermit beg’"’u"} gt. \ E-192 49
Mar‘/ﬁ 1 -

04445 Liebetwolkwitz Liebertwolkwitz, den 3 Mai 1995 #3
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b) Gewerbegeblet

Entsprechend der unter Pkt. 3 dargestellten Planungsznele halt es die Gemeinde an-
gesichts der problematischen Abwassersituation und der Nahe des Gewerbegebiets
zur bestehender Wohnbebauung in Liebertwolkwitz und GroRpésna sdwie der Nach-
barschaft zum neuen Mischgebiet fir zwingend, abwasserintensive und stérker emit-
tierende, jedoch im Gewerbegebiet gerade noch zuldssige Betriebe auszuschlieRen.
Die Gemeinde teilt die im Schreiben vom 12. 2. 1992 des Landratsamts Leipzig -
Umweltschutzamt vertretene Auffassung, wonach die in Spalte 2 des Anhangs zur ,
4. BImSchGV aufgefiihrten Anlagen im Gewerbegebiet u.U. zuléssig sind, wenn kei-
ne einschréankenden Fests‘etzung'enﬂ entgegenstehén. Festsetzung 2.a) Abs. 2 -
schlielt diese Anlagen unter Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO deshalb generell

als unzuldssig aus.

Reine Spedltions- und Lagerbetriebe werden im Interesse des vorrangigen Zlels ho-
herer Arbeitsplatzdichte ausgeschlossen. Die Ansiedlung allzu ﬂéchenintensi\;er Be-
triebe aus der Baubranche kann fallweise ohne 8ffentlich-rechtliche Vorsbhrift bei der
Grundstucksvergabe beurteilt und ggf. verhindert werden. Die Flachenbegrenzung
fur Einzelhandelsbetriebe auf 700 m? Verkaufsfliche ist, abgeleitet aus § 11 Abs. 3
BauNVO, als Regelwert anzuwenden. Die Notwendigkeit, Einzelhandelsbetriebe und
ihre Auswirkungen auf die Umgebung auch bei niedrigerer oder héherer Kubatur

7 ~ nachdenin § 11 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Kriterien zu beurtellen, bleibt hiervon
unberiihrt. Aufgrund des reichlichen Angebots an Einzelhandelsflichen im Umland |
von Leipzig wird die Zuldssigkelt von Einzelhandelsbetrieben auf die 12 am besten
erschlossenen Gewerbegmndstijcké beschrinkt.

Das Nutzungsmaf wird im Gewerbegebiet durch eine hbchstzuldssige Baumassen-
zahl festgesetzt, die mit dem Faktor 3,5 (§ 21 Abs. 4 BauNVO)‘aus GFZ-Werten von
1,2, 1.6 bzw. 1,8 abgeleitet ist. Hierauf abgestimmt sind die Grundflichenzahl von
0.4 bzw. 0,6 und die Zahl der Vollgeschosse. Die festgesetzten Traufhdhen erlau-
ben, wenn die Erdgeschoflebene nicht unter das natiirliche Geldnde gelegt wird, in
der Regel nicht die Errichtung allner zulissigen Vollgeschosse. Das oberste Volige-
schoR, in seiner Flichenausdehnung auf 20 % der Grundstiicksfliche beschrénkt,

~ kann aber, zur Gliederung der Dachlandschaft zuriickversetzt, oberhalb der hchst-

zuldssigen Traufhohe errichtet werden. ryio e mgs . .
| v, midabreg git als oeg‘aub:gte
r(s; .

Die U‘”f‘; ety

4 wing mit der
_ vorgelegten Urschyift-Abschrift wird

Y hiermit begiaubigt.
Gemeindeamt Liebertwolkwitz, den | 31, Mai 1995 E-192 el

Markt 1 T
04445 Liabertwolkwitz | ‘ =
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c) Mischgebiet
Das Mischgebiet hat insgesamt drei Funktionen zu erfillen: Zum einen sollen hier
alle Biiro-, Produktions- und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt werden, deren
Flichen- und‘Raumbedarf zu gering fiir ein eigenes Gewerbegrundstiick ist. Zum
zweiten sollen in diesem Bereich alle Einrichtungen und Funktionen untergebracht
werden, die der Versorgung des gesamten Gewerbe- und Mischgebiets dienen. Hier-
bel sind neben Einzelhandel, Gastronomie und Beherbergungsgewerbe auch Klein-
wohnungen fur Beschéftigte zu nennen, die in der Aufbauphase von Betrieben zu-
ziehen, um dann zu einem spéateren Zeitpunkt Familienwohnungen an geeigneter
Stelle auRerhalb des Gebiets zu beziehen. Drittens sollen den mit dem Mischgebiet
auf kurzen Wegen verbundenen Orten Liebertwolkwitz und GroBpdsna einige zu-
sitzliche Versorgungsangebote in Einzelhandel und Dienstleistung (Arztpraxis,

- Kanzlei, Fahrschule etc.) bereitgestelit werden.

Um Uberértliche, allein auf Pkw-Anfahrt aUsgerichtete Einzugsbereiche weitgehend
auszuschlieen, werden Einzelhandelsbetriebe auf eine Geschoffliche von

1 200 m?und eine Verkaufsfliche von 700 m?je Ladeneinheit beschrinkt. Auf eine
geschoflwelse verbindliche Gliederung von Wohn- und Gewerbenutzung wird ver- -
zichtet, da aufgrund der wirtschaftlichen und ortsplanerischen Rahmenbedingungen
nicht zu erwarten ist, dafi eine der beiden Nutzungen in unvertraglicher Weise

dominiert.

Das Nutzungsmaf wird im Mischgebiet durch die héchstzuldssige Geschofiflachen-

zahl von 1,2 festgesetzt. Hierauf abgestimmt ist die Grundfl4chenzahl von 0,4 und

die Zahl der Vollgeschosse. Hinsichtlich der Traufhthe gilt gleiches wie im Gewerbe-
- gebiet.

' d) Dauerkleingérten

Die 42 festgesetzten Dauerkleingdrten unterliegen den Vorschriften des Bundes-
kleinga,rtengesetzes (BKleingG) von 28. 2. 1983. Ihre durchschnittliche Grole liegt
bei ca. 270 m’«.'Festsetzung 2.d), 3.b), 3.c), 5.b) und 8.g) enthalten die planungs-
rechtlichen Vorschriften fiir die Nutzung der Parzellen. Zwei zentrale WC-Anlagen
und Geritehduser sowie die dazugehdrigen Freiflachen liegen im 6ffenﬂic’:hen Grin-
zug. Die Modalitdten ihrer Nutzung miissen zwischen Kleingartenverein und Ge-

‘meinde vertraglich geregelt werden. Kheser Bidsbyug gt als beglaubigie
Anachrif, ‘
{:3 in IJ‘”nvmlv cﬂ’nﬂ e mz }gr

=~ W% vorgelegten Ui %a%*r’ﬁé-«Absnh:’tﬁ wird
e hormit beglaubigt. - '
GCemeindeamt 9 E- 132 46

Markt * | jehertwolkwitz, den 3 1. Mai 1399
04445 Liebertwolkwitz - _ 5
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Auf den benachbarten Gewerbegrundstiicken setzt der Bebauungsplan flachenbezo-

gene Schalleistungspegel von tags 55 dB(A), wie sie fir Mischgebiete gelten, fest.
p«:;}e‘\i Bidabzug ¢iit ais beglaubigte
aschrift,

Die Ubereinstn mung mit der
vorgelagten L Ws"srthmﬁnschnft wird
a) Gewerbe-/Strallenbahngles hiermit beglaubigt.

&
, 31 Mai 995 &
Der Bebauungsplan enthiit eine Vorbehaltsﬂécﬂeeﬁm&nlﬁmeﬁbﬁglels die voriiber- o

gehend extensiv als Wiese genutzt wird. Dieses Gleis miifte ab der derzeitigen
Kreuzung mit der S 38 (Stahibriicke) mit kontinuierlicher Nelgung von der Bo-
schungskrone heruntergefiihrt werden, um dann héhengleich die als FahrstraBe auf- v

5. VerkehrserschlieBung

gelassene S 38 zu kreuzen und In das Gewerbegeblét welterzufiihren. Vorausset-
zung hierfiir sind neben zahlreichen noch ausstehenden technischen Priifungen,
daf

- der vorgesehene Grundsti]ckstausch‘ bel FI.Nr. 852/1 durchsetzbar Ist,

- die S 38 im Abschnitt zwischen Eisenbahnbriicke und Gewerbegebiet (mit oder oh-
ne Ortsumgehung Liebertwolkwitz) neu trasslert werden kann,

- sich ein Tréger fiir die Kosten des Zufiihrungsgleises ab dem Bahnhof Liebertwolk-
witz finden 138t und nicht zuletzt dafl

- die angeschlossenen Gewerbegrundstﬂcke auch tatséchlich den Schienenverkehr
nutzen. :

Ungeachtet dieser z.T. schwer realisierbaren Vorauséetzun‘gén sollte die Trasse
tiber mindestens 5 Jahre offengehalten und bel der Grundstiicksvergabe ein nach-
riistbarer Gleisanschluf einkalkuliert werden; dies mindestens aber solange, bis die
anstehende Umstrukturierung von Bundes- und Reichsbahn abgeSchIossen ist und
“erkennen 140¢t, mit welchen Rahmenbedlhgungen der gewerbliche Gliterverkehr
kﬁnftig zu rechnen hat. Die Deutsche Reichsbahn hat dem Vorhaben einer Gleiszu-
fﬂhrung mit einem Schreiben an den Planfertiger des Bebauungsplans vom

6. 1. 1992 (Az In 22/6/92 Reichsbahndirektion Halle Abtellung Neubau/Ausbau) im
Grundsatz zugestimmt. |

Die vorgesehene Glelstrasse wird aufgrund der sich abzeichnenden hohen Nachfra-
ge von Betrieben, bei denen der Transport von Waren eine eher untergeordnete Rol-
le spielt (Klein- und Mittelbetriebe mit hoherer Arbeitsplatzdichte und geringer Lager-
kapazitat), jedoch nicht mehr allein als Gewerbegleis, VS6ndem firden Fall, daRi die-
ses nicht zuverwirklichen ist, auch als reservierter Korridor fiir eine mogliche

E-192 4c
7%
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StraBenbahnverléngemng mit einer Wendeschleife nordlich der Groﬂpdsnaer Stralle
festgesetzt Die mogliche Endhaltestelle kbnnte groBe Teile des Gewerbegebiets,
das gesamte Mischgebiet und das westlich des Schaukelgrabens geplante Wohnge-
biet erschlieRen und fiir ein Zubringerbussystem eine wertvolle Ergédnzung zum be-
reits bestehenden Zielpunkt Bahnhof Liebertwokwitz bilden. An diesem Endpunkt
‘kénnten zu gegebener Zeit ausreichend viele iiberdachte Fahrradabsteliplatze an-
geordnet werden. Zusétzlich zu dieser mbglichen Straenbahnveridngerung ist als
Alternative eine zwelte Trassierung am Nordraf\d der S 38. ey, Ube‘r dig, Gemeinde-
G

gt a@is beglaubi te
grenze nach GroRptsna vorgesehen. Amc“ i1 9 ° %

Die Uber sinstimmung mit der lbs
. ;"‘3"" gelegten Urschrift-Abschrift wird éz’
b) Uberdrtliches Strallennetz Her m:’c beglaubigt. 0wy
glaubigh cogl 1o '} € K
Auf die gemeindlichen Uberlegungen zu Umggﬁggmtm%génzung des Uberdrtli- o
chen StralRennetzes wurde unter Pkt. 1.d) bereits eingegangen. Die Gemeinde hat ©
das Ergebnis der Trassen- und Knotenpunktdiskussion zur Stidtangente und zur

S 38-neu auRerhalb des Geltungsbereichs nachrichtlich in die verbindliche Bauleit-

* planung (ibernommen.

Das Konzept 148t es zu, dail nach Fertigstellung der 1. Ausbaustufe (Anschiufl des
Gewerbegeblets an die bestehende S 38) wahiweise entwéder eine S 38-neu oder

- die Autobahnsiidtangente zuerst gebaut wird. Spatestens mit dem Vollausbau wer-
den belde Knotenpunkte der Zufahrtsrampen lichtzeichen-geregelt werden.

c) Erschlieungsstrafien

Das Planungsgebiet soll {iber vier Punkte an das bestehende Strallennetz angebun-
den werden. Der auf absehbare Zeit wichtigste Anschiul} wird die provlso)‘rische An-
bindung an die Leipziger Stralte (S 38) sein. Zwei weitere Anbindungen bildet die
Ortsverbindungsstrale in der Mitte dés Planungsgebiets. Mittelfristig wird die vierte
Anbindung an die Naunhofer Strale (S 46) Im Norden erforderlich werden. Das Er-
schlieBungsriickgrat des gésamtenPlanungsgebiets bildet eine zweispurige, 9 m
breite Fahrstrafe mit beidseltigen Parkbuchten und Gehwegen. Entlang dieser
Haupterschliefsung und der beiden bogenfdrmigen Erschliefiungen im Nordosten
und Siiden kénnen je nach Haufigkeit der Grundstiickszufahrten zwischen 685 (im
Plan eingetragen) und 750 6ffentliche Parkpldtze angeordnet werden. Dieses Grund-
angebot an Pkw-Platzen fiir Beschéftigte und Besucher wird ergidnzt durch privat zu
erstellende Sellplitze gem. § 49 Abs. 1 S4chsBO.

E-192 43
FF
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Das Briickenbauwerk an der Grofipdsnaer Stralle (iber die Autobahn wird, wenn
Uberhaupt, erst zu einem spateren Zeitpunkt notwendig. Die Kostenlibernahme ist im
Bundesfernstralengesetz geregelt. Die starke Verschwenkung dieser bestehenden
Ortsverbindungsstrafie kann zuguhsten definierter, fiir die Orientierung notwendiger
Raumbildungen Iim zentralen Bereich des Planungsgeblets hingenommen werden,
da die beiden StraRenanbindungen {iberwiegend Ziel- und Quellverkehr aufzuneh-
men haben. Ost-westlich verlaufender Durchgangsverkehr, derzeit &ulerst gering,
wird auch kiinftig von untergeordneter Bedeutung bleiben.

d) Geh- und Radwege

Das gesamte Planungsgeblet wird mit einem zusammenh&ngenden, an allen wichti-
gen Punkten angebundenen Wegesystem fiir FuRgénger und Radfahrer durchzo-
gen. Dle Gehwege entlang der HaupterschlieBungsstralle kbnnen (missen aber
nicht) mit 2,25 m Breite auch von Radfahrern fakultativ, d.h. wahiweise zur Fahrbahn

- genutzt werden (Zeichen 241 1.V. mit Zusatzschild 723 n). Innerhalb def Griinziige
kann auf eine Versiegelung der Wegefldchen generell verzichtet werden.

e) Offentlicher Nahverkehr

Das groRziigig angelegte Straennetz erlaubt auf vielféltige Weise Buslinlenfiihrun-

gen innerhalb des Planungsgebiets. Linien und Haltepunkte kénnen dem Bedarf an-
gepaft werden. Durch Wegfall von drel Parkstreifen kann zwischen 2 Bdumen eine

Aufstelifiache mit H‘aItestellen-()berdachung gebildet werden.

Wilnschenswert wire die Verldngerung der Straltenbahn durch Liebertwolkwitz ins .
Gewerbe- und Mischgebiet. Dies wird aber nur eingleisig und nur nach Fertigstellung
einer S 38-neu ermdglicht werden kénnen, da der Straenraum in Liebertwolkwitz
derzelt keine Llnlenverléngerung zul3Rt.

Im Gewerbegeblet selbst solite mittelfristig versucht werden, nach der Art von Be-
triebsbussen ein Gewerbepark-Bussystem aufzubauen, das von den Betrieben sub-
ventioniert, wenigstens einem Grofteil der Beschéftigten zum Umsteigen auf den
&ffentlichen Nahverkehr béwegt. Uberlegungen hierzu liegen bereits vor, miissen
aber insbesondere hinsichtlich ihrer organisatorischen, finanziellen und juristischen

Aspekte zu einem schliissigen und fir die Betelhgten attraktlven Modell entwickelt
Disser Sillabzog it als beglaubigte

werden. .
Ados

- < Do Ubcreinztimmung mit der
. M vorgsienion Urschrift-Abschrift wird
Gemeﬁndeamt hiermit beglaubigt. o E ~192 8

M—‘\'?,’? 1 . ) . -
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6. Technische Ver- und Entsorgung

Die ErschfieRungsplanung fiir das gesamte Umlegungsgebiet hat bereits begonnen. Da-
bel werden die zahlreichen Anregungen und Bedenken der beriihrten Tréager offentlicher
Belang’e vom ErschlieBungstrager beriicksichtigt und insbesondere die noch ungeldsten
Probleme der Wasserversorung und der Abwasserbeseitigung technisch, finanziell und

organisatorisch geklart.

7. Griinordnung

Die festgesetzte Griinordnung regelt die Bepflanzung der 8ffentlichen und vom 6ffentii-
chen Strallenraum einsehbaren Bereiche. Dariiber hinaus werden Mindestfestsetzun-
gen fiir die Bepflanzung der Gewerbe- und Mischgebietsgrundstiicke aufgenommen.
Die Festsetzungen 7.a), 8.d) und 8.e) begrenzen die Bodenversiegelung.

Fir die Baugrundstiicke sind Freiflichen-Gestaltungspldne mit Aussagen zur Bepflan-
" zung, zur Freiflichenbefestigung, zur Einfriedung und zu allen Nebenanlagen

auszuarbeiten.

Fir den 6ffentlichen Grﬂniug entlang der Siedlung "Am Eulengraben”, des Schaukél-
grabens und des Nordrandes des Geltungsbereichs wird ein landschaﬂspﬂegeﬁécher '
Begleitplan erstellt, der im Rahmen der Vorgaben dieses Bebauungsplans detaillierte
Aussagen zur Renaturierung der Bachaue, zur Fiihrung des Oberflaichengewadssers, zur
Gestaltung naturnaher Bereiche sowie zu Zonen mit extensiver Erholungsfunktion
macht. In diesem Plan ist die Riickhaltung des Niederschlagswassers aus den Bauge-
bleten, sowelt es nicht auf den Grundstlicken selbst versickern kann, einzubeziehen.

Die Gemeinde hat einen Nachwels {iber die nach ihrer Auffassung innerhalb des Umle-
gungsgeblets dieses Bebauungsplans ausgeglichene Bilanz zwischen den Eingriffen in

Natur und Landschaft und deren Ausgleich gefuhrt Erkann in der Gemeinde eingese-
0 Siosor Dadabzio gt als beglaubigte

hen werden. oA
Gemh??(?;eamt e Ubersinstimmung mit der
ar ‘ !
: ; . vargslegten Urscluiit-Abschrift wird
8. Bodenordnung und EPRipRertwolkwitz it bogiaubiat.
g B hiermit beglaubig 3t Mai 1095

Die Gemeinde hat die notwendige Bodenordnung @Mammﬁemagen der alle

Grundstiicke erwirbt, die als Umlegungsverlust zu wertenden 8ffentlichen Flichen ko-
stenlos an die Gemeinde abgibt, die gesamte ErschlieSungs- und die landschaftspflege-
rische Begleltplanung ibernimmt und im Auftrag der Gemelnde verwirklicht sowie die ___ ..

E-192 4q

+9
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| erschlossenen Grundstiicke in Abstimmung mit der Gemeinde verdufert. Die Gemeinde
wird dabei von allen Kosten freigestelit. |

Flachen, fir die die Gemeinde sich im Interesse einer geordneten Entwicklung verpflich-
tet sieht, verbindliche Festsetzungen zur Geléndenutzung zu treffen, die aber in keinem
funktionalen Zusammenhang zum Gewerbegebiet stehen, sind von der Bodenordnung
ausgenommen. Dies gilt fiir Teile der Griinflichen am Schaukelgraben und fir die tiber-
drilichen Verkehrsbauwerke im Siiden und Siidosten des Geltungsbereichs.

Gemeinde Liebertwolkwitz, den 20. 9. 1994

.............. g Rapmann . ..
(1. Blirgermelster) ;

£
3

ZUun ol als beglaubigte

(%)

4 sreye

LN mit der
reehift-Abschrift wird |
| gt , '
E@E@F&W@Ikwltz. den 29 Maj 1995
Gemeindeamt

; Markt 1

V4445 Liebertwolkwitz
0?.4/:’2’
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