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Lalpvg den
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Liebertwolkwitz
erlalt geman § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugeselzbuchs 9@540[5 n der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) sowie der Verordnung {ber die bauli-

Die Gemeinde

che Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 1. 1990 (BGBI. | S. 127), beide zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2 4. 1993 (BGBI. |

S. ', § B3 der Séchsischen Bauordnung - SachsBO - vom (SachsGVBI.

S. \ sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen - SachsGemO - in der Fas-
sung vom 21. 4. 1993 (GVBI. S. 301) diesen Bebauungsplan als

Satzung:

E"Sls

Dieser Bildabzug gilt als beglaubigie
Abschrift,
Die Ubereinstimmung mit der

A FESTSETZUNGEN vorgelegten Urschirift-Abschrift wird

hiermit beglaubigt.
1. Geltungsbereich b
Liebertwolkwitz,
o) I Gren:e des.:aumhchen Genungsberemhs @giﬂeindeamt

Markt 1 »
b) Dieser Bebauungsplan ersetzt den am 9. 12. 1993 vom Regier Mf#PabiBRAR
zig genehmigten Teil des Bebauungsplans fiir das "Gewerbe- und Mischgebiet [

Eulengraben” (Az. 51-2511.2), rechtsgultig mit der dffentlichen Bekangtmachi
der Planfassung 20. 1. 1994 am 28. 3. 1994. M

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit den Grundstiicksnummern GE 1 bis GE 53 bezeichnete Bauland wird
nach § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V. mit § 8 BauNVO als Gewerbegebiet
festgesetzt.

Unzuldssig sind abwasserintensive Betriebe sowie die im Anhang der 4. BImSchV

(Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen) aufgezdhiten Anlagen. Unzu-
Iassig sind ferner Betriebe, die als wesentlichen Betriebszweck den Transport und

den Umschlag von Glitern haben, sowie als selbstandige Anlagen Lagerplatze und
-gebaude fiir Container, Brennstoffe, Fahrzeuge, Schrott, Autowracks und anderes
verunstaltendes Material. Untergeordnete Lagerplatze als unselbstandige Anlagen
von im Gewerbegebiet zugelassenen Betrieben bleiben hiervon unberihrt,

Einzelhandelsbetriebe kdnnen nur im Bereich der nicht-innenstadtrelevanten Sorti-
mente und nur bis zu einer Verkaufsflache von 700 m allein auf den Parzellen-
nummern GE 1 bis GE 12 ausnahmsweise zugelassen werden. Bei der erforderli-
chen Einzelbeurteilung sind die Vorrangigkeit eines zentralen Einzelhandelsange-
bots im Mi: iet dieses 1$ sowie magliche Auswirkungen i.S.
des § 11 Abs. 3 BauNVO zu beriicksichtigen.

Unzuldssig in allen Gewerbegebietsparzellen sind Einzelhandelsbetriebe, d.h. Be-
triebe mit Verkauf an Letztverbraucher mit folgenden Branchen:

Nahrungs- und Genufimittel einschliefSlich der Betriebe des Em#hrungshandwerks,
Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Blumen, Oberbekleidung,
Kirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle u.4., Schuhe, Lederwaren und Ga-
lanteriewaren, Sporibekleidung, Sportgerdte, Haushallsgeriite, Fotowaren, Papier-
und Schreibwaren, Blcher, Spielwaren, Uhren, Schmuck- und Silberwaren, Musi-

kalien,
Innerhalb der iberbaubaren Grunds(ucksﬂiche sind Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitsct al, inhaber und i iter allgemein zulassig.

Ortsfeste Krdne diirfen nur innerhalb der Baurdume errichtet werden. Sie diirfen
nicht hdher sein als die gemaR Festsetzung 3.d) festgesetzten Traufhthen.

b) Das mit den Grundsticksnummern MI 1 bis MI 13 bezeichnete Bauland wird nach
§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V. mit § 6 BauNVQ als Mischgebiet festgesetzt.

Gebaude, Belriebe und Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) sowie Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO (Ver-
gniigungsstatten aulterhalb von iberwiegend gewerblich gepragten Gebieten) sind
unzulissig. Einzelhandelseinrichtungen sind in Gréile und Branchenstruktur dem
Einzugsgebiet und Verflechtungsbereich des Unterzentrums Liebertwolkwitz anzu-
passen. Jede Einzelhandelsansiedlung im Mischgebiet hat die Gliederung und
Grole der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die verbrauchernahe Versorgung der Be-
volkerung und das Warenangebot des Betriebes zu beriicksichtigen (§ 11 Abs. 3
Satz 4 BauNVQ). Der Nachweis hat mit jeder Einzelhandelsansiediung zu
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4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Mi

erfolgen. Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Gescholflache von
mehr als 1 200 m* und einer Verkaufsflache von mehr als 700 m?, chemische Rei-
nigungen sowie alle Belriebe, die als wesenllichen Betriebszweck gesundheits-
schadliche Chemikalien produzieren, lagern oder umfiillen.

Im 4. und 5. Vollgeschof sind allein Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Blros
und Wohnungen zuldssig. Entlang der mit Baulinien gekennzeichneten Zonen sind
in den straRenzugewandten Erdgeschoftflachen Wohnungen unzulassig. Auf je-
dem Mischgebietsgrundstiick mull sowohl die Wohnnutzung als auch die gewerbli-
che Nutzung mindestens ein Drittel der realisierten GeschofMlache betragen.

¢) Die mit den Grundstiicksnummermn K 1 bis K 42 bezeichnete Griinflache wird nach
§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB als Flache fir Dauerkleingérten festgesetzt.

Je Grundstiick ist die Errichtung eines eingeschossigen Garten- und Gerdtehauses
mit maximal 15 m* allseitig umbauter und maximal 24 m* insgesamt Uberbauter
Flache ig. Unterkell gen der Gar sind mit Ausnahme eines La-
gerschachtes von maximal 2 m? lichter Flache unzulassig. Die Vorschriften des
Bundeskleingartengesetzes sind zu beachten.

3. Mai der baulichen Nutzung

a) hoichstzulassige Grundfiachenzahl; z.B. 0.4

b) E hachstzulassige Geschofflachenzahl; z.B. 1.2
hdchstzulassige Baumassenzahl: 2.B. 6,3 ~

o) ETE—F——  zahi der Voligeschosse als Hichstarenze; z.B. 4
Im Gewerbegebiet darf das oberste der zuldssigen Vollgeschosse hdchstens 20 %
der Grundstiicksflache (iberdecken.

Im Mischgebiet diirfen das 4. und 5. Vollgeschol jeweils hichstens 20 % der
Grundstiicksfiache (berdecken.

d/——T 1 hdchstzuldssige Trauflinie (Oberkante Attika bzw. Schnitt
zwischen Auenwand und Oberkante Dachhaut) gemessen
in Metern iiber der natiriichen Geldndeoberflache;

z.B. 1500m
Zuriickgesetzte B: ile, auch T hosse, die als Vollgeschosse gelten,
durfen die hochstzuldssige Trauflinie um bis zu 3,50 m Uberschreiten, wenn sie in-
nerhalb einer vom hischstzuldssigen Traufpunkt i den Profillinie von 45°

liegen. Dachkonstruktionen und alle Dachaufbauten mit Ausnahme von Kaminen
und Ablufteinrichtungen sind auf die gleiche Hohe begrenzt.

grundstiicksgréiie

a) In den Gewerbe- und Mischgebielen ist, soweit es das jeweilige Baugrenzgefiige
zulant, im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften die offene und ge-
schlossene Bauweise gleichermalien zulassig.

In der Dauerkleingartenanlage wird die offene Bauweise festgesetzt. Auf den
Grundsticken der Dauerkleingartenanlage werden gem. § 6 Abs. 15 der Bauord-
nung von § 6 Abs. 5 abweichende Abstandsflachen zugelassen (1,50 m zur*
Grundsticksgrenze bzw. bei gegeniiberliegendem Gartenhaus 2,50 m).

Baugrenze

Baugrenzgeviert 4,50 m x 6,00 m mit einem Mindestabstand
von 5,00 m zwischen den Gebauden

80

Baugrenzgeviert fir WC-Anlage und zentrales Geratehaus
der Dauerkleingarten und der offentlichen Griinflache

Baulinie

Die Anbauverpflichtung an die Baulinie wird auf 80 % der Gebaudelange und nur
auf hochstens drei Vollgeschosse begrenzt.

c) Die Mindestgrundstiicksgrofle wird in den Gewerbe- und Mischgebieten mit
1000 m?, in den Kleingartengebieten mit 250 m’ fesigesetzt.

5. Bauliche Gestaltung

a) Fur die Gewerbe- und Mischgebiete gelten die folgenden
Gestaltungsfestsetzungen:

Flache und geneigte Dacher sind gleichermalen zulassig. Die hochstzuldssige
Dachneigung fiir geneigte Dacher wird mit 27” festgesetzt. Als Dacheindeckung
sind nur nicht glanzende oder nicht refl 'de Materialien zugel Sonnen-
kollektoren sind nur als zusammenhangende Dachfldchen zuldssig. Aufgestander-
te Anlagen sind nur auf Flachdachem, durch die Attika verdeckl, zuldssig. Flachda-
cher sind bei einer Erdschicht von mindestens 15 cm mit Grasern, bodendecken-
den Geholzen und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu erhalten. Ausgenommen
davon sind Fldchen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

Fassaden sind in Material und Farbe im hellen Bereich der Farbskala zu halten;
grelle oder reflektierende Ausfiihrungen sind unzuldssig. Mit dem Bauantrag ist ein
farbiger Fassadenplan sowie Materialmuster miteinzureichen, aus dem das am
Bauwerk zur Ausfiihrung kommende Fassadenmaterial in Farbe und Beschaffen-
heit ersichtlich ist. Geschlossene Wandflachen ohne Fenster von mehr als 80 m’
sind flachenhaft mit Kletterpflanzen gem. Festsetzung 8.i) zu begriinen. Sie sind im
Eingabeplan darzustellen und in den Freiflachen-Gestaltungsplan aufzunehmen.

Einfriedungen sind auf 2,00 m Hihe zu begrenzen. Zuldssig sind nur grine kunst-
stoffbeschichtete Maschendrahtzaune mit T-Eisen oder Stahlrohrstiitzen und/oder
Staketenziune zwischen max. 15/15 cm starken Betonpfosten. Stacheldrahte sind
nicht zugelassen. Zwischen die Fldchen fiir private Schutzpflanzungen und den
uneingefriedeten privaten Grinflachen sind die Grundstiicke, 1,50 m von der
Grundstiicksgrenze zuriickversetzt, einzufrieden und gem. Festsetzung 8.b) zu be-
pflanzen. Mauern und Pfeiler von geringer Lange kénnen als Ausnahme im Zu-
sammenhang mit der Einf g werden. Die Héhe ist auch
hier auf 2,00 m begrenzt.

Lichtwerbung an oder i.V. mit Gebauden sind nur als ausgeschnittene oder aufye-
setzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht selbstieuchtende Einzelbuchstaben mit
Hinterleuchtung, zuldssig. Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbung, bel der
die Beleuchtung ganz oder ise im Wechsel ein- und ausgeschailtet wird, ist
unzuldssig. Die Oberkante der Attika bzw. die Trauflinie darf in keinem Fall iiber-
schritten werden. Leuchtreklamen und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzu-
lassig. An den Zufahrten zum Planungsgebiet ist je eine von der Gemeinde zu er-
richtende Ubersichtstafel mit Hinweisen auf die im Gebiet ansassigen Betriebe
zuldssig.

Kellergeschosse von Gebauden dirfen nicht durch Abgrabungen und Abbéschun-

gen des natiirlichen Gelandes freigelegt werden. Sonstige Abgrabungen sind nur
mit Zustimmung der Gemeinde als Ausnahme zuldssig.

b) Fr die Kleingartengebiete gelten die folgenden Gestaltungsfestsetzungen:

Die Héhe der Oberkante des Rohfulbodens, gemessen von der Oberkante des
néachstgelegenen ErschlieBungsweges, darf 0,20 m nicht liberschreiten. Die Gar-
tenhauser sind mit Satteldachern in einer Neigung von 20 - 25" zu decken. Als
Dacheindeckung sind naturrote bis braune Pfannen oder gefalztes Blech zu
verwenden.

T vorgeschriebene Firstrichtung

Alle von aulen sichtbaren konstruktiven Bauteile, Verkleidungen, Pergolen und
Rankgerlste sind in naturbelassenem, druckimpragniertem oder farblos bis hell-
braun lasiertem Nadelholz auszufiihren. Die Verwendung von farbigem Glas sowie
von Kunststoffplatten jeder Art ist unzuldssig.

Zur Befestigung von Freisitzplatzen und Gehwegen aullerhalb der unter Ziff. 2.d)
genannten Flachen sind neben wassergebundenen Decken allein Natursteinpfla-
ster, quadraltische, nicht gefirbte Betonplatten oder Stiholzpflasterung zulassig.
Die befestigte Flache darf insgesamt 20 m’ pro Parzelle nicht iiberschreiten, wobei
davon fiir eine Freisitzfiiche maximal 9 m? genutzt werden dirfen.

Kleingewachshauser sind nur zuldssig, wenn sie als Pulthduser in Glas/Metall-
bzw. Glas/Holz-Konstruktion an die Traufseite der Gartenhéuser in einer maxima-
len Breite von 3 m und mit einem Firstansatz unterhalb der Gartenhaustraufe an-
gebaut sind. Ihre Grundflache ist auf die in Festsetzung 2.d) auf max. 24 m” be-
grenzte (iberbaute Flache anzurechnen.

Die Gartenparzellen sind enllang der Strallenbegrenzungslinie und der offentli-
chen Griinfldche mit Holzlatten oder Staketenziunen einzufrieden. An seitlichen
und riickwértigen Grenzen sind auch hinterpflanzte Maschendrahtzdune zuldssig.
Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind zu Uberdachen und gegen Einblick
zu schiitzen.

Pro Parzelle ist mindestens ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung der unter Fest-
setzung 8.g) genannten Arten zu pflanzen.

6. Offentliche Verkehrsflache

Fahrbahnfldche

gemischt genutzte Verkehrsflache
Parkbucht

Parkstreifen

Unterbrechung der Parkstreifen fiir
Ubergange und Zufahrten
Offentliche Parkbuchten und -streifen sind als befestigte Vegetationsflachen mit
Schotterrasen, Rasensteinen, Rasenpflaster oder mit wassergebundener Decke zu
befestigen

Geh- und Radwegflache
@ selbstandiger Geh- und Radweg, wassergebunden, als bo-
schrankt 6ffentlicher Weg gem. § 3 Abs. 1 Ziff. 4b SachsStrG

gewidmet und als kombinierter Geh- und Radweg gem. § 41
Abs. 2 Ziff. 5 StVO genutzt

Straflenbegleitgrin

Das Strallenbegleitgriin ist als Rasen- oder Wiesenflache anzulegen und mit Bau-
men und Strauchern der unter Festsetzung 8.g) und h) genannten Arten und Gro-
Ren zu bepflanzen.

Auf den Hinweispunkt 3 Abs. 2 (Straienbegleitgriin der Ubercrtiichen Stralten)
wird verwiesen.

) Strallenbegrer

d) NSNS/ Bauverbotszone der Bundesautobahn

Entlang der Leipziger Stralte (LIO 38 - alt und - neu) sowie der Bundesautobahn
(A 140) diirfen keine direkten Ein- und Ausfahrien geschaffen werden.

€) E Vorbehaltsfldche fiir Gewerbe- oder Strallenbahngleis
(Regelbreite 6 bzw. 3 m)

E==HE=2 mdgliche Stralenbahnhaltestelle

7. Private Verkehrs- und Lagerflachen,

Garagen und Stellplatze

private Verkehrs- und Lagerflache

Soweit nicht durch Festsetzung 2.a), 2.b), 8.d) und 8.e) eingeschrankt, sind inner-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksfliache und auf privaten Verkehrs- und Lager-
flachen Lagerungen jeder Art mit einer max. Stapelhohe von 4,00 m zulassig. Die
Nutzung als Fahr-, Geh- und Abstellfiache fiir Fahrzeuge aller Art, soweit nicht
durch Festsetzung 2.a) und 8.d) Abs. 2 eingeschrankt, sowie die Errichtung von
Nebenanlagen, die der Hauptnutzung des Gebiets dienen, ist uneingeschrankt
zuldssig.

Auf den privaten Verkehrs- und Lagerflaichen sowie auf allen (ibrigen nicht iiber-
bauten Flachen sind wasserundurchlassige Freiflichen-Befestigungen
(Oberfldchen- Verswegelung) auf :Ias betnebstechmsch erforderliche Mindesimalf
zu beschranken. Bei Bod! 1ist m fiir alle nicht dem flieen-
den Verkehr dienenden Flichen bedingt wasserdurchidssiger Belag (z.B. Beton-
verbundsteine) oder wasserdurchlassiger Belag (z.B. sandverfugtes Pflaster 0.4.)
zu verwenden

Die festgesetzten Flachen fiir private Schutzpflanzungen diirfen nur durch Ein- und
Ausfahrten an den Stellen unterbrochen werden, wo sich im dffentlichen Stralen-
raum keine Stralenbegleitgriinfliche befindet. Zulassig sind je angefangene 36 m
Frontidnge, gemessen entlang der Strallenbegrenzungslinie, eine 6 m breite Zu-
fahrt. Die in der Planzeichnung eingetragenen Zufahrten kénnen im 18 m-Raster
verschoben bzw. durch Pflanzflichen gem. Festsetzung 8.b) und B.c) ersetzt
werden.

b) Auf allen Gewerbe- und Mischgebietsgrundstiicken ist, soweit die Art der Nutzung
gem. § 49 Abs. 1 SachsBO im Einzelfall keinen gréfieren Bedarf erwarten IaRt, fiir
Besucher und Beschafligte mindestens 1 Stellplatz je angefangene 200 m* Ge-
schofifiache bzw. 700 m* Baumasse herzustellen

8. Griinordnung

a) e ©) dffentliche Griinfldche - Magerwiese mit Fulweg,

Grasschnitt 1 bzw. 3 mal jahrlich

Parkanlage, ausgestaltet fur extensive Erholung

éffentliche Grinflache - Sportrasen,
Grasschnitt 5 mal jahrlich

dffentliche Griinfliche - wassergebunden oder
mit Tartanbelag befestigt

Sportflache

_ offentliche Griinflache - Sukzessionsflache mit

Entwicklungsziel Trockenbiotop

offentliche Griinfliche - Sukzessionsflache mit
Entwicklungsziel Feuchtbiotop

dffentliche Griinfliche - geschlossene, waldartige
Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen

Flache fir private Schutzpflanzung

Die als private Schutzpflanzung festgesetzten Flachen sind mit heimischen Strau-
chemn und Baumen der potentiell natirlichen Vegetation in versetzten Reihen zu
bepflanzen. Zusétzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Baumen

1. Ordnung sind je volle 100 m? dieser Flache entlang der éffentlichen Verkehrsfla-
che 40 Straucher und entlang der dffentlichen Griinflache 20 Straucher und

4 Baume 2. Ordnung der unter Festsetzung 8.g) und h) genannten Arten und Gro-
Ben zu pflanzen. Die in der Planzeichnung eingetragenen Baume 1. Ordnung sind
hierauf anzurechnen.

Die Straucher sind so zu setzen und zu pflegen, daB sie durch die Einfriedungen in
die uneingefriedeten privaten Griinflichen durchwachsen konnen. Auf dieser Fla-
che ist die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie jede Art
von Oberflichenversiegelung unzulssig.

c) uneingefriedete private Griinfliche, auszubilden als

Rasenfidche

Auf dieser Fldche sind alle Anlagen, fir die Grundfliche gem. § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO anzurechnen ist, sowie Lagerflichen jeder Art unzuléssig.

d) Die Gewerbe- und Mischgebietsgrundstiicke sind auch auBerhalb der Pflanzfla-
chen gem. Festsetzung 8.b) und c), soweit sie nicht bebaut und als Fahr-, Geh-
oder Lagerfliche genutzt werden, als Rasen- bzw. Wiesenflache anzulegen und je
angefangene 500 m* Grundstiicksfldche mit einem Baum 1. Ordnung der unter
8.g) genannten Arten und Grofen vorrangig zur Gliederung von Stellplatzflichen
zu bepflanzen.

Innerhalb der Bauraumgevierte der Mischgebiete sind mindestens 50 % der als

Verkehrs- und Lagerfidchen gekennzeicheten Bereiche unversiegelt zu belassen
und gértnerisch zu gestalten.

e) Entlang der seitlichen Grenzen zwischen zwei Baugrur 1 ist beidseitig der
Grenze je eine 3 m breite Griinfliche vorzusehen und mit Gehdlzen entsprechend
der Feslsetzung B.b) zu bepflanzen.

Von jedem Gewerbe- und Mischgebietsgrundstiick sind fiir spdtere Betriebserwei-
terungen vorgehaltene, zunachst nicht genutzte Fldchen allseitig einzufrieden, von
Unrat freizuhalten, entlang der Rander mit Gehélzen gem. den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplans zu bepflanzen und als temporar wirksame okologische
Schutzflachen der Sukzession zu iiberlassen.

f) Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden fachgerecht zur Wiederver-
wendung zu sichern.

g)% O O Baume 1. Ordnung fiir den StraRenraum, die Schutzgriinfla-

chen, die Stellplatzanlagen und Parkplitze sowie zur Raum-
gliederung der tffentlichen Griinflachen

zuldssige Arten

Fraxinus excelsior Esche

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Populus alba Silberpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata 'Greenspire’ Winterlinde
Platanus acerifolia Platane
Robinia pseudoacacia Robinie
Aesculus hippocastanum Rofkastanie
Betula Verucosa Sandbirke
Corylus Colurmna Baumhasel
Juglans regia Walnuly

sowie alle groBkronigen Obstbaume als Hochstamm

Fiir StraBenbepflanzung ist pro Stralenzug jeweils nur eine der 0.9. Baumarter. zu
verwenden.

Pflanzgrofie
3 x verpflanzt, Mindeststammumfang 18 - 20 cm.

(%ﬁ O O Baume 2. Ordnung, kleinkronige, mittelnohe Baume, zur fla-
chenhaften Bepflanzung

zulassige Arten

Acer campestre Feldahomn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Weilldorn

Crataegus prunifolia Pflaumendorn
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia 'Moravica' Mahrische Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Salix caprea Salweide

sowie alle Obstbaume als Hochstamm

Pflanzgriite

Hochstamme bzw. Stammbiische, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang

16-18 cm.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ihrer Lage

grundsatzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen vom Standort der festgesetz-
ten Baume sind unter Einhaltung der Anzahl zuldssig.

h) Fiir Art und Grée der zu pflanzenden Strducher und Hecken gelten folgende
Festsetzungen

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnufy
Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddom
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa i. S. Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball
Pflanzgroie

2 x verpflanzt. Mindesthdhe 60/100 cm bzw. 100/150 cm.

i) Fiir Art und Grofe der zu pflanzenden Schling- und Kletterpflanzen gelten folgen-
de Festsetzungen:

Avristolochia durior Pfeifenwinde
Clematis i. S Waldrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Jasminium nudiflorum Jasmin
Lonicera caprifolium Heckenkirsche
Parthenocissus i. S. Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich
Wisteria sinensis Glyzine
Pflanzgrolie

Mindesthéhe 60/100 cm.

k) zu erhaltender Baum- und Strauchbestand
zu fallender Baumbestand

Bei der Ausfiihrung von Baumalinahmen ist die DIN 18 920 (Schutz von Baumen
und Vegetationsfldchen bei Baumafinahmen) zu beachten. Zum Schutz der Tier-
welt, insbesondere der Végel, sind erforderliche Rodungsarbeiten nur im Winter-
halbjahr bzw. auflerhalb der Brutzeit zuldssig.

1) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume, Strducher und Kletterpflanzen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind auf Kosten
des Grundeigentlimers nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen unterliegen den
Festsetzungen des Bebauungsplans.

In den Bauantragen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflan-
zungen in einem Freiflachen-Gestaltungsplan nachzuweisen und bis zur Schiuflab-
nahme der Gebdude auszufiihren,

m) m Boschungsflache
BT wasseriche

S Sedimentationsbecken

I: 1 Schilfzone

9. Immissionsschutz

a) Auf den Gewerbegrundsliicken GE 1 bis GE 7 und 13 bis 23 unzulassig sind Be-
triebe mit einem flichenhaften Emissionsverhalten, die den flichenbezogenen
Schalleistungspegel von tagsiiber 55 und nachts 45 dB(A) Uberschreiten

Jeder Anlagenbetreiber hat bei der Errichtung neuer oder bei wesentlichen Ande-
rung bestehender Anlagen Schallschulzmalinahmen mindestens so zu treffen,
daf die von seinen Arlagen ausgehenden Schallimmissionen aufierhalb des Glil-
tigkeitsbereichs des Bebauungsplans in keinem Punkt inres Einwirkungsbereichs
einen hdheren Beurteilungspegel erzeugen, als sich bei ungehinderter Schallaus-
breitung ergeben wirde, wenn von jedem Quadratmeter der zugehérigen Grund-
stiicke eine A-Schalleistung entsprechend den zuldssigen flichenbezogenen
Schalleistungspegeln ausgehen wirde,

Bei Vorlage eines Bauantrags ist gleichzeitig eine larmtechnische Begutachtung
von einem anerkannten Akustikbiiro vorzulegen, in dem nachgewiesen wird, da%
durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten Schalleistungspegel nicht
Uiberschritten werden

b) In den Gewerbegebieten sind Wohnungen nur in begriindeten Ausnahmefallen
zuldssig. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach TALarm oder
VDI 2058 ist ggf. hinzunehmen. Soweit erforderlich, sind schallddmmende Fenster
und - bei Schlaf- und Kinderzimmern - de LG inrichtungen
vorzusehen

c) Innerhalb der Gewerbegebiele errichtete Burordume, Raume fiir soziale Zwecke
und dgl. sind so auszufiihren, dall durch den von aulen einfallenden Schall ein
Innenpegel von 40 dB(A) nicht iberschritten wird (VDI 2.719).Dieser Wert ist bei
den Einzelbaugenehmigungen vom Landratsamt zu tiberpriifen und zu
beauflagen

d) In Verbrennungsanlagen diirfen Kohle, O und Abfélle aller Art weder zu Heiz- und
Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. Die Be-
seitigung von Schadstoffen in Nachverbrennungsanlagen sowie Notaggregate
konnen zugelassen werden.

10.Vermalung und Héhenkotierung

a) +—— 12—+  Malzahl in Metern; z.B. 12 m

Kurvenradius in Metern; z.B. B m

Hohenkote in Metern {iber Normal Null
z.B.142,0 m {iber NN

Liebertwolkwitz, den ............ccccceeeveinn

(Burgermeister)

B. HINWEISE

1. Grundsticke

48511 T Flurstiicksnummer; z.B. 485/1 Teilflache
Pt SRR k| A, Gemeindegrenze
b Grundstiicksgrenze

—_—e, aufzulassende Grundstiicksgrenze

_______ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Ml 8 - 2575

vorgeschlagene Grundsticksnummer mit Angabe der Flé-
chengréfiie in m’; z.B. 2 575 m’

2. Bebauung

m bestehendes Hauptgebaude
m bestehendes Nebengebiude
m‘ abzubrechendes Haupt- und Nebengebdude

R Grenze zwischen zwei Entwickiungsabschnitten

In den Mischgebieten ist gem. § 21 Abs. 4 BauNVO bei Vollgeschossen Gber
3,50 m Héhe, gemessen zwischen den beiden Rohdeckenoberkanten, die ver-
brauchte Geschof¥flache so zu berechnen, dall die Grundfldche des Geschosses
mit dem Faktor "GeschofRhéhe geteilt durch 3,50 m" multipliziert wird.

3. Griinordnung

Fir den offentlichen Griinzug entlang der Siedlung "Am Eulengraben”, des Schau-
kelgrabens und des Nordrandes des Geltungsbereichs wird ein landschaftspflege-
rischer Begleitplan erstellt, der im Rahmen der Vorgaben dieses Bebauungsplans
detaillierte Aussagen zur Renalurierung der Bachaue, zur Filhrung des Oberfla-
chengewassers, zur Gestaltung naturnaher Bereiche sowie zu Zonen mit extensi-
ver Erholungsfunktion macht. In diesem Plan ist die Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers aus den Baugebieten, soweil es nicht auf den Grundstiicken
selbst versickern kann, einzubeziehen.

Die Baulasttréger der Uberbrtlichen Strallen stellen einen landschaftspflegerischen
Begleitplan auf, der alle Aussagen zur Gestaltung der Griinflichen im Bereich der
Autobahn und ihren Auffahrtsrampen, der LIO 38 neu sowie aller als Ausg'eich fir
die Eingriffe des StraRenbaus in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen
gem. § 8 BNatSchG enthalt.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflaichen-
Befestigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freifla-
chen-Gestaltungsplan nachzuweisen und bis spatestens einem Jahr nach Bezugs-
fertigkeit durchzufiihren.

4. Wasser- und Abfallwirtschaft

Das unverschmutzte Niederschlagswasser mufl weilgehend auf den Grundstiicken
versickern. Befestigte Flidchen diirffen nicht durch Hochborde abgegrenzt werden,

damit ein Ablauf von in ungebiindelter Form maglich ist. Aus-
genommen hiervon sind Flachen, aul denen boden- und wassergefahrdende Stof-
fe gelagert oder behandelt werden. Bei Lagerung und Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sind Vorkehrungen zu treffen. dall Grundwasserverunreinigungen
auch im Brandfall nicht zu besorgen sind.

Das anfallende Dachwasser ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz abzuleiten und
wiederzuverwenden.

Auf jedem Grundstiick sind Flachen zur getrennten Sammiung und Kurzlagerung
von Wertstoffen vorzusehen und mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Organische Garten- und Kiichenabfalle sind auf dem eigenen Grundstuck zu
kompaostieren.,

Der Mutterboden ist fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern. 50 % des an-

fallenden Mutterbodens sind auf dem Grundstiick bzw. im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wiederzuverwenden.

5. Versorgungsanlagen

—H5—O—— Hauptwasserleitung
e = = Gashochdruckleitung
———=————  bestehendes 10 kV-Kabel, wird teilweise verlegt

Die Garten- und Gerétehduschen erhalten weder Wasser-, Kanal- noch Elektroan-
schiul. Feuerstatten, Faul- und Sickergruben sind nicht zuldssig. Jedes Kleingar-
tengrundstiick erhélt einen Wasseranschlull im Freien.

6. Energie

Der Einsalz von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sowie von Anlagen
zur gemeinschaftlichen Erzeugung von Energie (z.B. Blockheizkraftwerk mit Kraft-
Wirme-Koppelung) wird angeregt. Es wird empfohlen, auf die Verwendung elektri-
scher Heizenergie zu verzichten

7. Topographie

‘\U\u55_‘\ Hihenlinie als angenaherte Wiedergabe des natiirlichen Ge-
landeverlaufs; z.B. 145.5 m iiber NN

90
{D g bestehende Hohenkote in Metern iber Normal Null

2.B. 146,0 m tber NN

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignat. Bei Vermessungen
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

(Entwurfsverfasser) S

BEBAUUNGSPLAN
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GEMEINDE LIEBERTWOLKWITZ
BEBAUUNGSPLAN

GEWERBE- UND MISCHGEBIET
EULENGRABEN
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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Liebertwolkwitz hat am 13. 10. 1994 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB den Beschiufl
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans gefat. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Aushang an den Bekanr VO sconroneposmeessrstfussames bis zum
und durch ABAruck in ... .
. erfoigt

am.

(Siegel) Liebertwolkwitz, den .................

{Burgermeister)

‘Von der Unterrichtung der Birger und der Errterung der Plandnderung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen, weil sie bereits auf der Grundlage des rechtsglitigen Bebauungsplans erfolgt ist und sich
die Anderung auf das Plangebiet nur unwesentlich auswirkt

Die Anhérung der von der Plananderung beriihrten Tréger dffentlicher Belange erfolgt gem. § 4
Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

(Siegel) Lisbertwolkwitz, den ...,

(Burgermeis' ef)

Die Gemeindevertretung Liebertwolkwitz hat den Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich Begriin-
dung am *13. 10. 1994 gebilligt und zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kénnen, durch Aushang an den B VoM ..., bis zum

und durch Abdruck in .........

am .. erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschl. Begrindung hat in der Zeit vom ....... . bis zum
zwischen 17+ RS gemaRi § 3 Abs. 2 BauGB cﬂenthcn

ﬂus|elegen

(Siegel) Li LU L e Ly o R e sy

(Biirgermeister)

Die Gemeindevertretung Liebertwolkwitz hat nach Wiirdigung und Abwégung aller im Auslegungsver-
fahren vorgebrachten Anregungen und Bedenken den geanderten Entwurf des Bebauungsplans
einschl. Begrindung am ....... geman § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen. Das Ergebnis der Abwagung ist den Beteiligten mitgeteilt worden.

(Siegel) Lieber itz, den .............

(Birgermeister)

Die Gemeinde Liebertwolkwitz hat den Banaungsplan am .. gemaRl
§ 11 Abs. 1 BauGB dem Regierungsprasidium Leipzig zur Genehmngung vofgsiegt Das Regnsrungs—
pmsmum hat fir einen Teil des Geltungsbereichs mit Verfigung vom . .
.. die Genehmigung mit MaBgaben arlem

Die Mafgaben wurden durch den satzungséndemden Beschiul der Gemeindevertretung Liebertwolk-
witz vom . . erfiilt, der Teil des Geltungsbereichs, fur den die Genehmigung ver-
sagt wurde, kenntiich gamachl Das wurde mit Ve ung des Regierungsprasidiums Leipzig vom

besléﬂgt
Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel) Lieber itz, den ..........

(Burgarma\slﬂr}

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom . bis zum
und durch Abdruck in .. 1
... gemal § 12 Satz 1 BBuGB ortsiblich bekanntgemacht worden. In ﬂar \
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften |
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fati
ligkeit und Erlbschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hlnge»
wiesen worden. Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 12 Satz 4 BauGB am Tage der Bekanntma-
chung in Kraft getreten.

(Siegel) Li itz, den

(Burgermemar)




