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Bebauungsplan Nr. 17 - Gewerbegeblet Bergweg
Teil A Bebauungsplan

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch -BauGB-

- in der Fassung der Bekanntmachung vom-8. Dezember 1986 (BGBI
I, $.2253), zuletzt geéndert durch Art. 2 Magnetschwebebahnpla-
nungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBI. |, S. 3486) ;

- MaBnahmengesetz zum. Baugeseizbuch -BauGB MaBnahmen-
gesetz-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Apnl 1993 (BGBI 1,
S. 622).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |,
S.132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
“bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. |, S.466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90-)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Sichsische Bauordnung -SidchsBO- 1994
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juli 1994 (Sach-
sisches Gesetz- und Verordnungsblatt vom 04.08.1994, S. 1401ff)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG-)
‘in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI 1,
S 889), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI I, S. 466) '

Sédchsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Sichsisches Naturschutzgesetz -SdchsNatSchG-)
vom 16. Dezember 1992 (SachsGVBI. S. 571) in der seit 26. Juli

" - 1994 geltenden Fassung (SachsGVBI. $.1601), ber. am 20. Februar

- 1995 (SachsGVBI. S. 106)

Gesetz zur Beschleunigung des Aufbaus im Freistaat Sachsen
‘(Sdchsisches Aufbaubeschleunigungsgesetz - SichsAufbauG)
vom 04. Juli 1994, in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Juli
1994 (Sachsiches Gesetz- und Verordnungsblatt vom 25.07.1994,
S. 1261ff)

B82B0C, 140565 1259 ° . . "1 -



Bebauungsplan Nr. 17 - Gewerbegebiet ,Bergweg”
o Teil A Bebauungsplan

Einleitung | |

Der Bebauungsplan Nr. 17 - Gewerbegebietf,,Bergweg“ der Ge-
meinde Seehausen schafft die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir das Vorhaben ,Dienstleistungszentrum Seehausen®, ein

Gewerbeobjekt fiir Handwerksfirmen, die serviceorientierte Leistun- '
gen fiir die ,Neue Messe Leipzig* anbieten. ’

Die Leipziger Messegesellschaft mbH (LMG) bietet mit diesem Vor-

o haben einen neuen Produktionsstandort fiir die Handwerksfirmen

an, die ihren derzeitigen Sitz auf dem ,Alten Messegelénde” bis No-
vember 1995 aufgeben miissen. Aufgrund ihrer auf den Messebe-
trieb ausgerichteten Tatigkeiten wird die unmittelbare Néhe des Pro-
duktionsstandortes zu den Ausstellungshallen des Neuen Messege-
lindes sowohl unter betriebswirtschaftlichen Aspekten als auch aus
Griinden der Verkehrsreduzierung angestrebt.

Der Gemeinderat von Seehausen hat am 28.03.1995 den BeschluR
{iber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 - Gewerbegebiet
Bergweg” gefalt. '

| 'Réumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes liegt auf den Fiuren der
Gemeinde Seehausen, im Landkreis Leipzig.

Nordlich der Autobahn A14 gelegen, befindet es sich in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu dem siidlich der A14 liegendem Neuen Mes--
segelédnde. :

Der Geltungsbereich wird im

Norden - durch die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes
: -~ 130/13 sowie durch die nérdliche StraBenkante des.
Bergweg, .
" Siiden durch eine ca. 2m siidlich der nérdlichen Flurstiicks-

grenze der Flurstiicke 130/15, 130/16 und 130/2 ver-
laufenden Grenze sowie durch die siidliche Grenze
des Flurstiickes j30/2,

- "Westen - " durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes
E 130/13, ' ‘
 Osten © durch die stliche Flurstiicksgrenze des Fiurstiickes
- - 130/13 bzw. durch das ausgebaute Ende der Stralle
Bergweg o A N ‘
begrenzt. o '

Der Geltungsbereich umfaRt die Flurstiicke:
13_0/13, 166/3 und Teilflichen von 130/2, 130/15, 130/16.

4 Der Geltungsbereich hat eine Fléchengrﬁfsé von ca. 4,6 ha.

B200C, MO8S5 14112 —— o -2



Bebauungsplan Nr. 17 - Gewerbegeb/et,,Bergweg ‘
Teil A Bebauungsplan

Bestandsénalyse

Nutzung ‘

Das Planungsgebiet wird z.Zt. als landwirtschaftliche Fliche genutzt
Anliegend befindet sich im Stiden die Autobahn A14, im Westen
Landwirtschaftsflachen bzw. die Deponie ,Seehausen®, im Osten ein
Standort des Umspannwerkes ,Seehausen” bzw. Landwirtschaftsfla-
chen. Der Siedlungsrand von Seehausen liegt in ca. 500m Entfer-
nung. Einfamilienhduser mit Privatgérten préagen den Siedlungscha-
rakter des im Flachennutzungsplan als Wohnbauﬂache dargestellten
Gebietes.

Gebaude und Straen

Innerhalb des Geltungsbereiches befi nden sich keine Gebaude

Die StraRe ,Bergweg" ist bis zum Sledlungsrand ausgebaut und fihrt
als unbefestigter Landwmschaftsweg in Richtung Deponie ,, See—
hausen” weiter. 4

Leitungen

Innerhalb des Geltungsberexches verlauft eine Ferngasleitung ent—
lang des nordlichen Boschungsfues der Autobahn A14. '
Weitere Leitungen liegen auRerhalb des Bebauungsplanes:

110-kV Freileitungen der WESAG, die an das Umspannwerk ange-
schlossen sind, verlaufen entlang der &stlichen Bebauungsplan-
grenze.

Verkehrsstruktur

. Die verkehrliche Erschlieung des Gewerbegrundstuckes ist tiber

. den auszubauenden Bergweg, der in die GemeindestraRe ,StraRe -
der Vélkerfreundschaft* einmiindet, gesxchert Diese schlieft an die
B2-Neu an und gewabhrleistet somit einen direkten Anschlul3 an das
uberdrtliche HauptverkehrsstraBennetz (u.a. BAB-AnschluRstelle

- Dlibener Landstral&e)

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fiir den Bereich liegt kein Bebauungsplan vor. Der Flachennut-

- zungsplan der Gemeinde Seehausen stelit das Gebiet als Gewerbli-
- che Baufléche, als Verkehrsflache und als Griinfiachen fur die Rena-

. turierung dar.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 1 Abs. 3 BauGB ist
geboten, da:

¢ die Gemeinde Seehausen die geordnete stéddtebauliche Entwick- .
lung sowie die Sicherung der Ver- und Entsorgung der gewerbh—
chen Bauflédche einleiten méchte. .

. e ein konkretes Vorhaben realisiert werden soll, das in emem d|rek-

ten Zusammenhang mit der Neuen Messe Leipzig steht.
o die Gewerbe- und Wirtschaftsstruktur der Gemeinde gestéarkt und
- damit ein arbeitsmarktpolitischer Beitrag geleistet werden soll.

8200C, 310785 1053 -3- *
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Bebauungsplan Nr. 17 - GeWerbegebiet ,Bergweg”
: Teil A Bebauungsplan

o mit der Ansiedlung von messeorientierten Unternehmen ein Bei-
trag zur Entlastung des stadtischen Straiennetzes erzielt wird.

" Das Vorhaben ,,Dienstleistungszentrum Seehausen”

Das geplante ,Dienstleistungszentrum Seehausen® (DZS) wird in zu-
nachst zwei Hallenbauten Handwerksfirmen aufnehmen, die sich
vornehmlich auf die Herstellung, Bearbeitung und Lagerung von
Messeeinrichtungen spezialisiert haben, so u.a. Tischler-, Grafik-
und Reprobetriebe. Die Tatigkeiten werden ausschlieBlich innerhalb
der Hallen ausgefiihrt; Gerdusche beim Be- und Entladen von LKWs
werden durch die Mdglichkeit des Hineinfahrens in die Halle redu-
ziert. :

_ Die Hof- und Betriebsflichen dienen ausschlieflich als Ve‘rkehrs—, k
= Stellplatz- und Rangierfléchen -das temporare Abstellen von Waren

ist jedoch nicht auszuschlieBen.

Der vordere Grundstiicksteil wird zunéchst als Griinflache angelegt
und bleibt einer spateren Bebauung vorbehalten. Der hintere
Grundstiicksteil hat eine Tiefe von ca. 100m -geméal der Auflage
des Regierungsprasidiums dirfen hier keine Hochbauten errichtet
werden. Diese ,100m-Bauverbotszone* wird in einer Tiefe von 70m
fiir die Anlage von Regenriickhaltebecken und fur Ausgleichsmaf3-
nahmen genutzt und als begriinte und bepflanzte Grundstiicksfrei-
flache angelegt. ~ : ~ : : :

Die Verkehrserschlieldung des Gebietes erfolgt ausgehehd vbn der

StraRke der Volkerfreundschaft iiber den Bergweg. Die StraRe der
Volkerfreundschatft bildet die HaupterschlieBungsstrake der Ortslage -
Seehausen. Der Bergweg ist von seiner Funktion her eine Anlieger-
strake, wurde jedoch bereits 1992 als evtl. neue Ortszufahrt mit ei-
ner Breite von 5.50 m bis zum Ende der vorhandenen Bebauung
ausgebaut. Von dort aus fiihrt ein Feldweg weiter bis zur Miilldepo-
nie Seehausen.

Der Bergweg muf auf dem vorhandenen Feldweg bis zum Ende des
Baugrundstiickes verléngert werden. Dabei wird die vorhandene
Fahrbahnbreite von 5.50 m beibehalten. Entlang der stidlichen
Fahrbahn wird ein 1,5m breiter Gehweg angelegt. Park- und Baum-
streifen sind nicht vorgesehen, da sich nérdlich Windschutzpflan- ,
zungen (Baume und dichte Strauchgruppen) erstrecken. Die Zufahrt™ -

" zum Grundstiick erfolgt iiber den Bergweg, derin Hohe der Grund-

stiickszufahrt als Wendehammef endet.

Das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen wird ca. 100
Fahrten/12h betragen. Davon betrégt der LKW-Anteil ca. 10%,

~ Kleintransporter ca.25% und PKW ca. 65%. In periodisch auftreten-
" den Spitzenzeiten -am Ende bzw. Beginn einer Messe- kann sich

das Verkehrsaufkommen geringfiigig erhGhen.

8200C, 31.0765 105 o : . v
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Bebauungsplan Nr. 17 - Gewerbegebiet ,Bergweg”
Teil A Bebauungsplanr

‘Ver- und Entsorgung

Die folgenden Aussagen basieren auf ersten Konzéptionen fiir die
technische Ver- und Entsorgungsplanung. Parallel zum laufenden
Bebauungsplanverfahren werden die Fachplanungen mit den jewei-

- ligen Behorden und Versorgungstragern abgestimmt und konkreti-

-

siert.

: Trlnkwasser

Das Dlenstlelstungszentrum Sehausen wxrd durch das vorhandene
Trinkwassersystem mit versorgt. Im Bergweg liegt von den
Kommunalen Waserwerken eine DN 100- Leitung, an diese kann
angeschlossen werden. Die Leitungen zur Versorgung des
Grundstiickes (AuBere ErschlieRung) werden von den Kommunalen

" Wasserwerken Leipzig betrieben.

Als AuBere ErschlieRung wurde der AnschlufS im Bergweg/Ecke
Amselweg von den KWL vorgeschlagen.

Ausgehend von einem Einheitswasserverbrauch von 150 VExdund
einer Beschéftigtenzahl von 60 Beschaftigten, ergibt sich ein
mittlerer Stundenverbrauch von 0,31 I/s (8 m?/d).

Feuerloschbedarf
Loschwasser kann nicht in ausreichenden Mengen dem
Trinkwassernetz entnommen werden. ‘

Da aus dem Trinkwassernetz nur 40 m3h, mit 2h Vorhaltezelt

entnommen werden kdénnen, ist ein Loschwasserteich nach
DIN 14210 in Kombination mit dem Regenwassersystem geplant
worden. Dieser Léschwasserteich hat ein Mlndestvolumen von
400 m3..

Die Zufahrt der Feuenrvehr erfolgt uber den Bergweg Der
Feuerléschteich wird im Siiden des Grundstuckes liegen.

Stromversorgung

Die elektrische Einspeisung erfolgt entweder aus einer neu zu errich-
tenden Trafostation. Neben dem B-Plangebiet befindet sich bereits
ein Umspannwerk der WESAG. Hier miifdte gekldrt werden, ob eine
direkte Versorgung von diesem Umspannwerk aus moglich ist.

Gasversorgung ‘
Die Gasversorgung kann iiber eine vorhandene Erdgasleltung in der
Strale der Volkerfreundschaft erfolgen .

Oberflachenwasser o
Das im Planungsgebiet bere:ts vorhandene Umspannwerk entwas-
sert das Regenwasser iber eine Regenwasserleitung direkt in den -

- benachbarten Graben. Dorthin wird offensichtlich auch das Oberfla-

chenwasser des Bergweges sowie der anhegenden Grundstiicke .

~ abgeleitet.

Fiir die Bauausfiihrung ist eine offene Wasserhaltung vorzuhalten.
Eine Versickerung ist nur sehr begrenzt moglich. Eine nennenswerte

Versickerung und Verdunstung ist nur in ldngeren Zeitrdumen dber

Grdben . oder Teiche zu erreichen. Es soliten jedoch. alle
Moglichkeiten der Versickerung untersucht werden, um - die

Anrelcherung des Grundwassers zu sichern. Das Gebiet befi ndet

sich in keiner bestatlgten Trinkwasserschutzzone. -

Die  Ableitung des Regenwassers erfolgt durch
Entwasserungsmulden. entlang des Bergweges und der
AuBenﬂachen des Grundstiickes in den umverlegten offenthchen

B200C. 31,0755 1058 . ’ ) : ) -5-.
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Teil A Bebauungsplan

Entwasserungsgraben der Gemeinde Seehausen. Dabei wird das
Oberflachenwasser der Fahrbahn (iber Einldufe in quer unter dem
Gehweg verlaufende Rinnen und von dort {iber einen Auslauf direkt

in die Entwasserungsmulde geleitet. :
Bei dem anfallenden Regenwasser der StraRen lst von einer
Verschmutzung auszugehen. Hier ist eine Reinigung vorzusehen,
die vor der Regenriickhaltung angeordnet wird.

“Fiir die erforderliche Riickhaltung ergibt sich ein Volumen. von
ca. 430 m® bei einer Einleitmenge in den Graben von 10 I/s. Die sich
hierbei ergebende rechnerische Entleerungszeit liegt bei 11,7 h.
‘Diese ist auf max. 6,0 h Entleerungszeit zu reduzieren, somit ergibt -
sich ein Riickhaltevolumen von - 860 m? Zur Reinigung des
Regenwassers wurde vom Staatlichen Umweltfachamt und vom
Landratsamt ein Regenkldrbecken vorgeschlagen.

Die Ableitung des Regenwassers belastet das Regenwassernetz mit
groRen Abfliissen aus Starkregen, die nur relativ selten und kurz
‘auftreten. Die Bemessung der Mulden fir das gesamte
Einzugsgebeit fiir einen Extremregen wiirde grof’e Querschnitte und
dadurch groRe Baukosten verursachen. Durch den Bau von
Riickhalteteichen reduziert sich der Aufwand fir die Herstellung der
Regenwasserableitungen.

"Nach lhrer Zweckbestimmung besitzen Regenriickhaltebecken
einen gedrosselten Ablauf in den Vorfluter ..." ATV A118.
In den Entwéasserungsgraben der Gemeinde Seehausen kdnnen laut
Aussage - des Staatllchen Umweltfachamtes 10 l/s - eingeleitet
werden. : '

~ Schmutzwasser
‘Derzeit wird das Schmutzwasser der Orislage Seehausen in den
durch das Planungsgebiet verlaufenden Graben geleitet. Dieser
Graben miindet in seinem weiteren Verlauf in dem Muhlgraben Eine
Kléranlage ist nicht vorhanden.
Unabhéngig davon verlauft quer durch das Geblet in nordost-
slidwestlicher Richtung eine Abwasserdruckleitung der Kommunalen
- Wasserwerke Leipzig. Fiir diese Leitung ist eine Trassenbreite von
10.0 m freizuhalten. :

Es ergibt sich fiir ca. 60 Beschaﬁlgte ein Schmutzwasseranfall von
0,4 /s ( 11,7 m3/d). ‘ .

- Die Leltungen ab Grundstucksgrenze bis zum Anblndepunkt an die
Schmutzwasserpumpstation -~ werden von den Kommunalen
- Wasserwerken Leipzig betrieben, von Ihnen geplant und verlegt.

Die Kommunalen Wasserwerke planen am derzeitigen Schmutz-
wasserauslauf aus dem ortlichen Kanalnetz in den Graben die Er-
richtung eines Abwasserpumpwerkes. Von diesem Abwasserpump-
werk soll die Ableitung des Schmutzwassers tiber eine bis zur Neuen
" Messe noch zu verlegende Abwasserdruckleitung und von dort Gber
die Nordost-Spange in die Klaranlage Rosental der Kommunalen
Wasserwerke Leipzig erfolgen. Die Inbetriebnahme der Pumpstation
-~ wurde von den Kommunalen Wasserwerken Letpzxg fur Ende 1995
: zugesagt

B8200C, 3107851055 . "6" .



' Bebauungsplan Nr. 17 - Gewerbegebiet ,,Bergweg”
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der Nutzung .
Das Baugebiet GE wird als Gewerbegeblet (GE) geménR
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Begriindung: ,
. Das Vorhaben ,DZ-Seehausen” ist eine Einrichtung, die der Unter-
~_bringung von Handwerksbetrieben (Tischlereien, Lackierbetrieben,
Grafikanstalten etc.) und messeorientierten Serviceeinrichtungen
(Lagerhalter u.4.) dient. Diese Betriebe sind als nicht erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe zu klassifizieren und entsprechen dem
allgemeinen Charakter eines GE-Gebietes.

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke gemé3 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und
3 BauNVO aufgefihrten Einrichtungen (kirchliche, soziale.. Anlagen,
Vergnugungsstatten) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahms—
weise nicht zulass:g

Begriindung:
Die o.g. Einrichtungen entsprechen nicht dem konkreten Vorhaben

und wiirden eine zusétzliche Verkehrsbelastung auf der zufihren-
den ErschlieBungsstraie und damit zu einer nicht beabsichtigten
Beeintrachtigung der anliegenden Wohngrundstiicke beitragen. Ver-
- gnugungsstétten wiirden gerade in den Nachtstunden zu elner Be-

. lastigung der Anlieger fithren.

o MaBR der Nutzung
Grundfléichenzahl (GRZ) 0,8

Begriindung:
Da der siidliche Teil des Grundstiickes als LPrivate Grunflache fest-

gesetzt ist, betragt die fiir die GRZ-Berechnung im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO maRgebliche Grundstiicksgréke nur 32.000 gm. Um .
“sowohl die Hallen als auch die notwendigen Hof- und Verkehrsfla-
chen anlegen zu kénnen -versiegelter Teil des Grundstiickes- wurde
“das rechtlich maximal zulédssige MaB festgesetzt. Die auf das Ge- -
samtgrundstiick bezogene GRZ betriige nur 0,6.

" Baumassenzahl (BMZ) 6,0

Begriindung: . ; o
Die Festsetzung berticksichtigt die vorgesehene Hallenbauweise.

Bei der Ermittiung der maigeblichen Grundstiicksgrée gilt das un-
ter GRZ gesagte -d.h. es ist ein umbauter Raum von maximal
192.()00m3 zulassig. :

. ‘Gebdudehéhe

Die Héhe baulicher Anlagen lst auf 11 Om begrenzt bezogen auf die

StraRBenoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle. Bei Ge- -

~ bduden mit gene/gten Déchern ist der obere Bezugspunkt die Trauf—
kante. '

B2.00C, 31.07.85 1059 . - . "7- ’
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Begriindung: E ,
Die Beschrankung auf maximal zuldssige 11m Geb&udehohe be-

riicksichtigt das vorhandene Siedlungs- und Landschaftsbild, da sie
unterhalb der vorhandenen Baumhdhen bleibt. Unter Beachtung des
Abstandes zu den Siedlungsbauten stellt sie einen vertraglichen
Kompromiss zwischen den baulich-funktional notwendigen Hallen-
hohen und dem Ortscharakter dar. o f B

~ Bauweise ,

" Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Lénge der
Gebéaude darf 50m tberschreiten. Bei Gebé&uden mit mehr als 50m
Lange sind die Fassaden durch gliedernde Elemente / Farbgebung
aufzulockern.

Beariindung:

Die gewerbliche Hallenbauweise weicht in der Regel von der offenen
oder geschlossenen Bauweise ab. Um eine gestalterische Einfor-
migkeit der Hallen zu vermeiden, sind die Fassaden durch bauliche
oder farbliche Gestaltung zu gliedern.

Garagen und Stellpliatze

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléache
zuléssig.

Stellplatze sind innerhalb der privaten Grinfiéche nicht zuléssig.

Begrindung: ,
Innerhalb der als private Griinflache festgesetzen Abstandsflache

zur A14 sind keine Hochbauten zulassig. Da diese Griinfliche als
Ausgleichsfliche gewertet wird, ist eine Versiegelung durch Stell-
platzflachen zu unterbinden.

Auch im vorderen Grundstiicksteil sind Hochbauten zum Zwecke ei-

" nes einheitlichen Gesamtbildes und zum Schutz der zu bepflanzen- .
den Grundstiicksfreiflichen nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig. ' '

Ver- und Entsorgungsanlagen : :

Die Regenrtickhalteanlagen sind auf der im Bebauungsplan inner-

halb der privaten Griinfléche festgesetzten Flache zu errichten. Dem

 Betreiber ist fiirWartungs- und Reparaturzwecke ein Geh- und Fahr-
recht und fiir die Verlegung von Leitungen ein Leitungsrecht einzu-

. rdumen. v ' ‘ L

Begriindung: h k' - o : .

- Die naturnah auszugestaltenden Becken sollen in die Grinflache ,
_eingebunden werden. Die Zugénglichkeit fiir den Betreiber ist zu si-
chern. ' ' o ‘ o

Immissionsschutz o : :
Aufgrund der Néhe zur Autobahn A14 sind in den zur Autobahn ori-
entierten Geb&udeteilen keine Arbeits- oder Kommunikationsraume

* anzuordnen. Sollte dies dennoch erforderlich sein, so ist ein geeig-

neter baulichen Schallschutz am Gebéude vorzusehen. Dabei sind
die Orientierungswerte der DIN 1 8005 zu beriicksichtigen. .
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Begriindung: ‘ .
Der Schutz der Beschéftigten vor Verkehrslérm ist sicherzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

" Die Zugénglichkeit zu den innerhalb der privaten Grinflache

liegenden Leitungen und Einrichtungen von Ver- und
Entsorgungsunternehmen ist dem Betreiber durch ein Geh- und:
Fahrrecht zu gestatten. Die Leitungen haben bis zu ihrer
AuRerbetriebnahme Bestandsschutz.

Begriindung: ;

Die Belange der Ver- und Entsorgungsunternehmen und die
Sicherung des Zugangs zu den Einrichtungen fir Wartungs- /
Reparaturarbeiten ist dadurch sichergestelit.

Innerhalb der privaten Griinfléche ist ein ca. 7m breiter, mit
landwirtschaftlichem Gerét zu befahrender Korridor vorzusehen, der
tempordr als Verbindung zwischen den westlich und ostlich des GE-
. Gebietes liegenden Landwirtschaftsflé&chen dienen soll.

Begriindung:

Die durch das Vorhaben geteilten Landwirtschaftsfldchen werden
auch weiterhin bewirtschaftet werden. Der bewirtschaftende Betrieb
bendtigt diese direkte Verbindung, um die wirtschatftliche Bestellung
der gertennten Felder auch weiterhin durchfiihren zu kénnen.

Béuordnungérechﬂiché Festéetzung'en

Werbeanlagen
 Werbeanlagen sind nur an der Stelle ihrer Leistung zuléssig. Dabei

" sind Anlagen mit wechselndem / bewegten Licht nicht zuléssig.
Werbeanlagen auf den Déchern sind nur ausnahmsweise zuléssig,
soweit es sich um das Emblem des Unternehmens oder den einge-
tragenen Namen handelt. Gestalterisch haben sie sich der Architek-
tur unterzuordnen. Groffldchige und die Gebéude (berragende
Werbeanlagen mit einer weitrdumigen Aussenwirkung sind nicht
zuldssig. - A , :

Begriindung: ; _
Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter haben und den
Standort des Unternehmens / der Einrichtung kenntlich machen

" ohne dabei eine negative Dominanz auf das Gesamtbild auszuiiben.-
Nicht iiberbaubare Flachen . o ;
Die als 2. Bauabschnitt festgesetzte iiberbaubare Fléache ist bis zum
Zeitpunkt ihrer Bebauung nicht als Lager- oder Arbeitsplatz zu nut-
zen, sondern einer natiirlichen Sukzession zu (berlassen.

Begriindung: ' o o A o
- Sofern zeitweilige Lager- und Arbeitsplétze im Freien bendtigt wer-
den, soliten sie im straRenabgewandten Bereich des Grundstlickes
liegen. Solange der 2. Bauabschnitt nicht realisiert wird, ist die Fl&-
" che einer der Natur iiberlassenen Entwicklung vorbehalten.
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Die private Griinflache ist ist nicht als Lager-, Stell- oder Arbeitsplatz '
zu nutzen, sondern als Ausgleichsfléche gértnerisch anzulegen.

Begriindung: '
Die Festsetzung soll die ungestorte dkologische Ausgleichsfunktion
- der Flache sicherstellen. ~ ' ”
Die nicht {iberbaubare Grundstiicksfléche entlang der.stdlichen
Baugrenze darf nicht als Abstellfléiche fir {ibereinandergestapelte -
Container, Silos o0.4. genutzt werden. :

Begriindung: '

Der Eingriff in das vorhandene bzw. geplante Landschaftsbild ist in

seinen Auswirkungen zu minimieren. Dazu tragen u.a. die innerhalb
_der privaten Griinflache vorzunehmenden Baum- und Strauchpflan-

zungen bei. Dieser begriinte Abstandsstreifen darf jedoch nicht

durch o.g. Abstellflichen beeintrichtigt werden. o

Hinweise

Bodenschutz

Die im Merkblatt ,Gewéhrleistung des Bodenschutzes bei
BaumaRnahmen” des Staatlichen Umweltfachamtes aufgefihrten
Hinweise sind bei der Baugenehmigung zu beachten, und ihre
Einhaltung ist durch die Genehmigungsbehérde zu priifen. Das

. Merkblatt ist als Anlage beigefugt. -~ . L

Anlagen der MBV

Nérdlich der Autobahn befinden sich innerhalb der privaten Grinflé-
che eine Speiseleitung und Steuerkabel fir die Infiltrationsanlage
Leipzig-Nord. Diese Anlagen sind bis zur AuBerbetriebnahme der
Infiltrationsanlage zu erhalten. Der Zugang ist zu gewéhrleisten.

Anlagen der WESAG , :

Beidseits der geplanten 110-kV Freileitungstrasse ist ein 25m breiter
' Schutzstreifen freizuhalten. Hier gelten Héhenbeschrénkungen far

eine Unterbauung und Begriinung. ' e
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Einleitung

Vorbemerkung

Mit der Erschlieung und Bebauung des Gewerbegebletes
,Bergweg" wird die Landschaft versiegelt und beeintrachtigt.

Der Griinordnungsplan mit 6kologischer BllanZIerung setzt die Maf3-

" nahmen fest, die zur Kompensation des Emgnffes in die Landschaft

und den Naturhaushalt durchgefiihrt werden miissen unter Beriick-
sichtigung gestalterischer Belange und des Landschaftsbildes.

Die Griinordnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und wird
nachfolgend erldutert und begriindet.

Rechtsgrundlagen und Planungsstudlen

o Die Griinordnungsplanung beriicksichtigt die im Tell A aufgefiihr-
ten Rechtsgrundlagen und folgende Planungsstudien:

o Projektiibergreifende dkologische Gesamtwertung der Planungs-
vorhaben im Nordraum Leipzig, herausgegeben vom Regie-
rungsprasidium Leipzig Referat 66 im Juli 1993, Bearbeiter: Pla-
nungs-und Ingenieurgesellschaft Infrastruktur und Umwelt

‘e Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten einheimischen

Geholzen STUFA Leipzig, 26.9.93

¢ Der Flachennutzungsplan weist die Flache fur dle geplante Be-
bauung als Griinflichen aus. Der Landschaftsplanentwurf sieht

- hier Landschaftsschutzgebiet vor, die Renturierung der Bachlaufe
und gewerbliche Baufldchen. ‘

Lage des Plangebietes

Das geplante Vorhaben wird auf einer Ackerflache errichtet. Im Nor-
den schlieRt das Gelénde an einen unbefestigten Wirtschaftsweg
an, der auf seiner Nordseite von einer landschaftstypischen Baum-
hecke begrenzt ist. Der Wirtschaftsweg wird zur Erschhel&ungsstra—~
Re nach Osten bis zur Wohnbebauung ausgebaut. Im Osten liegt ein
Umspannwerk und Ackerflichen, die von einem offenen Abwasser-
graben gequert werden. Im Suden liegt die Autobahn A 14. Im We-
sten grenzen ebenfalls Ackerflachen an, durch die der Muhlgraben

flieRt.

. Die 4, 6 ha groBe B- P!anﬂache teult sich auf in 2, 95ha vers:egelte '

Flache und 1,65 ha Vegetatlonsﬂache

Bestandsaufnahme und Bewertung

Vorhandene Nutzung

Auf der Ackerfléche wird zur Zeit Getreide angebaut Es gibt kaum
Ackerunkrauter, Feldrénder oder Feldwege mit Trittrandgesellschaf-
ten oder Gehdlzgruppen. Die Flédchen sind 6kologisch verarmt, d.h.
eine Artenvielfalt ist nicht vorhanden :
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Naturraumliche Eingliederung
Das Planungsgebiet gehort zur Leipziger Tieflandsbucht, einer relle-
farmen Geschiebemergelebene um Leipzig, welche mit fruchtbaren

‘Bbden ausgestattet ist. Kleinrdumig liegt das Gebiet auf der groBen

Lehmebene von Brehna, der Brehnaer Platte.

, Boden, ‘Topographie und Gewasser _

Der Boden ist aus eiszeitlichen Substraten entstanden. Es smd vor-
wiegend Braunerden und Pseudogleyn anzutreffen, die in der Regel

- wenig wasserdurchldssige Strukturen aufweisen.

Der l16Blehmige Oberboden mit der Ackerzahi 60 bis 90 ist sehr
fruchtbar. Im feuchten Zustand verhélt sich der Boden zéhplastisch
und be| Austrocknung wird er steinhart..

Das Gelénde ist nahezu eben und liegt auf einer durchschnittlichen
Hoéhe von 129,50 (i.NN.

Innerhalb des B-Planes gibt es keine natiirlichen Vorfluter. Der que-
rende Graben ist ein kiinstlich hergestellter Abwassergraben, in den
die Gstlich gelegene Wohnbebauung entwassert. Weiter westlich
verlduft der Miihlgraben, der in die obere Rietzschke miindet.

Hydrogeologie und hydrologische Verhé‘ltnisse :
Die hydrogeologischen Verhéltnisse werden durch den oberflachen-
nahen geologischen Aufbau geprégt. Durch 'den haufigen ‘Wechsel

‘von wasserstauenden und wasserleitenden Schichtkomplexen -

kommt es zur Ausbildung mehrerer, vorwiegend oberflachennaher
Grundwasserhorizonte. Lehmige Schichten bilden Grundwasser-
stauer im Wechsel mit sandig-kiesigen Schichten als Grundwasser-
leiter. Gegeniiber Schadstoffen weist der Boden eine gute Speicher-

. fahigkeit aus. Stoffliche Eintrége gelangen entweder direkt oder liber

den Luft- oder den Wasserpfad in den Boden und stammen haupt-
séchlich aus der Landwirtschaft; sowie der Deponie Seehausen. Das
Grundwasser selbst liegt in 15 bis 40 m Tiefe und ist durch die
Machtigkeit der kaum wasserdurchlassngen Grundmorénedeck-
schlchten gut geschutzt ;

- Bedingt durch die oberflichennah anstehenden Grundwasserhori-
.zonte und die schweren Boden wird eine zukiinftige Versickerung
. von Regenwasser aus den verSIegelten Bauflachen nicht moghch
sein.

Klima

Grof3klimatisch bef ndet sich die Flache im geméaRigten Klima der
Westwindzone. Die "Leipziger Bucht" ist kontinental geprégt. Das
bedeutet trockene, warme Sommer und kalte Winter. Die Vegetati- -

,onsperlode betrégt 230 Tage im Jahr. Die Niederschlége erreichen
~ ihr Maximum im Sommer. Die Hauptwinde kommen aus westlicher
~ Richtung, im Sommer nordwestlich und im Winter stidwestlich. Die

siidwestlichen Winde sind zu 25% vertreten und haben damit eine
unginstige Auswirkung auf das Baugebiet durch L&rm-,Staub- und
Geruchseintrag von der Deponie Seehausen und der Autobahn. Die

GRUNZ.DOC, 31,0765 1131
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ungiinstigen Auswirkungen von der Deponie werden mit der Beendi-
gung, Abdeckung und Begrunung der Deponie nachlassen

Die reprasentatlve Klima-Station ist Leipzig mit einer Jahresmittel- .
temperatur von 7,3 Grad Celsius bei 618 mm jéhrliche Nieder-
schlagsmenge. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 18,5 Grad
Celsius. Das Monatsmlttel im Januar ist O 2 und im Juh 18,7 Grad A
Celsms -

Auf den Ackerflachen entsteht Kaltluft, die sich wegen der ﬂachen
Topographie nicht austauscht . Allerdings werden bei stid-westlichen
Wnden die Flurwinde gering Kaltluft nach Seehausen austauschen.

Flora und Fauna '

Die potentielle natiirliche Vegetation (PNV) wire ohne die anthropo-
genen Einfliisse der Linden-Traubeneichen-Hainbuchenwald. Die
Baumschicht wiirde 70-90% aus der Traubeneiche (Quercus pe-
trea), der Hainbuche (Carpinus betulus), der Winterlinde (Tilia corda-
ta), und etwas seltener der Stieleiche (Quercus robur) bestehen. Die

~ Strauchschicht wiirde aus der HaselnuB (Corylus avellana), dem

Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) und der Hundsrose (Rosa canina) bestehen.

In der Krautschicht wéren schlieRlich die Arten der Tirkenbund-Lilie
(Lilium martagon), das Lungenkraut (Pulmonaria officinalis),
Buschwindrdschen (Anemone nemerosa), die Sternmiere (Festuca
heterophylla), das Waldkn&uelgras (Dactylis polygama) oder das
Stirnrispengras (Poa nemoralis) zu finden.

Zur Eingriinung der Bebauungsmafnahmen in die Landschaft sollen
die Arten der PNV als Leitgriin verwendet werden, da sie mit den
Standortbedingungen gut umgehen kdnnen und fiir das Land-
schaftsbild typisch sind. Weitere Arten sind in dem ,Merkblatt zur
Bepflanzung mit standortgerechten einheimischen Geholzen vom
Staatlichen Umweltfachamt Leipzig genannt

~ Uber die Fauna liegen keine detaillierten- Erhebungen vor. Beson-
~derheiten wurden nicht beobachtet ‘

Besonders schiitzenswert ist die Baumhecke auf der Nordseite des’
Wirtschaftsweges auRerhalb der B-Plangrenze. In der sonst ausge- -

" rdumten Agrarlandschatft bildet sie eine ,Wanderungsschiene der

Arten” im Austausch zwischen den Landschaftsteilen und ist Le-
bensraum fiir Kleintiere.

Blotopverbund

Besonders der Abwéssergraben und weiter westhch der Muhlgraben ,
“wiirden mit einer Renaturierung und Beseitigung der Abwassereinlei-
- tung wichtige Vernetzungslinien fir einen Biotopverbund bilden, die

auch Oberﬂéichenwassersammler sein kdnnen.

GRUNZD0C, 31.07.96 1131 b ’
: : 13



2.8

Bebauungsplan Nr 17 - Gewerbegebiet ,Bergweg”
Teil B Grunordnungsplan

Erholung und Landschaftsbild

Die groRflachige weitestgehend ausgerdumte und topographisch
eintdnige Agrarlandschaft weist derzeit nur wenige landschaftsglie-
dernde Elemente auf, bis auf die Baumhecke entlang des jetzigen
Wirtschaftsweges. Das Gebiet ist durch die Nahe der Autobahn,
sowie der Deponie und dem nicht eingegriinten Umspannwerk be-
Iastet und hat keinen Erholungswert

Das Landschaﬁsblld w1rd auRerdem noch stark von den Baumassen
des Sachsenparks und der Messe beeinflut. Das B-Plangebiet ist
eine landschaftliche Restflache ohne &sthetischen Wert.

Konflikte

Die Landschaft im Planungsraum ist durch anthropogene EinﬂﬁsseA
erheblich vorbelastet durch die Nivellierung der kieinteiligen Topo-

* graphie mit dauernder landwirtschaftlicher Bearbeitung, dem

Schadstoffeintrag durch Diingung, der Beeintrdchtigung des Was-
serhaushaltes durch die Einleitung von Abwassern in die Graben
und Vorfluter und durch das Ausrdumen landschaftlicher Strukturen,
wie Feldgehélzen, Hecken, Baumen.

Dennoch stellt das geplante Vorhaben einen Eingriff in den Natur-
haushalt dar, weil die Leistungsféhigkeit msbesondere beeintrachtigt
wird durch:

s groRflachige Versiegelungen '

e Klimatische Verinderung des Mikroklimas durch Aufhe:zung

e Vernichtung von Boden fiir die Produktion von Biomasse

¢ Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes

e Zunahme von Emissionen durch Autoverkehr

Diese Béeintréchtigungen ‘werden wie folgt erldutert:

Versiegelung / Klima

Die groRflachigen Versiegelungen durch Geb&ude, Platze, Hofe und
Straften vernichten den Ackerboden und damit nachhaltig den Bo-
denhaushalt (Bodenlebewesen, Bodenluftaustausch, den Oberbo-

| ~ den als Schwamm in der Regenwasserriickhaltung, den Boden als
- Filter im Eintrag von Regenwasser in das Grundwasser und die

Vernichtung von kulturfahiger Bodenflache zur Erzeugung von Bio-

; masse oder Nahrungsmitteln).

Der Schaden durch Versiegelung kann in der Regel nicht mehr riick- ,
gangig gemacht werden und ist deshalb hoch einzustufen.

Die auf den Ackerflachen entstehende KaltlAuft wird gestort durch die’
~YVarmeinsel* einer Bebauung. Es entstehen lokale Temperaturun-
terschiede und das Mesoklima wird beeintréchtigt. Eine Dachfla-

- chenbegriinung zur Minderung der Aufheizung ist in Gewerbefla-
~ chen aus wirtschaftlichen Griinden technisch-konstruktiv nur auf

Teilflichen moglich. Auch tragen die Griinflachen und Baumpflan-

~ zungen an den StraRen zur Minderung bei - ein Ausgleich ist aber

nicht erreichbar.
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Schutzwiirdigkeit der Fauna / Flora und der Landschaft
Innerhalb der B-Plangrenze ist eine schutzwiirdige Fauna/Flora nicht

vorhanden.

Das Regenwasser von den versiegelten Flachen muf zur Verdun-
stung, Versickerung oder Riickhaltung gebracht werden, um eine
Minderung des Schadens durch Versiegelung zu erreichen. Die ent-
stehenden wechselfeuchten Flachen tragen zur Verbesserung der

C .Artenvnelfalt bei.

Emissionen ‘

Eine Larm- und Schadstoffbelastung durch Autoverkehr wird wah-
rend der Bauzeit und im spéteren Nutzerverkehr stattfinden. Das zu
erwartende Verkehrsaufkommen wird nicht iberdurchschnittlich
hoch sein, sodaR die Beeintréchtigungen unterhalb der gesetzhchen
Orlentlerungswerte hegen

Ziele und Begriindung der Grﬁnordnuhg zur Minde-

rung des Eingriffes in die Landschaft und den Natur—
haushan

Baumhecken

Die Baumhecke ist ein landschaftstypisches Element. In dem
Pflanzgebot -Sonstige Bepﬂanzung- ist auf der Nord-, Ost- und
Westseite der Grundstucksgrenze eine Baumhecke herzustellen, die -
neben den landschaftstypischen Deckstrauchern, wie HaselnuB,
Feldahorn, Weitdorn, Pfaffenhiitchen, Wildrosen, Schiehen, Fel-
dulme eine Baumreihe erhalten mu® aus Baumen 1.0rdnung, wie
z.B. Eiche, Esche, Pappel, gepflanzt als Hochstamm mit Stammum-
fang 20/25 cm im Abstand von 12 m..

" Diese Baumhecken dienen auch der Abschlrmung der Gebaude und

zur Einbindung in die Landschaft

Waldahnhche Aufforstung
' Zur Abschirmung der Geb&ude im Sitiden und zur okologxschen Auf-

wertung sind die verbleibenden Restflachen mit Feld- und Waldge-

holzen waldahnhch zu bepflanzen.

’ Regenwasserableltung

Das Regenwasser von versiegelten Fldchen muR zur Ruckhaltung
gebracht werden. Entsprechende Riickhalteanlagen sind auf der
Griinflache im Sitiden mit naturnahem Ausbau einzurichten. Der Not-
tiberlauf muR in den Vorfluter erfolgen, die insgesamt renaturiert
werden miissen. Die Regenwasserriickhaltung soll bereits am Ent-
stehungsort erfolgen, in dem die Zuleitung zu Riickhalteflachen tGber
ein Mulden- ngolen-System und Staugrében erfolgt

Dachbegriinung, Fassaden-und Mauerbegriinung
Eine Eingriffsminderung der Versiegelung wird erreicht durch die

. Begriinung von Dachflachen. ,Griine Dacher® verzfjgern den Re-
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genwasserabflul}, verbessern das Klima, bmden den Staub und fil-
tern das Regenwasser

Das Fassadengriin (z.B.V\flld'ef Wein, Efeu) ist an allen bautech-
nisch und gestalterisch vertrdglichen Fassaden und Mauern anzu-
bringen. Fassadengriin mindert die Aufheizung und bindet Staub.

‘ Pﬂanzgebot Stellplatze

Die Baumpflanzungen auf Steliflédchen mlldern die Aufhelzung ha-
ben eine Liiftungsfunktion und sind immissionsschiitzend, lndem sie
Staub binden. :

Begriinung der nicht versiegelbaren Grundstiicksfliche
Sonstige nicht nutzbare oder erst spéter zu bebauende Grund-

‘stiicksflachen sollen unversiegelt bleiben und mindestens mit Ra-

sen/Wiese eingesét werden, damit so weit wie méglich der Eingriff in
die Landschaft und den Naturhaushalt gemindert bleibt.

Platz- und Lagerfliachen ‘

Platz- und Lagerflachen diirfen nur zu 100% verSIegelt werden

wenn die Nutzung es erfordert oder Schadstoffeintrag in den Unter-
grund zu befiirchten ist. Die Befestigung mit wasserdurchléssigen
Materialien, wie Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Hygroporpflaster oder wassergebundener Decke mindert den Scha-
den einer Versiegelung.

Zeitliche Durchfiihrung der Begriinung

- Die Begrlinung hat unmittelbar mit dem Abschluf? der Baumafinah-

men zu erfolgen, damit der durch den Eingriff entstandene Schaden
so schnell wie moglich kompensiert wird. :

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldichengestaltungsplan einzureichen,
auf dem die Vegetationsflachen und deren Bepflanzung, sowie die

‘Materialien fiir die befestigten Fldchen bestimmt sind und die Re-

genwasserableitung und Rickhaltung deutlich wird. Der Freifldchen-

gestaltungsplan ist durch einen Landschaftsarchitekten herzustellen.

Okologische Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes in die
Landschaft und den Naturhaushalt

Nach § 8a NatschG und § 9 SéachsNatSchG wird der Verursacher
eines Eingriffes in die Landschaft und'den Naturhaushalt verpflichtet
Beeintrachtigungen mit MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu kompensieren. :
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Okologische Ausgleichsbilanzierung nach Sichsischer NatSchAVO

GroRe der Eingriffsfliche
B‘esAtandsbewert'uhg
A1 V\ﬁrtéchaftéwe_g

A3+B1 Acker
A5+B5 Vorfluter

Neuanlagenbewertung

A0 Gebaude,Strale,Lagerflache
A8+B1 Baumhecken

A8+B1 Waldadhnliche Aufforstung
A5+B3 Renaturierung Bach+RRB
A2+B2 Gartnerisches Griin

Hahe der Ausgleichsabgabe

' Bestandswert 22.560 abzugllch Neuwert 13.340 = 9,220 Wertverlust x 10

‘ErsatzmaBnahmen

Wertzahl
0,1
0,3+0,2

0,5+0,2
Bestandswert

0
0,8+0,2
0,8+0,2
0,5+0,2

0,2

Neuwert

92.200 DM

~x  Fldache qm

1.800

42.800
. 1.400
46.000

29.500
2.700
8.600
2.000
3.200

46.000

© 46.000 gm
Flachenwert

180
21.400

980
22.560

2.700
8.600
1.400

640

13.340

Die Summe von 92.200 DM muR zur Herstellung neuer Biotope verwendet werden.
Sie ist nicht mit fiir den Kauf von Grundstiicken einzusetzen. Fiir diese Summe kon-
nen auf Flachen mit geringen dkologischen Wert (z.B. Ackerﬂachen) folgende Ersatz-
maRnahmen gebaut werden, einschl. Nebenkosten wie Planungs-und Verwaltungs-
auffwand, Schutzzaune oder ahnllches :

: Naturnaher Wald
oder
Windschutzhecke
oder
Bachlaufrenaturierung
oder
Streuobstwiese

oder

Allee an LandstraRen

GRINZ DOC, 31.07.66 11:31

92.200 DM:.

92.200 DM ;
.92.200 DM :
92.200 DM :
92.000 DM .

30.500 DM/ha

250 DM/Meter
1.380 DM/Meter
22.000 DM/ha

260 DM/Meter

3ha

368 Meter
67 Meter
4 ha

354 Meter
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Bebauungsplan Nr. 17 - Gewerbegeblet,,Bergweg
Teil B Griinordnungsplan

Die Kompensation muf in unmittelbarer Nahe oder im Zusammen-
hang mit dem geschédigten Landschaftsteil erfolgen und konnte z.B.
in der Renaturierung der vorhandenen Bachldufe erfolgen oder in
der Aufforstung von Immissionsschutzwald entlang der A 14 oder in
der Pflanzung von weiteren Baumhecken.

- Mit der Realisierung der im B-Plan festgesetzten MaBnahmen der

Griinordnung und der auRerhalb des B-Planes durchzufiihrenden
Kompénsationsmafnahmen zur Aufwertung von Natur und Land-

schaft ist, unter Berlicksichtigung der Belange der Wirtschaft, des

" Verkehrs, der Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft und
der Schaffung von Arbeitspldtzen, der Belang des Natur-und Land-
schaftsschutzes angemessen beriicksichtigt worden (§ 8b Abs.1
Satz 2 BNatSchG).

Aufgestelit am: 23.05.1995
geandert am: 01.08.1995

Weidleplan Consulting GmbH
Niederlassung Leipzig

GRUN2 DCC, 31.07.65 1131
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Anhang
Textliche Festsetzungen

als Bestandteil des Bebauungsplanes, die jedoch aufgrund
reprotechnischer Griinde bei der Beitligung der Trager
offentlicher Belange mcht an den Bebauungsplan montiert
werden konnten.

Stand: 01.08.1995



Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Das Baugebiet GE wird als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Tankstellen und Anlagen fir sponhche Zwecke gemaB
§1 Abs 5 BauNVO nicht zulasmg

_Innerhalb des Baugebietes GE1 sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten
Einrichtungen (kirchliche, soziale.. Anlagen, Vergnugungsstatten) gemaR § 1 Abs. 6 .
BauNVO auch ausnahmsweise mcht zulassxg :

MaR der Nutzung
siehe Planeinschrieb

Bauweise ‘ .
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Lange der Geb&aude darf 50m

* iberschreiten. Bei Gebdduen mit mehr als 50m Lénge sind die Fassaden durch glledernde
Elemente / Farbgebung aufzulockern.

Garagen und Stellplitze
Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Stellplatze sind innerhalb der privaten Griinflache nicht zuldssig.

Ver- und Entsorgungsanlagen : ‘
Die Regenriickhalteanlagen sind auf der im Bebauungsplan innerhalb der prlvaten
Griinflache festgesetzten Fldche zu errichten. Dem Betreiber ist fiir Wartungs- und

Reparaturzwecke ein Geh- und Fahrrecht und fiir die Verlegung von Leitungen ein
Leitungsrecht einzurdumen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Ndhe zur Autobahn A14 sind in den zur Autobahn orientierten Geb&udeteilen

keine Arbeits- oder Kommunikationsrdume anzuordnen. Solite dies dennoch erforderlich

sein, so ist ein geeigneter baulichen Schallschutz am Geébaude vorzusehen. Dabei sind die
~Orientierungswerte der DIN 18005 zu beriicksichtigen.

. Geh Fahr- und Leltungsrechte ' C
Die Zuganghchkelt zu den innerhalb der prlvaten Grunflache liegenden Leltungen und Ein-
richtungen von Ver- und Entsorgungsunternehmen ist dem Betreiber durch ein Geh- und

Fahrrecht zu gestatten. Die Leitungen haben bis zu ihrer Auf&erbetnebnahme Bestands-
schutz.

" Innerhalb der privaten Grﬁnﬂéiche ist ein ca. 7m breiter, mit landwirtschaftlichem Gerat zu
befahrender Korridor vorzusehen, der temporar als Verbindung zwischen den westlich und
Ostlich des GE-Gebietes liegenden Landwirtschaftsflichen dienen soll.



Baudrdnungsrechﬂiché Festseytzungen-

Werbeanlagen , '

Werbeanlagen sind nur an der Stelle ihrer Leistung zuléssig. Dabei sind Anlagen mit wech-

_ selndem / bewegten Licht nicht zul&ssig. ’ A : )
Werbeanlagen auf den D&chern sind nur ausnahmsweise zuléssig, soweit es sich um das
Emblem des Unternehmens oder den eingetragenen Namen handelt. Gestalterisch haben -
sie sich der Architektur unterzuordnen. GroRflachige und die Geb&ude {iberragende Wer-
beanlagen mit einer weitrdumigen Aussenwirkung sind nicht zuldssig. - :

Nicht iiberbaubare Flichen : ; , ‘ . :
Die als 2. Bauabschnitt festgesetzte tiberbaubare Fléche ist bis zum Zeitpunkt ihrer
Bebauung nicht als Lager- oder Arbeitsplatz zu nutzen, sondern einer natiirlichen
Sukzession zu {iberlassen. S

Dié private Griinfldche ist ist nicht als Lager-, Stell- oder Arbeitsplatz zu nutzen, sondern als
Ausgleichsflache gartnerisch anzulegen. S

Die nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche enﬂang der siidlichen Baugrenze darf nicht als
Abstellfliche fiir tibereinandergestapelte Container, Silos o0.4. genutzt werden.

Hinweise

Bodenschutz _ ,
Die im Merkblatt ,Gewahrleistung des Bodenschutzes bei BaumaRnahmen* des Staatlichen
Umweltfachamtes aufgefiihrten Hinweise sind bei der Baugenehmigung zu beachten, und
ihre Einhaltung ist durch die Genehmigungsbehérde zu priifen. Das Merkblatt ist als Anlage
beigefiigt.

Anlagen der MBV ' :

Nordlich der Autobahn befinden sich innerhalb der privaten Griinflache eine Speiseleitung
und Steuerkabel fiir die Infiltrationsanlage Leipzig-Nord. Diese Anlagen sind bis zur
AuRerbetriebnahme der Infiltrationsanlage zu erhalten. Der Zugang ist zu gewéhrleisten.

Anlagen der WESAG
Beidseits der geplanten 110-kV Freileitungstrasse ist ein 25m breiter Schutzstreifen
freizuhalten. Hier gelten Héhenbeschrankungen fiir eine Unterbauung und Begriinung. .

Grﬁnordnerisdhé.Fésts'etzungen\'
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 25a und 25b BauGB

Oberbodensicherung und Bodenschutz : ' -

Der Oberboden (Mutterboden) ist gem&R BauGB §1 Abs.7, § 9 Abs.1 Nr.20, EGAB§ 7
* Abs.3, der DIN 18915 und nach dem Merkblatt ,Gewdahrleistung des Bodenschutzes bei
BaumaRnahmen* zu sichern, zu schiitzen und wieder zu verwenden.

‘Begriinung der nicht versiegelbaren Gruhdstﬁcksﬂﬁche -
Die nicht zu versiegeinden Grundstiicksflichen des bebaubaren Grundstickes sind
mindestens zu 50% wie folgt zu bepflanzen: ‘ '

o auf je 150 gm ein Baum 1.0rdnung, Stammumfang(STU) mind. 20/25 cm

-



o 50% der begriinbaren Fléche sind mit Gehdlzen zu besetzen - pro 100 gm mit mind. 40
Strauchern.
Sonstige nicht befestigte Flachen sind mindestens mit Landschaftsrasen einzuséen.

’Begrunung von Stellpldtzen - ‘ ' o
Je 5 PKW und LKW Stellplatze ist ein hochstammlger Baum 1 Ordnung, STU mind. 20/25
cm zu pﬂanzen ~

Je Baum-lst eine offene Bodenflache von mind.6 gm Voizusehen.

Die Stellplétze sind wasserdurchlaSS|g, z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster,
Hygroporpflaster 0.4. zu befestigen. Radiiberstande miissen unbefestlgt bleiben, wenn die-
~ Stellflache an Vegetatlonsﬂache angrenzt. ‘

Begriinung von Dachflichen

Alle Dachflachen, die sich konstruktiv fiir eine Begriinung eignen, miissen mit einer
mind.extensiven Dachbegriinung (Sedum, Dickblattgewé&chse, Magerrasen) begrtint
werden. ' :

',Begrunung von Fassaden :

Es sind mindestens 30% der Wandﬂachen welche nicht aus technologlschen Grunden
freibleiben miissen, mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Begriinung ist mit Kletter- oder Schlingerpflanzen vorzunehmen. Pro Meter Wand ist
eine Pflanze zu setzen. Schlingerpflanzen sind an einer dauerhaften Kletterhiife zu ziehen.

Pflanzung von Baumhecken »

Der Vegetationsstreifen entlang der Grundstiicksgrenze im Norden, Osten und Westen
muR flachig mit GroR3strduchern, Strduchern und Bodendeckern an den Réndern bepflanzt
werden. Zusétzlich ist eine Baumreihe aus hochstdmmigen Bdumen 1.0rdnung STU mind.
25/30 cmim gleichmé&Rigen Abstand von 12 Metern in der Mitte der Strauchpflanzung zu
pflanzen, damit eine landschaftstypische Baumhecke entsteht, die sich in ihrer Artenzu-
sammensetzung an die Baumhecke wie am Nordrand des Wrtschaftsweges vorhanden,
anglelcht

Private Griinfliche ' - ‘

" Die Griinflache im Stiden mu® waldahnllch mit Baumen und Strauchern aufgeforstet

- werden. Dabei sind die Schutzbestimmungen fiir die dort llegenden Erdleltungen bzw. fur
- die zu verlegende 110-kV Freileitung zu beachten :

Regenriickhaltung

Die Regenriickhaltefléchen sind naturnah in den Uferrandern auszubilden.
Regenriickhaltung muf, sofern wasserrechtliche Belange nicht dagegenstehen, bereits an
der versiegelten Flache beginnen, in dem Staugrédben oder ein Mulden-Rigolensystem
Rickhaltung, Verdunstung oder Versickerung des Wassers ermdglichen.



PFLANZENLISTE S .
Die nachfolgenden Pflanzenarten sind als Leitarten zur Verwendung festgesetzt. Die Aus-
wahl ist dem "Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehoizen"
vom STUFA Leipzig entnommen und geringfligig ergénzt. Nadelgehoize diirfen nicht ge-
pflanzt werden. ‘ : ,
. Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln ist verboten - ‘ :

Biume 1."0r'dnung ‘

Rubus caesius
" Rubus fruticosus

o Stieleicﬁe

" - Acer pseudoplatanus -

Alnus glutinosa Roterle
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Flatterulme
Biume 2.0rdnung und GroBstrducher
Acer campetre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

"~ Crataegus monogyna Weilidorn
Frangula alnus Faulbaum
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
'Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix caprea -Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

" Ulmus minor Feldulme
Straucher und Bodendecker :
Calluna vulgaris ' Heidekraut
Cornus sanguinea Hartriegel
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Genista germanica ... Deutscher Ginster
Genista tinktoria .Féarberginster-
Hedera helix ‘ Efeu
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum , Rote Johannisbeere
Rosa ssp. "' Einheimische Wildrosen

Kratzbeere

Einheimische Brombeere

Rubus idaeus Himbeere
Rubus saxatilis 7. Steinbeere
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix purpurea Purpurweide
Vaccinium myrtillus Heidelbeere
Viburnum opulus Wasserschneeball



- Kletter-und Schlingerpflanzen
Hedera helix :
Hydrangea petiolaris
Clematis vitalba
" Clematis montana
Wisteria chinensis

Obstbiume (Robuste alte Sorten)
Rote Sternrenette -

~. Schéner aus. Boskoop

Weiker Klarapfel
Diilmener Rosenapfel
Jacob Lebel

Kostliche aus Charneaux
Vereinsdechantsbirne
Winterk{irtel

Blaue Zwetschke

Pflanzen der Uferzone
Alisma plantago-aquatica
Sparganium erectum
Typha angustifolia
Hottonia palustris
Carex grayi

Carex pseudocyperus
Cyperus longus
Eriophorum vaginatum
Filipendula ruba
Hippuris vulgaris

Iris pseudacorus
Lythrum salicaria
Polygonum bistorta -

Efeu

Kletter-Hortensie’

Waldrebe

Anemonen-Waldrebe -

Blauregen

Apfel

Apfel

Apfel
Apfel
Apfel
Birne
Birne

- Birne
- Pflaume

- Froschléffel
Astiger Igelkolben
Rohrkolben
Wasserfeder
Morgensternsegge
Cypersegge
Zypergras
Scheiden-Wollgras
MadesuR

- Tannenwedel .

~ Sumpfschwertlilie
Blutweiderich
Wiesenknoterich
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