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Aufgestelit auf Festlegung der Gemeinde Liebertwolkwitz
und im Auftrage der Firma Autohaus Burkard durch:

T.Larisch/Stadtplanung
A.-Bebel-StraBe 77/ 04275 Leipzig /Tel.Fax 0341 315355

Vorbemerkung

Dem Vorhaben-und ErschlieBungsplan liegt der Entwurf des
Flachennutzungsplanes fur Liebertwolkwitz zu Grunde. Die Er-
schlieBung der Bauflache stehtim engen Zusammenhang mit
weiteren durch die Gemeinde geplanten Bauvorhaben und wird
mit diesen koordiniert. Um die von der Gemeinde beabsichtigte
schnelle Realisierung des Vorhabens zu gewahrleisten. sind
zeitweilige Provisorien unvermeidbar.
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1. Aufgabenstellung sowne Stand der Planung und Bauvorbereltung BRTEE

P - 'f._’ i ‘.“zlu {
Die Firma Autohaus Burkard beabs:chtlgt auf den Flurstucken Nr. 481/1 und
476/15 der Gemarkung Liebertwolkwitz ein Autohaus zu i"errichten.

Der Standort leitet sich aus den Festlegungen zum Flachennutzungsplan ab,
die auf diesen Flachen eine Sondernutzung/ Autohaus,KFZ-Service vorsehen.
Diese Nutzungsart wurde im Rahmen des Abwiagungsverfahrens in Ubersin-
stimmung von Gemeinde und Landratsamt festgelegt.

Da sich die o.g. Flurstiicke-im unbeplanten AuBenbereich befinden, ist die
Erarbeitung und Genehmigung eines Vorhaben-und ErschlieBungsplanes
erforderlich.

Zum geplanten Autohaus gehdren der Ausstellungsraum, die Serviceraume/
Biiro und eine Reparaturwerkstatt. In Abhangigkeit von der Entwicklung
des Autohauses kénnen Erweiterungen eingeordnet werden.

Das Gebaude istim Ausstellungs-und Werkstattbereich eingeschossig
wahrend die Funktions-und Biroraume zweigeschossig angeordnet werden
sollen. Eine Unterkellerung ist nicht vorgesehen. Mit dem Aufbau eines

- Staffelgeschosses ist die Errichtung einer Wohnung zulassig.

Das Investitionsvolumen belauft sich auf etwa 4.0 Mio DM. Durch die Errichtung
des Autohauses werden ca. 40 Arbeitsplatze neu geschaffen.(Endausbau)

2. Kenndaten zum Bauvorhaben

2.1. Standortl?edingungen'

7

Das Baugelande befindet sich im siiddstlichen Bereich der Gemeinde
Liebertwolkwitz, am unmittelbaren Ortsrand und direkt an der S- 38, die als
Verbindung nach Naunhof (Autobahnanbmdung) und Grimma uberortllche
Bedeutung besitzt.

Nordlich wird das Gebiet durch den Schaukelgraben sowie in Zukunft durch
ein Wohngebiet begrenzt . Ostlich der Bauflachen ist eine Erweiterung der
Sonderfunktion fiir Autohandel festgelegt worden.

Die unmittelbare Lage an der StaatsstraBe ist ein bevorzugter Standort fiir
die vorgesehenen Funktionen.
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2.2. Ausgangsgrof3en | |
) 04445 Lichartwolkwit

Grundstiicksgrof3e ca. 14. 000 gm

davon Griinstreifen (25 m zur Uferzone) ca. 3.250 gm

bebaute Fiache (Gebaude) ca. 3.000 gm (Endausbau)
max. Firsthohe (Staffelgeschol3) 10,00 m

2.3. Stellplatze
Folgende Funktionen sind in den Auf3enbereichen unterzubringen:

Markenpylon -
50 Parkplatze fiir Freiaufstellung fiir neue Automodelle
10 Parkplatze fiir Besucher
32 Parkplatze fiir Betriebsangehorige
und Unfaliwagen

10 Parkplatze firVorfihrwagen
81 Parkplatze fiir Gebrauchtwagen
30 Parkplatze fir Durchgange
10.Parkplatze fir Langsteher

2 Parkplatze Nora

2 Parkplatze Nutzfahrzeuge

227 Parkplatze Gesamtbedarf (ma$<. Kapazitatsgrof3e)

Die funktionell erforderlichen Parkstellplatzen kdnnen mit dem vorliegenden
Entwurf zum Vorhaben-u.ErschlieBungsplan nachgewiesen werden.

Eine Durchgriinung der Parkflachen ist vorgesehen. Fahrradaufstellmog-
lichkeiten sind in Richtung des zukiinftigen Wohngebietes und an der Leipziger
StrafBe angeordnet.

Die Zufahrt fiir die Feuerwehr ist mit der UmfahrungsstraBe fir das gesamte
Gebaude gewahrleistet. Die Stellplatzilachen werden versickerungsfahig

befestigt . In den Werkstatt- und Aufstellrdumen wird eine Koaleszenzabschei-
deranlage eingebaut.

3. Begrindung zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan

3.1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir den Vorhaben-und ErschlieBungsplan ist § 246a Abs 1,
Satz 1 Nr.6 BauGB in Verbindung mit § 55 BauZVvO.

Danach kann anstelle eines Bebauungsplanes ein Vorhaben-und
ErschlieBungsplan als Satzung aufgestelit werden. wenn
E’ 2-02. 6



a) das Vorhaben beschleunigt errichtet und durch seine Verwirklichung
Arbeitsplatze gesichert oder geschaffen werden sollen. '

b) der Investor und Vorhabentrager sich zu seiner Realisierung innerhalb einer
festgelegten Frist verpflichtet..

c) der Investor die gesamten Kosten der Planung und Durchfihrung. einschl.
der ErschlieBungsmaBnahmen tragt.

d) der Vorhaben-und ErschlieBungsplan mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung , vorallem mit den Grundsitzen des § 1 BauGB vereinbar ist.

e) die Umweltvertréglichkéit gesichertist.

3.1.1. Beschleunigte Errichtung zur Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Errichtung des Autohauses ist zur Vei'besserung der Versorgung mit
Dienstleistungen fiir den PKW-Verkehr im Einzugsbereich

Liebertwolkwitz. Wachau, Holzhausen, GroB-und Kleinposna
Stormtal sowie Goldengossa

vorgesehen. Gleichzeitig werden damit Arbeitsplatze fiir ca. 40 Personen neu
geschaffen.

3.1.2. Verpflichtung des Investors zur Realisierung

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flursticke wurden vom Investor bereits
erworben. Die Planungsauftrage wurden erteilt und befinden sich in der
Ausfihrung.: :

In Abhangigkeit vom Genehmigungsverfahren des Vorhaben-und
ErschlieBungsplanes ist der Baubeginn fiir Mitte 1993 vorgesehen. Die
BaumaBnahmen sollen in der ersten Ausbaustufe 1893 abgeschlossen
. werden.

Durch die bereits eingeleiteten MaBnahmen und intensive Vorbereitung kommt
nach unserem Ermessen der Wille des Investors zur schnellen Realisierung
deutlich zum Ausdruck.
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3.1.8. Verpflichtung zur Kosteniibernahme durch den Investor

Samtliche Kosten der Planung und Ausfiihrung, einschlieBlich der.
ErschlieBung werden vom Vorhabentrager iibernommen.

Wahrend der Ausfihrungsphase werden ortsansassige Firmen in die -
Auftragserteilung einbezogen.

3.1.4. Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Das Autohaus wurde auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Liebertwolkwiiz stadtebaulich eingeordnet. Dabei werden Artund
MaB der baulichen Nutzung entsprechend der Festlegung als Sondergebielt/
Autohaus, KFZ-Service eingehalten.

Durch die Freihaltung eines 25 m breiten Grinstreifens entlang des Schaukel-
grabens und die Durchgriinung der Stellplatzflachen wird eine GRZ von 0,7
(Einbeziehung der befestigten Steliplatzfiachen) und eine GFZ von 0.25
erreicht. Die Firsthohe wurde mit 10,0 m festgelegt.

3.1.5. Umweltvertraglichkeit

Samtliche fiir die Belange des Umweltschutzes relevanten Richtlinien gemaf
BauGB bzw. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeit, Bundesimmissions-
schutzgesetz usw. werden eingehalten. Detaillierte Fragen der Abwasser-
behandlung, der Abfallentsorgung und des Immissionsschutzes werden im
Einvernehmen mit den zustandigen Fachbereichen des Landratsamtes vor
Einleitung des bauaufsichtlichen Zustimmungsverfahrens gekiart.

Sie stelien kein Hindernis fiir die Durchfiihrung des Bauvorhabens dar.

3.2. ErschlieBung und Versorgung
3.2.1. Verkehrstechnische ErschlieBung

Nach Forderungen des Stra3enbauamtes Leipzig kann neben der geplanten
Anbindung des Gewerbeparkes entlang der zukinftigen Autobahntrasse, keine
weitere StraBenanbindung an die Leipziger Straf3e stadteinwarts bis zur
Bahnunterfiihrung existieren. Die vorhandene Einmiindung der StraBe am
Eulengraben muf3 geschlossen werden. Die verblieibende StraBenanbindung
der StraBe Am Niederholz wird demzufolge als Grundstiickszufahrt fuir das
Autochaus gestaltet, bis die mit der Autobahn und der UmgehungsstraBe
geplanten Veranderungen wirksam werden.

Aufgrund des notwendigen Knotenabstandes zur S 38 muf fir die Grund-
stiickszufahrt der vorhandene FeuerlGschteich veriegt werden.

Eine Veranderung der Knotengestaltung S 38/ Str.Am Niederholz unter Ein-
engung der jetzigen Einmiindung ist durch den Investor mitzutragen.
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Die stadttechnische ErschlieBung ist mit dem ErschlieBungsvertrag festgelegt.

Die Ableitung des Schmutzwassers sall bis zum Neubau des Abwasserkanals
provisarisch iber eine abfluBlose Klargrube erfolgen,.

Das Regenwasser soll Uber ain Rickhaltebecken als Brauchwasser dem
Betriebsprozef zugefihrt werden.

Damit reduziernt sich der Reinwassarbadarf aus dam offentlichen Netz von
bisher ca. 1000 cbm/Jahr wesentiicn. '

Eine Anbindung an das &ffentliche Trinkwassernetz kann erst erfolgen. wenn
die jetzige Druckmangelsituation der Leitung in der StraBa Am Niederholz
durch den Bau einer neuen Hauptwasserleitung fiir den Gesamtbereich
{(Wohngebiet/Gewerbe) realisiert ist. Fur die Zwischenzeit ist mit einer mobilen
Trinkwasserversorgung auszukommen und das Brauchwasser Uiber einen
eigenen Brunnen zu sichern,

Der AnschiuBwert fiir die Elektroenargieversorgung betragt bis 80 kW. Ein
Transformator befindet sich in der StraBe Am Niederholz in ca. 200 m
Entfernung an den nach Aussage der WESAG angeschlossen wearden Kann.
Fiir die Realisierung wird dem Investor ein gesonderter Vertrag angeboten.

Die Warmeversorgung erfolgt liber eine Olheizanlage. Gasversorgung ist nicht
vorgesehen.

Leitungsumverlegungen sind im Bereich der StraBenbeleuchtung erfarderlich.
Die StraBenentwasserung der Leipziger StralBe ist zu verrohren. Bei den Bau-
arbaiten ist die Trinkwasserleitung DN 83x67. die das Baugelande durchquart.
zu orten und zu berucksichtigen.

Fir die Fihrung eines Verbindungsweges zwischen dem geplanten
Wohngebiet ndrdlich des Schaukelgrabens und der Bushaltestelle an der S 38
_ wird ein 1,50 m breiter Streifen freigehalten und bei Bedarf, in Abstimmung mit
den Investoren dieses Gebietes. ausgebaut .

4. Gringestaltung

Entsprechend den Anforderungen des Naturschutzes wird parallel zum Schau-
kelgraben ein 25 m- Streifen freigehalten. der lediglich im Bereich der Grund-
stiickszufahrt eingeengt werden muB. Die Gestaltung dieses Grinstreifens
durch den Investor gilt als AusgleichmaBnahme nach Paragr. 8 Abs. 4 und 5
BNatSchG. Die Festsetzungen zur Grilngestaltung sind dem Vorhaben-und
ErschliaRungsplan {Plantsil) zu ertnshmean F- 202 g
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5. Gewihrleistung des Bodenschutzes

Nach § 7 Abs. 3 EGAB vom 12.08.19981 und § 1 Abs. 5 bau@GB sind im Hinblick
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden sowie zur
Minimierung baubstrieblicher Bodenbelaswuungen folgende Hinweise zu
beachten:

- die Bodenversiegelung ist minimal zu gestalten, Steliplatze flir Ausstellungs-
fahrzeuge sind wasserdurchlassig herzustellen

- Bodenaushubmassen sind mdglichst am Ort wieder einzubauen. Gelande-
regulierung mitdem Neubau des Feueridschtaiches

- Beschrankung der technologischen Bodenbelastungen, minimale Vardich-
tung durch Fahrzeuge

- Riuckbau der Grundstickszufahrt im Bereich des Schaukelgrabens nacn
verinderter Strafenanbindung (S 38)

6. Abwiagung der ofentlichen und privaten Belange

Irn Zusammenhang mit der Errichtung des Autohauses bastaht ein &ffentiiches
Interesse an der Schaffung von Arbeitsplatzen und der Verbesserung der
Dienst- laistungen fur den Autoverkehr.

iNach dem derzeitigen Planungsstand und den Finanzierungsgrundiagen ist
die Realisierung des Bauvorhabens gesichert.

Der Neubau ist mit den Grundsitzen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar,

Die Vorschriften und Richilinien peziiglich der ckelogischen und sonstigen
Umweltvertraglichkeit werden eingahalten.

in keinem Fall warden offentliche odar andere private Balange negativ
_ beeintrachtigt. ‘
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PLANFESTSTELLUNGSV‘% FAHREMN ZUM VORHABEN-UND
EFRSCHLIEBUNGSPLAN FUR DAS AUTOHAUS BURKARD
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1. AufsteliungsbeschiuB der Gemeinde Liebertwolkwilz
Beschli.MNr. 88/81 vom 12.12.1891

2. Abstimmung mit der tur die Haumo rtmum:; und Landespianung
zustandigen Behdrde erinigie am 27 .2.1893

3. Bekannimachung zum Aulstellungsbeschlul ortsliblich durch
Aushang vom 17.02.1982 bis zum 18.03.1982

4_Die Gemeindevertretung hat am 25.3.1983 den Entwuri des
Vorhaben-und ErschliieBungsplanes mit Begrindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt. Beschi Nr. 17/83

5. Der Beschiuf zum Entwurf und die &ffentliche Auslegung sind
ortsiiblich durch Aushang am 26.3. 1993 bekannt gemacht
worden.

Ay

5. Die &fentliche Auslegung wurde vom 5.4.1983 bis 3.5. 199
durchgefuhrt.

7. Paraliel dazu fand die Bateiligung der Trager dffenilicher Be-
lange statt mit der Information lber die dHentliche Ausiegung.
{Fristsetzung fir Stellungnahmen bis zum J. 5.1883)

8. Bakanntmachung der Gemeindeaveriralarsitzung zur Hffent-
lichen Abwagung am 16.6.1983

zum V+E- DLm in der aﬂ‘enm ha,n Ge meaein Jarats U ng, an
08.07.1993 Beschl.Nr 51/83.

Die Uberarbeitung des VEP in der Faqsung vom 11.6.1993
wurde bestatigt. Eine offentiiche Anhorung wurde beschiassen.

10. Die SHentliche Anh&rung wurde am 7.7.1998 bekanntge-
macht, die Trager &ffentlicher Belange in Kenninis geseltzt

11. Die &Hentliche Anhorung wurde 21.7.1893 14.00 Uhr in der
Gemeindeverwaliung Lieberbwolkwitz durchgefihri.

2024,



12. Die Abwagung in der Sffentlichen Sitzung der Gemeindever-
vertretung wurde am 19.07.1993 Gffentlich bekanntgemacht.

13. Das Ergebnis der dffentlichen AnhGrung wurde in der Sitzung
der Gemeindeveriretung am 29.7.1993 abgewogen. Der VEP als
_Batzung beschlossen, die Begrindung gebilligt.

Beschiuf3 Nr. 58/283 und 59/83

14. Abschluf3 des ErschlieBungsvertrages zwischen der
Gemeinde Liebertwolkwitz und dem Investor.

15. Ausfertigung des V+E-Planes und Ubergabe an das Land-
ratsamt Leipzig zur Einreichung beim Regierungsprasidium ,
Abt.Bau-und Wohnungswesen. (1 Original mit Verfahrensver-
merken und 4 Kopien) .

16. Bekanntmachung der Genehmigung durch das Regierungs-
prasidium orisublich mit Verfahrensvermerk der Bekannt-
machung. Ubergabe der Bekanntmachung an das Regierungs-
prasidium und das Bauaufsichtsamt beim Landratsamt.
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