A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR.1 BauGB)
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ELEKTRO (U)

WASSER (V)

Mischgebiet
(8 6 BauNVv0)

Grundflachenzahl z.B. 0.65
{(§ 19 BauNv0)

Geschossflachenzahl  z.B. 0.51
(§ 20 BouNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
(§ 20 BauNVO)
Dachausbau zulgssig, nicht als Vollgeschoss

2. BAUWEISEN; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN; STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) NR.2 BauGB)

Baulinie (bis zu der gebaut werden muss)
(8 23 (2) Bauvo)

Baugrenze (bis zu der gebaut werden dorf)
(8 23 (3) BauhvD)

Geplante Grundstiickgrenze

Schemat. Boukdrperdarstellung mit Firstrichtung
(Houptrichtung der Firstiinie bei Sattelddchern)

Flachdach

Sotteldach

3. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Grundstck. Ein-/Ausfohrten
(89 (1) Nr. 4 BauGB)

Fahrbahn
Offentl. Geh— und Radweg

Priv. Stellpl.fiachen (Wohnen, Bedienst., Kunden etc.)
(§9 (1) Nr. 4 BauGB)

4. VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 12 BauBG)

Versorgungsleitungen (unterirdisch)
(8 9 (1) 12 BauGB)
Wasser /Gas/Strom /Beleuchtg.

Entsorgungsleitung (unterirdisch)
(8 9 (1) 12 BauGB)
Abwasser

Elektroversorgungsleitung (unterirdisch)
die verlegt werden mup

Wasserversorgungsleitung (unterirdisch)
die verlegt werden muP

5. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BouBG)

LAGEPLAN M 1. 500

Grinfldchen (Gffentlich)
(59 (1) 15 BauGE)

Griinflachen (privat)
(8 9 (1) 15 BauGB)

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST.
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) NR. 25 BouGB)

Geplante Grossbaume
I. Wuchsordnung

Geplante Kleinbaume
Il. Wuchsordnung

Zu erhaltende, wegbegleitende Baume

Baume die zu fdllen sind

7. GELTUNGSBEREICH (§ 9 (1) NR.7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BouGB)

B. FESTSETZUNG DURCH TEXT

PLANUNGSRECHT

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Das beplante Grundstick mit der FI.StNr. 314 (Teilflache) wird als "Mischgebiet” (M)
nach § 6 BauNvO. festgesetzt.

1.2 Ausnahmen nach § 4a Abs.3 Nr.2 sind fiir das "Mischgebiet" (MI) nicht zuldssig.

1.3 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind zugehdrige Stellplatz- und Lager-
fldchen sowie Anlieferrampen und Vordacher zuldssig.

1.4 Der geplante Einkoufsmarkt mit dem darlberliegenden Wohntrokt ist innerhalb der Bau—
linien und Baugrenzen festgelegt.

2.0 MaR der baulichen Nutzung / Grundfldchenzahl

2.1 Die planzeichnerisch festgesetzte und am konkreten Bauvorhaben ermittelte Grundfla—
chenzahl von 0,65 stellt eine Obergrenze nach der BouNVO dar

3.0 Mal der baulichen Nutzung / GeschoBflachenzahl

3.1 Die planzeichnerisch festgesetzte und am konkreten Bauvorhaben ermittelte GeschoB—
flachenzahl von 0,51 stellt eine Obergrenze nach der BouNVO dar.

3.2 Bei einer GeschoBfliche von gesamt ca. 1.700 m2, wird die Netto-Verkaufsfidche mit
680 m2 festgesetzt.

3.5 Der im ObergeschoD liegende Wohntrakt wird mit 6 Wohneinheiten festgesetzt.

4.0 Stellplatze

4.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Parkierungen nach § 12 Abs.6 BouNVO
nur in beschranktem Umfang zuldssig und zwor

Nr. 01-09 fiir Wohnen Insges. 9 StPI
Nr. 10-13 fir Angest. Backer/Fleischer Insges. 4 StPI
Nr. 14 fur Angest. Shop Insges. 1 StPI
Nr. 15-17 fur Behinderte Insges. 3 StPI
Nr. 18-21 fiir Angest. Markt Insges. 4 StPI
Nr. 22-64 fir Kunden Insges. 43 StPI
Nr. 65-70 fir ambul. Handler Insges. 6 StPI
BAUORDNUNGSRECHT

5.0 Abstandsflachen

5.1 Auf dem gesamten Grundstiick gelten die Abstondsflochen nach der SachsBO sowie die
festgesetzten Boulinien.

6.0 Dachgestaltung

6.1 Dachform, Neiqung, Trauf~ und Firsthéhen entsprechend dem Gebdudequerschnitt wie
in Ziffer D. Regelquerschnitte dargestellt sowie nachfolgend erlautert.

6.2 Festgesetzt werden

- fir den Einzelhandelsbetrieb Flachddcher mit 0-5° Dachneigung, mit teilweiser Dach—
begriinung an der West- und Nordseite,

— fiir den Wohntrakt Sotteldach mit 30° Dachneigung, abgeschleppt iiber den Treppen—
hausern (offene Treppenaufgdnge).

VORRABEN- UND ERSCHLIESS.PLAN

6.3 Weiterhin werden ob OK Geldnde festgesetzt
- fir die Flachdacher des Einkaufsmarktes : OK Attka + 4,85 m

- fir dos Satteldach des Wohntraktes ¢ Traufhéhe + 670 m
Firsthéhe  + 10.80 m

6.4 Dachiiberstand an den Giebeln des Satteldoches nicht zuldssig, um die Scheibenwirkung
in Symbiose zur Gestaltung zum Erdgeschoss zu gewahrleisten.

Dachiiberstand bei dem Satteldoch an der Troufe max. 60 cm. Kniestock max. 30 cm.
6.5 Dacheindeckung Satteldach mit Pfannen oder Biberschwanz in ziegelrot.

6.6 Solaranlogen ouf dem Satteldach sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache integriert
werden

7.0 Fassadengestaltung

7.1 Massivbauweise, Aussenwdnde der Sid-, West- und Nordseite mit Gasbetonelementen
(stehend) beschichtet, der Ostseite mit Mauerwerk verputzt.

7.2 Laubengangbristungen in senkr. Stahlteilen mit angepaBter Farbbehandlung an die Aus—
senwdande.

7.3 Glasbou- und- Ornamentsteine sind nicht zuldssig.
8.0 Einfriedungen

8.1 Zulgssig sind, wenn iiberhaupt, nur senkrecht strukturierte Metallzdune oder Maschen—
draht bis max. 2,0 m Hohe ohne Sockel. Sockel sind nur ousnahmsweise zulassig, wenn
sie bodengleich oder unter Gelande liegen, um die Durchlassigkeit von Kleintieren zu ge—
wahrleisten.

8.2 Stiitzmouern on der Grundstiicksgrenze sind unzuldssig.

8.3 Gelandespriinge sind mit noturnahen Boschungen abzufangen.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig, und zwar

- on den Grundstiickszufahrten (1 Stk/Zufohrt) als freistehende, beleuchtete Werbe—
schilder (Pylone) mit OK max. 4,50 m iber Gelande.

= on Gebauden unterhalb der Traufe.

- diirfen sie das StraBenbild nicht verunstalten und keine grellen Farben aufweisen.

9.2 Die Grosse der einzelnen Werbeflachen ist aut 6,5 m2 zu beschrinken. Wechsellicht ist
nicht gestattet.

9.3 Ausnahmsweise sind Werbeanlagen an Gebduden oberhalb der Traufe, wenn sie sich in
Proportion und Gestaltung dem Hauptgebdude unterordnen, nach Absprache mit der Ge—
nehmigungsbehorde zuldssig.

10.0 Befestigte Flachen

10.1 Gelandeauffiillungen und —abgrabungen, ousser der Rompe fir Anlieferung, sind nicht
2ulossig.

10.2 Die Stellplatzflachen sind wosserdurchldssig und versickerungsfahig zu gestalten (Oko—
flor, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.).

10.3 Fiir die Stellplatzzufahrten, Wohnungszuwequngen und gemeinschaftl. genutzte Fohr—
strossen sind Betonsteinbeldge zu verwenden.

10.4 Im Bereich von erforderl. Feuerwehrflichen sind die Anforderungen des § 5 SachsBO
einzuhalten. Diese Festlegungen beziehen sich u.a. auf die Zufahrten, Aufstell- und
Bewequngsflachen sowie auf die Befestigung der Fahrbahndecken.

11.0 Grunordnung

11.1 Die griinordnerischen und landschaftspflegerischen MaBnohmen sind an die naturrgum-
lichen Gegebenheiten anzupassen. Der Eingriff in den Bestand sowie die Eingriffsermitt-
lung und ‘Ausgleichsberechnung ist in der Begriindung zum V+E Plan erfasst.

11.2 Die vorgesehene Nutzung und deren Begriinung ist vom Bauherrn in einem besonderen
Freiflichengestaltungsplan i.M. 1:100: 200 mit Angaben zu Geldndeverdnderungen, zur
vorhandenen und geplanten Bepflanzung und zu sonst. Festlegungen darzustellen.

Der Freiflichengestaltungsplan ist gemdB § 1 Abs. 5 Bauaufsichtl. Verfahrensordnung
(BauVerfV) mit dem Bauantrag einzureichen.
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Fassaden in geeigneter Lage, hauptsachlich West— und Nordfassade des EG sind fla—
chig mit Kletterpflonzen It. nachfolgender Pflanzenliste zu begriinen

Fir Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen anzubringen.

Geholze zur Fassaden— und Wandbegrinung

Hedera helix  * - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii* — Wilder Wein
Parthenocissus tricuspedata "Veitchii” — Wilder Wein

‘EINKAUFSMARKT AM WASSERTURM"

STADTEBAUL. KONZEPT / GRUNORDNUNG

Arten, die Kietterhilfen bendtigen ("Schlingpflanzen")

~ Strahlengriffe!
- Pfeifenwinde

Actinidia orquia
Aristolochia macrophila

Celastrus orbiculatus - Boumwiirger

Clematis tangutica — Waldrebe

Clematis vitalba - Waldrebe

Clematis montana - Woldrebe

Lonicera heckrottii - duftende GeiBschlinge

Lonicera henryi - immergriine GeiPschlinge
Lonicera tellmanniania - gelbe Geipschlinge
Lonicera caprifolium - Jelanger jelieber

11.4 Die Flachdacher uber dem EG sind im 5.0 m Brandschutzbereich in intensiver, ansonsten
in extensiver Art zu begriinen.

11.5 Die nicht uberbauten Flachen des Baugrundstuckes mit Ausnchme der Flache fir Stell-
platze sowie der fiir den Betriebsablauf henbli?ten Flachen, sind zu begriinen, mit Bdu—
men und Strduchern standortgerechter Arten It Pflanzenliste zu bepflanzen und in die-

ser Weise zu erhalten.

Die Griinflachen—Pflanzen sind im Wuchs zu fordern und zu pflegen. Ausgefallene Pflan—
zen sind entsprechend zu ersetzen.

Einzelbaume

Fiir die im Plon dargestellten Einzelbaume gilt grundsatzlich eine Pflanzbindung gemaB
§9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB mit nachfolgend oufgefiihrten Arten :

Baume fir roumgliedernde Pflanzungen entlang von Strassen und Wegen

GroBbdume (l.Wuchsordnung) )

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata — Winterlinde

- Qualitat  mind. 3x verschn., StU 18 — 20 cm

Kleinbdume (Il Wuchsordnung)

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Serbus aucuparia - Vogelbeere

- Qualitat mind. 3-4x verschn, StU 16 — 18 cm

1.7 Straucher

Fir die im Plan dargestellten Strauchpflanzungen gilt grundsatzl. eine Pflanzbindung
gem. 59 Abs. 1 Nr. 25 BouGB mit Arten der Liste "A"

A. Heimische Gross— und Kleinstraucher:
Crataequs monogyna ~ Weissdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europacus ~ Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn

Ribes uva—crispa - Stachelbeere
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

- Qualitat mind. 2x verschn., 60-80 cm

Werden zusdtzliche Strauchpflanzungen im Bereich der Zuwegungen zum Wohntrakt vor—
gesehen, so konnen fir diese Grinflachen die Arten der Liste "B" verwendet werden.
Der Anteil heimischer Gehdlze muss jedoch mind. 70% betragen

B. Nicht heimische Zierstraucher:
Chaenomeles versch. Arten - Scheinquitte
Forsythia versch. Arten - Goldglockchen
Kolkwitzia amabilis — Perimutistrauch
Lonicera versch. Arten - Heckenkirsche
Philadelphus corenarius — Pfeifenstrouch
Prunus versch. Arten - Zierkirschen
Pyracantha versch. Sorten - Feuerdorn

Ribes sanquineum versch. Sorten - Blutjohannisbeere

Rosen versch. Arten/Sorten - Rosen
Spiraea versch. Arten/Sorten - Spierstrauch
Syringa versch. Arten — Flieder
Viburnum versch. Arten — Schneeball
Weigela versch. Arten/Sorten - Weigelie

- Qualitat mind. 2x verschn., 60-80 cm

11.8 Rasen— und Wiesenansaaten

Sofern Grunflachen nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind sie mit Gebrauchsrasen
RSN 2.1 = 2.4 anzusden.

11.9 Der nutzbare Oberboden im Baugebiet ist wahrend der Bauzeit zu sichern, fachge-
recht zu lagern und bel der Neubegrunung wiederzuverwenden. Die Mindestandeckung
im Bereich Rasenflachen betragt 15 cm, im Bereich Gehdlzpflanzungen 30 cm.

C. HINWEISE

Das Baugebiet liegt in einem archdologischen Relevanzbersich
Auf die Meldepflicht gem. §20 SachsDSchG wird hingewiesen.

7 Bestehende Gebdude
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E. VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Liebertwolkwitz erlasst aufgrund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BouNV@) in d. Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI.
| S. 132) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV0) 91 vom 22.01.1991 (BGBI. | Nr. 3) in
Verbindung mit §83 Abs. 4 der Sdchs. Bauordnung (SachsBO) sowie §7 BouGB-MassnohmenG
diesen Vorhaben- und Erschliessungsplon

LIEBERTWOLKWITZ
DEUTSCHE EINHEIT/AM WASSERTURM

. Der Gemeinderot hat in der Sitzung om 21.11.1996 die Aufstellung des Entwurfs des Vor-
haben— und Erschliessungsplanes mit Begriindung beschlossen (Beschl. Nr. 76-10,/96).

Liebertwolkwitz, den (Siegel) ReiPmann, Birgermeister

2. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21.11.1996 die Billigung und Auslegung des Ent-
wurfs des Vorhaben— und Erschliessungsplanes beschlossen (Beschl. Nr. 77— 10/96).
Liebertwolkwitz, den (Siegel) ReiBmann, Biirgermeister

3. Die fir Roumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gem. §246 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 BouGB iV. mit §4 Abs. 3 BauZVO beteiligh worden.

Liebertwolkwitz, den (Siegel) ReiBmann, Birgermeister

4, Die von der Planung berthrten Trager &ffentl. Belange sind mit Schreiben vom 12.12.1996

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Liebertwolkwitz, den (Siegel) ReiBmann, Blirgermeister
5. Der Entwurf des Vorhaben— und Erschliessungsplanes in d. Fassung vom 21.11.1996 beste—

hend aus der Planzeichnung (A), dem Textteil (B), den Hinweisen (C) und dem Gebdude-
querschnitt (D) sowie der Begriindung, hoben in der Zeit vom 12.01.1997 bis 08.02.1997
em. 83 Abs.? BauGB dffentlich aus e!e%en. Die affentl. Auslegung ist mit dem Hinweis, daP
edenken und Anregungen wihrend der Auslegg.frist von jedermann schriftl. oder zur Nieder—
schrift vorgebracht werden kdnnen, am im vorgebracht werden kdnnen.

Liebertwolkwitz, den (Siegel) Reipmann, Birgermeister
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REGIERUNGSPRASIDIUM LEIPZIG

Genehmigung in Verbindung mit Schreibenvem: 3., Juli 97
Autenzeichen: ... 977 2 A4 IR,
Registrier-Nr.. 08/1:25 i

Leipzig, den 31 Jy|j 97

Der Gemeinderat hat die. vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnah—
men der Trager offentl. Belange am 17.03.1997 qepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Liebertwolkwitz, den (Siegel) ReiBmann, Biirgermeister

Die Darstellung des Grenzverlaufs und Bezeichnung der Flurstiicke entspricht den Kataster—
angaben vom . MaBe v. dargestellten Grenzen diirfen erst nach ortl. Uberpriifung
abgeleitet werden.

Liebertwolkwitz, den (Siegel) (Leiter des Katasteramtes)

Der Vorhaben— und Erschliessungsplon, bestehend aus Planzeichnung (A), Textteil (B), Hin—
weise (C) und Querschnitt (D) wurde om 17.04.97 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Liebertwolkwitz, den (Siegel) ReiBmann, Biirgermeister

Die Genehmiqung dieses Vorhaben— und Erschliessungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
(A), Textteil ?B) Hinweise (C) und Querschnitt (D), wurde mit Verfiigung der hoheren Ver—
waltungsbeharde vom Az mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Liebertwolkwitz, den (Siegel) Reimann, Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Sotzg.dnderg.beschiup des Gemeinderates vom
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Dos wurde mit Verfugung der hoheren Verwal-
tungsbehorde vom Az bestdtigt

Liebertwolkwitz, den (Siegel) Reipmann, Biirgermeister

. Die Vorhaben— und Erschliessg.satzung, bestehend aus Planzeichnung (A), Textteil (8), Hin-

weise (C) und Querschnitt (D) wird hiermit ousgefertigt

Liebertwolkwitz, den (Siegel) ReiBmann, Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliessungsplanes, sowie die Stelle,
bei der der Plon auf Douer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
und iber den Inhalt Auskunft erhalten kann, sind am in , bei Bekannt-
machung durch Aushang, in der Zeit vom s ortsiibl. bekannt gemacht
worden. ‘In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens—
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechfsfolgen (8 215
Abs. 2 BuuGBg und weiter ouf Félligkeit und Erloschen von Entschddigg.onspriichen (5§ 44
2460 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BouGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft’ getreten.

Liebertwolkwitz, den (Siegel) ReiBmann, Birgermeister

BAUVORHABEN: NEUBAU EINES EINKAUFSMARKTES IM EG
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BAUORT cLIEBERTWOLKWITZ
DEUTSCHE EINHEIT/AM WASSERTURM

VORRABEN + ERSCRLIESSUNGSPLAN

BAUHERR : BVG — AMBERGER STRASSE 63 E
92245 KUMMERSBRUCK / OBERPF
TELEFON: 096 21 / 76 59 0 FAX: / 76 59 20

PLANINHALT

PLANUNG ARCHITEKTURBURO ROLAND ADLER GmbH

ARCHITEKT VFA, AMBERGER STRASSE 63E
92245 KUMMERSBRUCK /  OBERPF
TELEFON: 09621 /76760 FAX: / 76 76 20
‘ ANGR. 1.

B lp, o | e | M 1:500

A 211196 | OFFENTL.GRUN ZUSATZL. / GRUNDST.GRENZE 0ST

B8 16.12.95 | STRASSE AM WASSERTURM (WENDEHAWMER) PLANNUMMER

C 20.12.96 | STRASSE AM WASSERTURM (ZU- /AUSFAHRT) 96.135

D 25.03.97 | ABWAGUNGSBESCHLUSS

E 17.04.97 | ABWAGUNGEN /SATZUNGSBESCHLUSS 00¢

F 29.07.97 | HOHENKOTEN /BAUGRENZE /ARCHAOLOGIE

E- 203,



